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1.

Allgemeines

1.1 Veranlassung

Der Planbereich war urspringlich fir die groflachige Erweiterung eines ortsanséssi-
gen Betriebes vorgesehen. Nachdem nunmehr auf die Realisierung des Vorhabens
verzichtet wurde, steht diese Flache anderen Betrieben zur Verfligung. Um diese Fia-
che entsprechend der Nachfrage einer kleinteiligen Nutzung zuftihren zu kénnen, ist
der Bau einer Erschlietungsstrale erforderlich.

Hierdurch wird die Fliache zerschnitten. Zur Sicherung einer wirtschaftlichen Erschlie-
Rung ist die Erweiterung der Bauflache in Richtung Studen unabdingbar.

Durch die Verschiebung der Baugrenze wird die fir eine Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern vorgesehene stdlich angrenzende Flache um ca. 600 m? reduziert.

1.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesentwickiungsplan Nordrhein-Westfalen (NRW) Teil A Siedlungsrdumliche
Grundstruktur ist Plettenberg als Mittelzentrum an einer (iberregionalen Achse darge-
stellt.

Im Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Méarkischer Kreis
ist der Anderungsbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestelit.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit dem 02.06.1976 rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan stellt im Bereich der
Anderung eine industrielle Bauflache dar.

1.4 Topographische Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Elsetal ca. 4 km vom Stadtzentrum entfernt im westlichen Teil
des Stadtgebietes. Der Geltungsbereich wird grob umgrenzt:

Im Norden: von der Strale ,Auf dem Stahl*

Im Osten: durch eine gedachte Linie, die in einem Abstand von ca. 150 m westlich
des Littmecker Baches verlauft,

Im Stden: von den Waldflachen des Baukhahnberges,

Im Westen: von den dem Dorf Kébbinghausen vorgelegenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

Im Norden grenzen an das Plangebiet des ,Vorlduferplanes® Nr. 405.1 die rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane Nr. 401 —Kébbinghauser Hammer —und Nr. 404 —
Kobbinghauser Hammer, westlicher Teil an das Plangebiet an.

Das gesamte Plangebiet ist ca. 4,1 ha groB. Die Geléndeordinaten betragen an der
héchsten Stelle im stidwestlichen Hangbereich ca. 303 m und an der tiefsten Stelle an
der Strale , Auf dem Stahl 284 m Uber NN.

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf die stdlich der Strale ,Auf dem Stahl* gele-
genen, unbebauten, eingeschrankten industriellen Bauflache. Von der Anderung sind
die Flurstiicke 649, 653 und 660 sowie der StraRenparzelle 656 (teilweise)der Flur 8
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sowie 364 (teilweise) der Flur 12 der Gemarkung Holthausen mit einer GesamtgréRe
von 41622 mz2,

1.5 Bestehendes Planungsrecht

Der Planbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 405 ,Am Wenge*, zuletzt erganzt durch den Bebauungsplan Nr. 405.1
.Am Wenge*. Dieser Bebauungsplan ist seit dem 27.11.1991 rechtskraftig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 405.2 setzt der Bebau-
ungsplan 405.1 ein eingeschranktes Industriegebiet, nicht liberbaubare, Gberbaubare
Grundstiicksflachen sowie Flachen mit Pflanzgebot und Ausgleichsfidchen fest. Eine
innere ErschlieRung ist erst wegen der kleinteiligeren Vermarktung erforderlich. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 405.2 ersetzen die Festsetzungen der Be-
bauungplédne Nr. 405 und 405.1.

2. Stadtebauliches Konzept

Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als eingeschrénkte industrielle Bau-
flache festgesetzt. Die innere ErschlieRung wird durch eine neu anzulegende Stralte
gesichert. Die Gberbaubare Flache wird nach Siiden erweitert.

Die Nutzungsbeschrankungen auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Bundesimmssionsschutzgesetzes
(BlmschG) werden an die neuen rechtlichen Bestimmungen angepaft. Die Aufteilung
dieser Flache in einzelne Baugrundstiicke erfordert die Festsetzung der Héhenlage der
geplanten Baufelder mit Unter- und Obergrenzen zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und eines geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbil-
des. Aus dem gleichen Grund wird die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe ge-
maRk § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO erforderlich.

Um eine maximale Ausnutzung der Fldche zu gewahrleisten, ist der Bereich zwischen
der vorhandenen Strale ,Auf dem Stahl“ und der ErschlieBungsstrale moglichst auf
zwei Ebenen zu nutzen. Die Dachflache kénnte bei einer eingeschossigen Bebauung
als Freilager oder Parkplatz genutzt werden. Bei einer mehrgeschossigen Bebauung ist
eine Anlieferung sowohl von der nordlichen als auch von der stdlichen Seite her mog-
lich. Diesem Aspekt wird durch die Festsetzung der Héhenlage der geplanten Baufel-
der mit Unter- und Obergrenzen von 288 — 290 m Uber NN Rechnung getragen. Beim
Verkauf dieser Fldche ist besonderes Augenmerk auf die beidseitige Anbindung der
Gebaude zu legen. Bei einer beispielsweise zweigeschossigen Bebauung wird ange-
nommen daf das Obergeschof Biro- und Sozialrdume, Nebenrdume und kleinere
Lager aufnimmt und im Erdgeschof die Produktionsstatten angelegt werden. Hieraus
ergibt sich eine rechnerische Gebdudehdéhe von maximal 10 — 12,00 m (6-8,00 m fdr
das untere und ca. 4.00 m fir das ObergeschoR). Bei der Festsetzung einer maxima-
len Gebaudehdhe sollte somit das Mafl von 12,00 Metern erméglicht werden.

Unter Berlcksichtigung des Landschaftsbildes sind hohe Geb&ude bevorzugt entlang
der StralRe ,Auf dem Stahl* zu errichten.

Die bisher nachrichtlich eingetragene geplante Freileitungstrasse ist wegen geanderter
Planungen der Elektromark (Schreiben vom 21.11.1994) nicht mehr erforderlich und
enffallt daher.

3. Inhalt der Plananderung
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3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung entsprechen — bis auf nachfol-
gend erléuterten Nutzungsbeschrénkungen und Abweichungen — den zulédssigen Nut-
zungen gemaR § 9 BauNVO fir Industriegebiete.

Bei der Anordnung der Gewerbe- und Inéustriegebiete fanden bei der Aufstellung des
zu andernden Bebauungsplanes folgende stéadtebaulichen Kriterien ihren Nieder-
schiag:

- Beriicksichtigung des Bestandes in den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 401
Kébbinghauser Hammer — und Nr. 404 — Kébbinghauser Hammer, westlicher Teil -.

- Schutz der umliegenden Wohngebiete sowie Schutz und Bestandssicherung stéd-
tebaulich relevanter Strukturen.

Es besteht somit die Notwendigkeit, Nutzungsbeschrankungen festzusetzen.
3.2 Art der Nutzungsbeschrankung

a) Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die umliegenden schutzbeddirfti-
gen Wohngebiete werden die GE-/Gl-Gebiete gemaR § 1 (4) Baunutzungsverordnung
nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert. Bei der zu schitzenden Nutzung
handelt es sich um das im rechtskraftigen FNP der Stadt Plettenberg als Dorfgebiet
(MD) gemaR § 5 BauNVO dargestelite Dorf Kébbinghausen. Die Nutzungsbeschran-
kung, die fur bestimmte Bereiche die Zulassigkeit bestimmter Betriebsarten und Anla-
gen ausschlieft, ist als textliche Festsetzung Inhalt des Bebauungsplanes.

Zur Beurteilung der Zuléssigkeit von Industriebetrieben und Anlagearten im Bereich der
Anderung werden die vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immssionsschutzgesetzes ( Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen —
4.BimSchV) (Bundesgesetzblatt Jahrgang 1997 Teil I Nr. 17, ausgegeben zu Bonn am
20. Marz 1997 S. 505 —522) sowie der AbstandserlaR des Ministeriums fGr Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft verdffentlicht im Ministerialblatt fur das Land Nord-
rhein-Westfalen 51. Jahrgang vom 02. Juli 1998 Nummer 63 zugrunde gelegt.

Tatszchlich entspricht das Dorf Kébbinghausen heute einem Allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 BauNVO.

Hierzu fuhrt der Abstandserlai unter Punkt 2.2.2.4 aus: Der in der Abstandsliste ,ange-
gebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagearten ausschlief3-
lich oder weit Giberwiegend aus Griinden des Larmschutzes und basiert auf den L&r-
mimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete; der Abstand darf daher um
eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet
um ein aligemeines oder besonderes Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet han-
delt.“ Wohngebiet

Hieraus ergibt sich fiir die Gl (e) 3— Gebiete die Zulassigkeit von Betrieben der Ab-
standsklassen |V bis Vil

Nr. 37 bis 212 sowie die in der Abstandsklasse /Il unter Nr. 26 genannte Betriebsart.

Im westlichen Teil des Plangebietes (Gl (e) 4-Gebiete) sind abweichend hiervon nur
Betriebe der Abstandsklassen V — VIl sowie aus den Abstandsklasse IV die unter den
folgenden Nummern aufgefihrten Betriebe und Anlagenarten zulassig:

Nummern: 39, 47, 48, 50, 66, 77, und 78.

Die unter folgenden Nummern aufgefiihrten Betriebe und Anlagenarten sind nurim Au-
ssenbereich zuléssig und deshalb im Plangebiet unzulassig: 61, 64, 72, 74, 75, 76, 82,
113, 128, 137, 138,141,142, und 162.

s0610401.8b1.doc



-4-

GemdR Ziffer 2.4.1.1 des Abstandserlasses des Ministeriums far Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft (Stand 02. Juli 1998) sind Anlagenarten des nachstgroleren
Abstandes der Abstandsliste zuldssig wenn ,im Einzelfall damit gerechnet werden kann,
daR z.B. durch besondere technische Manahmen oder durch Betriebsbeschrdnkungen
— insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit — die Emissionen einer spater zu bauenden
Anlage so weit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dak schadli-
che Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden. Das
vorliegen dieser Voraussetzungen kann anhand der im Einzelfall vorzulegenden ge-
nauen Antragsunterlagen schiiissig gepruft werden.”

Die Abstandsliste ist auszugsweise der Begriindung als Anlage beigefligt.

b) GemaR § 9 BauNVO dienen Industriegebiete ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend soicher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzuldssig sind.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Be-
triebe. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
Ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Abweichend von den
Festsetzungen des § 9 der BauNVO sind diese Wohnungen nur dann ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie nachweislich betriebsnotwendig sind und im baulichen Verbund mit
dem Betriebsgebaude errichtet werden. GemaR § 31 BauGB sollen Einzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache bis zu 50 gm ausnahmsweise zugelassen werden Kon-
nen, wenn sie der Versorgung des Gebietes mit Gltern des taglichen Bedarfes dienen.
Auch Einzelhandelsbetriebe, die als nichtselbstandiger Teil dem Hauptbetrieb unterge-
ordnet sind, sind ausnahmsweise zuléssig. Hierdurch sollen Gewerbetreibende die
Mbdglichkeit erhalten, mit den Waren und Produkten die in engem Zusammenhang mit
der Tatigkeit des Hauptbetriebes stehen, Handel zu treiben.

Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO werden andere sonst zuldssige oder sonst ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen nicht zugelassen.

3.3 MaR der Baulichen Nutzung

Auf Grund des Mangels an industriellen Bauflachen und des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden werden die Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung gemag §
17 BauNVO ausgeschopft. Hieraus ergibt sich eine Grundfldchenzahl von 0,8 und eine
Baumassenzahl von 10,0. Zur Wahrung des Ortsbildes wird die Festsetzung der H6-
henlage der geplanten Baufelder mit Unter- und Obergrenzen sowie die maximale Hohe
baulicher Anlagen festgesetzt.

Das Plangebiet gliedert sich beziiglich der Bebaubarkeit in folgende Teilflachen:

Gl (e) 3-Flache sudlich der StralRe , Auf dem Stahl* und nérdlich der Erschlielungs-
strale Festsetzung der Hohenlage der geplanten Baufelder mit den Unter- und Ober-
grenzen 288 — 290 m . NN, maximale Héhe Baulicher Anlagen 302 m 4. NN

Gl (e) 3-Fiache sidlich der Straie ,Auf dem Stahl* mit einer durchschnittlichen Grund-
stiickstiefe von ca. 41,50 m. Die Ostliche Grenze wird durch die Flurgrenze zwischen
Flur 8 und Flur 12 Gemarkung Holthausen gebildet. Im Westen wird diese Teilflache
durch die ErschlieBungsstrale gebildet. Die Hohenlage der geplanten Baufelder wird
mit den Unter- und Obergrenzen 287 — 290 m (. NN festgesetzt, maximale Hoher bauli-
cher Anlagen 302 m . NN. Durch die Festsetzung dieser Gelandehdhen wird den zu-
kanftigen Nutzern die Moglichkeit gegeben die Gebaude von der Stral3e ,Auf dem
Stahl* anzudienen.

Gl (e) 3-Flache stdlich der ErschlieRungsstrae. Mit einer Festsetzung der Hohenlage

der geplanten Baufelder mit den Unter- und Obergrenzen 294 — 296 m (. NN maximale
Hohe baulicher Anlagen: 308 m . NN.
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Gl (e) 4-Flache sudlich des Kreuzungsbereiches Kébbinghauser Hammer/ Auf dem
Stahl mit einer durchschnittlichen Grundsttickstiefe von ca. 41,00 m. Die HShenlage der
geplanten Baufelder wird mit den Unter- und Obergrenzen 286,00 — 291,00festgesetzt
maximale Héhe Baulicher Aniagen 304,00 m tiber NN.

Gl (e) 4-Flache an die vorgenannte Flache angrenzender Bereich mit einer durch-
schnittlichen Grundstiickstiefe von ca. 35,00 Metern. Die Hohenlage der geplanten
Baufelder wird mit den Unter- und Obergrenzen: 290— 293 m U. NN festgesetzt. Die
maximale Héhe baulicher Anlagen wird festgesetzt auf 308,00 m . NN

Hieran sudlich angrenzend die Gl (e) 4-Fidche mit der Hohenlage der geplanten Bau-
felder mit den Unter- und Obergrenzen: 292 —296 m . NN und einer maximalen Hohe
baulicher Anlagen von 308,00m.

Die Teilflachen Gi (e) 4 sollen zukinftig einen Betrieb aufnehmen. Die hohenmagige
Abstufung der Festsetzung der Hohenlage der geplanten Baufelder Unter- und Ober-
grenzen und der maximalen Hohe baulicher Anlagen sind daher erforderlich.

3.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstucksfiachen

Um das nach § 17 BauNVO maximale Ma} der baulichen Nutzung zu ermoglichen
wurden die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen auf das notwendige Maf be-
schrankt. Von der Méglichkeit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise gemahk §
22 BauNVO wird Gebrauch gemacht. Die Geb&ude sollen eine Lange von 50 m tber-
schreiten konnen, ohne daR auf den seitlichen Grenzabstand verzichtet wird.

GemaR § 23 Abs. 5 sind Nebenaniagen gemaR § 14 BauNVO auf den nicht GUberbau-
baren Grundstiicksteilen unzuléssig.

3.5 Verkehrsflache

Die innere ErschlieRung erfolgt Gber eine Strale mit einer Gesamtflache von
ca. 2200 m?

3.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchemn

Die stdliche Baugrenze des Anderungsbereiches wird in stdlicher Richtung verscho-
ben. Gleichzeitig wird die Grenze der Flache fur die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern begradigt. Der Verlust an Fléche dieser Zweckbestimmung wird durch die
Festsetzung einer gleichgroRen Flache mit der selben Zweckbestimmung entlang der
westlichen Grenze des Anderungsbereiches ausgeglichen.

Die Flache ist gemaf Nr. 1.2 der Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung der Stadt Pletten-
berg zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 8 a BNatschG zu begrinen:
.1.2 Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldméanteln

- Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach

DIN 18915

Anpflanzung von B&umen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
Baumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern
150/175 hoch und zweimal verpflanzten Stréduchem, je nach Art der Sortierung 60/80
oder 100%150 hoch

je 100 m? 1 Baum | Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher
Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre.
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Die Flache ist mit den nachfolgend aufgezéhliten Gehdlzen zu begriinen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten: Stieleiche (Quercus tubur), Traubeneiche (Quercus pe-
traea), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avaellana) und Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), als Pioniergehélze sind 5 % der Baumarten in Birke und Erle an-
zupflanzen.

3.7 Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die MaRnahmen wurden bereits bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes
festgesetzt und bleiben unverandert bestehen.

Die unter 3.6 und 3.7 genannten Malnahmen werden auch auf den privaten

Flachen durch die Stadt Plettenberg durchgefiihrt und gehen anschlieBend in den Be-
sitz der Grundsttickseigentimer Gber. Die Kosten der Malinahmen werden entspre-
chend der Satzung der Stadt Plettenberg zur Erhebung von Kostenerstattungebetragen
nach § 8 a BNatschG auf alle Grundstlickseigentimer entsprechend ihrem Anteil an
der Uberbaubaren Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO umgelegt

3.8 Bdschungsflachen

Boschungsflachen sind auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken.
Unvermeidbare Béschungen sind zu begriinen.

3.9 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der unteren Denkmalbehérde werden denkmal-
pflegerische Belange nicht berthrt.

Bei Bodeneingriffe konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
Werden entdeckt.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/oder dem westfalischen Museum fur Archdologie / Amt fir Denkmalpflege, Aufzen-
stelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761/ 2466) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
hérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4 DSchG NW).

3.10 Flachenbilanz
Die GréRe des Anderungsbereiches betragt 41.622 m?

Folgende Anderungen sind geplant:

Erweiterung der industriellen Bauflache: 4320 m?
Reduzierung der industriellen Bauflache durch

die Flache fur die innere Erschlielung 2214 m?
Tausch einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

in einem Umfang von ca.: 600 m?
Reduzierung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen 4320 m?
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Insgesamt ist eine VergréRerung der industriellen Bauflache in einer Gréenordnung
von ca. 2100 m? zu bilanzieren. Diese Veranderung ist erforderlich um trotz Durch-
schneidung der Fléche durch die projektierte ErschlieBungsstrale eine ausreichende
Bautiefe zu erhalten. Dies fuhrt zwangslaufig zu einer Reduzierung der mit Pflanzgebot
belasteten Flache. Dieser Eingriff wird durch Festsetzung einer gleichgroen Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ausgeglichen.

Die unterschiedlichen Nutzungen stellen sich wie folgt dar:

Verkehrsflache:

ErschlieBungsstralie 2214 m?
Waldweg 350 m?
Industrielle Baufléche 31684 m?
Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchem 4864 m?
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft: 2510 m?

4. Ver- und Entsorgung
4.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem Netz der Stadtwer-
ke. Die Versorgung des Gebietes mit Gas wird ebenfalls durch die Stadtwerke ge-
wihrleistet. Die Stromversorgung erfolgt durch die Elektromark.

4.2 Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird im Trennsystem entsorgt. Das Schmutz-
wasser wird Uber das stadtische Kanalnetz in die Klaranlage des Ruhrverbandes nach
Plettenberg-Ohle geleitet.

Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten ist einer Vorklarung zu unterziehen, dies
ist durch die Ableitung des Wassers liber den Regenwasserkanal in das Regenklar-
becken und von hier aus der Else gewéhrleistet. Ein entsprechender Regenwasserka-
nal ist vorhanden.

Abfalle, die dem AnschluB- und Benutzungszwang unterliegen (hausmdli&hnliche Ab-
falle) werden durch den Zweckverband fir Abfallbeseitigung entsorgt.
Die Beseitigung der Abfille zur Verwertung erfolgt durch die Betriebe.

5. Eingriffsregelung nach BnatSchG

Der Ausgleich ist bereits in dem Verfahren zur Aufstellung des heute rechtskraftigen
Bebauungsplanes abschlieRend geregelt. Eine Bebauung mit Industriebetrieben ist be-
reits heute méglich. Die Bebauung, ebenso wie die Anlage einer ErschliefBungsstrale,
stellen somit keine auszugleichenden Eingriffe dar. Bei der Bebauung der Flache wird
wegen der nunmehr erforderlichen Anlage einer ErschlieBungsstrae die Verschiebung
der sudlichen Baugrenze erforderlich. Hierdurch werden ca. 600 m* zur Bepflanzung
mit Baumen und Strauchern vorgesehene Flache durch die Bebauung in Anspruch ge-

s0610401.8b1.doc
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nommen. Hier erfolgt der Ausgleich durch die Erweiterung der Flache mit Pflanzgebot
entlang der westlichen Grenze des Anderungsbereiches.

6. Boden

Die Bebauung der Flache erfordert die Nivellierung des Gelandes und somit die Auf-
nahme des Bodens. Sofern mdglich ist der Boden vor Ort zu wieder einzubauen. Die
Anlage von Erdwallen ist nicht zuldssig. Kann der Boden nicht auf den Grundstticken
eingebaut werden so ist er einer ordnungsgemaRen weiteren Verwendung oder einer
Bodendeponie zuzufithren. Der Verbleib des Aushubmaterials ist nachzuweisen.

7. Durchfihrung

7.1 Grunderwerb

Die Grundstiicke verbleiben im Eigentum des derzeitigen Eigentimers werden jedoch

Durch die Stadt vermarktet im Vorfeld wird die fur die ErschlieRungsstrale erforderli-
che Flache ausgegliedert.

7.2 Kosten

Die nachstehenden Kosten sind geschatzt.

Kanalbau 125.000 DM
ErschlieBungsstralle

Stralenbau 360.000 DM
StralRenbeleuchtung und Begleitgrin 20.000 DM

Gesamtkosten incl. MwSt. 505.000 DM

7.3 Verwirklichung

Die Ansiediung der Industriebetriebe soll kurzfristig erfolgen. Es bestehen bereits kon-

krete Ansiedlungswiinsche seitens der Betriebe. Mit einer Vermarktung dieser Flachen
ist kurzfristig zu rechnen.

s0610401.8b1.doc
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Resorcln. odar Xylolharzen mittels Warmebehandlung, sovseil die
Menge der. Ausgangsstofls 10 kg oder mehr j2 Stunde betragt

752 Ministerialdlatt Wiz das Land Nordchein.Wesifalen - N vam 2, Juli _ ' Minlstesialblatt tir das Laad Noed 1983 733
Abstands- Abstand in m L1d. Nr. Nummer (Spalte)  Betriebsart Abstands- Abstand inm Lid, Ne, uc:wam_a%wﬂﬂq.
Kasse der 4. BlmSchV Kasse o2
A1 (2 Offene oder unvollstandig geschlossene Anfagen zum Be- oder

w 500 59 5542 Antagen zum [solieren van Drahten unter Versendung von Phenol. w 500 n si@ Enlladen von Mnrcnca_..:m 2 Im rockenen Zustand stauben

oder Kresaotharzen . X3nnen, duch Kippen von \Wagen oder Behaltern ader unter

3 Venvendung van Baggern, Schaufelladegeraten, Greifern,
[:b] 5.8{2) Anlagen zur Herstallung von Geganslanden unter Verwendung von Saughebarn cder ahnlichen Eincichtungen, seweil 200 L Schattguter
Amina- oder Phenoplasten, wie Furan., Harnsto!!-, Phenol-,

oder mehv je Tag bewsgl werden kdnnen, ausgenommen Anlagen
2um Be- ader Enlladen von Erdaushub oder von Gestein, das bel

der Gevdnnung oder Aufbereilung von Bodenschatzen anfaltt; far

' nur satsonal ganutzte Gelreideannahmestellen Iritt die
. 61 T.(1) Anlagen zum Halten ocsr zur Aufzuchl von Gefluge! odar Genehmigungsphichl erst bei einer Umschiagleistung von 400t
Mastialbern ader zum Hallen eder zur gelrennten Aufzucht von . oder mehr e Tag ein
Schweinen mit
2) 51000 Hennenplatzen, s Anlagen zur Lagerung von Gille mit einem Fassungsvermdg=n von
b} 102 000 Junghennenplatzan, 4 N Nuo%a..wuoaa %EZ ’
¢} 102 000 Mastgefitgsiplatzen,
d} 51000 TruthGhnermasiplalzan, 75 - Obarirdische Deponlen fur besandars Gberwachungsbediriigs
e} 1900 Mastschweineplitzen (Schwelne von 30 kg Ablala i.S. d2r Technischen Anteitung Ablall, Teil 1
odar mehr Lebendgewicht),
n 630 Sauenplatzen einschliefiich dazugehorender 76 - Abwasserbehandiungsaniagen fur mehr als 100 000 EGW
Ferkelautzuchiplatze (Ferkel bis weniger a!s
30 kg Lebendgavicht), 7 - Autokines (°)
9) 820 Sauenplatzan einschlieflich dazugahorend
Ferkelaufzuchtplatza (Ferkel bis wenigar 78 - Batriebsh ur Straflenba! )
10 kg Lebandgewicht) eder
h} 5400 Farkelplatzen {ur die gatrennte Aufzucht v 300 79 15{1+2) Gasturbinenantagan zum Anlried von Genaratarzn oder
(Ferke! von 10 bis Em:mmna als 30 kg Lebend- Arbeilsmasehinen (*)
. gawicht), -
b} 700 Mastkaloerplatzan 80 18(2) Anlagan zum Mahlea cdar Trocknen von Kohle mit einer Leistung
oder mehr, auch soweit nicht genehmigungsbedilritig von 1 1 bis wenigzr als JQ tje Stunde
62 7.3(1) . Anlagen 2um Schmelzea von fierischen Fetten mit Au hme der 81 1.13(1) + Anlagen zur Erzeugung von Gaaerator- oder Wassergas aus lesten
N " Anlagen zur Verarbeitung van selbstgawonnenen liesischen Faiten ._“-m It Brennstoffen edar Stadl- edar Farngas aus Kohleawasserstolfen
2u Speiseferiznin Flaischareizn mit einer Leistung bis 2u 200 kg durch Spalten -
Speisafelt j2 Woche X
82 21(2) Steinbriche, In d2n2n Sprengsisife cder Flammstrahlar verwendet
63 7.9(1) Anlagen zur Herst 3 von Fulter- oder Dlngemittaln odsr wierden
technischen Fetien aus c2n Schiachinebenproduiden Knochen,
K Tierhaate, Fedarn, Haraer, Klauen oder Blut 83 22(2) Anlagzn zum Brechen, Mahlen eder Klassleren von natdrlichem
. oder kunstlichem Gestein eiaschlieftlich Sehiacke und
64 711 (1) Anfagen zum Lagarn urbahandeltar Knochen, ausgensmmean

Abbruchmaterial, ausgenommen Kassleranlagen (Ur S3nd oder

Anlagen {Ur selbslgawiennane Knochen in Kies und Anfagsn zur Behandiung von Abbruchmaterial sm

E . Fleischereien, in denen e Woche weniger als 3

B Entstzhungsoa
4 000 kg Fleisch verarbeitat werden, und
- Anlagzn, die nicht durch Nr. 114 erfaiit werden B4 2.5(2) Anlagen zum Mahizn von Gips, Hieselgur, Magnesit, Minsralfarbea,
. Muschelschalen, Talkum, Ton, Tull {Trall} oder Zementxlinker
65 7.19(2) Anfagen, in d2nen Sausrkraut hergastelit wird, soweit 10 t Koht oder
mehe Je Tag verarbeitel werden 85 26(1) Anlagen 2ur Gewinnung, B 2arbsitung eder Verarbeitung von Asbdest
65 7.21 (1) hizn fOr Nahrungs- odar F ittel mit einer Produkti .86 272 Anlagen zum Blahen von Pariite, Schiefer odsr Ton
taistung von 500 t je Tag oder mehr {*)
= 87 2,10(1) Anlagen zum Brennan keramischer Erzeugnisse, sovieit der
67 7.23(1) Anlagen zum Extrahisren plianzlicher Fette oder Ole, soveeit die Rauminhalt der Brennanlazz 4 m* oder mehr und die Besalzdichts
Menge des nmaun.un..n.,n: Extradionsmiltels 1 t oder mshr batragt : 3C0 kg oder mehe j+ m® Rauminhall der Brennanlage betragt,
A ausgenommen elexirisch behaizt2 Brenndten, diskontinuierlich
68 7.24(1) Anfagen zur Hatslellung oder Ralfinalion von Zucker unter und chne Abluklihrung balfisten werden
Verwendung van Zucxerrben oder Rohzucker
88 2.34(2) Anlagen zur Herstaltung ven Fermsticken unter Venvendung von
69 7.25(2) Antagen zur Trocknung van Grinlutter, ausgenommen Anlagen zur Zement oder anderen Dindzmitaln durch Stampfen, Schacken,
T 3 ven seibs Granfutter Im Rulteln odar Vibrieren mat einsr Produitionsteistung von 11 od=t
landwidschalifichen B mehe je Stundz in g2schiossenzn Hatlen (°)
70 81 {1 Anlagen zur lzilveisen odar igen DBeseifigung von f2sten, 83 2.15(2) Anlagen zur Herstaliung oder zum Sehmelzen von Mischungen aus
MUssigan odzr in Behalern gefafiten gaslormigen Stolien odar alstolfen einschlieflich
Gegenstandzn durch thermische Verfahren, vie Ver- odzr nose Stranenbaustofie und
Enlgasung, Verbrensung ads: eine Kombination dieser Verfahien Teersphttantagen mit einze Preduitionsleistung iger als
2001 j= Stunde ’
7 Ay |
90 2.2(2) Anlagen zur thermiszhed Aul itung von _.E:w:m._uua an (Ur n_w..
erbindung2n im Drehrohr oc2
72 85() Aniagen zur rlompas!

als 10 Uh (Mompost,

in einar Wibelschizht
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Anwiendung hindzan, mit ciner Leistung von 100t edze mehr je T2g,
ausganomman Anlagan zum Umschlagen von Erdzushub edarvon
Geslein, dasteidar G ung odar Aulbereitung von

Bodanschatzen anfalt

736 Mintsterialblazt tir das Land Nocdrhein-Wes A Minfsteriatblatt fur das Land Nordrheln-Wesifalen - Nr. 43 vom 2, Juli 1953 737
Abslands- Abstandnm ,  L1d. Nr. Mummer (Spaite) _ Belriehsant foands- ARsRndim Ltg. Nr. Nummer (Spake)  Betriebsar
Masse der 4. BImSchV der 4. BImSchV
v 300 16 7.4(2) Anlagen zur Verarbeitung von Kartotlein, GemOse, Flelsch oder 1 v 300 133 107 @ Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
Fisch [0r die menschliche Eenahrung, soweit 1t dieser untar Verwendung van Schwefal odzr Schwelelverbindungen,
Nahrungsmittel Je Tag eder mehe durch Erwarmen verarbeilet wird, aysgenommen Anlagen, In denen
ausgenommen - weniger als 50 kg Kautschuk ja Stunde verarbeila) vierden oder
« Anlagen zum isleren oder Pasteutisleren dieser ‘ - ausschlielich vorvulkanisieder Kaulschuk eingesetzt vird
Nahrungsmittel In geschl Behalnl und
- Kichen van Gaststatten, Kanlinen, Krankenhausesn und 134 10214y - Anlagen zur Innenreinigung von Els2nbahnkesselwagen,
ahnlichen Einrichlungen . Straflentankfahrzeugen oder Tankcontainern sowie Antagan zur
automatischen Reinigung von Fassern einschiieGlich zugeharigar
117 7.6(2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von lierlschen Aularbeitungsaniagen, soweil die Behalter von organischen Stoffen
Darmen oder Magen gereinigl werden, ausgenommen Anlagen, in denen Behalter
ausschiiefiiich von Nahrungs., Genufl- oder Futtermitteln gereinigt
118 T77(2) Anlagen zur Zubereilung odar Verarbeilung von Katbermagan zur werden .
Labgewinnung
135 10.23(2) Anlagen zur Textilverediung durch Sengen, Thermofideren,
19 7.8(1) Anlagen zur Harslellung von Gelatine, Haultelm, Ledarleim oder Thermoisolieran, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
Knochanleim einschliefilich der zugehdrigen Troch lagen, ausg
Anlagen, in denen weniger als 500 m? Textilien Je Stunda behandelt
120 710 Antagen zum Lagarn odar Aufarbaitan unbehandelter Tierhaare mit vierden
A hma von Wolle, Anlagen [Ur salbstgawonnane
Tierhaara In Anlagen, die nicht durch Nr. §14 erfait werden 136 . Ga'tersagen, vienn diz Anlriebsleistung eines Galters 100 KW oder
mzhr betragt, sowde Furnier- odes Schahverke
121 T743(2) Anfagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagarn oder Enthaaren
_ungegerbter Tiarhaute oder Tiadfelis 137, . Ab behandlungsanlagen bis einschliefilich 100 000 EGW
122 7.14(2) Anlagen zum Gerben einschliefilich Nachgerban von Tierhautan 133 . Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
oder Tierfellzn sovie pich! ganehmigungsbedirflige Lederfabriken Ton odes Lehm
123 7.22(2) Anlagsn zur Herstellung von Hale odar Starkemehlen 139 L Anlagen zur Harstzliung von K: inen, Gasbet inan
oder Faserzementplaitzn unter Dampfuberdruck
124 7.29(2) Anlagan 2um Rasten odzr Mahlen von Kallee oder Abpacken van S
gemahlensm Kalftes mit einer Leistung von Jeweils 250 kg oder 140 . Anfagen zur Herstellung von Bauelementen ader in Serizn
mehe je Stunde geleiligten Holzbauten - - °
125 7.30({2) Anlagen zum Rosten von Kalfee-Ersatzprodulkten, Getrelde, Kakao- 141 ¥ b ] i 1115, dar Technischen Anleil Siediungsabfall
bohaen odae Missen mit einer Leistung von 75 kg oder mehr |2 (Siedi blalldeponien und vergtei & Depanien)
Slunde '
142 - Depanieldasse 11.5. d=r Technlschen Anleitung Siedlungsabfall
125 7.31(2) Anlagen zur (Inertstolfdeponie, Erdaushub- eder Bauschultdeponien)
8) Herslellung van Lakritz, .
) Hersteliung von Kakaomasse aus Rohkakao oder . 143 - Anlagen zur Herstellung von Sehienenfahrzeugan
¢) thermischen Varedalung von Kakao- oder Schokeladenmasse
144 - Prefivrerke (*)
127 8.4(2) Anfagen, In denen Stolfe aus In Haushaltungen anfalienden oder
aus glelchartigen Abfakien durch Sortieren {0r den 145 s Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahibaukenstruidionen in
Wirtschaftskrelslauf zurlizigey vrerden, mit einer Leistung . geschlossenen Hallen {7)
von 10 todar mehr Je T2y . .
. 145 . Stab- oder Drahtziehereien ()
123 8.5(2) Anlagen zur Kompostierung mit einec D teistung von 0,751 . - i
bis vieniger als 10 Uh (Kompostietungsanlagen) 147 - Schwermaschinenbay
129 8.7 (1} Anlagsn zut Behandlung van verunrelnigtem Beodzan, der nicht 148 E Emailierantagen
ausschlieBlich am Standoert der Anlage eatnormmen wird {*)
149 E Schrottplatze
130 £.9(2) Antagen zur Lagerung oder Behandlung van Autoviracks ohne
sartenreine Demontags ¢#r Einzelteile, auch soweil nichl 150 - tdargarine- oder Kunstspeiseletifabriken
genehmigungsbeddrftig () i
> 151 - Auslieferungstager far Tieflzhlxost (7}
131 8.11(2) Anfagsn zur Bzhandiung van tbervachungsbediritigen Abiallzn mit .
einem Durchsa!z von 10 t j& Tag ader mehr sowie Anlagen, die cer 152 " Belriebshole der Mdllablube oder dar Sirallendiensle ()
Lagerung von 160 t od=r mehs Uberwachungsbedurttiger Ablallz 153 .
diznan (2.B. Eletronix- und Eleidroschrott), ausgenomman ci : Speditionen aller Art sovie Beliisbs zum Umschlag grofteres :
zeitwailige Lagerung - bis zum Einsammeln - aul dem Gelancs c2r Gutermengen (7}
Enistehung der Ablalie vi 200 154 2.9(2) Anlagen zum Saurepolieren oder Matatzen von Glas oder
132 9,10 (1) Anlagzn zum Umschlagaa von Ubenvachungsbediritigen und Glaswaren unter Verszndung von Fluftsdure
basondars Ubarvachungsbediritigzn Abfallen, auf die die 155 2102 X .
schalls- und Abfaligesetzes 3 .10 (2) Anlagen zum Breanen keramischer Erzeugnisse, sovreit der

Rauminhalt der Breananlage 4 r* cder mehr oder die Besatzdichte

mehr als 100 kg/m® und weniger als 300 kg /m® Rauminhalt des

Biennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizle Brenndfen, A
iz diskonlinuiarlich und ohne Abtuftfuhrung belrieben werdan
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Ministerialblatt {07 das Laad Nosd-hein-Westfalen = Ne. 32 vomu 2 Juli 1953
Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Nummer (Spaite)} B bsart
Klasse der 4, BimSchV
vi 200 185 . Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger als
25 kg (2.B. Lohnlackierereien)
186 < Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
187 . . Anlagen zum Trocknen von Gelreide ader Tabak unter Einsatz von
Geblasen {*)
_.mm s Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaran
189 - Milchverw lagen ohne Trockenmi gung
180 - Autat 1en, auch des olfentli Persanennaly-
verkehes (*)
191 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schuligolern bei Gelreida-
annahmeslellen, soweit weniger als 200 SchuttgUler je Tag bewegl
° vierden kdnnen, ausgenommen Anlagen zur Aulnahme von
renem Gelreide Im landwirdschalli Betried
100 192 26(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
Asbesterzeugnissen auf Maschinen
193 3.20(2) Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Gegenstanden aus Slahl,
8lech oder Gul mil festen Strahimitteln, die auBerhals
gaschip Raume belrieben werden, ausg ht
begehbare Handstrahlkabinen
194 8.9(2) Anlagen 2ur Lagerung oder Behandlung van Aulowrracks durch
. sorlenreine Demontage der Einzalteile, auch soweit nicht
\ig
185 - Belriebe zur Herslallung von Fediggerichten (Kanlinendienste,
Calering-Betriebe)
198 - i ien, Drehereien, i
197 - Anlagen zur Herstetiung von Kunststolfteilen ohne Verwendung von
Phenalharzel
198 - Autolackierereien, insbesondere 2ur Beseiligung von Unfalischaden
199 - A i Aut hstraten
200 - Tischlereien oder Schreinereien
201 . Steinsagereien, -schieifereien oder -polierereien
202 - Tapetentabriken, die nicht durch Ifd, Nen, 107 erfallt werden
203 - Fabriken zur Herslellung von Lederwaren, Kolfern oder Taschen
sovie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken
204 - Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstalten, Industriewalte oder
Putzwolle
205 - Spinnereien uder Weber
205 . Kleiderfabriken oder Anlagen zur Harstellung von Textiiien
207 - Grofy hereien oder grafie chemi: Reinigungsaniagen
208 - Belriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- odar
Eleldrogeratebaus sowie der sonstigan elektronischen oder
fzinmechanischen Industrie
209 - Bauhote
210 - Anlagen zur KralifahrzeugUbenvazhung
214 . Krallfahrzeun-Reparaturverisiaitan
Vil 100 212 -

Anlagen 2ur Runderneuerung von Reifen soweit weni
je Stunde Kautschuk elngeselzt werden

iger als S0 kg

100



