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l.

Allgemeines

1.1

\Veranlassung

Der Bebsuungsplan Nr. 216 -In der Ostert- wurde geteilt
und fiir das ndrdliche Plangebiet ein neuer Bebauungsplan
mit der Bezeichnung "Nr. 227 -Bdddinghauser Weg-"*aufge-
Btellt. Flir das restliche Plangebiet wurde der Aufstel-
lungsbeschlufl ersstzlos aufgehoben. *23.03.82

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 227 -Bbddinghau-
ser Weg~ ist notwendig, um der unvertré@glichen Nutzung
der im Plangebiet susgewiesenen Wohnbebauung und des auf
der anderen Seite der Lenne gelegenen Industriebetriebes
entgegen zu treten. Die Aufstellung ermdglicht ein Fixie-
ren der Immissionsrichtwerte, um somit das Nebeneinander
vaon Industrie und Wohnen langfristig zu sichern. AuBerdem
s0ll dem Bedlrfnis nach Schaffung einer von der K Lo7L
unabh&ngigen FuB- und Radwegverbindung zum Schul- und
Sportzentrum in Biddinghausen und der Neuanlegung einer
FuR- und Radweglberflihrung Uber die Lenne Rechnung getra-
gen werden.

Grundlage der Planung und bisheriger Rechtszustand

Im rechtesverbindlichen Flachennutzungsplan ist das Plan-
gebiet sls MI-Geblet dargestellt. Das Baugebiet ist bis
guf Baullicken mit Wohnh#Busern bebaut, so daB bisher Bau-
maBnahmen nach § 34 BBaul genehmigt werden konnten. Der
Rusbau der K Lo7.4 (BSddinghauser Weg) ist nahezu fertig-
gestellt.

Lage und Zustand des Plangebletes

Das Plangebiet ist ca. 9,5 ha groB und liegt im Lennetal.
Die GBrenzen des Plangebietes werden wie folgt beschrie-
ben:

Die Grenze verlduft entlang der Westgrenze der Flurstiicke
534, 636, 634, Gemarkung Holthausen, Flur 2, dann in
gradliniger Verl&ngerung nach Norden bis zur Nordgrenze
des Flurstiicks 675, entlang dieser nach Osten bis zum
nordistlichen Grenzpunkt des Flursticks 675, folgt dann
der West- und Nordgrenze des Flurstiicks 502 (die Lenne),
Gemarkung Holthausen, Flur 24, bis zum norddstlichen
Grenzpunkt des Flurstlicks 502, von dort gradlinig bis

zum slduwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 282, Gemar-
kung Eiringhausen, Flur &4, die Lenne gradlinig nach SiU-
den Uberquerend bis zum nordwestlichen Grenzpunkt des
Fluratilcks 115, Gemarkung Plettenberg, Flur 1, von dort
die Scharnhorststrale und die Else gradlinig Uberquerend
bis zum nord8stlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 150, Ge-
markung Holthausen, Flur 24, folgt der Ostgrenze des Flur-
stiicks 150 in siidlicher Richtung, lberguert gradlinig die
K 8 (Bd#ddinghauser Weg) bis zur Siidgrenze, folgt von dort
der Slidgrenze des Biiddinghauser Weges in westlicher Rich-
tung bis zur Wilk.-Graewe-StraBe, lberquert gradlinig die
Wilh.-Graswe-StraBe in westlicher Richtung, folgt der
Nordgrenze der Wilh.-Graewe-S5trale bis zum sddlichen




Grenzpunkt des Flurstlicks 349, folgt der Westgrenze des
Flurstiicks 349 bis zum nordwestlichen Grenzpunkt, folgt
welter der slidlichen Grenze der Flurstiicke 348, 374, 209,
264, 262 bis zum sldwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks
262, von dort gradlinig die Straefe "Im Kerkel" {berque-
rend bis zum siddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks &1,
folgt welter in westlicher Richtung der Silidgrenze der Flur-
stilcke 41, 4o, 26, 470, 472, 191, der Ostgrenze in siidli-
cher Richtung des Flurstlcks 189, der Siddgrenze der Flur-
atlicke 189, 187, Gemarkung Holthausen, Flur 24, folgt wei-
ter der Sldgrenze des Flurstiicks 303 zum silidwestlichen
Grenzpunkt desselben Flurstiicks, folgt weiter der westli-
chen GBrenze der Flurstiicke 303, 704 bis zur Nordwestecke
des Flurstlicks 704, lberquert gradlinig die K 8 (Bddding-
hauser Weg) bis zum Ausgangspunkt.

2. Planinhalt
2.1 Bauliche Nutzung

Das Plangebiet ist im siidlichen Teil wegen des dort vor-
handenen Gewerbegebietes und der unmittelbaren N#he zu
einem auBerhalb des Plangebietes liegenden Industriebe-
trieb als MI-Gebiet ausgewiesen. Das Mal der baulichen
Rusnutzbarkeit ist entsprechend dem Charakter fiir ein
Mischgebiet angeglichen. Bis auf eine Ausnahme ist eine
zuei- bis dreigeschossige Bauweise zugelassen, wobei flr
dle Grundfl8chenzahl sowohl wie flr die GeschoBfl&chen-
zahl Jjewells die HBchstwerte der BauNV0 zugelassen wer-
den (GRZ = o,4 und GFZ = 1,0).

Um die bentitigten FlBchen flr den geplanten FuB- und
Radweg planungsrechtlich zu sichern, ist es erforder-
lich, Teilfl8chen des S&gewerkbetriebes mit in den Be-
bauungsplan einzubeziehen. Einer Einbeziehung des gesam-
ten Betriebsgeléndes in den Bebauungsplan stehen Ver-
kehrsplanungsprobleme entgegen, die momentan nicht lis-
bar sind.

2.2 ErschlieBung
2.2.1 \Verkehr

Ein Hauptanliegen des Bebauungsplanes ist die Aus-
weisung des Uferrandweges entlang der Lenne, der
die Verlé&ngerung des im Bebauungsplan Nr. 207

(H 2/1) -Gymnasium- eingeplanten Lennedammweges
darstellt, Dieser Weg soll als FuB- und Radwegver-
bindung fUr den Schiilerverkehr zum Gymnasium die-
nen. AuBerdem 1st die Neuanlegung einer FuB- und
Redweglberfilhrung notwendig, da die Restnutzungs-
dauer der bestehenden Bridcke nur noch 3 Jahre mig-
lich ist.

Der Steinertweg wird flr den Fahrzeugverkehr vom
vom und in dem Biddinghauser Weg angebunden. Die
Grundstiicke werden von der S5traBe Am Hallenbad aus
erschlossen, damit eine der beiden so dicht aufein-
ander folgenden Einmindungen in den Bidddinghauser
beg wegfallt.



5.

1.A.

BGraote

2.2.2 \Versorgung

Die Versorgung erfolgt durch AnschluB an das
Netz der Wassergenossenschaft B&éddinghausen
urnd der Stadtwerke; die Stromversorgung durch
das Kommunale Elektrizit#dtswerk Mark AG, Hagen.

2.2.3 Entsorgung

Das anfallende Abwasser wird lOber die stédt.
Kanalisation zur Kldranlage des Ruhrverbandes
in Ohle geleitet. Im Zuge des Ausbaus der ge-
planten StraBe In der Ostert muB ein Abwasser-
kanal erstellt werden.

2.3 fffentliche Einrichtung

Als Bffentliche Einrichtung ist in Verbindung mit dem
schon erlButerten Uferrandweg die Schaffung einer Grin-
anlage suf dem nichtbebauten Grundstlick an der Lenne’
vargesehen, um diesen Weg und die neu geplante FuB-

und Rasweglberflhrung entsprechend gestalten zu kdnnen
und van der KrelsetraBe durch einen Grinstreifen abzu-
trennen.

Durchfiihrung

Der HKreisstraBenbau ist innerhalb des Plangebietes zwischen-
zeitlich abgeschlossen. Der Bau des Uferrandueges soll, so-
weit er noch nicht abgeschlossen ist, im Zuge der Neuanlie-
gung der FuB- und Radweglberfihrung erfolgen. Die weiteren
MaBnahmen im Plangebiet werden erfolgen, sobald die Dring-
lichkeit es erfardert.

3.1 QGrunderwerb

Der Grunderwerb flr die bendtigten Fl&chen und Gebdude,
flir die projektierten StraBen und FuBwege soll nach
M8glichkelt im Zuge der gltlichen Einigung oder im We-
ge der Ausllbung des Vorkasufsrechts gem&B § 24 BBauG
gerworben werden. Wo dies allerdings nicht m8glich ist,
ist die Durchflhrung eines Enteignungsverfahrens vor-
gesehen.

3.2 HKosten

Ausbau des Steinertweges ) l30.000,-- DM
Ausbau der Lenneuferpromenade 3oo.o000,~-~ DM
FuB- und Radwegliberflihrung Goo.ooo,--~ DM
Kosten des Kanalbaus (Hauptsammler) 2.loo.o000,-- DM

3.130.000,-—~ DM

Bei der Kostenermittlung handelt es sich um reine Bau-
kosten. Zuschiisse und ErschlieBungskosten sind nicht
berlcksichtigt.




