Stadt Plettenberg

Beschlussvorlage
Drucksache 35/2023
- offentlich - Datum: 16.02.2023

Fachbereich Fachbereich IV

FG Stadt- und Umweltplanung, Bauord-
nung und Bauverwaltung

Federfihrendes Fachgebiet

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Rat 28.02.2023 |beschliellend TOP
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 644 Aldi-Markt Herscheider Stral3e; Neuaufstellung — 07.12.21
hier: Abwagung und Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung und Be-
teiligung

Anlage(n):

Anlage 1 zur VL 35/23: Abwagungstabelle

Anlage 2 zur VL 35/23: Planbild

Anlage 3 zur VL 35/23: Begriindung (digital)

Anlage 4 zur VL 35/23: Umweltbericht (digital)

Anlage 5 zur VL 35/23: Allgemeine Vorprifung Einzelfall (digital)
Anlage 6 zur VL 35/23: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (digital)
Anlage 7 zur VL 35/23: Auswirkungsanalyse (digital)

Sachdarstellung:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 644 Aldi-Markt Herscheider Stral3e; Neuaufstellung —
07.12.21 hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vom 12. Januar 2023 bis 10. Februar 2023
offentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berlhrt werden, sind entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden
zur Planung Stellung zu nehmen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden sieben Stellungnahmen, mit dem Hinweis, dass
keine Bedenken bestehen, abgegeben. Drei Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange
haben Stellungnahmen mit Hinweisen eingereicht. Die genannten Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer hat Bedenken vorgetragen. Den
Bedenken wird gefolgt und in den Planunterlagen entsprechen geandert.

Die Stellungnahmen sind gemaf der dieser Vorlage beigefiigten Abwagungstabelle abzuwagen.

Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligung wird nun das Verfahren zu formlichen Beteiligung nach
§ 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung ist mit
der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen, fur die Dauer eines Monats, mindestens fur die Dauer von 30 Ta-
gen offentlich auszulegen. Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange werden erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Aus Umweltschutzgriinden werden die Anlagen der Vorlage tUberwiegend nur in digitaler Fassung
zur Verfigung gestellt. Bei Bedarf kann ein gedrucktes Exemplar angefertigt werden
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Finanzielle Auswirkungen:

Die im Rahmen des Verfahrens anfallenden Kosten flir Planungsleistung werden durch den Vorha-
bentrager getragen.

Beschlussvorschlag:

Die zum Bebauungsplan Nr. 644 Aldi-Markt Herscheider Strae; Neuaufstellung — 07.12.21 Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit und von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wer-
den entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung durch den Rat der Stadt Plettenberg abgewogen.
Die Durchflihrung der formlichen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wird beschlos-
sen und die Verwaltung damit beauftragt, die notwendigen Verfahrensschritte einzuleiten.

Schulte



B-Plan Nr. 644 — Abwéagungstabelle

a) Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und Tragern o6ffentlicher

Belange

l. Die folgenden Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme, mit dem
Hinweis das keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden, vorgelegt:

1) Bezirksregierung Arnsberg - Dezernat 25, Abt. 2 — Verkehr; Schreiben vom 12.01.2023
2) Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr; Schreiben

vom 19.01.2023

3) Deutsche Telekom Technik GmbH; Schreiben vom 07.02.2023
4) Stadt Neuenrade; Schreiben vom 19.01.2023

5) PLEdoc GmbH; Schreiben vom 10.01.2023

6) Ericsson Services GmbH; Schreiben vom 04.01.2023

7) Westnetz; Schreiben vom 04.01.2023

Il Die folgenden Behdorden und Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit An-

requngen/Hinweisen/Bedenken vorgelegt:

1) Enervie Vernetzt GmbH; Schreiben vom 23.01.2023

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

~Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 ,Aldi Markt, Herscheider Stralke“ der
Stadt Plettenberg bestehen unserseits keine
Bedenken.

Unsere Stellungnahme vom 10.10.2022 hat auch
weiterhin Giltigkeit.”

Stellungnahme vom 10.10.2022:

»oehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 ,Aldi Markt, Herscheider Stral3e“ der
Stadt Plettenberg bestehen unserseits keine
Bedenken.

In der StralRe Im Winkel unterhalten wir ein 400
V-Kabel, welches vor Baubeginn umgelegt wer-
den muss.

Um den Umfang und die Dimensionierung fur ein
Versorgungskonzept festlegen zu kénnen, beno-
tigen wir friihzeitig Leistungsangaben.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2) LWL-Archéaologie fur Westfalen; Schreiben vom 04.01.2023

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

~oehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen
bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den im Bebauungsplan ge-
nannten Hinweis ,Bodendenkmaler®.
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B-Plan Nr. 644 — Abwéagungstabelle

Zudem verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 11.10.2022 und bitten um Beachtung der
darin enthaltenen Hinweise der Paléontologi-
schen Denkmalpflege.”

Stellungnahme vom 11.10.2022:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Ubersendung der o.g. Planunterlagen
bedanken wir uns.

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der Ar-
chéologischen Denkmalpflege keine grundsétzli-
chen Bedenken.

Aufgrund der Neufassung des Denkmalschutz-
gesetzes, die am 01.06.2022 in Kraft getreten ist,
bittet die Arch&ologische Denkmalpflege darum,
den Hinweis ,Bodendenkmaler® im Bebauungs-
plan sowie den allgemein gultigen Hinweis zum
Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern und Punkt ,6.5.2 Hinweise Bodendenk-
maler® in der Begriindung wie folgt zu aktualisie-
ren:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), un-
verzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
denkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals
dies erfordern und dies fur die Betroffenen zu-
mutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
NW). Gegeniuber der Eigentimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten eines Grundstiicks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen Mafl3nahmen zur
sachgeméaRen Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vorhan-
dener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Aus Sicht der Paldontologischen Denkmalpflege
bestehen ebenfalls keine grundsétzlichen Be-
denken. Aus unmittelbarer Nahe sowie im Pla-
nungsgebiet sind keine paldontologischen Bo-
dendenkmaéler bekannt. Allerdings liegen in direk-
ter und naherer Nachbarschaft oder in vergleich-

Der Hinweis wurde aktualisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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B-Plan Nr. 644 — Abwéagungstabelle

baren Schichten des Untergrundes an anderer
Stelle Hinweise auf eine besondere Fossilfiih-
rung oder paldontologische Bodendenkmaéler vor.
Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/ Schur-
fen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in
den Boden muss daher damit gerechnet werden,
dass auch im Planungsgebiet bislang unbekann-
te paldontologische Bodendenkmaler in Form
von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflan-
zen und Tieren) aus dem Ordovizium (Herscheid-
Schichten) angetroffen werden kénnen. Uber den
genauen Umfang und die exakte Lage mdglicher
Fossillagerstatten und ihrer Schutzwurdigkeit ist
zurzeit keine Aussage zu machen. Funde von
Fossilien sind dem LWL-Museum fir Naturkun-
de, Mdunster, unverziglich zu melden (816
DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe sehr
selten an die Oberflache treten, bittet die Palaon-
tologische Bodendenkmalpflege um frihzeitige
Anzeige des Baubeginns (Ansprechpartner Herr
Dr. Pott, 0251 5916016; christian.pott@Iwl.org),
damit baubegleitende MalRnahmen abgespro-
chen werden koénnen.*

3) Markischer Kreis; Schreiben vom 10.02.2023

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

~oehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahmen der hier
beteiligten Sachdienste zu lhrer weiteren Ver-
wendung.

Seitens der Unteren Naturschutzbehtrde werden
zum Vorentwurf der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stral3e“ folgende Anregungen geaulert:

Beziglich der Bauweise und Uberbaubare
Grundstiicksflachen ware eine modulare Bau-
weise des nach Abriss neu zu errichtenden Aldi-
Marktes wiinschenswert, um zukinftige Erweite-
rungsmoglichkeiten durch Anbau, statt durch
vollstandigen Abriss und Neubau gewahrleisten
zu kénnen.

Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird
begrift. Dartiber hinaus sollte fiir nicht mit Pho-
tovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren
ausgestattete Dachflachen eine extensive Dach-
begrinung festgesetzt werden.

Grundsatzlich sollte geprift werden, welche wei-
teren Flachen des Plangebiets sich fir eine Ent-
siegelung eignen, um den Grad der Versiegelung
maglichst gering zu halten.

Die Festsetzungen, je 100m2 angefangener

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Nach
der Errichtung des Aldi-Neubaus gibt es auf dem
Baugrundstiick keine weiteren Flachen fir An-
bauten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde gepruft, ob sich im Plangebiet weitere
Flachen fir eine Entsiegelung eignen. Da der
Aldi-Markt Stellplatze nachweisen muss, bleiben
keine zuséatzlichen Flachen Ubrigen die entsiegelt
werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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B-Plan Nr. 644 — Abwéagungstabelle

Stellplatzflache einen hochkronigen Laubbaum
zu pflanzen, wird beflrwortet. Bei der Auswabhl
der zu pflanzenden Laubbaume sollte auf klein-
kronige Baume mit einer Kugelkrone (z.B. Acer
platanoides ,Globosum’) zu Gunsten von mittel-
kronigen Baumen mit breiter Krone (z.B. Acer
platanoides ,Cleveland’) verzichtet werden, um
eine bessere Beschattung des Parkplatzberei-
ches zu erzielen. Die Baumbeete sollten eine
Grof3e von mindestens 6m2 gm haben.

Der landschaftspflegerische Begleitplan liegt als
Bestandteil des Umweltberichts noch nicht vor
und kann deshalb nicht beriicksichtigt werden.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Kon-
flikten ist das Gebaude auf das Vorkommen von
Fledermausen zu untersuchen, sofern ein Abriss
nicht im Zeitraum von Ende Oktober bis Ende
Marz erfolgt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die
Raumungsmafnahmen der Vegetationsflachen
nur zwischen dem 1. Oktober und den 28./ 29.
Februar erfolgen durfen.

Weiter Anregungen oder Bedenken liegen nicht
vor.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4) SIHK; Schreiben vom 10.02.2023

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

,ES bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungspla-
nes.

Zu der Thematik ,geringflugige Erweiterung® und
,Regionalplan® verweisen wir auf unsere Stel-
lungnahme vom VB-Plan 644 vom 31.10.2022.

Erhebliche Bedenken bestehen allerding gegen
die geplante Herausnahme der Aktionsartikel aus
der Festsetzung 10% der Verkaufsflache fur zen-
trenrelevante Sortimente, da dann keinerlei Be-
schréankung der Aktionsflache gegeben ist. Die
Festsetzung sollte lauten: ,zentrenrelevante
Randsortimente dirfen maximal 10% der Ge-
samtverkaufsflache einnehmen. In diesen Fla-
chen sind die Flachen fir Aktionsware Ublicher-
weise enthalten.

Da in den letzten Monaten bei den Aldi-Mérkten
im Kammerbezirk haufig gegen die entsprechen-
den Genehmigungen fiur den Anteil der zentren-
relevanten Randsortimente verstof3en wird (zu-
satzliche Ausstellung der Aktionsware hinter der
Kassenzone im gréReren Umfang) ist aus unse-
rer Sicht nicht nur eine entsprechende Festset-

Im Rahmen der landesplanerischen Stellung-
nahme der Bezirksregierung Arnsberg teilte die-
se mit, dass gegenlber dem Verfahren keine
Bedenken bestehen.

Den Bedenken wird gefolgt und die Formulierung
geéandert.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und zur
Info an das Bauordnungsamt weitergegeben.
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B-Plan Nr. 644 — Abwéagungstabelle

zung in den Bebauungsplanen erforderlich, son-
dern auch eine regelmalige Prufung vor Ort
durch die zustandigen Behdorden.

Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.*

Auszug aus der Stellungnahme vom 31.10.2022:

o(2)

Wie zur Recht in der Begrindung angefihrt,
befindet sich das Plangebiet nicht in einem All-
gemeinen Siedlungsbereich, auch wenn in dem
Entwurf des Regionalplanes eine ASB-
Darstellung vorgesehen ist. Da voraussichtlich
eine 2. Offenlage des Regionalplanes erfolgen
wird, regen wir an, den B-Plan erst nach Rechts-
kraft zu beschlief3en.

(.)"

Im Rahmen der landesplanerischen Stellung-
nahme der Bezirksregierung Arnsberg teilte die-
se mit, dass gegenlber dem Verfahren keine
Bedenken bestehen. Es besteht keine Notwen-
digkeit den Bebauungsplan erst nach Rechtskraft
des Regionalplans zu beschlie3en.

b) Blrgerbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Es wurden keine Stellungnahmen vorgelegt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 644 "Aldi-Markt Herscheider Strafle" Neuaufstellung 07.12.2021

0,8

Qf( max. 237 m
=~ Uber NHN

Plangrundlage

Diese Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.Der katastermaRige Bestand sowie die geometrische
Eindeutigkeit der stéadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die
Planunterlage beinhaltet einen digitalen Datenbestand. Samtliche vermessungs-
technische MaRnahmen fiir die Umsetzung der planerischen Festsetzungen missen
auf diesem digitalen Datenbestand basieren. Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Plettenberg, den
O.b.Vv.l

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat gem. § 2 (1) BauGB in der Sitzung am
.2022 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Dieser Beschluss ist am
.2022 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Plettenberg, den

gez. Schulte
Der Burgermeister

Fruhzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und der Behorden gem. § 4 (1) BauGB sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB haben vom
bis einschlieflich stattgefunden.

Plettenberg, den

gez. Schulte
Der Burgermeister

Auslegungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung

gem. § 3 (2) beschlossen.

Plettenberg, den

gez. Schulte
Der Burgermeister

Offentliche Auslegung
Der Entwurf dieser Neuaufstellung des Bebauungsplanes und die
Begriindung haben nach der éffentlichen Bekanntmachung vom
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Plettenberg, den

gez. Schulte
Der Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 - Aldi-Markt Herscheider StralRe - einschlieRlich seiner
Begriindung gemaR § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41
Gemeindeordnung NW am

Plettenberg, den

gez. Schulte
Der Burgermeister

als Satzung beschlossen.

Schlussbekanntmachung
Der Satzungsbeschluss ist am geman
§ 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist am in Kraft getreten.

Plettenberg, den

gez. Schulte
Der Burgermeister

Praambel

Aufgrund

der Gemeindeordnung - GO - fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90),

des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1353),

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

der Bauordnung fur das Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW.
S. 822).

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58, BGBI.
[l 213-1-6), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

hat der Rat der Stadt Plettenberg in seiner Sitzung am . .2022

den Bebauungsplan Nr. 644 - Aldi-Markt Herscheider Stralle - geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO) - Zweckbestimmung groRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel
SO (1) Der Zweck des Sondergebiets besteht in der Unterbringung von
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment.
(2) zulassig sind
1. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.050
gm. Zentrenrelevante Randsortimente (Sortimente, die
zentrenrelevant, aber nicht gleichzeitig nahversorgungsrelevant
sind) durfen maximal 10% der Gesamtverkaufsflache des
jeweiligen Betriebs einnehmen.
2. Shop-in-Shop-Bereiche (z.B. Backshops, Gastronomie).

Mischgebiet

MI (1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

(3) ausnahmsweise zulassig sind

1. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2
BauNVO aullerhalb der in Absatz 2 Nummer 6 dieser Festsetzung
bezeichneten Teile des Gebiets, soweit sie nicht unter (4)
ausgeschlossen sind.

(4) nicht zulassig sind

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Einzelhandelsbetriebe,

4. Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschliel3lich
oder Uberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle und Einrichtungen
handelt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchflhrung
von Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR des
kommunalen Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Plettenberg 2013,
zuletzt gedandert 2018

Als zentren- und nahversorgungsrelevant gelten:
. Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren,
Getranke
Reformwaren
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika
Pharmazie
Schnitt- und Topfblumen
Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften

Als zentrenrelevant gelten:

. Sanitatswaren
Tiere, Zooartikel
Bucher
Blrobedarf
Spielwaren und Bastelartikel
Oberbekleidung, Wasche
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
Babyartikel, Kinderkleinartikel
Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Schirme
Sportartikel (inkl. Bekleidung, Schuhe)
Campingkleinartikel (z. B. Campingkocher)
Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwasche
Haushalt, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Bilderrahmen,
Antiquitaten
Uhren / Schmuck
Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a.
Optik, Augenoptik
Musikalien
Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager
Elektrokleingerate (weilde und braune Ware)
Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper
Computer, Gerate der Telekommunikation

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

OK max.

0,8

&

10,0

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 17 (4) BauGB

maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) in Meter Gber
Normalhéhennull (NHN) (§ 18 BauNVO)

Technische Anlagen und Aufbauten dirfen die festgesetzte
Gebaudehéhe um max. 3 m Uberragen, wenn sie um mindestens das
Mal ihrer Hohe hinter der Gebaudeaulienkante zuriickversetzt
angeordnet werden.

Grundflachenzahl gem. § 19 BauGB
Die zulassige Grundflache darf im festgesetzten Sondergebiet durch

die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

Baumassenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundsticksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

(o]

a

offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

abweichende Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude in beliebiger Lange mit
seitlichem Grenzabstand zulassig. Die Abstandflachenregelung des § 6
BauO NRW bleibt unberihrt.

Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhalb und aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Diese Flachen sind von der Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen und
offene Stellplatze sind zulassig.

5. Offentliche Verkehrsfliche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

6. Offentliche Griinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

7. Mit Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

_”T”_
C 11

Mit einem Leitungsrecht fiir Anwohner und 6ffentliche Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen

8. Nutzung der solaren Strahlungsenergie
gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB

Im festgesetzten Sondergebiet sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen oder
Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Auf den in der Planzeichnung als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten
Flachen ist eine Gebuschpflanzung vorzunehmen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Je 100 gm angefangene Stellplatzflache ist ein hochkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

B. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 644 - Aldi-Markt Herscheider Stral3e -

C. Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Auf3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstétte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentimerin
oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malihahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Altlasten und Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewdhnliche Verfarbungen auf oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Plettenberg als Ortliche Ordnungsbehdérde und / oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher
Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/82-2281 Fax 02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.

Artenschutz und Schonung der Vegetation

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande hinsichtlich des Artenschutzes sollte eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September) erfolgen. RGumungsmaflnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiuhrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums muss vor der Inanspruchnahme
der Vegetationsflachen durch eine umweltfachliche Baubegleitung Uberprift werden, ob die Flachen frei
von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

Im Hinblick auf die GroRRe Bartfledermaus, das Grof3e Mausohr und die Kleine Bartfledermaus wird
empfohlen, das zum Abbruch vorgesehene Gebaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor
dem Abbruch auf ein Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen.

Die Aktivitaten der Baumallnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen
auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Uberbaute Bereiche beschrankt werden.
Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen - zu beachten. Im Besonderen ist
dafir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

. keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden ,
. nichts gelagert wird,
. keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden .

D. Inkraftreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit dem Tag nach der ortsublichen 6ffentlichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

E. Ubereinstimmungsvermerk

Es wird bescheinigt, dass der Inhalt dieser Neuaufstellung des Bebauungsplanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Ratsbeschllssen Ubereinstimmt.

Plettenberg, den

Burgermeister Schriftfihrer/in
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1 Ausgangssituation
1.1 Plangebiet

Das ca. 1,5 ha grof3e Plangebiet liegt nordlich der Herscheider StraRe. Es befindet sich ca.
500 m sudlich des Stadtzentrums.

Es gehort zur Flur 19 der Gemarkung Plettenberg. Es wird im Norden von dem Weg zur
bestehenden Wohnbebauung, im Osten vom Ostrand der Herscheider Stral3e, im Siden
vom Marler Weg und um Westen von der Hestenbergstral3e begrenzt.

Das Gelande des Plangebiets steigt von Osten nach Westen und von Siiden nach Norden
an. Im Norden wird das West-Ost-Gefalle durch eine Stiutzmauer aufgefangen.

Im Nordosten des Plangebietes besteht ein Discountmarkt mit seinen Stellplatzen. Im Siden
liegen Wohn- und Gewerbegebaude, vor allem in Form von freistehenden Hausern. Einige
Gehdlze befinden sich auf dem Parkplatz und in den Hausgéarten. Der nordwestliche Bereich
des Plangebiets ist bewachsen, hier stehen auch Baume auf. Der Grof3teil des Plangebietes
ist jedoch versiegelt.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die Herscheider Strale, den Marler Weg, die
HestenbergstraBe und die Strale Im Winkel. Die Herscheider StralRe ist Teil des
Plangebiets.

Umgebungsnutzungen sind im Sidden und Sidosten gewerbliche Nutzungen (u.a. auch
Gaststétte und Fleischerei), im Westen und Norden vor allem Wohnnutzungen. Fir die
westlich gelegenen Wohnnutzungen besteht eine gute ful3laufige Erreichbarkeit des
Plangebiets mit seinem Nahversorgungsangebot. Der Griinbereich zieht sich in Richtung
Norden weiter.

1.2  Anlass, Erfordernis und Ziele des Bebauungsplans

Die Firma Aldi-Nord betreibt am Standort Herscheider StralRe in Plettenberg eine Filiale mit
rund 800 m? Verkaufsflache. Aldi-Nord plant einen Neubau der Filiale und eine Erweiterung
der Verkaufsflache von rund 250mz2 auf 1.050mz.

Der bestehende Markt stellt ein wichtiges Nahversorgungsangebot sidlich der Plettenberger
Innenstadt dar. Insbesondere die westlich und sitdwestlich des Marktes gelegenen
Wohngebiete waren bei einem Wegfall dieses Angebotes im kurzfristigen Bedarf deutlich
schlechter versorgt. Im Hinblick auf die fuRlaufige Erreichbarkeit stellt er fir das Umfeld die
einzige Moglichkeit dar. Fur den nicht-fu3laufigen Einzugsbereich ist er nicht nur mit dem
Pkw, sondern auch mit dem OPNV gut erreichbar. Durch die maRRvolle Erweiterung soll der
Markt eine marktgerechte, zukunftsfahige Grolenordnung erhalten. Es ist Ziel der Stadt
Plettenberg, dieses Nahversorgungsangebot zukunftsfahig zu sichern.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 644
— Aldi-Markt Herscheider StraRe —. Der Bebauungsplan weist eine Verkaufsflachenbegren-
zung von 800m? auf, sowie Uberbaubare Grundstickflachen, welche der heutigen Planung
entgegenstehen.
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In Verbindung mit dem Neubau der Filiale ist auch eine Uberplanung der Verkehrsfiihrung
unumganglich. Um die stadtebauliche Entwicklung zu steuern, entsteht ein Planerfordernis.
Der bestehende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist zu Gberplanen.

Zur Verwirklichung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Ziele der
Planung sind:

« Stadtebaulich vertragliche Erweiterung des bestehenden Nahversorgungsanbieters,
+ Sicherung vorhandener Nutzungen im Plangebiet,

» Sicherung der ErschlieBung und

* bauliches Einfuigen in die Umgebung.

Im Ergebnis soll das notwendige Planungsrecht geschaffen werden, um das zu Grunde
liegende Vorhaben umsetzen zu kdnnen. Insgesamt kann die Planung sowohl aus Sicht der
stadtischen Entwicklung als auch aufgrund planungsrechtlicher Anforderungen begriindet
werden, so dass eine stadtebauliche Erforderlichkeit gem. 8 1 Abs. 3 BauGB zweifelsfrei
vorliegt.

2 Planverfahren

Die Neuaufstellung erfolgt im Regelverfahren einschliel3lich Umweltprifung und nicht als
vorhabenbezogener Bebauungsplan, sondern als normaler, sogenannter
,<Angebotsbebauungsplan®“. Da der Markt bereits besteht und das grundlegende Ziel die
zukunftsfahige Sicherung ist, kann auf eine Bauverpflichtung innerhalb eines bestimmten
Zeitraums — wie sie im Rahmen des Durchflihrungsvertrags zu einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mdglich ware - verzichtet werden.

3 Bestehendes Planungsrecht und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

3.1 Landesentwicklungsplan

Durch Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen am
06.08.2019 ist der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft
getreten. Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes NRW entfalten nach § 4
Raumordnungsgesetz (ROG) Rechtswirkungen. Die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sind zu beachten. Die Grundzige und sonstigen Erfordernisse unterliegen
einem Abwéagungs- oder Ermessensspielraum in der Bauleitplanung.

Der LEP NRW nennt folgende, fur diese Planung relevante Ziele und Grundsatze fur den
grol3flachigen Einzelhandel:

6.5-1 Ziel: Standorte des grof¥flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete flr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO dirfen
nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und
festgesetzt werden.
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Das gesamte Plangebiet befindet sich gegenwértig nicht in einem Allgemeinen
Siedlungsbereich. Der Entwurf des Regionalplans stellt jedoch Allgemeinen
Siedlungsbereich dar. Der Bebauungsplan widerspricht dem Ziel 6.5-1 dennoch nicht, da er
unter den Ausnahmebestand des Ziels 6-5-7 fallt.

6.5-2 Ziel: Standorte des grofl¥flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur

¢ in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

e in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten
Lagen, die aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafigen Anbindung
fur die Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder
langfristigen Bedarfs erflllen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aul3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich

e eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Grunden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht
moglich ist und

e die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

e zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
zulassig. Es greift die Ausnahmeregelung. Selbst wenn eine Verlagerung des zu
erweiternden Betriebes vorgesehen ware, kénnte diese nicht innerhalb des nahe gelegenen
zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum Innenstadt erfolgen. Das
Einzelhandelskonzept der Stadt Plettenberg weist darauf hin, dass innerhalb dieses
zentralen Versorgungsbereichs keine Entwicklungsflachen far grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe vorhanden sind (S.82). Zwar gibt es den perspektivischen
Ergénzungsbereich Mylaeus-Areal, dieser soll jedoch nach den Aussagen des
Einzelhandelskonzepts Flachenpotenziale fur grof3flachige Betriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten bieten. Auch im Ortsteilzentrum Eiringhausen sind die fir ein solches Vorhaben
bendtigten Flachen nicht zusammenhangend vorhanden. Zudem bestehen dort unmittelbar
angrenzend bereits Lebensmittelanbieter.

Der Vorhabenstandort ist als stadtebaulich integrierte Lage einzustufen. Es sei auch auf die
gute OPNV-Erreichbarkeit hingewiesen. Die Erweiterung sichert die Nahversorgung
aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche und ist — gutachterlich nachgewiesen — nicht
schadlich fur zentrale Versorgungsbereiche. Die Auswirkungsanalyse sagt aus, dass durch
die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters keine zentralen Versorgungsbereiche
beeintrachtigt werden.
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Insbesondere die Wohngebiete westlich der Herscheider Strale — also westlich und
stdwestlich des Vorhabens - sind zur Nahversorgung auf diesen bereits bestehenden
Standort angewiesen. Vor allem fur den sudwestlichen Bereich bestehen keine ful3laufigen
Alternativen. Zu den bestehenden Angeboten am Grafweg mussten wegen der bestehenden
gewerblichen, grolimalf3stablichen Anlagen an der Herscheider Stral3e teilweise deutliche
Umwege in Kauf genommen werden. Das Vorhaben hat also einen Nahbereich, in dem des
der wohnortnahen Versorgung dient und hier eine wichtige Nahversorgungsfunktion innehat.
Ein Wegfall dieses Angebotes wiirde eine Licke in der Nahversorgung hinterlassen.

Die Auswirkungsanalyse sagt aus, dass aus gutachterlicher Sicht stadtebauliche und
siedlungsstrukturelle Grunde fir eine Lage des Vorhabens auRerhalb der umliegenden
zentralen Versorgungsbereiche vorliegen. Der Bebauungsplan widerspricht nicht dem Ziel
6.5-2.

6.5-3 Ziel: Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fur Vorhaben
im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale
Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Im festgesetzten Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten zuldssig. Eine Nicht-Beeintrachtigung wurde gutachterlich nachgewiesen
Der Bebauungsplan widerspricht nicht dem Ziel 6.5-3.

6.5-7 Ziel: Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel

Abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 durfen vorhandene Standorte von
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO aullerhalb von zentralen Versorgungs-
bereichen als Sondergebiete gemaR § 11 Absatz 3 BauNVO dargestellt und festgesetzt
werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die
Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz genief3en, zu begrenzen. Wird durch
diese Begrenzung die zulassige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab
Zulassigkeit aufgehoben oder geéndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf
die zulassigen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter
durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfligige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine
wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 664 handelt es sich um die Uberplanung eines bestehenden
Einzelhandelsstandortes auf mafRvolle 1.050 m? Verkaufsflache. Es handelt sich um eine
geringfugige Erweiterung eines bestehenden Nahversorgungsstandortes, deren
Unschadlichkeit fur zentrale Versorgungsbereiche gutachterlich nachgewiesen wurde.
Dementsprechend ist die abweichende Regelung des Ziels 6.5-7 hier zutreffend.

6.5-8 Ziel: Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken. Daruber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung
und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten
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Sortimenten aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben
sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von
Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Das Plangebiet beinhaltet einen einzelnen Einzelhandelsbetrieb und bildet auch keine
Agglomeration. Umliegende Betriebe, die gemeinsam mit dem Vorhaben eine
Agglomeration bilden kdnnten, sind nicht vorhanden. Im angrenzenden Mischgebiet werden
Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen, so dass sich hier auch in Zukunft keine
Agglomeration bilden kann. Der Bebauungsplan widerspricht nicht dem Ziel 6.5-8.

3.2 Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ist im guiltigen Regionalplan Arnsberg,
Teilabschnitt "Oberbereiche Bochum und Hagen" als Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Im Westen verlauft eine Bahnflache.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt "Oberbereiche Bochum und Hagen"

Auch die nordliche und siidliche Umgebung des Plangebietes ist als Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen dargestellt. Westlich und 0Ostlich grenzen allgemeine
Siedlungsbereiche an. Die Herscheider Strafle wird als Stral3e fir den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Eine Abweichung von den raumordnerischen Zielvorstellungen des Regionalplans ist somit
nicht zu erkennen (vgl. Kap. 3.1).

Der Regionalrat Arnsberg hat in seiner Sitzung am 10.12.2020 beschlossen, das
Erarbeitungsverfahren fur die Neuaufstellung des Regionalplans Arnsberg — Raumlicher
Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein einzuleiten. Der
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Regionalplanentwurf (textliche und zeichnerische Festlegungen und Erlauterungen,
Begrindung, Umweltbericht) lag im Zeitraum vom 29.01.2021 bis einschlief3lich 30.06.2021
offentlich aus. Mit der formellen Einleitung des Verfahrens sind die Ziele des Regionalplanes
in der Neuaufstellung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1
Nr. 4 ROG in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ist im Entwurf des Regionalplan
Arnsberg, Teilabschnitt "Oberbereiche Bochum und Hagen" als allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt.

Dies gilt auch fiir den Grof3teil der Umgebung. Lediglich stdlich angrenzend wird ein Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt. Die Herscheider Stral3e wird
weiterhin als Strafe fir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestelit.

Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalplan Arnsberg, Oberbereich Siegen (Kreise Olpe und Siegen-
Wittgenstein)

Eine Abweichung von den raumordnerischen Zielvorstellungen des Regionalplanentwurfs ist
somit nicht zu erkennen.

3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg sind das Plangebiet als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ~grof¥flachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter, max.
Gesamtverkaufsflache 800 m2“, gemischte Bauflache und Wohnbauflache dargestellt.
Westlich angrenzend wird grof3flachig Wohnbauflache genutzte Flache dargestellt. Im
Norden und Nordosten grenzen gemischte Bauflichen an, im Sidosten gewerbliche
Bauflachen. Die Herscheider Strale wird als sonstige Uberortliche und Ortliche
HauptverkehrsstralRe dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg

Der Bebauungsplan kann wegen der konkreten Zweckbestimmung des Sondergebietes
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen nicht im Geltungsbereich eines
Landschaftsplans. Auch in der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Landschaftsschutzgebiete.

35 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt Gberwiegend der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 644 — Aldi-
Markt Herscheider Stralle — in seiner Ursprungsfassung. In dem nordlichen Bereich
zwischen der Herscheider Straf3e und Im Winkel gilt der Bebauungsplan Nr. 616 — Am Wall
-, der dort eingeschranktes Gewebegebiet festsetzt.
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4 Stadtebauliche Konzepte und Untersuchungen
4.1 Einzelhandelskonzept der Stadt Plettenberg

Im Jahr 2013 hat der Rat der Stadt Plettenberg das Einzelhandelskonzept als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. 81 Abs. 6 Nr.11 BauGB beschlossen. Als
solches Entwicklungskonzept ist es bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu
bertcksichtigen.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Plettenberg wird der Standort keiner zentralen Lage
zugeordnet. Er wird als Nahversorgungsangebot im Ortsteil Stadtmitte charakterisiert.

Unter ,Grundsatze zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung® wird flr
siedlungsraumlich integrierte Lagen zunachst empfohlen: ,Die Realisierung von
grol3flachigen nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen ist unter
Berlcksichtigung der Vorrangstellung und der Entwicklungsfahigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches Innenstadt auszuschliel3en®.

Im Weiteren wird jedoch empfohlen: ,Vor dem Hintergrund des Ziels der Schlie3ung
rdumlicher Versorgungslicken im Bereich der Nahversorgung konnen vor allem
nahversorgungsrelevante Sortimente auRRerhalb des definierten zentralen
Versorgungsbereiches Hauptzentrum Innenstadt in Frage kommen. Eine entsprechende
Ansiedlung sollte aber im Einzelfall sehr sorgfaltig gepruft werden. Folgende Aspeke
mussen erfullt werden: Die Ansiedlung muss der Verbesserung der Nahversorgung dienen
und darf keine Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnortnahen
Versorgungsstrukturen mit sich bringen. Ansiedlungen sind ausschlie3lich unterhalb der
Grol3flachigkeit (< 800 m? VK) mdglich und Einzelhandelsagglomerationen sind generell
auszuschlieRen.”

Wichtig fur die vorliegende Planung ist: ,Bestehende Betriebe genieBen grundsatzlich
Bestandsschutz. Zur Sicherung und marktgerechten Entwicklung des Standortes ist
bestehenden Betrieben aufRerdem eine gewisse Erweiterungsmoglichkeit einzurdumen.
Voraussetzung hierfur ist, dass hierdurch keine negativen Auswirkungen auf die
Versorgungsstrukturen in  Plettenberg und im Umland (auf die zentralen
Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung) hervorgerufen werden. Dies ist im
Rahmen einer Einzelfallbetrachtung zu prifen.“ Eine solche Einzelfallbetrachtung wurde als
Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im folgenden Kapitel
dargestellt.

Beziglich nicht-gro3flachiger Betriebe mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten
Kernsortimenten wird empfohlen, solche Ansiedlungen ebenfalls auf die Plettenberger
Innenstadt zu lenken. Diese Empfehlung wird jedoch ,aus grundsatzlichen
bauplanungsrechtlichen Uberlegungen und Méglichkeiten® als nicht vollstandig durchsetzbar
eingestuft. Es wird im Folgenden bei Ansiedlungen solcher Betriebe aul3erhalb der
Innenstadt und innerhalb integrierter Lagen (um eine solche handelt es sich bei dem
Plangebiet) eine genaue Betrachtung der Sortiments- und Verkaufsflachenstruktur
empfohlen.

Innerhalb integrierter Lagen sind nach den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes
Ansiedlungen von ,Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment (grof3-
und nicht-grof3flachig) im Rahmen einer jeweiligen Einzelfallbetrachtung gepruft werden.
Grundsatzlich sollte in siedlungsrdumlich integrierten Lagen der Fokus jedoch eher auf die
Bestandssicherung als auf die Entwicklung gelegt werden®.

Beziglich der Randsortimente wird auflerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
Hauptzentrum Innenstadt fir Einzelhandelsbetriecbe mit nicht zentrenrelevanten
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Kernsortimenten eine Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 10 %
der Gesamtverkaufsflache, jedoch maximal 800 m2 Verkaufsflache, empfohlen.

4.2  Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde die ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung
eines Aldi Lebensmitteldiscounters in Plettenberg, Herscheider Strale“ durch die GMA
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung (Koln, 2020) erarbeitet.

Zum Standort des Vorhabens wird in der Untersuchung angemerkt, dass dieser nicht
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs liegt, es sich aber um einen integrierten
Standort mit Wohngebietsanschluss handelt, der tber die fulaufige Erreichbarkeit hinaus
sowohl mit dem PKW als auch mit dem OPNV gut erreichbar ist.

Die Untersuchung kommt hinsichtlich mdoglicher stadtebaulicher und
versorgungsstruktureller Auswirkungen folgendem Ergebnis: ,Zusammenfassend lasst sich
festhalten, dass die durch die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters in Plettenberg
ausgelosten Umsatzumverteilungseffekte aufgrund ihrer geringen H6he weder zu
stadtebaulichen noch zu versorgungsstrukturellen Beeintrachtigungen fihren werden.*

In der Bewertung des Vorhabens hinsichtlich des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Plettenberg wird ausgesagt: ,Im Rahmen vorliegender Analyse konnte festgestellt werden,
dass die Erweiterung des Aldi Nord — Marktes weder stadtebauliche noch
versorgungsstrukturelle Auswirkungen in Plettenberg oder dem Umland zur Folge hatte.
Demnach entspricht das Erweiterungsvorhaben den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Plettenberg.®

Die Untersuchung kommt weiterhin zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben samtliche
relevanten Voraussetzungen des LEP NRW erfullt.

4.3  Allgemeine Vorpriufung zur Feststellung der UVP-Pflicht

Im Rahmen der Planaufstellung wurde die ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf
87 UVPG zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644  Aldi-Markt Herscheider
Stral3e” der Stadt Plettenberg” (Mestermann, April 2022) durchgefuhrt.

Die Untersuchung sagt zur Betroffenheit der zu untersuchenden Schutzguter aus: ,Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e* wird primar zu
Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Boden fiihren, da mit dem geplanten
Vorhaben der teilweise Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie die dauerhafte
Inanspruchnahme der Bdden und eine Erhéhung des Versiegelungsgrades einhergeht.
Innerhalb des Plangebietes wird es durch den Neubau des Aldi-Marktes an anderer Stelle zu
einer geringen, nicht relevanten Veranderung des Landschaftsbildes kommen. Durch die
zusatzliche Versiegelung kann es ggf. zu geringfugigen Veranderungen der
mikroklimatischen Bedingungen kommen. Diese Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer
Kleinflachigkeit fur die Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz. Eine
Wechselwirkung zwischen dem Teilschutzgut Erholung und dem Schutzgut Landschaft wird
ausgeschlossen.*

Zusammenfassend wird bewertet: ,Diese Uberschlagige Prifung kommt zu dem Ergebnis,
dass sich unter Beriicksichtigung der formulierten MalRnahmen zur Verminderung von
Wirkungen keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben, die eine UVP-
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Pflicht auslosen. Fiur das geplante Vorhaben ergibt sich daher kein Erfordernis fur die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung®.

5 ErschlieBung

Die aul3ere verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die Herscheider Stral3e, den
Marler Weg und die Hestenbergstralie.

Eine Bushaltestelle liegt im Plangebiet unmittelbar vor dem Einzelhandelsstandort an der
Herscheider Stralie.

Der inneren Erschlielung dient heute zum einen die StraBe Im Winkel zwischen
Herscheider StralBe und Marler Weg, die fur Fahrzeuge zum / vom Marler Weg nicht
durchlassig ist. Hier besteht ausschlief3lich eine Verbindung fir den Ful3- und Radverkehr.
Zum anderen besteht im Norden ein Weg zur ErschlieBung der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung, der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache im
bestehenden Bebauungsplan gesichert ist.

Da die Baugebiete bereits vollstandig bebaut und erschlossen sind, sind Ver- und
Entsorgungsleitungen bereits vorhanden.

Die Stadtwerke Plettenberg haben mitgeteilt, dass hinsichtlich der Loschwasserversorgung
der Grundschutz garantiert werden kann.

Gemall 8§ 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes NRW (LWG) i. V. m. 8 55 Abs. 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes in den zur Zeit geltenden Fassungen, ist das Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten, sowie dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die dafur erforderlichen
Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Die
Baugebiete des Plangebiets sind heute bereits vollstandig abwassertechnisch erschlossen
und an die Ooffentliche Trennwasserkanalisation angeschlossen. Der § 44 Abs. 1
Landeswassergesetz NW in Verbindung mit 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz kommt
somit nicht zur Anwendung.

6 Inhalt der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden ein Sondergebiet fur den groR3flachigen Einzelhandel
und zwei Mischgebiete festgesetzt.

6.1.1 Sondergebiet
Sonstiges Sondergebiet (SO) - Zweckbestimmung grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel.

Festgesetzt wird:

Seite 13



(1) Der Zweck des Sondergebiets besteht in der Unterbringung von groR3flachigen
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.

(2) zulassig sind

1 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten mit
einer Gesamtverkaufsflaiche von max. 1.050 m2. Zentrenrelevante
Randsortimente (Sortimente, die zentrenrelevant, aber nicht gleichzeitig
nahversorgungsrelevant sind) darfen maximal 10% der
Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebs einnehmen.

2 Shop-in-Shop-Bereiche (z.B. Backshops, Gastronomie).

Das Sondergebiet dient der Erweiterung eines bereits bestehenden, dann groR3flachigen
Lebensmitteldiscounters mit einer geplanten Verkaufsflache von 1.050 m2?, welcher der
Nahversorgung dienen soll.

Planerisches Ziel ist die stddtebauliche Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels an
diesem Standort. Wie oben dargestellt, soll hier ein Lebensmitteldiscounter erweitert
angesiedelt werden. Gleichzeitig soll gesichert werden, dass (berwiegend
nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden.

Dieses stadtebauliche Ziel kann nur durch die Festsetzung eines Sondergebietes erreicht
werden. In Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nur allgemein
zulassig, soweit sie nicht unter die Vorschrift des § 11 Abs. 3 BauNVO fallen, also
grof3flachig sind und bestimmte Auswirkungen haben kdnnen, oder im Sinne des § 15
BauNVO der Eigenart des Gebiets widersprechen.

Damit verbleiben als mogliche festzusetzende Baugebiete
¢ Kerngebiete und
e Sondergebiete.

Fur ein Kerngebiet fehlt es hier an der in der Zweckbestimmung genannten
Nutzungsmischung. Vgl. Einzelhandelserlass NRW: ,Kerngebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur. In seinem Urteii vom 24.02.2000 hat das
Bundesverwaltungsgericht die zentrale Funktion von Kerngebieten beschrieben.
Kerngebiete bieten vielfaltige Nutzungen und ein urbanes Angebot an Gltern und
Dienstleistungen fiir die Bewohner der Stadt und fir die Wohnbevoélkerung eines grofl3eren
Einzugsbereichs, gerade auch im Bereich von Kultur und Freizeit (BVerwG, 24.02.2000, 4 C
23.98). Die Festsetzung eines Kerngebiets, das lediglich dazu dienen soll, anstelle eines an
sich erforderlichen Sondergebiets Vorhaben nach § 11 Abs. 3 BauNVO aufzunehmen, ohne
sonstige fur das Kerngebiet typische Funktionen zu Ubernehmen, ist eine Umgehung der
Vorschrift der 8§ 7 und 11 Abs. 3 BauNVO und daher unzulassig.”

Die Festsetzung eines Sondergebietes erlaubt die planerische Steuerung des Einzelhandels
im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzungen, einschliedlich der Feinsteuerung von
Sortimenten. Gleichzeitig kann hier auch die Zulassigkeit weiterer Nutzungen geregelt
werden.

Voraussetzung fir die Festsetzung eines Sondergebietes ist die wesentliche
Unterscheidung von den Gebietstypen der BauNVO. Dabei ist die planerische
Zielvorstellung, nicht der Besatz zu einem bestimmten Zeitpunkt von Bedeutung. ,Fir § 11
Abs. 1 kommt es nicht darauf an, welche faktischen Unterschiede in einem als sonstiges
SO-Gebiet festgesetzten Gebiet bereits vorhanden sind. Von Bedeutung ist allein, ob sich
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die Festsetzung der Art der Nutzung von den Gebietstypen der 88 2-9 wesentlich
unterscheidet® (Fickert / Fieseler. Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 13. Auflage,
Stuttgart 2019, 8 11 Rd.-Nr. 4). ,Ein in diesem Sinne wesentlicher Unterschied liegt dann
vor, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in den 88 2 ff. BauNVO
geregelten Gebietstypen zuordnen und der sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie
gestiutzten Festsetzung nicht erreichen lasst* (BVerwG U. v. 29.09.1978 — 4 C 30.76 zit. n.
Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 13. Auflage, 8 11 Nr. 4).

Diese Voraussetzung ist zweifelsfrei gegeben, da sich die stadtebaulichen Zielsetzungen
hinsichtlich des Einzelhandels ausschliel3lich in einem Sondergebiet, jedoch nicht in einem
festgesetzten Gewerbegebiet oder einem anderen Baugebiet der 88 2-9 BauNVO regeln
lassen. Durch die ausschlieRliche Zulassigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
erhalt das Gebiet sein eigenes Geprage. Das Sondergebiet ist aufgrund seiner GroRe und
ErschlieBung geeignet, Betriebe des grof¥flachigen Einzelhandels aufzunehmen. Die
Festsetzung von Kerngebieten scheidet aus, da die dafiir notwendige Nutzungsmischung
nicht gegeben ist. Auch in seiner bislang rechtskraftigen Ursprungsfassung setzt der
Bebauungsplan Nr. 644 fir den bestehenden Einzelhandelsstandort bereits ein
Sondergebiet fest.

Verkaufsflachenobergrenzen kénnen nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichtes nicht gebietsbhezogen, sondern nur auf ein konkretes Vorhaben bezogen
festgesetzt werden. Im Fall des hier festgesetzten Sondergebiets ist der Vorhabenbezug
zweifellos gegeben. Es handelt sich um ein Sondergebiet flr ein Erweiterungsvorhaben flr
einen bestehenden Betrieb sowie um die Flache eines Eigentiimers und die Festsetzungen
beziehen sich auf diesen Betrieb zzgl. zulassiger Nebennutzungen.

Um einen zukunfts- und wettbewerbsfahigen Betrieb des Marktes zu ermdglichen, ist fur den
Lebensmitteldiscounter eine Verkaufsflache mit maximal 1.050 m2 geplant. Diese
Verkaufsflache ist — gutachterlich nachgewiesen — als stadtebaulich vertraglich einzustufen.

Mit der vorgenommenen Begrenzung der (Gesamt-)Verkaufsflache auf 1.050 m? sollen
daruber hinaus mogliche stadtebauliche Auswirkungen der Planung eingeschréankt werden.
Hier seien Belange wie die Vermeidung von ubermafigen verkehrlichen Auswirkungen und
damit verbunden der Immissionsschutz genannt. Auch die Auswirkungsanalyse zur
geplanten Erweiterung des Einzelhandelsvorhabens stellt fest, dass durch die geringfiigige
Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsbetriebes um ca. 250 m? keine wesentlichen
Veranderungen des Anlieferungs- und Kundenverkehrs zu erwarten sind. So wird
sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit bertcksichtigt werden. Konkrete
MalRRnahmen des Immissionsschutzes sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
festzulegen.

Um den Charakter eines Nahversorgungsangebotes fir den kurzfristigen Bedarf
sicherzustellen, wird festgesetzt, dass ausschliel3lich Angebote mit nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment zulassig sind. Nahversorgungsrelevante Sortimente dienen der
kurzfristigen bzw. taglichen Bedarfsdeckung. Sie sind in der ortsspezifischen Plettenberger
Sortimentsliste, die Bestandteil dieses Bebauungsplans ist, definiert. Mit dieser Festsetzung
ist sichergestellt, dass der Sortimentsschwerpunkt des Vorhabens im nahversorgungs-
relevanten Bereich liegen wird.

Zentrenrelevante Randsortimente werden begrenzt. Sie sind ausschlieldlich als
Randsortimente zulassig und durfen einen Anteil an 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht
Uiberschreiten. Auch diese Regelung dient der Begrenzung zentrenrelevanter Sortimente im
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Plangebiet im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Plettenberg, das eine solche
Begrenzung zentrenrelevanter Randsortimente empfiehlt.

Nicht-zentrenrelevante Randsortimente werden nicht explizit durch Festsetzung begrenzt.
Sie sind zulassig, soweit sie als Randsortimente einzustufen sind. Dadurch sind sie ohnehin
in Art und Umfang deutlich eingeschrénkt. Von derartigen Randsortimenten ist keine
negative Auswirkung auf die Zielsetzung der Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten. ,Die Qualifizierung eines Warenangebotes als
Randsortiment scheidet aus, wenn die unter diesem Etikett angebotenen Waren unter
Umsatzgesichtspunkten ein wesentlich (mit-)tragendes Standbein des Handelsbetriebes
dberhaupt sind.“! Der Einzelhandelserlass NRW fihrt aus: ,Das Randsortiment dient der
Ergdnzung des Angebots, muss dem Kernsortiment sachlich zugeordnet und r&umlich
deutlich untergeordnet sein.“ Weiter ist anzumerken: ,Zwischen den Begriffen Kernsortiment
und Randsortiment besteht (...) insofern eine Wechselbeziiglichkeit, als ein Randsortiment -
wie schon aus dem Begriff ,Rand“sortiment folgt - zu einem spezifischen Kernsortiment
lediglich hinzutritt und dieses gleichsam erganzend durch solche Waren anreichert, die
jedenfalls eine gewisse Beziehung und Verwandtschaft mit den Waren des Kernsortiments
haben. Zugleich muss das Angebot des Randsortiments dem Kernsortiment in seinem
Umfang und seiner Gewichtigkeit deutlich untergeordnet sein. Randsortimente sind damit
nur solche Warengruppen, die einem bestimmten Kernsortiment als Hauptsortiment sachlich
zugeordnete und hinsichtlich des Angebotsumfangs deutlich  untergeordnete
Nebensortimente sind. Allein bei diesem Verstandnis der Wechselbeziehung zwischen den
Begriffen Kernsortiment und Randsortiment ist die Annahme gerechtfertigt, dass aus der
Zulassigkeit eines durch bestimmte Branchenbezeichnungen gekennzeichneten
Kernsortiments zugleich folgt, dass auch die der jeweiligen Branche zugeordneten
Randsortimente zugelassen sind“.?

Shop-in-Shop-Bereiche sind z.B. in Form von Backshops ebenso wie Gastronomie ein
Bestandteil moderner grof3flachiger Einzelhandelsstandorte. Diese Nutzungen sollen
zulassig sein. Dabei sind flir das Sondergebiet nicht zuldssige Hauptsortimente auch in den
Shop-in-Shop-Bereichen nicht zulassig.

Der Zuschnitt des Sondergebiets wird um zwei Teilflachen erweitert. In einem Teilbereich
zwischen der Herscheider StraRe und Im Winkel gilt der Bebauungsplan Nr. 616 — Am Wall
-, der dort bislang eingeschranktes Gewebegebiet festsetzt. Diese Flache wird nunmehr als
Sondergebiet festgesetzt, um den Stellplatzbedarf zu decken. Ostlich der neuen
Uberbaubaren Grundsticksflichen wird ein ca. 5m tiefer Streifen der bisherigen
Boschungsflache einbezogen. Dies ist unvermeidbar, um die vorgesehene Nutzung
unterbringen zu kénnen.

6.1.2 Mischgebiete

Im sudlichen Bereich des Plangebietes werden weiterhin zwei Mischgebiete nordwestlich
und sudostlich der Straf3e Im Winkel festgesetzt.

Textlich festgesetzt wird:

1 OVG NRW B. v. 26.01.2000 — 7 B 2023/99, zit. nach Fickert/Fieseler, Baunutzungsver-
ordnung, 13. Auflage, 8 11 Nr. 27.2.

2 Kuschnerus, Ulrich; Der standortgerechte Einzelhandel. Bonn 2007, Rdnr. 53.
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(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen wund der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Vergnigungsstéatten im Sinne des 8§ 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO in
den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

(3) ausnahmsweise zulassig sind

1. Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO
auRRerhalb der in Absatz 2 Nummer 6 dieser Festsetzung bezeichneten
Teile des Gebiets, soweit sie nicht unter (4) ausgeschlossen sind.

(4) nicht zulassig sind
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Einzelhandelsbetriebe,
4.

Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieRlich oder
Uberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle und Einrichtungen handelt,
deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfihrung von
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

Es werden gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Nutzungen ausgeschlossen, die ansonsten
in einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO allgemein zulassig sind. Voraussetzung fiur einen
Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen ist, dass die Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt. Dies ist vorliegend der Fall, da Wohnen und eine Vielzahl von
Gewerbebetrieben — also die Hauptnutzungen eines Mischgebietes — weiter zulassig sind.

Gartenbaubetriebe sind — auch hinsichtlich des Platzbedarfes — nicht mit dem Platzangebot
in den beiden vergleichsweise kleinen Mischgebieten vereinbar und werden deshalb
ausgeschlossen. Es soll Raum fur weniger platzbeddrftige gewerbliche und Wohnnutzungen
verbleiben. Tankstellen sind aufgrund des zu erwartenden Stérungsgrades, insbesondere
der Nachtruhe, fur die auch in den Mischgebieten vorhandene Wohnbebauung nicht
zulassig. Sowohl Gartenbaubetriebe als auch Tankstellen waren bereits im heute
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 644 in seiner Ursprungsfassung ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. Es soll keine Einzelhandelsagglomeration
im Zusammenhang mit dem festgesetzten Sondergebiet entstehen. Zudem sind die
festgesetzten Mischgebiete aufgrund ihrer geringen Grof3e und der weinig leistungsfahigen
inneren ErschlieBung nicht zur Aufnahme solch publikumsintensiver Nutzungen geeignet.
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Dies gilt gleichermal3en fir den groR3flachigen, wie fir den nicht-grof3flachigen Einzelhandel.
In den Mischgebieten bestehen keine Betriebe, die von diesem Ausschluss betroffen waren.

Der Ausschluss von Gewerbebetrieben aus dem Erotikbereich wird mit der regelmafig mit
ihnen verbundenen Stérung von Wohnnutzungen und den zu erwartenden Trading-Down-
Effekten begriindet. Die Ansiedlung von Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, fihrt oft — auch durch eine
Sogwirkung auf weitere Betriebe - zu dem so genannten "Trading-down-Effekt" fihren kann,
der auch fur den Standort eines Mischgebietes zu Imageverlusten fuhrt. Zudem sind solche
Ansiedlungen mit der gegebenen Wohnfunktion in den Mischgebieten nicht vereinbar. In
den Mischgebieten bestehen keine Betriebe, die von diesem Ausschluss betroffen waren.

6.1.3 Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Zentren- und nahversorgungsrelevante  Sortimente gemaR des kommunalen
Einzelhandelskonzepts flur die Stadt Plettenberg 2013, zuletzt geandert 2018:

Als zentren- und nahversorgungsrelevant gelten:

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Getrénke

- Reformwaren

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika

- Pharmazie

- Schnitt- und Topfblumen

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften
Als zentrenrelevant gelten:

- Sanitatswaren

- Tiere, Zooartikel

- Blcher

- Burobedarf

- Spielwaren und Bastelartikel

- Oberbekleidung, Wésche

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Babyartikel, Kinderkleinartikel

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Schirme

- Sportartikel (inkl. Bekleidung, Schuhe)

- Campingkleinartikel (z. B. Campingkocher)

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwasche

- Haushalt, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitaten
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- Uhren / Schmuck

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a.
- Optik, Augenoptik

- Musikalien

- Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager
- Elektrokleingerate (weil3e und braune Ware)
- Lampen, Leuchten, Beleuchtungskdrper

- Computer, Gerate der Telekommunikation

Diese fiur Plettenberg spezifische Sortimentsliste ist Bestandteil des kommunalen
Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Plettenberg 2013 und ist im Rahmen der
Bauleitplanung zu beachten. Deshalb wird sie durch Festsetzung Bestandteil des
Bebauungsplans.

6.2 Maf3 der baulichen Nutzung
6.2.1 Sondergebiet

Das MaR der baulichen Nutzung wird im festgesetzten Sondergebiet durch eine
Grundflachenzahl (GRZ), eine Baumassenzahl (BMZ) und die maximale Geb&audehohe
festgesetzt.

Als Grundflachenzahl wird der in der Baunutzungsverordnung genannte Orientierungswert
fur Obergrenzen von 0,8 und fur die Baumassenzahl entsprechend 10,0 festgesetzt. Mit der
Ausschopfung der Orientierungswerte fir Obergrenzen der Baunutzungsverordnung wird
eine effektive Ausnutzung der Baugrundstiicke ermdglicht und somit dem § la BauGB,
wonach mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist, Rechnung getragen. Eine intensive
Ausnutzung dieses bereits baulich in Anspruch genommenen Standortes vermeidet
Flacheninanspruchnahmen an anderer Stelle. Angesichts der Flachenanspriiche dieses
Erweiterungsvorhabens muss das Plangebiet intensiv genutzt werden. Das Plangebiet ist
leistungsfahig erschlossen. Aus diesen Grunden wird auch von der Moglichkeit des § 19
Abs. 4 BauNVO Gebrauch gemacht, hier abweichende Regelungen zu treffen. Die GRZ darf
durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefuhrten Anlagen bis zu einer Grenze von 0,9
Uberschritten werden. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO kann der Bebauungsplan eine solche
Festsetzung treffen. Aufgrund der begrenzten Grol3e des Gebietes ist nicht zu befiirchten,
dass die gesunden Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigt werden.

Die Gebaudehohe wird als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) mit
337 Meter Uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Das bislang bestehende Gebaude
weist eine Hohe von ca. 336,5 m Uber NHN auf, so dass sich hierdurch keine relevanten
Verédnderungen ergeben. Die notwendigen technischen Aufbauten, sowie Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung durfen ausnahmsweise die festgesetzten maximalen
Gebaudehthen Uberschreiten. Damit sie das Erscheinungsbild nicht préagen, dirfen die
Anlagen und Aufbauten eine Hohe von 3 m nicht Uberschreiten und missen um das Maf3
ihrer Hohe von der AulRenkante des Gebaudes zuriickgesetzt werden. Die Kombination aus
einer maximalen Bauhohe in Verbindung mit dem jeweiligen Mindestriicksprung sichert ein
untergeordnetes Auftreten dieser Anlagen auf dem Dach.
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Auf die Festsetzung einer zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen wird verzichtet. Die
maximal zulassige HoOhenentwicklung wird durch die festgesetzten maximalen
Gebaudehthen wirkungsvoll gesteuert. Auch konnen Einzelhandelsbauten, wie sie im
Plangebiet entstehen werden, im Gegensatz zu Wohn- oder reinen Bironutzungen sehr
unterschiedliche Geschosshdhen aufweisen.

6.2.2 Mischgebiete

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in den festgesetzten Mischgebieten durch eine
Grundflachenzahl (GRZ), eine Geschosslachenzahl (GFZ) und die maximale Anzahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

Als Grundflachenzahl wird fir das nordliche Mischgebiet weiterhin der in der
Baunutzungsverordnung genannte  Orientierungswert fir  Obergrenzen fir die
Grundflachenzahl von 0,6 und fir die Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Fir das
sudliche Mischgebiet ist in dem heute rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 644 fir die
Grundflachenzahl 0,8 und fir die Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt. Diese Werte
werden auch in der Fassung der Neuaufstellung fir das sidliche Mischgebiet Gbernommen,
um die Bestandssituation zu bertcksichtigen und nicht in bestehende Rechte einzugreifen.
Stadtebaulich werden hier weiterhin keine Probleme fiir dieses kleine Mischgebiet gesehen,
das zudem von Verkehrsflachen und einem Sondergebiet (an dieser Stelle Uberlagert durch
eine Pflanzflache) umgeben ist.

Die Zahl der Vollgeschosse als HOochstgrenze wird mit Il fir das ndrdliche Mischgebiet und
Il fir das sudliche Mischgebiet festgesetzt. Diese Werte werden unverandert aus der
bislang rechtskraftigen Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 644 ibernommen.

6.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstlicksflachen

Der Bebauungsplan setzt fiir das Sondergebiet die abweichende Bauweise gem. § 22
BauNVO fest:

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude in beliebiger Lange mit seitlichem
Grenzabstand zulassig. Die Abstandflachenregelung des 8§ 6 BauO NRW bleibt
unberdhrt.

Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Ziel der Festsetzung ist es u.a., den Ansprichen des Einzelhandelsbetriebes an die
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks zu genugen. Das architektonische Konzept, sieht einen
Baukdrper mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m vor, der bei einer offenen Bauweise
nicht zulassig ware. In einer geschlossenen Bauweise ware ohne seitlichen Grenzabstand
Zu bauen, was an diesem Standort wegen der angrenzenden Wohnbebauung stadtebaulich
nicht erwinscht ist.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflichen im Sondergebiet ermdglichen die
Verwirklichung des vorgesehenen architektonischen Konzepts.

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Diese Festsetzung dient der notwendigen, hohen
Ausnutzbarkeit des Plangebietes. Beschrankt wird deren Zulassigkeit jedoch durch die
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Festsetzung von Pflanzflichen gem. § 25a BauGB, in denen keine baulichen Anlagen
zulassig sind.

Fur die Mischgebiete wird entsprechend der stadtebaulichen Struktur die offene Bauweise
festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich am Bestand und den
Festsetzungen des bislang rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 644 in seiner
Ursprungsfassung.

6.4 Verkehrliche ErschlieRung
6.5  Verkehrsflachen

Die umliegenden Verkehrsflachen werden in ganzer Breite (Herscheider Straf3e) oder
teilweise (Marler Weg, HestenbergstralRe) wie im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 644 in seiner Ursprungsfassung in das Plangebiet einbezogen und als o6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Wie bislang ist die Erschliefung auch nach der Erweiterung
des Einzelhandelsangebotes als ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Geandert wird die innere ErschlieBung des Plangebietes. Dieser inneren Erschlie3ung dient
heute zum einen die StralRe Im Winkel zwischen Herscheider StralRe und Marler Weg, die
fur Fahrzeuge zum / vom Marler Weg nicht durchlassig ist. Hier besteht ausschliel3lich eine
Verbindung fir den Ful3- und Radverkehr. Zum anderen besteht im Norden ein Weg zur
ErschlieBung der nordlich angrenzenden Wohnbebauung, der als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache im bestehenden Bebauungsplan gesichert ist.
Vorgesehen ist, dass die Stral3e im Winkel von der Marler Stral3e aus auch fir Fahrzeuge
zuganglich ist und nur noch die Mischgebiete erschlief3t. Sie wird entsprechend verkurzt und
hat keinen Anschluss mehr an die Herscheider Stral3e. Sie ist von der Marler Straf3e bis zu
ihrem Ende nur noch knapp 50 m lang. Entsprechend ist keine Wendeanlage erforderlich. In
ihrer Verlangerung wird eine mit Leitungsrechten zugunsten von Anliegern und offentlichen
Ver- und Entsorgungstragern zu belastende Flache festgesetzt. Diese erstreckt sich in
Anlehnung an den ehemaligen Verlauf der Stral3e ,Im Winkel“ bis zur Herscheider Stral3e.

Im Norden des festgesetzten Sondergebietes sind bislang im rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 644 in seiner Ursprungsfassung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen festgesetzt. Diese dienen der ErschlieBung der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung. Anstelle dieser Flachen werden nunmehr o6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Es gibt perspektivische Uberlegungen, eine Verbindung von der Herscheider
Strale zur HestenbergstralBe herzustellen. Aus diesem Grund wird die neue offentliche
Verkehrsflache, soweit sie auf der mdglichen Trasse dieser perspektivischen Verbindung
verlauft, in einer ausreichenden Breite von 7 m festgesetzt. Die Ubrige perspektivische
Trasse wird mit einer von der Bebauung freizuhaltenden Flache gesichert. Dies ist im
Einklang mit der Nutzung des Grundstiicks durch den Einzelhandelsbetrieb mdglich, da
Bepflanzungen und Stellplatze weiter zuldssig sind.

6.6  Offentliche Griinflache

Die zwischen den Baugebieten und der Hestenbergstra3e bestehende Grinflache wird in
das Plangebiet einbezogen und als 6ffentliche Griunflache festgesetzt. Sie ist Teil eines
Richtung Innenstadt verlaufenden Grinzugs und wird deshalb als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Seite 21



6.7 Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Festgesetzt wird:

Im festgesetzten Sondergebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und
baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen oder Solarwédrmekollektoren zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Die Solarfestsetzung fir den Neubau des Marktes dient der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, la Abs. 5 BauGB) und erfillt die
stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB),
dient dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1la Abs. 5 BauGB) und damit der Umsetzung des
integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Plettenberg als eine von der Gemeinde
beschlossene Planung (8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Die Photovoltaik bietet gerade auf dem neuen Gebdude mit seiner grolien
zusammenhangenden Dachflache ein groRes, einfach nutzbares Potenzial zur lokalen,
schadstofffreien Stromproduktion. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb
keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im
Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden,
weder CO; noch andere Luftschadstoff-Emissionen Die lokale Stromproduktion mit PV-
Anlagen ist ein Beitrag zur Reduktion von Luftschadstoffen. Gleiches gqilt fur die
Warmeerzeugung durch Solarwarmekollektoren.

Es wird in diesem Bebauungsplan auch aus Griinden des Klimaschutzes im Sinne des
Entgegenwirkens gegen den Klimawandel festgesetzt, dass die verfiigbaren Dachflachen zu
mindestens 50 % mit Solaranlagen ausgestattet werden muissen. Durch die Nutzung
erneuerbarer Energien fur die Energieversorgung der Gebaude, kénnen CO, - Emissionen,
die in der fossilen Strom- oder Warmeproduktion entstehen, vermieden werden. Diese
Mafnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der auch
lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevolkerung hat.

Die Stadt Plettenberg verfigt Uber ein Klimaschutzkonzept, in dem sie ebenfalls das Ziel
formuliert, die CO., —Emissionen flr die Energieversorgung im Stadtgebiet deutlich zu
reduzieren und Energie dezentral und erneuerbar zu erzeugen. Zur Zielerreichung sollen
schwerpunktmalRig dezentral erzeugte erneuerbare Energien genutzt werden. Die
verbindliche Festsetzung von Solaranlagen im Sondergebiet ist eine Malinahme zur
Erreichung der im Klimaschutzkonzept der Kommune formulierten Zielsetzungen zur
Reduzierung der CO; —Emissionen. Mit der lokalen Produktion von Strom aus Erneuerbaren
Energien wird ein Beitrag zu den kommunalen Klimaschutzzielen geleistet.

Diese Festsetzung gilt fir das Sondergebiet mit seiner groRen Dachflache, nicht fur die
Mischgebiete mit ihrer kleinteiligen Bestandssituation.

6.8  Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Festgesetzt wird:

Auf den in der Planzeichnung als Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen ist eine Gebiischpflanzung
vorzunehmen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgéangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Je 100 m? angefangene Stellplatzflache ist ein hochkroniger Laubbaum zu pflanzen.
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Im Norden und im Suden des festgesetzten Sondergebietes werden solche Pflanzflachen
festgesetzt. Durch die hier festgesetzten MalRnahmen erfolgen eine Aufwertung des
Ortshildes und eine 6kologische Aufwertung der Stellplatzflache. Diesem Zweck dient auch
die aus dem bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 644 in seiner Ursprungsfassung
ubernommene Festsetzung, wonach je 100 m? angefangene Stellplatzflache ein
hochkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.

6.9 Hinweise
Bodendenkmaler

Es liegen keine Erkenntnisse bezlglich des Vorkommens von Bodendenkmalern vor. Zur
paldontologischen Denkmalpflege gibt es ebenfalls keine Hinweise zu einem Vorkommen im
Plangebiet, jedoch sind hier Funde aus der Umgebung dokumentiert. Belange des
Denkmalschutzes sind bei der Planung nicht betroffen. Sollten bei der Durchfihrung der
vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese
umgehend der zustédndigen Behdrde zu melden. Die Fundstelle ist drei Werktage nach der
Anzeige unberihrt zu lassen. Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische
Wegweiser, Bildstdcke usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte sich
eine Veranderung unabweisbar zeigen, ist diese nur im Benehmen mit der zustandigen
Behdrde vorzunehmen.

Es wird folgender allgemeingiltiger Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmadler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalBnahmen zur
sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Altlasten und Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstande

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bzw. Kampfmittelriickstanden im
Plangebiet liegen nicht vor. Nach Auskunft des Markischen Kreises liegen Hinweise Uber
Altlasten vor. In den Bebauungsplan wird ein allgemeiner Hinweis aufgenommen.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufl3ergewdhnliche
Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die
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Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Plettenberg als Ortliche Ordnungsbehorde
und / oder die Bezirksregierung Arnsberg — Staatlicher KampfmittelrAumdienst (Tel.
02931/82-2281 Fax 02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln bzw. Kampfmittelriickstdnden im Plangebiet nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden kann, wird dieser Hinweis allein aufgrund des Schutz-
bedirfnisses der Allgemeinheit, insbesondere der Grundstiickseigentimer und Nutzungs-
berechtigter, erforderlich.

Artenschutz und Schonung der Vegetation

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande hinsichtlich des Artenschutzes sollte eine
Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aufRerhalb der
Brutzeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen. Raumungsmalnahmen samtlicher
Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
aullerhalb dieses Zeitraums muss vor der Inanspruchnahme der Vegetationsflachen durch
eine umweltfachliche Baubegleitung Uberprift werden, ob die Flachen frei von einer
Quartiernutzung durch Vogel sind.

Im Hinblick auf die GroRe Bartfledermaus, das Grofle Mausohr und die Kleine
Bartfledermaus wird empfohlen, das zum Abbruch vorgesehene Geb&ude (insbesondere
den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein Vorkommen von Flederméausen zu
untersuchen.

Die Aktivitaten der BaumalBhahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig Gberbaute Bereiche
beschrankt werden. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen — zu
beachten. Im Besonderen ist daflir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen
zzgl. 1,50 m

» keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden,
* nichts gelagert wird,

» keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

7 Umweltbelange

7.1 Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. Der
Umweltbericht ist als gesonderter Bestandteil der Begrindung beigeflgt.
Zusammenfassend kommt dieser zu folgendem Ergebnis:

,Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644  Aldi-Markt Herscheider Strale“ in
Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plettenberg wird
primar zu Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Flache und Boden fuhren, da mit der
geplanten Bebauung der Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie die dauerhafte
Inanspruchnahme des Bodens einhergehen kann. Weiterhin wird es durch die Versiegelung
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von Freiflachen zu einer geringfligigen Verdnderung der mikroklimatischen Bedingungen
kommen. Diese Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Geringfugigkeit fur die
Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz. Auch wird der Verlust anstehender
Biotopstrukturen keine verstarkten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere nach sich ziehen.
Eine Wechselwirkung zwischen dem Teilschutzgut Erholung und dem Schutzgut Landschaft
wird ausgeschlossen, da das Plangebiet keine relevante Funktion fur Erholungssuchende
aufweist und die geplante Bebauung zu keinen landschaftsasthetischen Beeintréachtigungen
fuhren wird.*

7.2 Umweltvertraglichkeitsprifung

Nach der Anlage 1 zum UVPG (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) besteht fir
das geplante Vorhaben (groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit mehr als 1.200 m2 und
weniger als 5.000 m? Geschossflache; Nr. 18.6.2 der Anlage 1 zum UVPG) die Verpflichtung
zu einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls.

Dazu sagt 8 7 UVP aus: "Bei einem Neuvorhaben, das in Anlage 1 Spalte 2 mit dem
Buchstaben ,A“ gekennzeichnet ist, fuhrt die zustdndige Behdrde eine allgemeine
Vorprufung zur Feststellung der UVP-Pflicht durch. Die allgemeine Vorprifung wird als
Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 3 aufgefiihrten Kriterien
durchgefuhrt. Die UVP-Pflicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschéatzung der
zustandigen Behorde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach §
25 Absatz 2 bei der Zulassungsentscheidung zu berlcksichtigen wéaren."

Urspringlich war vorgesehen, diese Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten
Verfahren gem. 8§ 13a BauGB durchzufuhren. Wenn eine UVP-Pflicht besteht, ist das
beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ausgeschlossen.

Aus diesem Grund wurde eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der
UVP-Pflicht erarbeitet (Mestermann, April 2022). Ergebnis ist, dass durch die Aufstellung
des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird. Die Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass sich unter Berticksichtigung
der formulierten Mafnahmen zur Verminderung von Wirkungen keine erheblichen und
nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben, die eine UVP-Pflicht auslésen. Fur das geplante
Vorhaben ergibt sich daher kein Erfordernis fur die Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung. Gem. 850 Abs.1 UVPG wurde nunmehr eine
Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB durchgeftihrt.

7.3 Natur und Landschaft (Eingriff/Ausgleich)

Die Eingriffe in die Natur wurden im Rahmen eines Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages, der Bestandteil des Umweltberichtes ist, bilanziert und bewertet. Ggf.
Ergebnis ist, dass keine internen oder externen Ausgleichsmalinahmen notwendig sind.

7.4 Artenschutz

Eine Artenschutzuntersuchung wurde im Laufe des Planverfahrens erarbeitet Mestermann,
September 2022). Diese kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:
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,Haufige und verbreitete Vogelarten

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestdnden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September)
erfolgen. Raumungsmaflnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefuhrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auferhalb dieses Zeitraums muss vor der
Inanspruchnahme der Vegetationsflachen durch eine umweltfachliche Baubegleitung
Uberprift werden, ob die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind. Sind die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel, konnen die Raumungsmalinahmen der
Vegetationsflachen durchgefiihrt werden. Sollten die Vegetationsflachen als Brutstandort
genutzt werden, darf die Flacheninanspruchnahme erst nach dem Ende der Brutzeit
erfolgen.

Die Aktivitditen der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukilnftig Uberbaute Bereiche
beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande
und Vegetationsbestéande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tibernehmen kénnen.

Planungsrelevante Tierarten

Betroffenheit gemafd 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Rahmen der Vorprifung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die folgend
aufgeflihrten Arten nicht ausgeschlossen werden.

+ GrolRe Bartfledermaus
« GrofRes Mausohr
+ Kleine Bartfledermaus

Um eine Betroffenheit gemaf? § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sind folgende
VermeidungsmaRnahmen erforderlich:

Um ein Auslosen des Totungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stdrungsverbotes
gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum
Abbruch vorgesehene Gebdude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem
Abbruch auf ein Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Als Winterquartier sind die
Gebaude nicht geeignet, da sie nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen sollten
dennoch per Hand entfernt bzw. gedffnet werden, um Flederméuse nicht beim Abbruch zu
toten, da insbesondere in milden Wintern eine Quartiernutzung nicht ausgeschlossen
werden kann.

Betroffenheit gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. ,Eine Stérung kann grundséatzlich durch Beunruhigungen und
Scheuchwirkungen z. B. infolge von Bewegung, Larm oder Licht eintreten. Unter das Verbot
fallen auch Stérungen, die durch Zerschneidungs- oder optische Wirkungen hervorgerufen
werden, z.B. durch die Silhouettenwirkung von StraRendammen oder Gebduden* (MKULNV
2016).
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Eine Betroffenheit gemall 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist im Zusammenhang mit dem
geplanten Vorhaben unter Bericksichtigung der vorgenannten Vermeidungsmafl3nahme
nicht zu erwarten.

Betroffenheit gemar § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Eine Betroffenheit gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist nicht anzunehmen. Die aktuellen
Planungen betreffen den Griinzug im Westen des Plangebietes nicht, sodass hier weiterhin
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zur Verfliigung stehen.

Betroffenheit gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Bei Beachtung der VermeidungsmalBnhahmen kann eine Betroffenheit von
planungsrelevanten Arten durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-
Markt Herscheider Stral3e” der Stadt Plettenberg ausgeschlossen werden.®

Im Ergebnis kénnen damit nur im Hinblick auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG die Betroffenheit
fur die GroRRe Bartfledermaus, das Grofse Mausohr und die Kleine Bartfledermaus nicht
ausgeschlossen werden. Hierzu wird empfohlen, das zum Abbruch vorgesehene Gebaude
(insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein Vorkommen von
Flederméausen zu untersuchen. Als Winterquartier sind die Geb&aude nicht geeignet, da sie
nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen sollten dennoch per Hand entfernt bzw.
gedffnet werden, um Fledermause nicht beim Abbruch zu téten, da insbesondere in milden
Wintern eine Quartiernutzung nicht ausgeschlossen werden kann.

Zudem wird empfohlen, Raumungsmalnahmen von Vegetationsflichen nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren. Die Aktivitditen der Baumalinahmen
(Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf die vorhandenen
befestigten Flachen oder zukiinftig tberbaute Bereiche beschréankt werden.

Somit beziehen sich alle Empfehlungen der Artenschutzuntersuchung ausschlief3lich auf das
festgesetzte Sondergebiet und hier auf die Abriss- und Bauphase. Zwischen der Stadt
Plettenberg und dem Vorhabentrdger wird vertraglich vereinbart, dass diese Empfehlungen
umzusetzen sind. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis zum Artenschutz
aufgenommen.

7.5 Immissionsschutz

Der Umweltbericht und die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. 8§ 7 UVPG sagt
enthalten Aussagen zum Schutzgut Mensch:

,ourch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e* wird
nicht von zuséatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche
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Gesundheit ausgegangen. Es werden nur marginale Veranderungen gegeniber der
Bestandsituation erwartet.”

Auch die Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Einzelhandelsvorhabens stellt
fest, dass durch die geringfugige Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsbetriebes um
ca. 250 m? keine wesentlichen Veranderungen des Anlieferungs- und Kundenverkehrs zu
erwarten sind. Dementsprechend sind fur den Immissionsschutz keine Probleme zu
befurchten. Konkrete technische Aspekte, wie z.B. Lifteranlagen, sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu betrachten.

7.6 Klima

Nach dem Klimaschutzkonzept der Stadt Plettenberg gehért das Plangebiet zu den
Bereichen mit einer gunstigen thermischen Situation. Es gehort jedoch gleichzeitig zu den
am starksten versiegelten Bereichen in Plettenberg.

Die Auswirkungen der Planung auf Makro- und Mikroklima werden gering sein, da sich in
den Mischgebieten keine klimarelevanten Anderungen ergeben und das Sondergebiet
bereits heute stark versiegelt ist. Negativ wirkt sich die Inanspruchnahme eines — wenn auch
geringen — Teils der begriinten Béschung westlich des heutigen Sondergebietes aus, positiv
dagegen die Verpflichtung zur Nutzung der Solarenergie und die erstmalige Festsetzung
von Pflanzflachen im Stellplatzbereich.

Die allgemeine Vorprifung sagt dazu aus: ,Durch die zusatzliche Versiegelung kann es ggf.
zu geringflugigen Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Diese
Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Kleinflachigkeit fur die Bewertung der
Wechselwirkungen keine Relevanz.“ Auch der Umweltbericht stellt fest, dass mit dem
geplanten Vorhaben sind keine signifikanten lokal- oder regionalklimatischen
Veranderungen verbunden sein werden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder
Minderungsmafinahmen ergebe sich nicht.

Im Hinblick auf das Globalklima sei auf die mit dieser Planung verbundene Erhaltung und
zukunftsfahige Sicherung eines Nahversorgungsstandortes mit OPNV-Anbindung
verwiesen, der fiir seine Umgebung auch das Einkaufen ohne Auto ermdglicht. Auf diese
Weise konnen Kraftstoff- bzw. Stromverbrauch und damit CO,-Erzeugung vermieden
werden. Darlber hinaus wird fiir das Sondergebiet eine Solarenergienutzung verpflichtend
festgesetzt.

7.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine Belange der arch&ologischen
Denkmalpflege berthrt. Zur paldontologischen Denkmalpflege gibt es ebenfalls keine
Hinweise zu einem Vorkommen im Plangebiet, jedoch sind hier Funde aus der Umgebung
dokumentiert.

In den Bebauungsplan wird ein allgemeingultiger Hinweis tber die Meldepflichten bei
Funden von Bodendenkmalern aufgenommen.
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7.8  Altlasten oder Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstande

Es liegen keine Hinweise Uber Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstdnde innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans vor. Nach Auskunft des Markischen
Kreises liegen Hinweise Uber Altlasten vor. Auf dem Einzelhandelsstandort befinden sich
demnach zwei altlastverdachtige Flachen, welche im Altlastenkataster des Markischen
Kreises gefihrt werden. Bei der altlastverdachtigen Flache (Nr. 12/046) handelt es sich um
eine ehemalige Galvanik. Untersuchungen liegen dem Markischen Kreis nicht vor. Bei der
altlastverdachtigen Flache (Nr. 12/065) handelt es sich um eine ehemalige
Betriebstankstelle, Gesenkschmiede und Dreherei. Im Zuge des Abbruchs des damaligen
Betriebes und des Neubaus der Aldi Filiale wurde im Vorfeld eine Bodenuntersuchung
durchgefuhrt. Die Bodenarbeiten der MalRnahme wurden durch einen Fachgutachter
begleitet.

In den Bebauungsplan werden allgemeingtltige Hinweise uber die Meldepflichten bei
Funden von Altlasten und/oder Kampfmitteln bzw. Kampfmittelriickstanden aufgenommen.

7.9 Bergbauliche Situation

Die Bezirksregierung Arnsberg gibt zur bergbaulichen Situation die folgende Auskunft: ,Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt (ber zwei bereits erloschenen
Bergwerksfeldern. Die letzten Eigentimer dieser bereits erloschenen Bergwerksfelder sind
nach meinen Erkenntnissen nicht mehr erreichbar. Eventuell vorhandene Rechtsnachfolger
der letzten Bergwerksfeldeigentiimer sind hier nicht bekannt.

Hinsichtlich der bergbaulichen Situation und Bergschadensgefahrdung teile ich lhnen daher
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich kein umgegangener
Bergbau dokumentiert ist. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache
ist demnach nicht zu rechnen und es bestehen aus bergbehérdlicher Sicht keine Bedenken
zum in Rede stehenden Bebauungsplan.®

8 Soziale MaRnahmen

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 in
wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht nachteilig auf die perstnlichen Lebensumstande der in
benachbarten Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale
Mafnahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

9 Flachenbilanz

Sondergebiet ca. 5.990 m?
Mischgebiete ca. 2.970 m?
Offentliche Grunflache ca. 1.990 m?
Verkehrsflache ca. 4.520 m?
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Gesamt ca. 15.470 m?

10

Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden durch die Anderung des Bebauungsplans nicht
negativ betroffen. Die stadtebauliche Vertraglichkeit des Einzelhandelsvorhabens ist
gutachterlich festgestellt worden.

11
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1.0 Einleitung

Die Firma Aldi-Nord betreibt am Standort Herscheider Strafl3e in Plettenberg eine Filiale
mit rund 800 m2 Verkaufsflache. Aldi-Nord plant einen Neubau der Filiale und eine Er-
weiterung der Verkaufsflache um ca. 250 m2 auf 1.050 m2.

Der bestehende Markt stellt ein wichtiges Nahversorgungsangebot sudlich der Pletten-
berger Innenstadt dar. Insbesondere die westlich und stidwestlich des Marktes gelege-
nen Wohngebiete waren bei einem Wegfall dieses Angebotes im kurzfristigen Bedarf
deutlich schlechter versorgt. Im Hinblick auf die ful3laufige Erreichbarkeit stellt er fur
das Umfeld die einzige Mdglichkeit dar. Fur den nicht-fu8laufigen Einzugsbereich ist er
nicht nur mit dem Pkw, sondern auch mit dem OPNV gut erreichbar. Durch die maf-
volle Erweiterung soll der Markt eine marktgerechte, zukunftsfahige Grof3enordnung er-
halten. Es ist Ziel der Stadt Plettenberg, dieses Nahversorgungsangebot zukunftsfahig
zu sichern.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 644 Aldi-Markt Herscheider Strafl3e. Der Bebauungsplan weist eine Verkaufsfla-
chenbegrenzung von 800 m2 auf sowie Uberbaubare Grundsttickflachen, welche der
heutigen Planung entgegenstehen. In Verbindung mit dem Neubau der Filiale ist auch
eine Uberplanung der Verkehrsfiihrung unumganglich. Um die stadtebauliche Entwick-
lung zu steuern, entsteht ein Planerfordernis. Der bestehende vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ist zu Gberplanen.

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist somit im Zuge der Bauleitplanung eine Um-
weltprufung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren. Aufgabe
der Umweltpriifung ist es, die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens
darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung fur die Aufstellung des Bebauungsplans in Verbin-
dung mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden in dem hiermit vorgelegten
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei gemal § 2a
BauGB einen Teil der Planbegrindung und ist bei der Abwagung dementsprechend zu
berlcksichtigen. Es wurde bereits ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (MESTER-
MANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2022A) sowie eine Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
gemalR § 7 UVPG (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2022B) erstellt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bauleitplane

Die Neuaufstellung erfolgt im Regelverfahren einschlie3lich Umweltpriifung und nicht
als vorhabenbezogener Bebauungsplan, sondern als normaler, sogenannter ,Ange-
botsbebauungsplan®. Da der Markt bereits besteht und das grundlegende Ziel die zu-
kunftsfahige Sicherung ist, kann auf eine Bauverpflichtung innerhalb eines bestimmten
Zeitraums — wie sie im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags zu einem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan mdglich ware — verzichtet werden (STADT PLETTENBERG 2022A).
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Lage des Plangebiets

Das ca. 1,5 ha gro3e Plangebiet liegt nordlich der Herscheider Stral3e. Es befindet sich
ca. 500 m sudlich des Stadtzentrums.

Es gehort zur Flur 19 der Gemarkung Plettenberg. Es wird im Norden von dem Weg
zur bestehenden Wohnbebauung, im Osten vom Ostrand der Herscheider Stral3e, im
Siuden vom Marler Weg und um Westen von der Hestenbergstral3e begrenzt.

Abb. 1 Lage des Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe*
sowie der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plettenberg
(rote Markierung) auf Grundlage der Topografischen Karte.

Bebauungsplan
Ziele der Planung sind:

- Stadtebaulich vertragliche Erweiterung des bestehenden Nahversorgungsan-
bieters,

- Sicherung vorhandener Nutzungen im Plangebiet,

- Sicherung der ErschlielRung und

- Bauliches Einfiigen in die Umgebung (STADT PLETTENBERG 2022A).

Art der baulichen Nutzung / Bauweise

»Als Art der baulichen Nutzung werden ein Sondergebiet fir den groR3flachigen Einzel-
handel und zwei Mischgebiete festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet (SO) - Zweckbestimmung grof3flachiger Lebensmitteleinzel-
handel.
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Festgesetzt wird:

(1) Der Zweck des Sondergebiets besteht in der Unterbringung von gro3flachigen Ein-
zelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.

(2) zulassig sind

1 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten mit einer
Gesamtverkaufsflache von max. 1.050 m2. Zentrenrelevante Randsortimente
(Sortimente, die zentrenrelevant, aber nicht gleichzeitig nahversorgungsrelevant
sind) darfen maximal 10% der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebs
einnehmen. Ausgenommen davon sind Aktionswaren.

2 Shop-in-Shop-Bereiche (z.B. Backshops, Gastronomie).

Das Sondergebiet dient der Erweiterung eines bereits bestehenden, dann grol3flachi-
gen Lebensmitteldiscounters mit einer geplanten Verkaufsflache von 1.050 m2, welcher
der Nahversorgung dienen soll.

Im sldlichen Bereich des Plangebietes werden weiterhin zwei Mischgebiete nordwest-
lich und stidéstlich der StrafRe Im Winkel festgesetzt.

Textlich festgesetzt wird:

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

(2) zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

6. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

(3) ausnahmsweise zulassig sind

1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO aul3erhalb der
in Absatz 2 Nummer 6 dieser Festsetzung bezeichneten Teile des Gebiets, soweit sie
nicht unter (4) ausgeschlossen sind.

(4) nicht zulassig sind
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,

3. Einzelhandelsbetriebe,



Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale” in Verbindung mit der
16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plettenberg

Einleitung

4. Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschlief3lich oder Uberwiegend
Sexdarbietungen, Bordelle und Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung
oder auf die Durchfiihrung von Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist*
(STADT PLETTENBERG 2022A).

Maf der baulichen Nutzung

»~Sondergebiet:

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im festgesetzten Sondergebiet durch eine Grund-
flachenzahl (GRZ), eine Baumassenzahl (BMZ) und die maximale Geb&audehdhe fest-
gesetzt.

Als Grundflachenzahl wird der in der Baunutzungsverordnung genannte Orientierungs-
wert fur Obergrenzen von 0,8 und fir die Baumassenzahl entsprechend 10,0 festge-
setzt. Mit der Ausschépfung der Orientierungswerte fur Obergrenzen der Baunutzungs-
verordnung wird eine effektive Ausnutzung der Baugrundstiicke ermdglicht und somit
dem § 1a BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist, Rechnung
getragen. Eine intensive Ausnutzung dieses bereits baulich in Anspruch genommenen
Standortes vermeidet Flacheninanspruchnahmen an anderer Stelle. Angesichts der
Flachenanspriche dieses Erweiterungsvorhabens muss das Plangebiet intensiv ge-
nutzt werden. Das Plangebiet ist leistungsfahig erschlossen. Aus diesen Griinden wird
auch von der Mdglichkeit des § 19 Abs. 4 BauNVO Gebrauch gemacht, hier abwei-
chende Regelungen zu treffen. Die GRZ darf durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO aufge-
fuhrten Anlagen bis zu einer Grenze von 0,9 Uberschritten werden. Gemal § 19 Abs. 4
BauNVO kann der Bebauungsplan eine solche Festsetzung treffen. Aufgrund der be-
grenzten Gro3e des Gebietes ist nicht zu beflrchten, dass die gesunden Arbeitsver-
héltnisse beeintrachtigt werden.

Die Gebaudehdéhe wird als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) mit
337 Meter Giber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Das bislang bestehende Gebaude
weist eine Hohe von ca. 336,5 m tUber NHN auf, so dass sich hierdurch keine relevan-
ten Veréanderungen ergeben. Die notwendigen technischen Aufbauten, sowie Anlagen
zur regenerativen Energiegewinnung durfen ausnahmsweise die festgesetzten maxi-
malen Gebaudehohen lberschreiten. Damit sie das Erscheinungsbild nicht pragen,
durfen die Anlagen und Aufbauten eine H6he von 3 m nicht Uberschreiten und missen
um das Mal3 ihrer Hohe von der Aul3enkante des Gebaudes zuriickgesetzt werden. Die
Kombination aus einer maximalen Bauhthe in Verbindung mit dem jeweiligen Mindest-
riicksprung sichert ein untergeordnetes Auftreten dieser Anlagen auf dem Dach.

Auf die Festsetzung einer zulassigen Anzahl von Vollgeschossen wird verzichtet. Die
maximal zulassige Hohenentwicklung wird durch die festgesetzten maximalen Gebau-
dehdhen wirkungsvoll gesteuert. Auch kénnen Einzelhandelsbauten, wie sie im Plan-
gebiet entstehen werden, im Gegensatz zu Wohn- oder reinen Bironutzungen sehr un-
terschiedliche Geschosshéhen aufweisen.
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Mischgebiete:

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den festgesetzten Mischgebieten durch eine
Grundflachenzahl (GRZ), eine Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Anzahl
der Vollgeschosse festgesetzt.

Als Grundflachenzahl wird fir das nordliche Mischgebiet weiterhin der in der Baunut-
zungsverordnung genannte Orientierungswert fir Obergrenzen fur die Grundflachen-
zahl von 0,6 und fiir die Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Fir das stdliche
Mischgebiet ist in dem heute rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 644 fir die Grundfla-
chenzahl 0,8 und fur die Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt. Diese Werte wer-
den auch in der Fassung der Neuaufstellung fur das sidliche Mischgebiet tibernom-
men, um die Bestandssituation zu beriicksichtigen und nicht in bestehende Rechte ein-
zugreifen. Stadtebaulich werden hier weiterhin keine Probleme fir dieses kleine Misch-
gebiet gesehen, das zudem von Verkehrsflachen und einem Sondergebiet (an dieser
Stelle Uberlagert durch eine Pflanzflache) umgeben ist.

Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze wird mit Il fiir das nérdliche Mischgebiet
und 1l fir das stdliche Mischgebiet festgesetzt. Diese Werte werden unverandert aus
der bislang rechtskréftigen Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 644 tibernom-
men“ (STADT PLETTENBERG 2022A).

Bauweise, Uberbaubare Grundstickflachen

,Der Bebauungsplan setzt fiir das Sondergebiet die abweichende Bauweise gem. § 22
BauNVO fest:

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude in beliebiger Lange mit seitlichem
Grenzabstand zulassig. Die Abstandflachenregelung des § 6 BauO NRW bleibt unbe-
rahrt.

Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhalb und aul3erhalb der berbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Ziel der Festsetzung ist es u.a., den Anspriichen des Einzelhandelsbetriebes an die
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks zu genligen. Das architektonische Konzept, sieht ei-
nen Baukérper mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m vor, der bei einer offenen
Bauweise nicht zulassig ware. In einer geschlossenen Bauweise wére ohne seitlichen
Grenzabstand zu bauen, was an diesem Standort wegen der angrenzenden Wohnbe-
bauung stadtebaulich nicht erwinscht ist.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet erméglichen die
Verwirklichung des vorgesehenen architektonischen Konzepts.

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb und au3erhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zuléssig. Diese Festsetzung dient der notwendigen, hohen Aushutzbar-
keit des Plangebietes. Beschrankt wird deren Zulassigkeit jedoch durch die Festset-
zung von Pflanzflachen gem. § 25a BauGB, in denen keine baulichen Anlagen zul&ssig
sind.
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Fur die Mischgebiete wird entsprechend der stadtebaulichen Struktur die offene Bau-
weise festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich am Bestand und den
Festsetzungen des bislang rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 644 in seiner Ur-
sprungsfassung (STADT PLETTENBERG 2022A).

Verkehrliche ErschlieRung

,Die umliegenden Verkehrsflachen werden in ganzer Breite (Herscheider Stralle) oder
teilweise (Marler Weg, Hestenbergstral3e) wie im bislang rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 644 in seiner Ursprungsfassung in das Plangebiet einbezogen und als éffentli-
che Verkehrsflachen festgesetzt. Wie bislang ist die ErschlieBung auch nach der Er-
weiterung des Einzelhandelsangebotes als ausreichend leistungsféahig einzustufen.

Geandert wird die innere ErschlieBung des Plangebietes. Dieser inneren Erschliel3ung
dient heute zum einen die StraflRe Im Winkel zwischen Herscheider Stral3e und Marler
Weg, die fur Fahrzeuge zum / vom Marler Weg nicht durchlassig ist. Hier besteht aus-
schlieZlich eine Verbindung fur den Fu3- und Radverkehr. Zum anderen besteht im
Norden ein Weg zur ErschlieBung der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung, der als
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache im bestehenden Bebau-
ungsplan gesichert ist. Vorgesehen ist, dass die Stral3e im Winkel von der Marler
Stral3e aus auch fur Fahrzeuge zuganglich ist und nur noch die Mischgebiete er-
schlief3t. Sie wird entsprechend verkiirzt und hat keinen Anschluss mehr an die Her-
scheider Stral3e. Sie ist von der Marler Stral3e bis zu ihrem Ende nur noch knapp 50 m
lang. Entsprechend ist keine Wendeanlage erforderlich. In ihrer Verlangerung wird eine
mit Leitungsrechten zugunsten von Anliegern und 6ffentlichen Ver- und Entsorgungs-
tragern zu belastende Flache festgesetzt.

Im Norden des festgesetzten Sondergebietes sind bislang im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 644 in seiner Ursprungsfassung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen festgesetzt. Diese dienen der ErschlieBung der nérdlich angren-
zenden Wohnbebauung. Anstelle dieser Flachen werden nunmehr 6ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Es gibt perspektivische Uberlegungen, eine Verbindung von
der Herscheider Stral3e zur HestenbergstralRe herzustellen. Aus diesem Grund wird die
neue offentliche Verkehrsflache, soweit sie auf der mdglichen Trasse dieser perspekti-
vischen Verbindung verlauft, in einer ausreichenden Breite von 7 m festgesetzt. Die Ub-
rige perspektivische Trasse wird mit einer von der Bebauung freizuhaltenden Flache
gesichert. Dies ist im Einklang mit der Nutzung des Grundstiicks durch den Einzelhan-
delsbetrieb méglich, da Bepflanzungen und Stellplatze weiter zulassig sind“ (STADT
PLETTENBERG 20224).

Offentliche Griinflaiche

,Die zwischen den Baugebieten und der Hestenbergstralle bestehende Grinflache
wird in das Plangebiet einbezogen und als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Sie ist
Teil eines Richtung Innenstadt verlaufenden Griinzugs und wird deshalb als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.“ (STADT PLETTENBERG 2022A).
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

»+Auf den in der Planzeichnung als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen ist eine Gebischpflanzung vorzu-
nehmen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Je 100 m2 angefangene Stellplatzflache ist ein hochkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Im Norden und im Stiden des festgesetzten Sondergebietes werden solche Pflanzfla-
chen festgesetzt. Durch die hier festgesetzten Mal3nahmen erfolgen eine Aufwertung
des Ortshildes und eine okologische Aufwertung der Stellplatzflache. Diesem Zweck
dient auch die aus dem bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 644 in seiner Ur-
sprungsfassung tbernommene Festsetzung, wonach je 100 m?2 angefangene Stell-
platzflache ein hochkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.“ (STADT PLETTENBERG 2022B).
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Abb.2  Auszug aus der Planzeichnung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,,Aldi-Markt Herscheider StraBe“ (STADT PLETTENBERG 2022B).
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Flachennutzungsplan

»Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan [STADT PLETTENBERG 2022C] fir die Stadt
Plettenberg ist die betreffende Flache derzeit gem. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) als ein sonstiges Sondergebiet (SO5) mit der Zweckbestimmung —
grof¥flachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter maximale Gesamtverkaufsflache:
800m2 — dargestellt.

Da die angestrebte Erweiterung des Aldi-Marktes Uber das bestehende Planungsrecht
nicht abgesichert ist, sollen mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes die bau-
leitplanerischen Voraussetzungen fir die angestrebte Entwicklung geschaffen werden.

Die betroffene Flache soll daher in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung — groR3flachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter maximale Gesamtver-
kaufsflache: 1.050m?2 — geéndert werden.” (STADT PLETTENBERG 2022C).



Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralie® in Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plettenberg

Einleitung
_ Umgrenzung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes o Umgrenzung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Sonstige Sondergebiete Sonstige Sondergebiete

. . Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung: - . ‘
grof3fl. Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter groffl. Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter
: ’ max. Gesamtverkaufsflache 1.050m?2

max. Gesamtverkaufsflache 800m?

Abb. 3  Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan Abb.4  Geplante 16. Anderung des Flichennutzungsplans
(STADT PLETTENBERG 2022D). (STADT PLETTENBERG 2022D).
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Einleitung

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art der
Bertucksichtigung dieser Ziele

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgtiter und Ziele allgemeine Grundséatze
formuliert, die im Rahmen der Prifung aller relevanten Schutzguter Bertcksichtigung
finden mussen. Weil die Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ihrer Ziele
ausgesprochen umfangreich ist, wird diese tabellarisch in Anhang 1 aufgefihrt.

1.2.2 Fachpléane

Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ist im gultigen Regionalplan Arns-
berg, Teilabschnitt ,Oberbereiche Bochum und Hagen“ als Bereich flir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB, graue Flachen in Abb. 5) dargestellt. Im Westen verlauft
eine Bahnbetriebsflache (lila Linie in Abb. 5), 6stlich grenzt eine StraRe fir vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr an (rote Linie in Abb. 5) (BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG 2001).

Abb.5 Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan. Das Plangebiet ist mit einem schwarzen
Kreis markiert.

,Der Regionalrat Arnsberg hat in seiner Sitzung am 10.12.2020 beschlossen, das Erar-
beitungsverfahren fur die Neuaufstellung des Regionalplans Arnsberg — Raumlicher
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Einleitung

Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein einzuleiten. Der Regi-
onalplanentwurf (textliche und zeichnerische Festlegungen und Erlauterungen, Begriin-
dung, Umweltbericht) lag im Zeitraum vom 29.01.2021 bis einschlief3lich 30.06.2021
Offentlich aus. Mit der formellen Einleitung des Verfahrens sind die Ziele des Regional-
planes in der Neuaufstellung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne
des 8§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ist im Entwurf des Regionalplan
Arnsberg, Teilabschnitt "Oberbereiche Bochum und Hagen" als allgemeiner Siedlungs-
bereich dargestellt.

Dies gilt auch fur den Grof3teil der Umgebung. Lediglich stdlich angrenzend wird ein
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt. Die Herscheider Stral3e
wird weiterhin als Stral3e fiir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr
dargestellt.“ (STADT PLETTENBERG 2022A).

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines rechtskréftigen Landschaftsplans.
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Grundstruktur des Untersuchungsraums

2.0 Grundstruktur des Untersuchungsraums

2.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-
Markt Herscheider Stral’e” sowie die nahere Umgebung, sofern diese fir die Aspekte
des Artenschutzes relevant ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e® liegt im
zentralen Stadtbereich von Plettenberg. Es ist Uberwiegend versiegelt, da es derzeit
bereits als Standort eines Aldi-Marktes mit dazugehérigen Parkplatzen genutzt wird.
Auf dem Parkplatz im zentralen Bereich stehen junge Linden und Ahorne. Dartber hin-
aus befindet sich im Sitiden des Plangebietes Wohnbebauung mit Hausgarten. Im Wes-
ten befindet sich eine Gehdlzreihe aus heimischen jungen Geholzen wie Kirsche,
Birke, Hainbuche, Ahorn, Esche und Weide mit ebenfalls geringem Baumholz sowie
Brombeeraufwuchs. Im Bereich dieses Griinzuges findet sich eine kleine Wiese, die
Uberwiegend mit Grasern bewachsen ist. Im Stidwesten wachsen einzelne Holunder im
Bereich eines separaten Parkplatzes. Der lbrige Bereich wird von Gebauden und
Parkplatzen bzw. dem bestehenden Aldi-Markt eingenommen und ist versiegelt.

Abb. 6 Bestandssituation im Plangebiet (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luftbildes.

Die nachstehenden Abbildungen vermitteln einen Eindruck der Bestandssituation im
Plangebiet.
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Grundstruktur des Untersuchungsraums

Abb. 7  Blick auf den bestehenden Aldi- Abb. 8 Sidlicher Bereich des Plangebietes.
Markt mit Parkplatz und der Gehélz-
reihe.

Abb.9  Ostlicher Grenzbereich des Abb. 10 Wohngebdude und Hausgarten im
Plangebietes mit Blick nach Norden. siidlichen Bereich des Plangebietes.

Abb. 11  Geholzreihe im Norden bzw. Abb. 12 Nordwestlicher Bereich des
Nordwesten des Plangebietes. Plangebietes.
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Grundstruktur des Untersuchungsraums

Abb. 13 Blick uiber den Parkplatz nach Sii-
den.

2.2 Geografische und politische Lage

Das ca. 1,5 ha gro3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herschei-
der Stralke“ und der 16. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im zentra-
len Siedlungsbereich der Stadt Plettenberg, Markischer Kreis, Regierungsbezirk Arns-
berg.

2.3 Naturschutzfachliche Planung

Fur die Aussagen zu Schutzgebieten und besonders geschitzten Bereichen werden
die Naturschutzinformationen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV 2023A) herangezogen.

Dabei wird, aufgrund der Lage innerhalb von bestehender Bebauung, ein Untersu-
chungsgebiet von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

2.3.1 Natura 2000-Gebiete

Fur bestimmte Lebensraumtypen und Arten, fiir deren Fortbestand nur in Europa
Sorge getragen werden kann, missen gemal der sog. FFH-Richtlinie der EU ,Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung® ausgewiesen werden, um eine langfristig gute
Uberlebenssituation fiir diese Arten und Lebensraume zu gewahrleisten. Diese FFH-
Gebiete und die Vogelschutzgebiete, die gemalf’ der Vogelschutzrichtlinie der EU fir
europaische Vogelarten auszuweisen sind, werden zusammengefasst als Natura 2000-
Gebiete bezeichnet.

Im Untersuchungsgebiet 200 m befinden sich weder FFH-Gebiete noch Vogelschutz-
gebiete.
2.3.2 Weitere Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche

Im Untersuchungsgebiet 200 m sind weder Naturschutz- noch Landschaftsschutzge-
biete, Biotopkatasterflachen, Biotopverbundflachen oder gesetzlich geschiitzte Biotope
vorhanden. Demnach kommt es nicht zu einer Betroffenheit von Schutzgebieten oder
schutzwirdigen Bereichen.
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3.0 Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

3.1 Untersuchungsinhalte

Im Rahmen einer Bestandsermittiung wird im Folgenden die bestehende Umweltsitua-
tion im Untersuchungsgebiet ermittelt und bewertet. Dazu wurden die vorliegenden In-
formationen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale“ und der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes und dessen Umfeld wurden am 14. April 2022 begangen. Im
Zuge dessen wurde eine Biotoptypenkartierung angefertigt.

Gemal} den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzguter zu prifen:

o Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
e Tiere

e Pflanzen
e Flache

e Boden

o Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

e Kultur- und sonstige Sachguter

e Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten MaRhahmen verbundenen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgtter aufzuzeigen. Dazu werden fiir jedes
Schutzgut, in dem potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunéchst die rele-
vanten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen benannt. Unter Berticksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hinter-
grund der derzeitigen Situation der Schutzgiiter werden abschlieRend die verbleiben-
den, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltprifung ist die Betrachtung der Nullvariante und
anderweitiger Planungsmaglichkeiten.

Mit dem Vorhaben kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ver-
bunden sein. Diese Eingriffe werden gemal 88 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) analysiert, quantifiziert und, sofern erforderlich, durch geeignete Mal3nah-
men kompensiert.

Fur die artenschutzrechtlichen Aspekte wird ein gesonderter Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag sowie eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 7 UVPG ver-
fasst (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2022A+B).
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3.2 Mdgliche erhebliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle“ in
Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plettenberg sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Filiale und der Er-
weiterung der Verkaufsflache geschaffen werden.

3.2.1 16. Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans geht eine formale Wandlung der Nutzung
einher. Im Zusammenhang mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wird die
planungsrechtliche Darstellung des Sondergebietes nicht gedndert. Es wird die Art der
baulichen Nutzung des Sonstigen Sondergebietes gedndert. Die Zweckbestimmung ist
zukunftig ein grof3flachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache von 1.050 m2. Hierbei sind keine unmittelbaren Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten. Die Anderung des Flachennutzungsplans verfolgt folgende
Ziele:

- Stadtebauliche vertragliche Erweiterung des bestehenden Nahversorgungsge-
bietes

- Standortsicherung eines bestehenden Nahversorgers (STADT PLETTENBERG
2022p)

3.2.2 Bebauungsplan Nr. 644 ,,Aldi-Markt Herscheider StraBe*

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile gehen unterschiedli-
che Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehen-
den Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art
sein und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzguter mit sich bringen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Her-
scheider Stralte” gehen folgende Wirkungen einher:

e Entfernen krautiger Vegetation

e Entfernen von Gehdlzen

e Abbruch und Neubau eines Aldi-Marktes

e Versiegelung von Freiflachen durch den Bau von Gebauden und Verkehrsfla-
chen

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen des Vorhabens als potenzi-
elle Wirkfaktoren zusammengestellt.
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Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe“ der Stadt Plettenberg.
. . Betroffene

MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
Baubedingt

Sgg;agt\;z;dljc:éu\?gg;{dz?— Lebensraumverlust/ Tiere

rung des (natiirlichen) Bo- | “degeneration Pflanzen

denaufbaus. Ggf. Bau- , N
Bauarbeiten zur maRnahmen im geologi- Bodendegeneration und Flache
Baufeldvorberei- schen Untergrund Verdichtung/Veranderung Boden
tung firden Bau ' gof Tiefbauarbeiten fir Veranderungen des Boden- | Flache
der Gebaude und | gie Schaffung der Ge- wasserhaushaltes und ggf. | Boden
Verkehrsflachen baude des Grundwassers Wasser

. Flache

Entfernung der Biotop- Lebensraumverlust/ Pflanzen

strukturen -degeneration Tiere

Larmemissionen durch 2:9“”‘9 von ?_nwohnern, Menschen

den Baubetrieb; orung von tieren, Gesundheit

, . o Beeintrachtigung der Ge- :

Baustellenbetrieb | stoffliche Emissionen sundheit. aaf. stoffliche Ein- Tiere

(z. B. Staub) durch den Indnett, gat- : Wasser

: trage in den Boden und in
Baubetrieb Luft
das Grundwasser
Anlagebedingt
Lebensraumverlust, Verén- "

’ Flache
derung der Standortverhalt- Tiere
nisse, Zg_rschne|dung von Pflanzen

) Lebensrdumen
E;ﬂgt?q% (igr_ee' Versiegelung und nachhal- | Bodenverlust Boden
kehrsflachen tiger Lebensraumverlust Verringerung der Versicke- | fiscne
rungsrate, erhéhter Oberfla- Wasser
chenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
; : Ggf. Veranderung des Menschen
Gebaudeneubau g‘él%%?inwwkung des Landschaftsbildes Landschaft
Ggf. Storungen von Tieren | Tiere
Betriebsbedingt
Emissionen aus Larmemissionen durch zu- | ;7 1icpe Belastung der | Menschen
Heizungsanlagen | satzlichen Fahrzeugver- Atmosphare insbesondere | Gesundheit
und Kraftfahrzeu- kehr; Belastung der Atmo- durch CO»-AusstoR Luft
gen sphare
o Toten von Tieren im Sinne
Beeintrachtigung von wan- § 44 Abs. 1 Nr. 1
Nutzung der Ge- dernden Tierarten BNatSché '
baude und Nut- ot ) . Stoérung der Tierwelt im Tiere
zung der Ver- Zusatzliche Larmemissio- Sinne
kehrswege nen und optische Wirkun- § 44 Abs. 1 Nr. 2
gen BNatSchG
LArmemissionen und Per- Lebensraumbeeintrachti- Menschen
b gung durch Larmemissio- Gesundheit
Zusatzlicher Kfz- sonenbewegungen nen Tiere
Verkehr .
Beleuchtung Ggf. Beeintrachtigung Tiere

nachtaktiver Tiere
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3.3 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

3.3.1 Immissionen

Bestandsaufnahme

Die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet ist vor allem gepragt von den
umgebenden Nutzungen. Dabei handelt es sich insbesondere um die dstlich angren-
zende LandesstralRe L 567 / Herscheider Stral3e. Des Weiteren besteht bereits ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen im Plangebiet, da sich dort bereits ein Aldi-Markt befindet.
In der amtlichen Umgebungslarmkarte des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Verkehr (MUNV NRW 2023A) werden fur das Plangebiet Larmbelastungen zwischen

> 55 und < 75 dB(A) durch den StraRenverkehr dargestellt. Durch den Verkehr ist das
Plangebiet auch durch Schadstoffimmissionen vorbelastet.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Wahrend der Bauphase kdnnen Erd- und Bauarbeiten zu temporaren Beeintrachtigun-
gen durch Emissionen fuhren. Da diese zeitlich auf die Bauphase und raumlich auf das
Plangebiet beschrénkt bleiben, gehen von den Arbeiten keine dauerhaften nachteiligen
Wirkungen aus. Da sich im Bereich des Plangebietes bereits ein Aldi-Markt befindet,
wird nicht von einem erhéhten Verkehrsaufkommen im Gegensatz zur Bestandssitua-
tion ausgegangen. Eine Verschlechterung gegeniiber der Bestandssituation ist nicht zu
erwarten, da keine wesentliche Veranderung des Anlieferungs- und Kundenverkehrs
erwartet wird (STADT PLETTENBERG 2022A).

3.3.2 Erholung

Bestandsaufnahme

Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Landschaftsbildes bestimmt, die Er-
holungsnutzung ist abhangig von der Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Land-
schaftsraumes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung liegt in-
nerhalb der Stadt Plettenberg und weist sowohl Einzelhandel als auch Verkehrsflachen
und Wohnbereiche auf. Ein Grol3teil der Flache ist bereits versiegelt, lediglich im Wes-
ten besteht ein Griinzug aus jungen Gehdlzen und Strauchern. Zudem sind die Haus-
garten im Siuden teilweise unversiegelt. Ausgeschilderte Wanderwege oder Erholungs-
infrastruktur wie Informationstafeln oder Sitzbanke befinden sich, bis auf das Warte-
hauschen an der Bushaltestelle im Osten, nicht im Plangebiet.

Das Plangebiet weist keine fur die Erholungsnutzung relevante Infrastruktur auf. Eine
relevante Bedeutung fur die Erholungsnutzung kann dem Plangebiet nicht zugespro-
chen werden.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle*
sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes werden Flachen beansprucht, die
keine relevante Erholungsfunktion vorweisen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Teilschutzgut Menschen und menschliche Gesund-
heit bezliglich der Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten.

3.4 Schutzgut Tiere

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens wurden im Rahmen eines Art-
schutzrechtlichem Fachbeitrages (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2022A) be-
trachtet. Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte zusammenfassend darge-
stellt.

Bestandsaufnahme

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Her-
scheider Stralie” werden folgende Lebensraumtypen mittelbar und unmittelbar bean-
sprucht:

¢ Kleingeholze, Allen, Baume, Geblsche, Hecken
e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
e Gebaude

Nach der Ermittlung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren des Vorha-
bens erfolgte die Auswertung des Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen“ (FIS) sowie der Landschafts- und Informationssammlung des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LINFOS).

Fur den Quadranten 3 des Messtischblattes 4713 ,Plettenberg® werden vom FIS fir die
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensraume insgesamt 27 Arten als pla-
nungsrelevant genannt (7 Saugetierarten, 19 Vogelarten, ein Reptil). Planungsrele-
vante Pflanzenarten werden nicht genannt. Bei der Ortsbegehung wurden keine pla-
nungsrelevanten Tier- oder Pflanzenarten erfasst.

Das Plangebiet und die ndhere Umgebung wurden am 14. April 2022 begangen, um
die relevanten Strukturen hinsichtlich ihrer Lebensraumeignung fir planungsrelevante
Arten zu untersuchen. Dabei wurde auf das Vorkommen von Tierarten aller relevanten
Artengruppen geachtet.

Im Rahmen der Ortsbegehung findet im Gelande eine Plausibilitatskontrolle statt. Es
wird Uberpruft, ob die Arten der Artenliste am Vorhabenstandort bzw. im Untersu-
chungsgebiet hinsichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tatsachlich vorkom-
men bzw. vorkommen kénnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorha-
ben betroffen sein kénnten.

An den bestehenden Geb&uden im Plangebiet wurden keine Nester erfasst, in den Ge-
hdlzen am westlichen Griinzug und den Einzelgehdlzen im Bereich des Parkplatzes
wurden ebenfalls keine Horste oder Nester aufgenommen. Die Geholze kdnnen jedoch
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eine Funktion als nichtessenzielle (Teil-)Nahrungshabitate sowie Ruhestatten und Ver-
steckplatze tbernehmen. Ebenso wurden keine Stammrisse oder Baumhdhlen erfasst,
die Fledermé&usen als Quartier dienen kdnnten.

Eine Eignung der Griinflache sudlich des Griinzuges als Fortpflanzungsstéatte fur Of-
fenlandarten konnte bei der Ortsbegehung aufgrund der Gré3e und der umliegenden
Storquellen (StraBenverkehr, Wohnhauser, Verkehr auf dem Parkplatz des
Aldi-Marktes) ausgeschlossen werden. Hinweise auf planungsrelevante Tier- oder
Pflanzenarten ergaben sich bei der Ortsbegehung nicht.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Haufige und verbreitete Vogelarten

Unter Berilicksichtigung und Einhaltung der in Kapitel 4.1.2 aufgefihrten Vermeidungs-
maflnahmen zur Bauzeitenregelung und zum Schutz von angrenzenden Gehdlz- und
Vegetationsbestanden kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit der haufigen und
verbreiteten Vogelarten ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben entspricht dem Regelfall, so dass von einer vertiefenden Betrachtung
der haufigen und verbreiteten Vogelarten im Rahmen der Konfliktanalyse abgesehen
werden kann.

Planungsrelevante Tiere

Im Rahmen der Vorprifung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir die fol-
gend aufgefihrten Arten nicht ausgeschlossen werden.

e GrolRe Bartfledermaus
e GrolRRes Mausohr
¢ Kleine Bartfledermaus

Um eine Betroffenheit gemani § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlie3en, sind Ver-
meidungsmaflnahmen erforderlich. Diese werden in Kapitel 4.1.2 beschrieben.

Ergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale” in Ver-
bindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plettenberg hat un-
ter Einhaltung der in Kapitel 4.1.2 genannten allgemeinen und speziellen Vermeidungs-
mafinahmen keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf die genannten planungs-
relevanten Arten. Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht aus-
geldst, sofern die Vermeidungsmalinahmen eingehalten werden.
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3.5 Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralie®
und der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes richten sich nach dem derzeit noch
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralde” (STADT PLETTENBERG 2004). Einige Bereiche des Plangebietes werden nicht
von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strafie*
abgedeckt. Fur diese Bereiche wird dann der Bebauungsplan Nr. 616 ,Am Wall*
(STADT PLETTENBERG 1981) zugrunde gelegt.

Die Biotoptypen sind nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bau-
leitplanung in NRW (LANUYV 2008) klassifiziert.

Bei der Biotoptypenkartierung wurden folgende Biotoptypen erfasst:

Tab. 2 Biotoptypen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 644 ,,Aldi-Markt Herscheider StraBe“
(P) und in der ndheren Umgebung (U).

Code | Biotoptypen P U

11 versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege, engfugiges Pflaster, X X
' Mauern etc.)

2.2 StralB3enbegleitgrin, StralRenbdéschung ohne Gehdlzbestand X X

2.3 Stral3enbegleitgrin, StraRenbdéschung mit Gehoblzbestand X X

3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm

43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdl- X X
' zen

79 Hecke, Wallhecke, Geholzsteifen, Ufergehdlz, Geblisch mit lebensraum- x X
' typischen Gehdlzanteilen = 50 %

74 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten X X
' = 50 % und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dem-
entsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau der Aldi-Filiale wird es innerhalb des
Uberbaubaren Bereichs zu einem vollstéandigen Verlust der anstehenden Biotopstruktu-
ren kommen. Es handelt sich dabei jedoch Gberwiegend um eine bereits versiegelte
Flache (1.1) sowie um einzelne junge Gehdlze (2.3, 7.2 bzw. 7.4).

Zur Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke wird in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 644 ,Aldi-Markt Her-
scheider StralRe” folgender Passus festgesetzt (STADT PLETTENBERG 2022A):
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+Auf den in der Planzeichnung als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen ist eine Geblschpflanzung vorzu-
nehmen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Je 100 m2 angefangene Stellplatzflache ist ein hochkroniger Laubbaum zu pflanzen.®

Im Bereich der geplanten Gebaude- und Verkehrsflachen werden die Vegetationsstruk-
turen vollstandig versiegelt, wahrend die Garten- und Grunflachen auch in Zukunft eine
Lebensraumfunktion tibernehmen konnen. Diese Vegetationsstrukturen werden hin-
sichtlich ihres Charakters und ihrer Lebensraumbedeutung jedoch von eher maRigem
okologischem Wert sein. Daher wird die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 644
LAldi-Markt Herscheider StraRe“ in Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Plettenberg zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen fuhren.

3.6 Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens vor dem
Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden betrach-
tet. Mit dem Instrument der Bauleitplanung soll dafiir gesorgt werden, dass der Fl&-
chenverbrauch auf das fiir das Vorhaben notwendige Maf? begrenzt wird. Hierbei wer-
den neben der Flacheninanspruchnahme die Gesichtspunkte Nutzungsumwandlung,
Zerschneidung und Versiegelung berticksichtigt.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strafe“ umfasst
insgesamt 15.476 m2. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt innerhalb des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e” (STADT
PLETTENBERG 2004).

In der Bestandssituation, die sich nach den bestehenden Bebauungsplanen richtet,
durfen ca. 12.384 m2 versiegelt werden. Auf den Ubrigen 3.092 m2 kénnen beispiels-
weise Hausgarten angelegt werden. Zudem sind Bereiche zur Anpflanzung von Gehol-
zen und Gebischen festgesetzt, weiterhin gibt es die Festsetzung zur Pflanzung eines
hochkronigen Laubbaumes je 100 m? angefangene Stellplatzflache.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden kiinftig bis zu 11.400 m2 durch Ge-
baude und Verkehrsflachen versiegelt. Fur das Sonstige Sondergebiet (SO) - Zweck-
bestimmung groR3flachiger Lebensmitteleinzelhandel werden insgesamt 5.987 m2 bean-
sprucht. Aufgrund der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 kénnen in diesem
Bereich 4.790 m? dieser Flache versiegelt werden. Auf den tbrigen 1.197 m2 kdnnen
Anpflanzungen vorgenommen werden. Das im Sidosten gelegene Mischgebiet ist ins-
gesamt 1.427 m2 grol3. Bei der festgesetzten GRZ von 0,8 kénnen hier bis zu 1.142 m2
vollstandig versiegelt werden. Auf den restlichen 285 m2 kbnnen dann Hausgéarten o. &.
entstehen bzw. erhalten bleiben. Das Mischgebiet im Stdwesten ist insgesamt

1.518 mz groR3. Fir dieses wird eine GRZ von 0,6 festgelegt, was einer vollstandigen
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Versiegelung von bis zu 911 m2 entspricht. Auch hier kbnnen die tbrigen 607 m2 an-
derweitig genutzt werden. Zudem wird im Nordwesten eine Grinflache festgesetzt, die
1.986 m2 grol3 ist und Uberwiegend bereits bestehende Gebischflachen und junge Ein-
zelbaume umfasst. Hier wird es nicht zu Versiegelungen kommen. Im Bereich der Ver-
kehrsflachen werden 4.558 m2 vollstandig versiegelt.

Insgesamt ist trotz der hohen mdglichen Versiegelung nicht von einer erheblichen Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Flache im Bereich des Plangebiets auszugehen, da
das Plangebiet bereits im Bestandszustand tGiberwiegend versiegelt ist. Rechnerisch ist
im Planzustand sogar ein geringerer Versiegelungsgrad zu erwarten.

3.7 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e” steht ge-
malf3 der Bodenkarte des geologischen Dienstes (BK 50) (WMS-FEATURE 2023) Uber-
wiegend eine Braunerde (L4813 B33g) an, die nicht grundwasserbeeinflusst und nicht
staunass ist. Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist nicht bewertet, die Verdichtungs-
empfindlichkeit wird mittel eingestuft. Die Wertzahlen der Bodenschétzung liegen bei
30 — 55, was einer mittleren Bewertung entspricht. Die Erodierbarkeit des Oberbodens
wird mit dem Faktor 0,43 hoch bewertet. Ein Teil des siidlichen Plangebietes wird von
einem Kolluvisol (L4712_K341) eingenommen. Hierbei handelt es sich um fruchtbare
Boden mit sehr hoher Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion bzw. um
Bdden mit einer nattrlichen Bodenfruchtbarkeit. Die Verdichtungsempfindlichkeit und
die Wertzahlen der Bodenschatzung werden mittel eingestuft. Im Nordwesten liegt ein
kleiner Teil des Plangebietes auf einem Auengley (L4912 _aG331GS2), der in die
Grundwasserstufe 2 — mittel — eingestuft wird. Es handelt sich bei diesen Bodentypen
um Grundwasserbdden mit hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial
fur Extremstandorte. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist extrem hoch. Die Wertzahlen
der Bodenschatzung fallen mit 30-55 mittel aus.

Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (Bodenbelastung/Altlasten) liegen
nicht vor. Ein GrofR3teil des Plangebietes ist bereits versiegelt. Es kann daher im gesam-
ten Plangebiet nicht mehr von den natlrlichen Bodenverhaltnissen ausgegangen wer-
den. Daher ist auch nicht davon auszugehe, dass die Bdoden ihre natirlichen Eigen-
schaften erfullen kénnen.
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Abb. 14 Darstellung des Plangebiets (rote Strichlinie) und der anstehenden Bodentypen
(WMS-FEATURE 2023).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Fur Boden gilt gemaR § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgende
Vorsorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Bo-
den, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) im besonderen Mal3e erflillen (§ 12 Abs. 8 Satz 1 Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung), sind besonders zu schitzen®.

In 8§ 4 Abs. 2 LBodSchG NRW wird die folgende, generelle Prifverpflichtung formuliert:
.Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangeneh-
migungen haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwéagung
vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbe-
bauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen moglich ist”.

Vorhabensbedingt kommt es im Bereich der Uberbaubaren Flache im Plangebiet sowie
der Verkehrsflachen zu einer Versiegelung des Bodens. Dadurch kommt es zu einer
dauerhaften Beeintrachtigung bzw. dem Verlust der Lebensraumfunktion fur Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen durch die Stoérung der natirlichen Schichtung und Ver-
anderung der Porenstruktur, des Bodenwasserhaushaltes sowie der Fahigkeit zum Fil-
tern, Puffern und Umwandeln eingebrachter Stoffe. Die Boden im Bereich der nicht
Uberbauten Flachen erfahren in Verbindung mit den Bauarbeiten eine nachhaltige Ver-
anderung der Standortbedingungen. Da jedoch im Bestand eine nahezu vollstandige
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Versiegelung des Bodens vorhanden ist, wird nicht von einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Schutzgutes ausgegangen. Durch die weitere Nutzung bereits versiegelter
Flache wird die Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle fir dieses Vorhaben aus-
geschlossen.

3.8 Schutzgut Wasser
3.8.1 Teilschutzgut Grundwasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Rechtsrheinisches Schiefer-
gebirge / untere Lenne® (276_10), dessen hydrogeologische Besonderheiten wie folgt
beschrieben werden:

,Das Rechtsrheinische Schiefergebirge setzt sich aus palaozoischen Tonschiefern
(Ton- und Schluffsteinen), Sandsteinen und Kalksteinen sowie Quarziten zusammen;
in diesen Schichten sind ortlich Diabase, Keratophyre und Konglomerate eingeschaltet.
Die Gesteine sind durch gebirgsbildende Krafte in Sattel und Mulden gefaltet; hierbei
sind auch Trennfugen und Klufte entstanden, auf denen sich das Grundwasser bewegt.
Im Allgemeinen besitzen Sandsteine und Grauwacken gréRere Durchlassigkeiten als
Tonsteine und Tonschiefer. Die Grundwasserneubildungsraten sind sehr gering und
schwanken erfahrungsgemalf’ zwischen 1 - 3 I/sec*km2 (30-90 mm/a) im vorwiegend
tonig-schiefrigen Bereich und zwischen 2 - 4 I/sec*km2(60-120mm/a) in vorwiegend
sandigem Bereich. Der Flurabstand ist Giberwiegend klein (<10 m) und hangt von der
jeweiligen morphologischen Exposition als auch von der Gesteinszusammensetzung
ab.“ (MUNV NRW 2023B). Der Zustand des Grundwasserkorpers wird mengenmalfig
und chemisch gut bewertet.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Was-
serschutzgebietes.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch das geplante Vorhaben wird nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen.
Von der geplanten Bebauung gehen keine stofflichen Eintrage in das Grundwasser
aus. Es kann in Abhangigkeit von der Art der Oberflachenentwadsserung durch die
Uberbauung derzeitiger Freiflachen zu einer flachenspezifischen Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate kommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale” in Ver-
bindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plettenberg wird zu
keinen erheblichen Verdnderungen des Grundwassers filhren, nachhaltige Wirkungen
auf das Teilschutzgut Grundwasser ergeben sich daher nicht.
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3.8.2 Teilschutzgut Oberflachengewasser

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser (MUNV NRW
2023B). Unmittelbar 6stlich der Landesstral3e 561 / Herscheider Stral3e verlauft die
Else, ein GroRRer Talauebach des Grundgebirges. Die Gewasserstruktur wird im ge-
samten Stadtbereich von Plettenberg ,vollstandig verandert* bewertet. Im Falle eines
HQ500, also eines 500-jahrlichen Hochwasserereignisses, kann es zu einer Uber-
schwemmung des nordostlichen Teils des Plangebietes durch die Else kommen. Re-
gelmaRige Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straflle”
in Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht in Oberfl&-
chengewasser eingegriffen, es kommt zu keiner Beeintrachtigung von Oberflachenge-
wassern.

3.9 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine innerstadtische Lage aus. Dabei befindet
sich das Plangebiet in direkter Nahe zu bestehender Bebauung. Der Giberwiegende Teil
des Plangebietes befindet sich im Bereich des Vorstadtklimas, welches zum Stadtkli-
matop gehdrt und sich durch eine eher lockere Bebauung mit gelegentlichen Grinzi-
gen auszeichnet. Hier ist der Temperaturverlauf noch moderat und es kommt nicht zu
einer Ubermafigen Erhitzung jedoch zu einer nachtlichen Abkihlung. Lokale Winde
und Kaltluftstréme werden jedoch behindert, Regionalwinde stark gebremst (LANUV
2023B).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Wahrend der Bauphase kann es ggf. zu temporéaren Belastungseffekten durch Schad-
stoffemissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen.

Vorhabensbedingt kommt es nicht zu einer signifikant erhdhten Neuversiegelung im
Bereich des Plangebietes. Bereits im Bestand sind einige Flachen versiegelt und Uber-
baut. Die versiegelten und bebauten Flachen sind durch ein hheres Warmespeicher-
vermogen und geringe Verdunstungsmaoglichkeiten gekennzeichnet. Durch die Festset-
zung von Grinflachen und die Begrinung und Bepflanzung der unbebauten Flachen
konnen in den speziellen Bereichen Strukturen mit mikroklimatischer Ausgleichsfunk-
tion geschaffen werden.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass im Sondergebiet die nutzbaren Dachflachen
der Gebéaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren auszustat-
ten sind. Dies ist im Allgemeinen mit positiven Auswirkungen auf das Klima verbunden,
da somit Erneuerbare Energien genutzt werden kdnnen.
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Insgesamt fuhrt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
StralRe“ in Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans zu keinen rele-
vanten Veranderungen des lokalen Klimas.

3.9.1 Anfalligkeit gegentuber den Folgen des Klimawandels

Die Anfalligkeit des Bauvorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels, wie etwa
Extremwetterlagen, lasst sich als eher gering einstufen.

Der Klimawandel und der damit zu erwartende weitere Anstieg der Temperaturen sor-
gen dafur, dass die Bedeutung der Hitzebelastung in NRW zukuinftig weiter zunehmen
wird. Ausgleichs- und Vorsorgemalinahmen zur Minderung der Hitzebelastung der Be-
volkerung sind daher ein zentraler Baustein zur Anpassung an den Klimawandel in
NRW.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Klimawandelvorsorgebereich, in dem Klimaanpas-
sungsmalnahmen zur Verbesserung der klimatischen Situation erforderlich sind (LA-
NUV 2023B).

3.10 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Landschaftsgestalt und das Landschafts-
bild betrachtet. Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich von Pletten-
berg. Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum wird daher tiberwiegend von Sied-
lungsstrukturen und Verkehrsflachen gepragt. Gliedernde und pragende Elemente stel-
len die Hausgarten sowie die Gebiische und jungen Gehoélze im Westen des Plange-
bietes dar.
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Abb. 15 Luftbild des Plangebiets (rote Strichlinie) innerhalb von Plettenberg.

Blickbeziehungen von der freien Landschaft auf das Plangebiet sind nicht mdglich. Das
Plangebiet ist von der 6stlich angrenzenden Landesstral3e 561 / Herscheider Stral3e
nahezu vollstandig einsehbar.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 in Verbindung mit der 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplans wird eine zu grof3en Teilen bereits bebaute Flache
Uberplant. Die im Zusammenhang mit der Planung vorgesehene Bebauung wird sich
raumlich und gestalterisch in das bestehende Stadtbild integrieren. Aufgrund der Lage
des Plangebiets, angrenzend an bestehende Siedlungsstrukturen, nimmt die geplante
Bebauung keine solitare Stellung im Raum ein. Eine Zersiedelung der Landschaft wird
somit nicht weiter vorangetrieben.

Insgesamt wird es zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
im Untersuchungsgebiet kommen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strafl’e“ in Verbindung mit der 16. Anderung des Fla-
chennutzungsplans werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft erwartet.

3.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgitern kommt als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine
hohe gesellschaftliche Bedeutung zu. Ihr Wert besteht insbesondere in ihrer
historischen Aussage und ihrem Bildungswert im Rahmen der Traditionspflege. Sie
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stellen gleichzeitig wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit z. T. erheblicher
emotionaler Wirkung dar.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs
»oiedlungs- und Produktionslandschaft nérdliches Sauerland® (A 21.10). Innerhalb der
Stadt Plettenberg, aber aul3erhalb des Plangebiets, gibt es zwei kulturlandschaftspra-
gende Bauwerke. Die Evangelische Bohler Kapelle (140) und die Evangelische Chris-
tuskirche (141). Zudem z&hlt der Ortskern von Plettenberg zu einem kulturlandschaft-
lich bedeutsamen Stadtkern (LWL 2016).

Eine vorhabensspezifische Betroffenheit des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sach-
guter wird nicht erwartet.

3.12 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fur die
Gesamtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu
den Okosystemen. Das Plangebiet weist in diesem Zusammenhang nur eine sehr ge-
ringe Ausstattung auf, da ein Grol3teil bereits versiegelt ist.
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Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwir-
kungen, da diese im Naturhaushalt und funktional in einem Wirkungsgefiige miteinan-
der verbunden sind. Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Natur-
haushaltes im Untersuchungsgebiet berlcksichtigt vielféaltige Aspekte der funktionalen
Beziehungen zu anderen Schutzgitern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen

Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzipiell miterfasst. Eine Zusammen-

fassung dieser mdglichen schutzgutbezogenen Wechselwirkungen zeigt die nachste-

hende Tabelle.

Tab.3  Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

Natura 2000-Gebiete - Wiederherstellung der biologischen Vielfalt
FFH-Gebiete - Schutz von Lebensraumtypen
Vogelschutzgebiete Artenschutz

Menschen und seine Gesundheit - Der Mensch greift tber seine Nutzungsan-

sowie die Bevolkerung insgesamt spruche bzw. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion

sowie die Erholungsfunktion in 6kosystemare

Immissionsschutz i : o :
Zusammenhange ein. Es ergibt sich eine Be-

Erholung : S
troffenheit aller Schutzguter.
Pflanzen - Abhangigkeit der Vegetation von den Stan-
Biotopfunktion dorteigenschaften Boden, Klima, Wasser,
Menschen

Biotopkomplexfunktion
P P Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick

auf die Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflan-
zen-Tiere

Tiere - Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebens-
raumausstattung (Vegetation, Biotopvernet-
zung, Boden, Klima, Wasser)

Spezifische Tierarten als Indikator fur die Le-
bensraumfunktion von Biotoptypen

Lebensraumfunktion

Flache - Betroffenheit von Menschen, Pflanzen, Tiere,
Klima, Boden, Wasser und Landschaft bei

Erholung ;

Biotopfunktion Nutzupgsumwand!png, Versiegelung und Zer-
Lebensraumfunktion schneidung der Flache
Biotopentwicklungs-potenzial

Wasserhaushalt

Regional- und
Gelandeklima
Landschaftsbild

Boden - Okologische Bodeneigenschaften, abhangig

Biotopentwicklungspotenzial von den geologischen, geomorphologischen,

Landwirtschaftliche Ertragsfa- hydrogeologischen, vegetationskundlichen
higkeit und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Boden als Schadstofftransportmedium im Hin-
blick auf Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-
Wasser, Boden-Mensch, Boden-Tiere

Boden in seiner Bedeutung fur den Land-
schaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasser-
schutz)

Schutzwirdigkeit von Bbden,
abgebildet Uber die natirli-
chen Bodenfunktionen und
die Archivfunktion
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Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Wasser

Bedeutung im Landschafts-
wasserhaushalt
Lebensraumfunktion der Ge-
wasser und Quellen
Potenzielle Gefahrdung ge-
genuber Verschmutzung
Potenzielle Gefahrdung ge-
geniber einer Absenkung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung
von klimatischen, boden- und vegetations-
kundlichen bzw. nutzungsbezogenen Fakto-
ren

Oberflachennahes Grundwasser in der Be-
deutung als Faktor der Bodenentwicklung und
als Standortfaktor fur Biotope, Pflanzen und
Tiere

Grundwasser als Transportmedium fur
Schadstoffe im Wirkgeflige Wasser-Mensch
Selbstreinigungskraft des Gewéssers abhan-
gig vom 6kologischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen

Klima und Luft
Regionalklima
Geléandeklima
Klimatische Ausgleichs-funk-

Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen
Bedeutung fur den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fiir Vegeta-

tion und Tierwelt

Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nut-

Landschaftsbild

tion

Lufthygienische Ausgleichs- zung o

funktion Lufthygienische Situation fir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion
Luft als Transportmedium im Hinblick auf
Wirkgeflige Luft-Pflanze, Luft-Mensch

Landschaft Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des
Landschaftsgestalt Landschaftsbildes von Landschaftsfaktoren

wie Relief, Vegetation, Gewasser, Leit- und
Orientierungsfunktion fur Tiere

Kultur- und sonstige Sachguter
Kulturelemente
Kulturlandschaften

Historischer Zeugniswert als wertgebender
Faktor der Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StrafRe” in Ver-
bindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plettenberg wird
primar zu Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Flache und Boden fiihren, da
mit der geplanten Bebauung der Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie die
dauerhafte Inanspruchnahme des Bodens einhergeht. Weiterhin wird es durch die ge-
ringfligig neu entstehende Versiegelung von Freiflachen zu einer geringfiigigen Veran-
derung der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Diese Auswirkungen besitzen je-
doch wegen ihrer Geringfugigkeit fur die Bewertung der Wechselwirkungen keine Rele-
vanz. Auch wird der Verlust anstehender Biotopstrukturen keine verstarkten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere nach sich ziehen. Eine Wechselwirkung zwischen dem
Teilschutzgut Erholung und dem Schutzgut Landschaft wird ausgeschlossen, da das
Plangebiet keine relevante Funktion fur Erholungssuchende aufweist und die geplante
Bebauung zu keinen landschaftsasthetischen Beeintrachtigungen fuhren wird.

Fur die Beeintrachtigungen der genannten Schutzgiter werden in Kap. 4 MalRnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich beschrieben.
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3.13 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann in Bezug auf das geplante Vorhaben
nicht eindeutig benannt und beziffert werden. GemalR KrWG (Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféal-
len) gilt jedoch grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abféllen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verflllung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Be-
handlung, Lagerung und Verwertung des Abfalles konnen schadliche Auswirkungen
auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachgiter) grundsatzlich vermieden werden. Bei
nicht sachgemafliem Umgang mit belasteten Abféallen kdnnen auf direktem Wege die
Schutzgiter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechsel-
wirkungen mit den Ubrigen Schutzgitern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, das Klima, das Wirkungsgefluige, die biologische Vielfalt sowie den Menschen ha-
ben kann. Auch auf das Landschaftsbild konnten bei wilder Millentsorgung erhebliche
Auswirkungen entstehen.

Durch die sachgemalfe Entsorgung von nicht verwertbaren Abfallen werden die Um-
weltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB nicht erheblich beein-
trachtigt.
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4.0 Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

4.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

41.1.1 Immissionen

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StralRe® in
Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plettenberg.
sind keine erheblichen Auswirkungen auf Immissionen zu erwarten. Ein Bedarf an
Mafinahmen ergibt sich nicht.

4.1.1.2 Erholung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e® in
Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plettenberg
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion zu erwarten. Ein Be-
darf an MalRBhahmen ergibt sich nicht.

4.1.2 Schutzgut Tiere

Hinweise zu Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen im Schutzgut Tiere gibt
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2022A).
Nachfolgend werden diese zusammenfassend aufgefihrt:

Héaufige und verbreitete Vogelarten

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz
bis 30. September) notwendig. Raumungsmaflnahmen samtlicher Vegetations-
flachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar durchzufuhren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
aul3erhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung si-
cherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

o Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.)
sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig Uberbaute Bereiche zu
beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vege-
tationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind
und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kénnen.
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Planungsrelevante Tierarten

Im Rahmen der Vorprifung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die fol-
gend aufgefihrten Arten nicht ausgeschlossen werden.

. Grolie Bartfledermaus
. GrolRes Mausohr
. Kleine Bartfledermaus

Um ein Auslosen des Tétungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum
Abbruch vorgesehene Gebaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem
Abbruch auf ein Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Als Winterquartier
sind die Gebaude nicht geeignet, da sie nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen
sollten dennoch per Hand entfernt bzw. gedffnet werden, um Fledermause nicht beim
Abbruch zu téten, da insbesondere in milden Wintern eine Quartiernutzung nicht aus-
geschlossen werden kann.

4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder tberbauten Flachen
beschrankt bleiben. Der Griinstreifen im Westen des Plangebietes soll so weit wie
moglich erhalten bleiben. Eine bauliche Trennung des Griinstreifens wahrend Bauab-
reiten kann sinnvoll sein und sollte vor Ort entschieden werden.

Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen — zu beachten.
Im Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl.
1,50 m

¢ keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e nichts gelagert wird
e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

4.1.4 Schutzgut Flache

Fur die durch das Vorhaben beanspruchte Flache kann im Zusammenhang mit der ge-
planten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straflie® in
Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans keine Verminderungs-
oder Vermeidungsmaf3nahme formuliert werden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffs-
kompensation wird auf die Ausfiihrungen im Kap. 4.3 verwiesen.
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4.1.5 Schutzgut Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Béden kann im Zusammenhang mit dem geplanten
Vorhaben keine Verminderungs- oder Vermeidungsmaf3nahme formuliert werden. Bei
Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veranderung der an-
stehenden Bodentypen nicht zu vermeiden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskom-
pensation wird auf die Ausfihrungen im Kap. 4.3 verwiesen.

Eine Beeintrachtigung naturlicher Boden in den Randbereichen auf3erhalb des Plange-
biet wird zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden
Maflnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtrans-
port) auf das Plangebiet und die zukinftig befestigten oder Uberbauten Flachen be-
schrankt werden. Es gelten grundsétzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN
18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

4.1.6 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben werden weder das Grundwasser noch Oberflachengewasser be-
eintréchtigt. Die folgenden MafRnahmen sind dennoch bei der Durchfuhrung der Bauar-
beiten zu beachten:

¢ Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aul3erhalb versiegelter Flachen

o Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e Ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

4.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine signifikanten lokal- oder regionalklimatischen
Veranderungen verbunden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder Minderungsmal3nahmen
ergibt sich nicht.

4.1.8 Schutzgut Landschaft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine maf3geblichen Veranderungen der Land-
schaftsgestalt und des Landschaftsbildes verbunden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder
MinderungsmafRnahmen ergibt sich nicht.

4.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern findet nicht statt. Ein Be-
darf an Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen ergibt sich nicht.
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4.2 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Emissionen sind auf das unbedingt nétige Mal3 zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern sicher zu stellen.

4.3 KompensationsmalRnahmen

4.3.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf
die Umweltschutzgiiter wurden in den vorangegangenen Abschnitten detailliert be-
schrieben. Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der
ebenfalls beschriebenen Minderungsmafnahmen verbleibenden Eingriffe in den Natur-
haushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompen-
sieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen konnen* (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

4.3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Methodik

Die Eingriffshilanzierung erfolgt nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW (LANUYV 2008).

Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Gegenliberstellung der Bestandssituation
mit der Planungssituation. Grundlage fiir die Eingriffsbewertung sind dabei die beste-
henden, rechtskraftigen Bebauungsplane, die innerhalb des Plangebiets gelten (STADT
PLETTENBERG 1981/2004). Es wird zun&chst der Biotopwert im Bestand ermittelt. Im
Anschluss daran erfolgt die Berechnung des Planwertes auf Grundlage der Planzeich-
nung zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
StralRe“. Die Berechnung des Bestands- und des Planwertes basiert auf der folgenden
Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Einzelflachenwert in Biotoppunkten

Aus der Differenz der Biotoppunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorha-
bens ergibt sich der Bedarf an entsprechender Kompensationsflache, die um diesen
Differenzbetrag durch geeignete landschaftstkologische MaRnahmen aufzuwerten ist.
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Berechnung

Die Ermittlung der Flachenanteile des Bestands- und Planwertes erfolgt anhand der
Festsetzungen der Bebauungsplane.

Bestand

Der Bestand setzt sich aus den Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane zu-
sammen. Im Norden wird ein GrofR3teil von einem Sondergebiet (SO) eingenommen.
Hier ist eine Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 festgesetzt. 80 % der Flache wird demnach
als ,versiegelte Flache® (Code 1.1) berechnet, die Ubrigen 20 % als ,Zier- und Nutzgar-
ten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehélzen (Code 4.3). Dies resultiert
aus der Festsetzung im Bebauungsplan (STADT PLETTENBERG 2004), dass pro ange-
fangene 100 m? Stellplatzflache ein hochstammiger Baum zu pflanzen ist. Bei einer un-
gefahren Stellplatzflache von 500 m? wéren dies 6 hochstammige Baume, wodurch we-
niger als 50 % der Flache bepflanzt wirden. Da der tbrige Bereich, in dem keine Ge-
hdlze gepflanzt werden, erfanrungsgeman mit Staudenrabatten oder Bodendeckern
gestaltet wird, wird der 0.g. Biotoptyp verwendet. In dem sidwestlich gelegenen Misch-
gebiet und dem darlber liegenden Gewerbegebiet ist eine GRZ 0,8 festgesetzt. Auf 80
% wird also eine ,versiegelte Flache® (Code 1.1) angenommen, auf 20 % ,Zier- und
Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Geholzen* (Code 4.3). Das sud-
westlich gelegene Mischgebiet wird aufgrund der GRZ 0,6 auf 60 % der Flache mit
dem Code ,versiegelte Flache* (1.1) bewertet, die tbrigen 40 % werden analog zu dem
anderen Mischgebiet als ,Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimi-
schen Gehdlzen (Code 4.3) gewertet. Die Verkehrsflachen werden als ,versiegelte Fla-
che® (Code 1.1) bewertet. Der nordwestliche Teil, der innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 616 ,Am Wall* liegt, ist dort als Bahnanlage festgesetzt und
wird als ,versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwas-
sers (...) und Gleisbereiche ohne Vegetation“ (Code 1.2) bewertet.

Planung

Fur das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Hier werden

80 % der Flache als ,versiegelte Flache” (Code 1.1) und die restlichen 20 % als unver-
siegelte Flachen als ,Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergeholz, Gebiisch mit le-
bensraumtypischen Gehoélzanteilen < 50 %“ (Code 7.1) angesetzt. Grund dafur ist,
dass in diesem Sondergebiet Flachen zum Anpflanzen festgesetzt sind, in denen eine
Gebiischpflanzung vorzunehmen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit zu erset-
zen ist. Im Bereich der Mischgebiete wird eine GRZ von 0,8 bzw. 0,6 festgesetzt. Auf
80 % bzw. 60 % der Gesamtflache wird demnach von einer vollstandigen Versiegelung
(Code 1.1) ausgegangen. Die tbrigen 20 % bzw. 40 % werden als ,Zier- und Nutzgar-
ten ohne Geholze oder mit < 50 % heimischen Geholzen“ (Code 4.3) bewertet. Die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen werden als ,versiegelte Flache” (Code 1.1) bewertet. Die 6f-
fentliche Grinflache im Westen wird als ,Griinanlage, Friedhof, parkartiger Garten,
strukturreich mit Baumbestand® (Code 4.7) gewertet. In diesem Bereich befinden sich
derzeit zwar Gehdlze, diese sind jedoch nicht explizit zum Erhalt festgesetzt. Gemaf
des Bewertungsschlissels sind fur den Planzustand 4 Punkte anzunehmen.
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Abb. 16 Bestandssituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 644
»Aldi-Markt Herscheider Strale (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luftbildes.

Abb. 17 Darstellung des Planungsziels des Bebauungsplans Nr. 644 ,,Aldi-Markt Herscheider
StraBe (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luftbildes.
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In der folgenden Tabelle sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkommenden Biotoptypen, ihre Flachenanteile und deren Bio-
topwerte vor und nach Umsetzung der Planung dargestellt. Darauf aufbauend wird der Kompensationsbedarf ermittelt.

Tab. 4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraRe“.
Bestandswert
Festsetzung Code | Biotoptyp Flache in m2 | Wertfaktor Biotoppunkte
Verkehrsbe- 11 versiegelte Flache (Gebaude, StraRen, Wege, engfugiges Pflaster, 4.113 0 0
reich ' Mauern etc.) '
Bahnanlage 12 versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung des Oberfla- 1699 05 850
) chenwassers (...) und Gleisbereiche ohne Vegetation ' '
GE 0,8 versiegelte Flache (Gebaude, StraRen, Wege, engfugiges Pflaster, 679 0 0
1.1/ Mauern etc.) [80 % der GE-Flache]
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50 % heimischen Ge- 170 5 340
holzen [auf 20 % der GE-Fléche]
S0 0,8 versiegelte Flache (Gebaude, StraRen, Wege, engfugiges Pflaster, 4614 0 0
1.1/ Mauern etc.) [80 % der SO-Flachen] '
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Ge-
holzen [auf 20 % der SO-Flache] 1.154 2 2.308
MI 0,6 versiegelte Flache (Gebaude, StraRen, Wege, engfugiges Pflaster, 929 0 0
1.1/ Mauern etc.) [60 % der MI-Flache]
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50 % heimischen Ge- 619 > 1.238
hdlzen [auf 40 % der MI-Flache]
MI 0,8 versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, engfugiges Pflaster, 1.199 0 0
1.1/ Mauern etc.) [80 % der MI-Flache] '
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Ge- 300 > 600
hdlzen [auf 20 % der MI-Flache]
Summe | 15.476 5.336
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Planwert
Festsetzung Code | Biotoptyp Flache in m2 | Wertfaktor Biotoppunkte
Offentliche 11 versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, engfugiges Pflaster, 4.558 0 0
Verkehrsflache | ™ Mauern etc.) '
(")fff:,-nt!i.che 47 Grunanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbe- 1.986 4 7 944
Griinflache stand
MI 0,8 versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, engfugiges Pflaster, 1142 0 0
1.1/ Mauern etc.) [80 % der MI-Flache] '
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Ge- 85 2 570
holzen [auf 20 % der MI-Flache]
MI 0,6 versiegelte Flache (Gebaude, Stral’en, Wege, engfugiges Pflaster, 911 0 0
1.1 Mauern etc.) [60 % der MI-Flache]
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50 % heimischen Ge- 607 2 1.214
holzen [auf 40 % der MI-Flache]
S0 0,8 versiegelte Flache (Gebaude, Stral’en, Wege, engfugiges Pflaster, 4.790 0 0
1.1/ Mauern etc.) [80 % der SO-Fléachen] '
7.1 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehélz, Gebiisch mit lebens- 1.197 3 3.501
raumtypischen Gehdlzanteilen < 50 % [auf 20 % der SO-Fléache] '
Summe 15.746 13.319
Differenz der Biotoppunkte vor und nach der geplanten Bebauung:
5.336 —13.319 = - 7.983 (Uberschuss)
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Die Ermittlung der Biotoppunkte im Plangebiet vor dem Eingriff ergibt einen Bestands-
wert von 5.336 Biotoppunkten. Fir den Zustand nach Realisierung der Planung errech-
net sich der Planwert auf 13.319 Biotoppunkte. Durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StraRe* wird ein Uberschuss von 7.983 Bio-
toppunkten erzielt.

4.3.3 Nachweis des Kompensationsbedarfs

Durch den Uberschuss von 7.983 Biotoppunkten entsteht kein Kompensationsbedarf.
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5.0 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-
Variante sowie ,anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind*.

,Der bestehende Markt stellt ein wichtiges Nahversorgungsangebot sudlich der Pletten-
berger Innenstadt dar. Insbesondere die westlich und stidwestlich des Marktes gelege-
nen Wohngebiete waren bei einem Wegfall dieses Angebotes im kurzfristigen Bedarf
deutlich schlechter versorgt. Im Hinblick auf die ful3laufige Erreichbarkeit stellt er fur
das Umfeld die einzige Mdglichkeit dar. Fur den nicht-fu8laufigen Einzugsbereich ist er
nicht nur mit dem Pkw, sondern auch mit dem OPNV gut erreichbar. Durch die maf-
volle Erweiterung soll der Markt eine marktgerechte, zukunftsfahige Grof3enordnung er-
halten. Es ist Ziel der Stadt Plettenberg, dieses Nahversorgungsangebot zukunftsfahig
zu sichern. [...] Im Ergebnis soll das notwendige Planungsrecht geschaffen werden,
um das zu Grunde liegende Vorhaben umsetzen zu kénnen. Insgesamt kann die Pla-
nung sowohl aus Sicht der stadtischen Entwicklung als auch aufgrund planungsrechtli-
cher Anforderungen begriindet werden, so dass eine stadtebauliche Erforderlichkeit
gem. § 1 Abs. 3 BauGB zweifelsfrei vorliegt.” (STADT PLETTENBERG 2022A).

Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind derzeit nicht bekannt.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Beriicksichtigung der vor-

handenen Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vor-
haben (Null-Variante) der Zielsetzung des Vorhabenstragers nicht gerecht. Aufgrund

der vorhandenen Infrastruktur ist das Vorhaben einfach zu realisieren. Bei einem Vor-
habensverzicht kdnnte die aktuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten werden.
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6.0 Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

6.1 Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt
Herscheider Stralke” in Verbindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sach-
guter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind derzeit nicht abzusehen.

Brandfall

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle*
wird keine erhohte Brandgefahr erwartet. Im Falle eines Brandes kann die 0rtliche Feu-
erwehr Uber die vorhandenen Stralden ,Herscheider Stral3e”, ,Marler Weg*, ,Hesten-
bergstrale“ und ,Im Winkel“ alle Bereiche des Plangebietes erreichen. Eine ausrei-
chende Versorgung mit Léschwasser wird sichergestellt.

Storfallbetriebe
In der Umgebung des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Betriebsbereiche nach Stoérfall-Verordnung.

6.2 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe kénnen im vorliegenden Fall nicht
eindeutig benannt werden. Es ist davon auszugehen, dass zum Bau des grofReren Aldi-
Marktes mit den dazugehdrigen Nebenanlagen handelsiibliche Baustoffe und gelaufige
Techniken verwendet werden, von denen keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten sind.

Wassergefahrdende Stoffe
Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralte” wird es zu keinem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen kommen.

6.3 Kumulierung benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es derzeit keine weiteren Planverfahren in der
Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e®, die zu Ku-
mulierungen fiihren kdnnten.
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7.0 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die wichtigsten MaRnahmen und Verfahren zur Untersuchung bzw. Abschéatzung der
Auswirkungen des Vorhabens bilden die Begriindung und die Planzeichnung zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e®, die Begrun-

dung und die Planzeichnung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans, der Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag sowie die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls geman
8 7 UVPG zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralle”.

Fur die Bearbeitung des Umweltberichts liegen Planungsgrundlagen und Daten vor,
sodass die Empfindlichkeiten der Schutzgiter gegentiber den Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens planungsbezogen beurteilt werden kénnen.

Das fur die Umweltpriifung zur Verfigung stehende Abwégungsmaterial zur Beurtei-
lung und Abschéatzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen
Zeitpunkt vorliegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.
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8.0 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

In der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung
geplanter MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen im Zusam-
menhang mit dem Vorhaben der Bebauung auf die Umwelt gefordert.

GemaR § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Bauleitplane eintreten, durch die Stadt Plettenberg. Dadurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden,
um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fur die Gesamtdauer der Uberwachung hat der Gesetzgeber keine Mindestdauer fest-
gelegt. Auch der Zeitpunkt des Beginns der Uberwachung sowie der Uberwachungstur-
nus sind nicht vorgegeben. Einen allgemeinen Standard, wie die Uberwachung zur er-
folgen hat, gibt es daher nicht. Vielmehr hat die zustéandige Stadt nach sachgerechten
Kriterien unter Beriicksichtigung der Informationspflicht der Behorden ein Uberwa-
chungskonzept zu entwickeln.

Die Stadt Plettenberg wird Manahmen zur Uberpriifung von Umweltauswirkungen
vorsehen. Sollten sich Entscheidungen und Festsetzungen auf Prognosen stiitzen,
werden entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen die-
ser Planentscheidungen vorgesehen.

So ist im Einzelnen zu prifen, ob sich die angenommenen Eingangsparameter im
Laufe der Zeit entgegen der Annahme verandern und damit moglicherweise die ge-
troffenen Festsetzungen nicht mehr ausreichen.
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9.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Einleitung

Die Firma Aldi-Nord betreibt am Standort Herscheider Straf3e in Plettenberg eine Filiale
mit rund 800 m? Verkaufsflache. Aldi-Nord plant einen Neubau der Filiale und eine Er-
weiterung der Verkaufsflache um ca. 250 m2 auf 1.050 m2.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 644 Aldi-Markt Herscheider Strafl3e. Der Bebauungsplan weist eine Verkaufsfla-
chenbegrenzung von 800 m? auf, sowie Uberbaubare Grundstickflachen, welche der
heutigen Planung entgegenstehen. In Verbindung mit dem Neubau der Filiale ist auch
eine Uberplanung der Verkehrsfiihrung unumganglich. Um die stadtebauliche Entwick-
lung zu steuern, entsteht ein Planerfordernis. Der bestehende vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ist zu Gberplanen.

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist somit im Zuge der Bauleitplanung eine Um-
weltprufung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren. Aufgabe
der Umweltprifung ist es, die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens
darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung fur die Aufstellung des Bebauungsplans werden in
dem hiermit vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet dabei gemaR § 2a BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwa-
gung dementsprechend zu berticksichtigen. Parallel werden ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag und eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal 8§ 7 UVPG erstellt.

Die Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ihrer Ziele wird tabellarisch im An-
hang 1 aufgefiihrt. Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt ,Oberbereiche Bochum
und Hagen* stellt das Plangebiet als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen dar. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines rechtskraftigen Land-
schaftsplans. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder
schutzwurdigen Bereiche.

Grundstruktur des Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e® liegt im
zentralen Stadtbereich von Plettenberg. Es ist Uberwiegend versiegelt, da es derzeit
bereits als Standort eines Aldi-Marktes mit dazugehdrigen Parkplatzen genutzt wird.
Auf dem Parkplatz im zentralen Bereich stehen junge Linden und Ahorne. Darber hin-
aus befindet sich im Sitiden des Plangebietes Wohnbebauung mit Hausgarten. Im Wes-
ten befindet sich eine Gehdlzreihe aus heimischen jungen Gehélzen wie Kirsche,

Birke, Hainbuche, Ahorn, Esche und Weide mit ebenfalls geringem Baumholz sowie
Brombeeraufwuchs. Im Bereich dieses Griinzuges findet sich eine kleine Wiese, die
Uberwiegend mit Grasern bewachsen ist. Im Stidwesten wachsen einzelne Holunder im
Bereich eines separaten Parkplatzes. Der tibrige Bereich wird von Gebauden und
Parkplatzen bzw. dem bestehenden Aldi-Markt eingenommen und ist versiegelt.
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Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Gemal} den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die
Auswirkungen auf folgende Schutzguter zu prifen:

e Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
o Tiere

o Pflanzen
e Flache

e Boden

e Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

e Kulturgiter und sonstige Sachguter

e Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e“ in Ver-
bindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plettenberg wird
primér zu Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Flache und Boden fuihren, da
mit der geplanten Bebauung der Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie die
dauerhafte Inanspruchnahme des Bodens einhergehen kann. Weiterhin wird es durch
die Versiegelung von Freiflachen zu einer geringfiigigen Veranderung der mikroklimati-
schen Bedingungen kommen. Diese Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Ge-
ringfligigkeit fir die Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz. Auch wird der
Verlust anstehender Biotopstrukturen keine verstarkten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere nach sich ziehen. Eine Wechselwirkung zwischen dem Teilschutzgut Erho-
lung und dem Schutzgut Landschaft wird ausgeschlossen, da das Plangebiet keine re-
levante Funktion fUr Erholungssuchende aufweist und die geplante Bebauung zu kei-
nen landschaftsasthetischen Beeintrachtigungen fiihren wird.

Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden fol-
gende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen beschrieben:

Schutzqut Tiere

H&aufige und verbreitete Vogelarten

o Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz
bis 30. September) notwendig. Ra&umungsmalnahmen samtlicher Vegetations-
flachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
aulRerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung
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sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

¢ Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.)
sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig Uberbaute Bereiche zu
beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vege-
tationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind
und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kdnnen.

Planungsrelevante Tierarten

Im Rahmen der Vorprifung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die fol-
gend aufgefihrten Arten nicht ausgeschlossen werden.

. Grol3e Bartfledermaus
. GrolRes Mausohr
. Kleine Bartfledermaus

Um eine Betroffenheit gemani § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sind fol-
gende Vermeidungsmalfinahmen erforderlich:

Um ein Auslosen des Tétungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stoérungsverbotes
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum
Abbruch vorgesehene Gebéaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem
Abbruch auf ein Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Als Winterquartier
sind die Gebaude nicht geeignet, da sie nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen
sollten dennoch per Hand entfernt bzw. gedffnet werden, um Fledermause nicht beim
Abbruch zu téten, da insbesondere in milden Wintern eine Quartiernutzung nicht aus-
geschlossen werden kann.

Schutzqut Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumafinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder tGberbauten Flachen
beschrankt bleiben. Der Griinstreifen im Westen des Plangebietes soll so weit wie
mdglich erhalten bleiben. Eine bauliche Trennung des Grinstreifens wahrend Bauab-
reiten kann sinnvoll sein und sollte vor Ort entschieden werden.

Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen — zu beachten.
Im Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl.
1,50 m

o Kkeine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e nichts gelagert wird
e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

Schutzgqut Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Boden kann im Zusammenhang mit dem geplanten
Vorhaben keine Verminderungs- oder Vermeidungsmaf3nahme formuliert werden. Bei
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Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veranderung der an-
stehenden Bodentypen nicht zu vermeiden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskom-
pensation wird auf die Ausfihrungen im Kap. 4.3 verwiesen.

Eine Beeintrachtigung naturlicher Boden in den Randbereichen auf3erhalb des Plange-
biet wird zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden
Maflnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtrans-
port) auf das Plangebiet und die zukulinftig befestigten oder Giberbauten Flachen be-
schrankt werden. Es gelten grundsétzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN
18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Schutzqut Wasser

Durch das Vorhaben werden weder das Grundwasser noch Oberflachengewasser be-
eintrachtigt. Die folgenden Mafinahmen sind dennoch bei der Durchfuihrung der Bauar-
beiten zu beachten:

¢ Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aul3erhalb versiegelter Flachen

e Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

o Ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

Eingriffsbewertung

Die Ermittlung der Biotoppunkte im Plangebiet vor dem Eingriff ergibt einen Bestands-
wert von 5.336 Biotoppunkten. Fir den Zustand nach Realisierung der Planung errech-
net sich der Planwert auf 13.319 Biotoppunkte. Durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strafle“ wird ein Uberschuss von 7.983 Bio-
toppunkten erzielt. Eine Kompensation ist daher nicht erforderlich.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

,Der bestehende Markt stellt ein wichtiges Nahversorgungsangebot sudlich der Pletten-
berger Innenstadt dar. Insbesondere die westlich und stidwestlich des Marktes gelege-
nen Wohngebiete waren bei einem Wegfall dieses Angebotes im kurzfristigen Bedarf
deutlich schlechter versorgt. Im Hinblick auf die fuRlaufige Erreichbarkeit stellt er fir
das Umfeld die einzige Mdglichkeit dar. Fur den nicht-fu3laufigen Einzugsbereich ist er
nicht nur mit dem Pkw, sondern auch mit dem OPNV gut erreichbar. Durch die maf-
volle Erweiterung soll der Markt eine marktgerechte, zukunftsfahige Grol3enordnung er-
halten. Es ist Ziel der Stadt Plettenberg, dieses Nahversorgungsangebot zukunftsfahig
zu sichern. [...] Im Ergebnis soll das notwendige Planungsrecht geschaffen werden,
um das zu Grunde liegende Vorhaben umsetzen zu kdnnen. Insgesamt kann die
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planung sowohl aus Sicht der stadtischen Entwicklung als auch aufgrund planungs-
rechtlicher Anforderungen begriindet werden, so dass eine stadtebauliche Erforderlich-
keit gem. § 1 Abs. 3 BauGB zweifelsfrei vorliegt.” (STADT PLETTENBERG 2022A).

Anderweitige Planungsmoglichkeiten sind derzeit nicht bekannt.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vor-
haben (Null-Variante) der Zielsetzung des Vorhabenstragers nicht gerecht. Aufgrund

der vorhandenen Infrastruktur ist das Vorhaben einfach zu realisieren. Bei einem Vor-
habensverzicht kdnnte die aktuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten werden.

Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléassigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen sind derzeit nicht abzusehen.

Kumulierung benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es derzeit keine weiteren Planverfahren in der
Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e” und der 16.
Anderung des Flachennutzungsplanes, die zu Kumulierungen fuhren kénnten.

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Das fur die Umweltpriifung zur Verfigung stehende Abwégungsmaterial zur Beurtei-
lung und Abschétzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen
Zeitpunkt vorliegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Bauleitplane eintreten, durch die Stadt Plettenberg. Dadurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden,
um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Warstein-Hirschberg, Januar 2023

Bertram Mestermann

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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Anhang 1

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere,
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)
81

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaR-
gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschlie8lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturguter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

BNatSchG
8§44

[1] Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformenaus der Natur zu enthehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen oder besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zer-
stéren (Zugriffsverbote).

Landesnatur-
schutzgesetz
NW (LNatSchG)
§1

Die Regelungen, die neben dem Bundesnaturschutzgesetz
gelten oder von diesem abweichen.

Baugesetzbuch
(BauGB)
§1Abs.6Nr.7

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.
Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen ...

BauGB
§ la Abs. 3

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere, Bundesimmissi- | Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-
Pflanzen onsschutzge- zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kul-
setz (BImSchG) | tur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
§1Abs. 1 kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.
Bundeswaldge- | Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
setz (BWaldG) seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fiir die
§1Abs. 1 dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevélkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafile
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
Landesforstge- Kennzeichen nachhaltiger Forstwirtschaft ist, dass die Be-
setz (LFoG) treuung von Waldflachen und ihrer Nutzung in einer Art und
§ la Weise erfolgt, dass die biologische Vielfalt, die Produktivi-
tat, die Verjingungsfahigkeit, die Vitalitat und die Fahigkeit,
gegenwartig und in Zukunft wichtige 6kologische, wirt-
schaftliche und soziale Funktionen zu erfillen, erhalten
bleiben und anderen Okosystemen kein Schaden zugefiigt
wird.
Gemal § 9 haben Trager offentlicher Vorhaben ......... die
in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen
die Funktionen des Waldes angemessen zu bertcksichti-
gen,
die Forstbehorden bereits bei der Vorbereitung der Pla-
nung und MalRnahmen zu unterrichten und anzuhoren.
Wasserhaus- Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Ge-
haltsgesetz wasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
(WHG) Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
§1 Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.
Boden Bundesboden- Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen
schutzgesetz des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
(BBodSchG) sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
§1 den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natur-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.
Landesboden- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
schutzgesetz gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
(LBodSchG) notwendige Mal3 zu begrenzen. Béden, welche die Boden-
81 Abs. 1 funktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des Bundesboden-

schutzgesetzes im besonderen Malf3e erfillen (§ 12 Abs. 8
Satz 1 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung), sind
besonders zu schitzen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Boden BauGB Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-

§ la Abs. 2 gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und anderen MaRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke ge-

nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umge-

nutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2

sind nach 8§ 1 Abs. 7 in der Abwéagung zu berucksichtigen.
Flache BauGB siehe Boden

§ la Abs. 2

LBodSchG siehe Boden

§1Abs. 1

Wasser WHG § 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.

Landeswasser- | Das Landeswassergesetz verweist beziglich Leitbilder und

gesetz (LWG) Ziele auf das Wasserhaushaltsgesetz

Wasserrahmen- | Ziele sind u. a.:

richtlinie Verbesserung der aquatischen Okosysteme und der direkt

(WRRL) damit zusammenhangenden Landtkosysteme und Feucht-
gebiete,

Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung,

Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen,
Maflinahmen zur schrittweisen Reduzierung von Emissio-
nen.

BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere

81 Abs. 6 die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-

Nr. 7aund 7e schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Wasser,
die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfall und Abwassern
zu beachten.

BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-

8§ 1 Abs. 3 Nr. 3 | higkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und

Binnengewadésser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und
ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fir nattrliche und natur-
nahe Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sonsti-
gen Ruckhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch
nattrliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausge-
glichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Luft BImSchG Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-

§ 1 Abs. 1und 2 | zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kul-
tur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzni-
veau fur die gesamte Umwelt insgesamt zu erreichen.

22.und 23. BIm- | siehe BImSchG.

SchVv

BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die Belange des

81 Abs. 6 Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der

Nr. 7a, auch Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf

Nr. 7h Luft zu beriicksichtigen.

siehe Klima

Klima BauGB Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiir-

81 Abs.5 dige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu fordern.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu

81 Abs. 6 berticksichtigen:

Nr. 7h die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bin-
denden Beschlissen der Europédischen Gemeinschaft fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

BauGB Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch

§ la Abs. 5 MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichti-
gen.

Landschaft BNatSchG § 1 Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes

und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen ... zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen, zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Die charakteristischen Strukturen und Elemente einer
Landschaft sind zu erhalten oder zu entwickeln.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
als Lebensgrundlage des Menschen und als Vorausset-
zung fur seine Erholung in Natur und Landschaft.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Biologische Ubereinkommen | Die Erhaltung der biologischen Vielfalt, die nachhaltige Nut-
Vielfalt Uber die biologi- | zung ihrer Bestandteile, der gerechte Vorteilsausgleich aus

sche Vielfalt
(Convention on
Biological Diver-

der Nutzung der genetischen Ressourcen (Englisch: Ac-
cess and Benefit Sharing, ABS).
Mit diesen Zielen wird versucht, ékologische, 6konomische

sity, CBD) und soziale Aspekte beim Umgang mit biologischer Vielfalt
in Einklang zu bringen.

BImSchG Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-

81 Abs. 1 zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kul-
tur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

BWaldG siehe oben

§1Abs. 1

Nationale Stra-
tegie zur biologi-
schen Vielfalt

Die biologische Vielfalt beinhaltet auch die innerartliche ge-
netische Vielfalt sowie die Lebensraume der Organismen
und die Okosysteme.

»Erhaltung der biologischen Vielfalt* umfasst den ,,Schutz*
und die ,nachhaltige Nutzung®.

Basis des Ubereinkommens uiber die biologische Vielfalt,
und damit auch der vorliegenden nationalen Strategie, ist
es, Schutz und Nutzung der Biodiversitét stets aus 6kologi-
scher, 6konomischer und sozialer Sicht zu betrachten.

BNatSchG
81

siehe oben

Gesetz Uber die
Vermeidung und
Sanierung von
Umweltschaden
(Umweltscha-
densgesetz

- USchadG)

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2004/
35/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom
21. April 2004 Gber Umwelthaftung zur Vermeidung und
Sanierung von Umweltschaden (ABI. EU Nr. L 143 S. 56).
Im Sinne dieses Gesetzes sind 1. Umweltschéden:

a) eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrau-
men nach Mal3gabe des § 19 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

b) eine Schadigung der Gewasser nach Mal3gabe des § 90
des Wasserhaushaltsgesetzes,

¢) eine Schadigung des Bodens durch eine Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen im Sinn des §2 Abs. 2 des Bun-
desbodenschutzgesetzes, die durch eine direkte oder indi-
rekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen
oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden hervor-
rufen wirde und Gefahren fir die menschliche Gesundheit
verursacht.
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Anhang 1
Schutzgut Quelle Zielaussage
Biologische BNatSchG [1] Eine Schadigung von Arten und naturlichen Lebensrau-
Vielfalt §19 men im Sinne des Umweltschadensgesetzes ist jeder
Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen
Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat.
[2] Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in
1. Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG oder
2. den Anhéngen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrt sind.
[3] Natirliche Lebensraume im Sinne des Absatzes 1 sind
die
1. Lebensrdume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2
oder Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG oder in
Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind,
2. natirliche Lebensraumtypen von gemeinschattli-
chem Interesse sowie
3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.
[4] Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltscha-
densgesetz eine Schadigung geschitzter Arten oder natir-
licher Lebensraume verursacht, so trifft sie die erforderli-
chen Sanierungsmafinahmen gemalfd Anhang Il Nummer 1
der Richtlinie 2004/35/EG des Européischen Parlaments
und des Rates vom 21. April 2004 tber Umwelthaftung zur
Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. L
143 vom 30.40.2004, S. 56), die durch die Richtlinie
2006/21/EG (ABI. L 102 vom 11.04.2006, S. 15) geandert
worden ist.
BNatSchG § 44 | siehe oben
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 | beriicksichtigen:
Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
Natura 2000 BauGB siehe Tiere, Pflanzen
Gebiete BNatSchG siehe Tiere, Pflanzen
Richtlinie Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhal-
92/43EWG des | tung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Rates vom Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitglied-
21.Mai 1992 staaten, fiir das der Vertrag Geltung hat, beizutragen.
(FFH-Richtlinie -
FFH-RL)
Richtlinie Die Vogelschutzrichtlinie untersagt das absichtliche Toéten
79/409/EWG und Fangen der Vdgel, das absichtliche Zerstéren bzw. Be-
des Rates vom schadigen von Nestern und Eiern sowie die Entfernung von
2.April 1979 Nestern, das Sammeln und den Besitz von Eiern sowie ab-
(Vogelschutz- sichtliche gravierende Stdrungen, vor allem zur Brutzeit.
richtlinie -
VSchRL)
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Anhang 1
Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch und BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
menschliche die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
Gesundheit schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die um-

weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
ricksichtigen.

alle vorgenann-
ten Fachgesetze

unter Bertcksichtigung der Wechselwirkungen

Bevolkerung

BauGB

siehe Mensch und menschliche Gesundheit

alle vorgenann-
ten Fachgesetze

unter Berticksichtigung der Wechselwirkungen

Kulturelles
Erbe und
sonstige
Sachguter

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter zu
bertcksichtigen.

Denkmalschutz-
gesetz (DSchG)

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugéanglich gemacht
werden.

Emissionen

BauGB,
BImSchG, TA
Luft, 22. u. 23.
BImSchV

siehe Klima / Luft

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche.

16. BImSchVv

Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerausche.

DIN 18005

Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei
der Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschutzes
und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der
Schallschutz zu berticksichtigen. Nach 8§ 50 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so-
weit wie mdglich vermieden werden. Nach diesen gesetzli-
chen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz so-
weit wie mdglich zu bertcksichtigen; er hat gegeniiber an-
deren Belangen einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang.

Abfall und Ab-
wasser

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern zu be-
rucksichtigen.

Kreislaufwirt-
schafts- (KrwG)
/ Landesabfall-
gesetz (LAbfG))

Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der naturli-
chen Ressourcen und zur Sicherung der umweltvertragli-
chen Beseitigung von Abféllen.

WHG, LWG

siehe Tiere, Pflanzen / Wasser
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Anhang 1
Schutzgut Quelle Zielaussage
Erneuerbare BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
Energien/ die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-

sparsame und
effiziente Nut-
zung von
Energie

schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie zu bertiicksichtigen.

Gesetz fur den
Vorrang Erneu-
erbarer Ener-
gien (Erneuer-
bare-Energien-
Gesetz - EEG)

[1] Zweck dieses Gesetzes ist es, inshesondere im Inte-
resse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch
durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien zu fordern.
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Veranlassung und Aufgabenstellung

1.0 Veranlassung und Aufgabenstellung

Gegenstand der vorliegenden allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralie” der Stadt Plet-
tenberg. Die Neuaufstellung wurde in der 79. Sitzung des Rates am 07.12.2021 be-
schlossen.

Da die Festsetzungen des derzeit giltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle* der Erweiterung und des Neubaus des beste-
henden Aldi-Marktes entgegenstehen, wird ein neuer Bebauungsplan nach § 13a
BauGB aufgestellt. Da das Vorhaben mehr als 1.200 m2 Geschossflache haben wird,
besteht nach § 7 UVPG die Verpflichtung zur Durchfuihrung einer allgemeinen Vorpri-
fung des Einzelfalls. Die Angaben zur Vorbereitung der Vorprifung werden hiermit vor-
gelegt.

Abb. 1 Lage des Plangebietes (rot markiert) auf Grundlage der Topografischen Karte.

1.1 Vorhabensbeschreibung

Das Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralde” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
des Lebensmittelversorgers auf dem Gelénde des bestehenden Aldi-Marktes. Stell-
platze und Anlieferbereich werden bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes eben-
falls berticksichtigt.
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Veranlassung und Aufgabenstellung

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralie®
liegt GUberwiegend im Geltungsbereich des giiltigen, vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale“. Dieser stellt den Bereich des Gebau-
des des Aldi-Marktes als sonstiges Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel dar.
Innerhalb dieser Ausweisung sind Lebensmittel-Discounter bis 800 m2 Verkaufsflache
erlaubt. Im Sitiden sind die Bereiche der Wohnhéauser als Mischgebiete mit unterschied-
licher GRZ und GFZ verzeichnet. Ein Teilbereich nérdlich des Mischgebietes ist durch
den Bebauungsplan Nr. 616 ,Am Wall“ abgedeckt.

Abb.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe” (STADT
PLETTENBERG 2004).
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Veranlassung und Aufgabenstellung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
StraRe* ergeben sich einige Anderungen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst im Nordwesten eine 6ffentliche Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, im
Osten entlang der Herscheider Stral3e ist eine Offentliche Verkehrsflache ausgewiesen.
Im Siden befindet sich ein Mischgebiet, welches die dortigen Wohnhauser umfasst.
Der Bereich der StralRe ,Im Winkel* in diesem Wohngebiet ist ebenfalls als 6ffentliche
Verkehrsflache verzeichnet. Der zentrale Bereich des Geltungsbereiches, in dem der
Neubau des Aldi-Marktes stattfinden soll, wird von einem sonstigen Sondergebiet
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel* eingenommen.

Abb.3 Konzeptskizze des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraRe“ (KONzEPT-

SKizze 2022).

Folgende Festsetzungen sind farblich markiert:

grin = offentliche Griinflachen

orange = sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,,GroRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel”

braun = Mischgebiet

gelb= offentliche Verkehrsflache
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Veranlassung und Aufgabenstellung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralie” werden, sobald er in Kraft getreten ist, die Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e” ersetzt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg (STADT PLETTENBERG 2006) stellt fur
den Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Strale” im Norden das Sondergebiet 5 ,Sonstiges Sondergebiet groflachiger Einzel-
handel, Lebensmitteldiscounter max. Gesamtverkaufsflache 800 m*“ dar. Im Siden
schliel3en sich gemischte Bauflachen an, im Westen ist ein Teil als Wohnbauflache
ausgewiesen. Die ostlich am Rand verlaufene LandesstrafRe L 697 ist als eine sonstige
Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstralRe dargestellt, Gber die ein tGberértlicher
Radweg verlauft.

Abb.4  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg (STADT PLETTENBERG 2006).
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider Strale“ ist rot um-
randet.
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1.2 Lageim Raum

Das Plangebiet befindet sich in Plettenberg an der LandesstralRe L 561 im Kreuzungs-
bereich mit der LandesstralRe L 697. Im Westen verlauft die Hestenbergstralle, im Os-
ten die Herscheider Straf3e / L 561 und im Stden der Marler Weg. Das Plangebiet hat
eine GroRe von ca. 1,5 ha und umfasst die Flurstiicke 156, 158, 177, 344, 673, 726,
728, 729, 932 (tlw.), 935, 939, 945, 947, 963, 964, 966, 969, 971, 972, 975, 976, 980,
981, 984, 1083, 1194, 1197, 1200, 1222 (tlw.), 1251, 1254, 1259, 1274, 1276, 1278,
1279, 1281, 1284, 1288, 1289, 1290 (tlw.), 1291, 1292, 1293, 1294, 1298 (tlw.), 1299
(tlw.), 1300, 1301, 1302 (tlw.), 1305, 1306, 1307 (tlw.), 1308, 1309 und 1310 der Flur
19 in der Gemarkung Plettenberg.

Abb. 5 Luftbild des Plangebietes. Das Plangebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe“ ist rot umrandet.
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2.0 Rechtlicher Rahmen und Methodik

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die Feststellung der UVP-Pflicht erfolgt nach § 5 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) entsprechend der folgenden MaRRgabe:

»(1) Die zustandige Behorde stellt auf der Grundlage geeigneter Angaben des Vorha-
benstragers sowie eigener Informationen unverziglich fest, dass nach den 88 6 bis 14
fur das Vorhaben eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP-Pflicht) besteht oder nicht. Die Feststellung trifft die Behorde

1. auf Antrag des Vorhabentragers oder
2. bei einem Antrag nach § 15 oder

3. von Amts wegen nach Beginn des Verfahrens, das der Zulassungsentschei-
dung dient.

(2) Sofern eine Vorprufung vorgenommen worden ist, gibt die zustandige Behorde die
Feststellung der Offentlichkeit bekannt. Dabei gibt sie die wesentlichen Griinde fiir das
Bestehen oder Nichtbestehen der UVP-Pflicht unter Hinweis auf die jeweils einschlagi-
gen Kriterien nach Anlage 3 an. Gelangt die Behdrde zu dem Ergebnis, dass keine
UVP-Pflicht besteht, geht sie darauf ein, welche Merkmale des Vorhabens oder des
Standorts oder welche Vorkehrungen fir die Einschatzung mafigebend sind.“ Die Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung einer Vorprifung des Einzelfalls fir das geplante Vorha-
ben ergibt sich entsprechend 88 6 und 7 UVPG.

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralie” fallt gemaf Anlage 1 UVPG NRW unter Nr. 12 ,Bau eines [...] Einkaufszen-
trums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groRflachigen
Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung®.

Derartige Vorhaben sind in Spalte 2 mit einem ,A" als Hinweis auf die durchzufuhrende
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gekennzeichnet.

Das Erfordernis der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird im Rah-
men der hiermit vorliegenden allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls untersucht.

2.2 Methodische Vorgehensweise

Gemal § 7(1) UVPG ist bei einem Neuvorhaben, das in Anlage 1 Spalte 2 mit dem
Buchstaben ,A“ gekennzeichnet ist, durch die zustandige Behdrde eine allgemeine
Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufiihren. Die allgemeine Vorprifung
wird als Uberschlagige Prufung unter Berticksichtigung der in Anlage 3 aufgefiihrten
Kriterien durchgefihrt.

Die UVP-Pflicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschatzung der zustandigen
Behdrde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach 8§ 25(2) bei
der Zulassungsentscheidung zu berlcksichtigen waren.
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Gemal § 7(4) UVPG ist zur Vorbereitung der Vorprufung der Vorhabentréger verpflich-
tet, der zustandigen Behoérde geeignete Angaben nach Anlage 2 zu den Merkmalen
des Neuvorhabens und des Standorts sowie zu den mdglichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Neuvorhabens zu tUbermitteln.

Die zustandige Behérde dokumentiert die Durchfiihrung und das Ergebnis der allge-
meinen Vorprifung (vgl. 8 7(7) UVPG).

2.3 Priufmal3stab

Bei der Vorprifung des Einzelfalls geht es um die Einschatzung, ob das Vorhaben er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Dabei sind alle fur den jeweili-
gen Einzelfall einschlagigen Kriterien der Anlage 3 zum UVPG zu bericksichtigen.
Diese Kriterien haben den Zweck sicherzustellen, dass sdmtliche Umweltauswirkungen
des Vorhabens einbezogen werden, die erheblich sein kdnnen. Sollte sich zu Beginn
oder wahrend der Vorprifung des Einzelfalls bereits die Mdglichkeit einer erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkung herausstellen, muss nicht mehr das gesamte Spekt-
rum der grundsatzlich zu ermittelnden Sachverhalte geprift werden. Andererseits kann
die UVP-Pflicht nur verneint werden, nachdem samtliche, das jeweilige Vorhaben be-
treffende, Kriterien gepriift wurden. Als nachteilige Umweltauswirkungen sind alle ne-
gativen Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physikalischen, chemi-
schen oder biologischen Beschaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder der
Umwelt insgesamt, die von dem Vorhaben verursacht werden kénnen, anzusehen.
Diese Auswirkungen muissen erheblich im Sinne des UVPG sein.
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3.0 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf 8 7 UVPG

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen ist gem. Anlage 2 Satz 2 den Kriterien nach
Anlage 3, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind, Rechnung zu tragen.

3.1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

3.1.1 GroRRe und Ausgestaltung des Vorhabens und, soweit relevant, der
Abrissarbeiten

Das Plangebiet weist eine Grof3e von etwa 15.000 m? auf. Mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StraRe* kbnnen weitere Flachenver-
siegelungen sowie die Rodung von Gehdlzen und Strauchern einhergehen. Gemal der
Konzeptskizze des Bebauungsplanes nimmt das sonstiges Sondergebiet Zweckbe-
stimmung ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel“ ca. 6.100 m? ein, die offentliche
Griunflache etwa 2.330 m2, das Mischgebiet etwa 2.980 m2 und die 6ffentliche Ver-
kehrsflachen ca. 3.580 m2.

Das vorhandene Gebéaude des Aldi-Marktes wird abgebrochen.

3.1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten

Weitere Planungen gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand fur die Umgebung nicht.
Von einer Kumulierung der Planung mit anderen Projekten ist daher derzeit nicht aus-
zugehen.

3.1.3 Nutzung nattrlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche
Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzguter aus. Die dabei entstehenden
Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein
und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter mit sich bringen.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt
Herscheider StraRe” kénnen folgende Wirkungen einhergehen:

e Entfernung von Gehdlzen

e Versiegelung des Bodens

e Abbruch des vorhandenen Aldi-Marktes und Errichtung des neuen Gebaudes
e Anlage von Parkplatzflachen

e Anlage von gartnerisch gestalteten Flachen
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Baufeldfreimachung / Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Ent-
fernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kdnnen Flachen be-
ansprucht werden, die Uber die Vorhabensflache hinausgehen (Einrichtung oder Nut-
zung von Lager- und Abstellflichen, Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen.

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Storwirkungen verbunden.
Stoffliche Emissionen wie Staub und Abgase sind lediglich in einem geringen Umfang
Zu erwarten.

Flacheninanspruchnahme

Im Bereich des Plangebietes kann es durch die geplante Uberbauung/Versiegelung zu
einem vollstdndigen Flachenverlust von Lebensraumstrukturen kommen.

3.1.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig be-
nannt und beziffert werden. Gemal KrwWG (Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen) gilt jedoch
grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abféllen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verflillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Be-
handlung, Lagerung und Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen
auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachgdter) grundsatzlich vermieden werden. Bei
nicht sachgeméafRem Umgang mit belasteten Abfallen kdnnen auf direktem Wege die
Schutzgiter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechsel-
wirkungen mit den Ubrigen Schutzgutern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, das Klima, das Wirkungsgefluge, die biologische Vielfalt sowie den Menschen ha-
ben kann. Auch auf das Landschaftsbild kénnten bei wilder Mullentsorgung erhebliche
Auswirkungen entstehen. Durch die Wiederverwertung der unbelasteten Abfalle und
die sachgemalle Entsorgung von nicht verwertbaren Abfallen werden die Umweltbe-
lange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB nicht erheblich beeintréachtigt.
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3.1.5 Umweltverschmutzung und Belastigungen

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straflie®
ist keine Umweltverschmutzung verbunden.

Die folgenden MalRnahmen sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aulRerhalb versiegelter Flachen

o Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e Schutz der zu erhaltenen Gehdlze durch einen Bauzaun. Keine Lagerung von
Baumaterialien und -fahrzeugen im Bereich der Baumstdamme zzgl. 1,50 m

3.1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Un-
falle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolke-
rung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Kata-
strophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

3.1.7 Risiken fur die menschliche Gesundheit

Risiken fur die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strae“ der Stadt Plettenberg nicht.

3.2 Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes, das durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strae“ mdglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich der wesentlichen Nutzungs- und Schutzkriterien und
unter Berucksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihnrem gemein-
samen Einwirkungsbereich zu beurteilen.

3.2.1 Bestehende Nutzungen des Gebietes

Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich um ein Gebiet, welches bereits als
Einzelhandelsstandort genutzt wird. Es sind sowohl Gebaude (Aldi-Markt und Wohn-
h&auser) als auch Parkplatze vorhanden, der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist
bereits versiegelt. Vereinzelt befinden sich junge Gehdlze auf dem Parkplatz und in
den Hausgarten. Im Nordwesten befindet sich eine Béschung aus Gehdlzen und Strau-
chern.

10



Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gemaf § 7 UVPG zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StraRe” der Stadt Plettenberg

Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls geméaR § 7 UVPG

3.2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der nattrlichen
Ressourcen

Flache

Der fast 15.000 m? grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt
Herscheider Stralte” wird derzeit zu groRen Teilen von bereits versiegelter Flache ein-
genommen. Diese teilt sich in Parkplatze und Gebéaude auf.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes gehen weitere Flachenversiegelungen
einher. Der Grol3teil der Bauarbeiten wird aber auf bereits baulich in Anspruch genom-
menen Flachen, die anthropogen genutzt werden, realisiert. Aufgrund der Wiedernut-
zung der bereits beanspruchten Flache beriicksichtigt die geplante Bebauungsplanan-
derung den Grundsatz des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den.

Insgesamt ist daher von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
im Plangebiet des Bebauungsplans auszugehen.

Boden

Gemal} der Bodenkarte (BK50) wird das Plangebiet nahezu vollsténdig von einer
Braunerde (L4813 _B33g) eingenommen. Die Empfindlichkeit gegeniber Verdichtun-
gen wird mittel eingeschatzt, der Boden ist nicht staunass. Die Schutzwurdigkeit des
Bodens ist nicht bewertet. Im Osten im Bereich der Landesstral3e L 561 liegt ein Au-
engley (L4912_aG331GS2). Ihm wird als Grundwasserboden eine hohe Funktionser-
flllung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte zugesprochen; die Ver-
dichtungsempfindlichkeit ist extrem hoch. Im Siiden des Plangebietes befindet sich
noch ein Kolluvisol (L4712_K341), der als fruchtbarer Boden mit einer hohen Funkti-
onserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion eingestuft wird (WMS-FEATURE 2022).

Da bereits nahezu der gesamte Bereich des Plangebietes bebaut oder versiegelt ist, ist
nicht mehr von nattirlichen Béden auszugehen.

Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Rechtsrheinisches Schiefer-
gebirge / untere Lenne® (276_10). Dieser wird sowohl mengenmalfig als auch im che-
mischen Zustand gut bewertet (MULNV 2022). Die Karte der Grundwasserlandschaf-
ten in Nordrhein-Westfalen weist flr das Plangebiet und seine Umgebung Gebiete
ohne nennenswerte Grundwasservorkommen aus (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORD-
RHEIN-WESTFALEN 1980). Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine im Fachinformationssystem ELWAS
ausgewiesenen Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes verlauft die Else, de-
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ren Gewasserstruktur im Stadtbereich von Plettenberg vollstandig verandert bewertet
wurde (MULNV 2022). Eine nachhaltige Wirkung des Vorhabens auf dieses Gewéasser
wird ausgeschlossen.

Landschaft

Das Plangebiet liegt im inneren Siedlungsbereich von Plettenberg, in einem Uberwie-
gend durch Wohnbebauung gepragten Bereich. Das Ortsbild im Bereich des Plange-
bietes und in der nahen Umgebung wird tberwiegend durch die Wohnbebauung mit
Hausgarten sowie das StrafRenbild und einigen Firmengebauden stdlich des Plange-
bietes gepragt. Zudem ist der Griinzug im Westen des Plangebietes ortsbildpragend im
ansonsten verbauten Stadtbereich.

Tiere

Im Zuge der Ortshegehung am 14.04.2022 wurden die Strukturen im Plangebiet dahin-
gehend untersucht, ob sich diese als Lebensraum fur artenschutzrechtlich relevante
Tierarten eignen. Dabei wurde auf das Vorkommen von Tierarten aller relevanten Ar-
tengruppen geachtet.

Im Rahmen der Ortsbegehung findet im Gelande eine Plausibilitatskontrolle statt. Es
wird Uberprft, ob planungsrelevante Arten hinsichtlich ihrer individuellen Lebens-
raumanspriche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen kénnen und in welchem Um-
fang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein kénnten.

Dazu erfolgt eine Einschatzung der generellen Lebensraumeignung sowie die Uberpri-
fung, inwieweit im Gelande potenzielle Quartiere bestehen. Potenzielle Quartiere stel-
len Nistkasten, Nischen, Wandverkleidungen an Gebauden oder Nester und Baumhdh-
len an den Gehdlzen dar.

Die Grasflache im Plangebiet ist in ihrer Struktur und Ausstattung ungeeignet, eine Le-
bensraumfunktion fur Offenlandarten zu Gbernehmen. Aufgrund der Kleinflachigkeit
und der inneren Ortslage, umgeben von bestehender Bebauung, unterliegt dieser Le-
bensraum bereits akustischen und optischen Stérwirkungen. Dem Plangebiet kann
eine potenzielle Eignung als nichtessenzielles (Teil-)Nahrungshabitat fir stérungsun-
empfindlichen Vogelarten sowie als nichtessenzielles (Teil-)Jagdgebiet fir einige Fle-
dermausarten zugesprochen werden, da sich die Béschung im Nordwesten stadtaus-
warts weiter nach Norden ausdehnt.

Pflanzen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e® liegt im
zentralen Stadtbereich von Plettenberg. Es ist Uberwiegend versiegelt, da es derzeit
bereits als Standort eines Aldi-Marktes mit dazugehérigen Parkplatzen genutzt wird.
Auf dem Parkplatz stehen junge Linden und Ahorne. Darliber hinaus befindet sich im
Siden des Plangebietes Wohnbebauung mit Hausgarten. Im Westen befindet sich eine
Geholzreihe aus heimischen Geholzarten wie Kirsche, Birke, Hainbuche, Ahorn, Esche
und Weide mit ebenfalls geringem Baumholz sowie Brombeeraufwuchs. Im Bereich
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dieses Grinzuges findet sich eine Wiese, die Uberwiegend mit Grasern bewachsen ist.
Im Siudwesten wachsen einzelne Holunder im Bereich eines separaten Parkplatzes.

3.2.3 Belastbarkeit der Schutzguter gemaf Nr. 2.3 der Anlage 3 UVPG

Natura 2000-Gebiete

In der relevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich weder FFH-Gebiete noch
Vogelschutzgebiete.

Naturschutzgebiete

In der relevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Nationalparks und Nationale Naturmonumente

Nationalparks finden sich nicht in der Umgebung des Plangebietes. In Nordrhein-West-
falen wurde lediglich ein Nationalpark, der ,Nationalpark Eifel“, ausgewiesen. Ausge-
wiesene Nationale Naturmonumente finden sich in der Umgebung des Plangebietes
ebenfalls nicht.

Biosphérenreservate

In Nordrhein-Westfalen finden sich keine ausgewiesenen Biospharenreservate.

Landschaftsschutzgebiete

In der relevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Landschaftsschutz-
gebiete

Naturdenkmaler

Naturdenkmaéler sind fur das Plangebiet und die Umgebung nicht ausgewiesen.

Geschitze Landschaftsbestandteile, einschlielRlich Alleen

Geschutzte Landschaftsbestandteile oder Alleen befinden sich nicht in der Umgebung
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle®.

Gesetzlich geschitzte Biotope

In der relevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope.

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungs- und
Risikogebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasser- oder Heilquellenschutzgebieten. Es
wird ebenso nicht von einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet tiberlagert. Fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden. Ein Teil des norddstlichen
Plangebietes ist in der Risikokarte als Uberschwemmungsgebiet mit einer niedrigen
Wabhrscheinlichkeit verzeichnet (MULNV 2022).
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Gebiete, in denen die in Vorschriften der EU festgelegten Umweltqualitatsnor-
men bereits Uberschritten sind

Gebiete in denen festgelegte Umweltqualitatsnormen tberschritten wurden, finden sich
nicht im Umfeld des geplanten Vorhabens.

Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte

Das Umfeld des Plangebietes ist kein Gebiet mit hoher Bevdlkerungsdichte. Im Sinne
des § 2 Abs. 2 ROG ist Siedlungstatigkeit raumlich zu konzentrieren und vorrangig auf
vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf zentrale Orte auszu-
richten. Das geplante Vorhaben stellt keine Siedlungstatigkeit dar. Jedoch lasst sich
feststellen, dass mit dem geplanten Vorhaben keine kommunalen Entwicklungen ge-
stort oder verhindert werden. Weiterhin erfolgt keine vorhabensspezifische Stérung des
Freiraums, da sich das geplante Vorhaben aufgrund der Lage in den rAumlichen Zu-
sammenhang einflgt. Die freie Landschaft wird nicht zerschnitten.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Bodendenkmale sind nicht bekannt
und aufgrund der Versiegelung auch nicht erkennbar.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die im Plangebiet vorhandenen und
daran angrenzenden Schutzgebiete bzw. schutzwirdigen Bereiche.
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Tab. 1

Ubersicht iiber die Schutzgebiete bzw. die besonders geschiitzten Gebiete/Bereiche im Plangebiet sowie dessen Umfeld.

Nr.

Schutzgebiete bzw. besonders geschutzte Ge-
biete/Bereiche gem. Nr. 2.3 der Anlage 2 UVPG

Bezeichnung

Lage

nachteilige
Umweltaus-
wirkungen

23.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG.

keine

2.3.2

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG.

keine

2.3.3

Nationalparks und Nationale Naturmonumente
nach § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nr. 2.3.1 erfasst.

keine

234

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzge-
biete gem. den 8§88 25 und 26 BNatSchG.

keine

2.3.5

Naturdenkmaler nach § 28 des BNatSchG.

keine

2.3.6

Geschitzte Landschaftsbestandteile, einschliel3-
lich Alleen nach § 29 BNatSchG.

keine

2.3.7

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG.

keine

2.3.8

Wasserschutzgebiete nach § 51 des WHG, Heil-
quellenschutzgebiete nach § 53 Abs. 4 WHG,
Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 WHG sowie Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 WHG.

Uberschwemmungsgebiet mit einer niedrigen
Wahrscheinlichkeit

tlw. im Nordosten des Plan-
gebietes bzw. direkt angren-
zend

keine

2.3.9

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Européi-
schen Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind.

keine

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbeson-
dere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
ROG.

keine

23.11

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehorde als archéolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind.

keine
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3.3 Artund Merkmale der Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter sind
anhand der in den Kapiteln 3.1 und 3.2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen. Dabei ist
insbesondere den folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen.

3.3.1 Artund Ausmald der Auswirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle“ wird
primar zu Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Boden flhren, da mit
dem geplanten Vorhaben der teilweise Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen so-
wie die dauerhafte Inanspruchnahme der Boden und eine Erhéhung des Versiege-
lungsgrades einhergeht. Innerhalb des Plangebietes wird es durch den Neubau des
Aldi-Marktes an anderer Stelle zu einer geringen, nicht relevanten Veranderung des
Landschaftshildes kommen. Durch die zusétzliche Versiegelung kann es ggf. zu ge-
ringfugigen Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Diese Aus-
wirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Kleinflachigkeit fir die Bewertung der Wechsel-
wirkungen keine Relevanz. Eine Wechselwirkung zwischen dem Teilschutzgut Erho-
lung und dem Schutzgut Landschaft wird ausgeschlossen.

3.3.2 Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Die Auswirkungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Her-
scheider Straf3e” besitzen keinen grenziiberschreitenden Charakter.

3.3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
Wasser

Grundwasser

Durch das geplante Vorhaben wird nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen.
Weder von der geplanten Bebauung noch von den Verkehrsflachen gehen stoffliche
Eintrage in das Grundwasser aus. Im Zusammenhang mit den Baumafinahmen kon-
nen kurzfristige Absenkungen des Grundwassers erforderlich werden. Diese werden
jedoch keine relevanten Umweltauswirkungen nach sich ziehen, dauerhafte Eingriffe in
das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Es kann in Abhangigkeit von der Art der Oberflachenentwasserung durch die Uberbau-
ung derzeitiger Freiflachen zu einer flachenspezifischen Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate kommen. Dies ist im Bereich des derzeitigen Gehdlzbestandes zu
erwarten, der teilweise mit dem sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,Grof3fla-
chiger Lebensmitteleinzelhandel® Uberplant ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StraRe® wird zu
keinen erheblichen Verdnderungen des Grundwassers filhren, nachhaltige Wirkungen
auf das Teilschutzgut Grundwasser sind daher nicht zu erwarten.
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Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls geméaR § 7 UVPG

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Die ca. 50 m
dstlich in Std-Nord Richtung verlaufende ,Else” ist von der Planung nicht betroffen.
Eine Betroffenheit des Schutzgutes Wasser — Teilschutzgut Oberflachengewasser —
ergibt sich daher nicht. Im Bereich des Risikogebietes mit einer niedrigen Wahrschein-
lichkeit befindet sich derzeit das Gebaude des Aldi-Marktes. Durch den Bebauungsplan
Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e” werden sich keine Risiken gegeniber der Be-
standsituation verscharfen.

Boden

In 8 4 Abs. 2 LBodSchG NRW wird die folgende, generelle Prifverpflichtung formuliert:
.Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangeneh-
migungen haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwéagung
vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbe-
bauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist".

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e“ sind be-
reits im Bestand ein Aldi-Markt und dazugehorige Parkplatze vorhanden. Im Stiden be-
finden sich einige Wohnhauser mit Hausgarten. Die Boéden sind im Plangebiet bereits
Uberwiegend versiegelt und somit anthropogen beeinflusst bzw. nicht mehr natirlich.
Einzig im Bereich des Geholzstreifens im Westen des Plangebietes sind die Boden
nicht versiegelt. Die anstehende Braunerde wird hier neu versiegelt und erfahrt eine
nachhaltige Veranderung mit vollstandigem Funktionsverlust.

Pflanzen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Her-
scheider Stral3e” wird der Gehdlzstreifen entlang der Boschung im Westen des Plange-
bietes teilweise als sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,Grofl¥flachiger Lebens-
mitteleinzelhandel“ ausgewiesen. Auch die Gehdlze auf dem Parkplatz sind innerhalb
dieses Sondergebietes und kénnten gerodet werden.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes, der neu bebaut werden soll, ist bereits ver-
siegelt. Im Suden, im Bereich der Wohnbebauung und der Hausgéarten, werden keine
Anderungen vorgenommen. Die zukiinftig anzutreffenden Strukturen im Plangebiet
werden hinsichtlich ihres Charakters und ihrer Lebensraumbedeutung nur von sehr ge-
ringem Okologischem Wert sein.

Tiere

Fur Vogelarten kann die teilweise Rodung einiger Gehdlze im Westen des Plangebie-
tes im Bereich der Béschung geringe negative Auswirkungen haben. Es bleibt jedoch
der Grol3teil des Gehdlzstreifens bestehen und somit weiterhin nutzbar fir Vogelarten.
Weitere Auswirkungen, die sich von der Bestandsituation unterscheiden, werden nicht
erwartet.

17



Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gemaf § 7 UVPG zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StraRe” der Stadt Plettenberg

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls geméaR 8 7 UVPG

Menschen, inshesondere menschliche Gesundheit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straflle”
wird nicht von zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschli-
che Gesundheit ausgegangen. Es werden nur marginale Veranderungen gegentber
der Bestandsituation erwartet.

3.3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen
Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende Auswirkungen sind als unwahr-
scheinlich einzustufen.

3.3.56 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Der Eingriff ist reversibel, soll aber dauerhaft erhalten bleiben und ist eine einmalige
Anlage. Gravierende Auswirkungen sind jedoch entsprechend den vorstehenden Aus-
fuhrungen und bei Umsetzung von Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen
nicht zu erwarten.

3.3.6 Zusammenwirken mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Es herrscht derzeit (April 2022) keine Kenntnis Uber weitere Vorhaben in der Umge-
bung. Von einer Kumulierung der Planung mit anderen Projekten ist daher derzeit nicht
auszugehen.

3.3.7 Verminderung von Auswirkungen

Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Bdden kdnnen im Zusammenhang mit dem geplan-
ten Vorhaben keine Verminderungs- oder Vermeidungsmaf3nahme formuliert werden.
Bei Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veranderung der
anstehenden Bodentypen nicht zu vermeiden.

Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen. Oberfla-
chengewasser werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden MaRhahmen
sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, L6sungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aul3erhalb versiegelter Flachen

e Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

o Ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung
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Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls geméaR § 7 UVPG

Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder tberbauten Flachen
beschrankt bleiben. Zu erhaltende und an das Plangebiet angrenzende Geholze sind
wahrend der Baumaflinahmen zu schiitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalinahmen — zu beachten. Im Besonderen ist dafir Sorge zu tra-
gen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

o Kkeine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e nichts gelagert wird
¢ keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

Tiere

Héaufige und verbreitete Vogelarten sowie planungsrelevante Arten

o Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inan-
spruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit
(1. Méarz bis 30. September) erfolgen. Raumungsmafnahmen samtlicher Vege-
tationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbean-
spruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums muss durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationshe-
standen, insbesondere von Gehdélzbestanden, nur durchgefiihrt wird, wenn die
betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

e Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig
Uberbaute Bereiche beschréankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass
zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestédnde der ndheren Umge-
bung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum Gibernehmen kénnen.

Menschen, inshesondere menschliche Gesundheit

Da sich fur den Menschen und die menschliche Gesundheit keine Risiken ergeben,
sind keine Verminderungen von Auswirkungen notwendig.
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Zusammenfassende Darstellung

4.0 Zusammenfassende Darstellung

Gegenstand der vorliegenden allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralde” in Plettenberg,
Hochsauerlandkreis.

Das Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Plettenberg*“ ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollversorgers (Aldi-Markt) im Bereich des bestehenden Aldi-Marktes.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Stadt Plettenberg an der Kreu-
zung der Landesstrafl3en L 561 (Herscheider Straf3e) und L 697 (Am Wall).

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben ist eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls gemal UVPG durchzufihren. Diese Uberschlagige Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass sich unter Beriicksichtigung der formulierten Malnahmen zur Vermin-
derung von Wirkungen (vgl. Kapitel 3.3.7) keine erheblichen und nachteiligen Umwelt-
auswirkungen ergeben, die eine UVP-Pflicht auslésen. Fir das geplante Vorhaben
ergibt sich daher kein Erfordernis flr die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung.

Warstein-Hirschberg, April 2022

/GQEJOAMM

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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Veranlassung und Aufgabenstellung

1.0 Veranlassung und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale“ der Stadt Pletten-
berg. Die Neuaufstellung wurde in der 79. Sitzung des Rates am 07.12.2021 beschlos-
sen.

Da die Festsetzungen des derzeit giltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle* der Erweiterung und des Neubaus des beste-
henden Aldi-Marktes entgegenstehen, wird ein neuer Bebauungsplan nach § 13a
BauGB aufgestellt.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Markischen Kreis auf dem Gemeindegebiet
der Stadt Plettenberg, Regierungsbezirk Arnsberg.

Abb. 1 Lage des Plangebiets (roter Kreis) auf Grundlage der Topografischen Karte.

Zur Umsetzung des Vorhabens soll eine Abschatzung uber die Vereinbarkeit dieses
Vorhabens mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) erfolgen. In diesem Zusammenhang ist im Rahmen einer Arten-
schutzprifung zu untersuchen, ob eine unzulassige Betroffenheit von artenschutzrecht-
lich relevanten Arten eintreten kann. Der vorgelegte artenschutzrechtliche Fachbeitrag
dient hierfur als fachliche Grundlage.
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Rechtliche Grundlagen und Methodik

2.0 Rechtliche Grundlagen und Methodik

Notwendigkeit der Durchfihrung einer Artenschutzprifung
(Prafungsveranlassung)

,Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen von
Planungsverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittel-
bar geltenden Regelungen der 88 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. 88 44 Abs. 5 und 6 und
45 Abs. 7 BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Artenschutzbestimmungen der
FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationa-
les Recht umgesetzt worden. Bei Zuwiderhandlungen gegen die Artenschutzbestim-
mungen sind 88 69ff BNatSchG zu beachten* (MKULNV 2016).

Vorhaben in diesem Zusammenhang sind:

1. nach § 15 BNatSchG i. V. m. 8§ 30ff LNatSchG NRW zulassige Eingriffe in Natur
und Landschaft. Mogliche Tragerverfahren sind in 8 33 Abs. 1-3 LNatSchG
NRW genannt (z. B. Erlaubnisse, Genehmigungen, Planfeststellungen).

2. nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben
(88 30, 33, 34, 35 BauGB).

,Die ordnungsgemalie land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Bodennutzung sowie
Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen sind keine Vorhaben im Sinne der VV-Arten-
schutz.

Bei der ASP handelt es sich um eine eigenstandige Prifung, die nicht durch andere
Prifverfahren ersetzt werden kann (z. B. Umweltvertraglichkeitsprifung, FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung, Prifung nach der Eingriffsregelung, Prifung nach Umweltschadens-
gesetz). Die ASP sollte soweit moglich mit den Prifschritten anderer Verfahren verbun-
den werden® (MKULNV 2016).

Prifung der artenschutzrechtlichen Tatbestande (Prufumfang)

.Bei einer ASP beschrankt sich der Prifumfang auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten. Wenn in Natura 2000-Gebieten
FFH-Arten betroffen sind, die zugleich in Anhang Il und IV der FFH-RL aufgefthrt sind,
ist neben der FFH-Vertraglichkeitsprifung auch eine ASP durchzufiihren. Dies gilt
ebenso fir europaische Vogelarten des Anhangs | und des Art. 4 Abs. 2 V-RL.

Die ,nur” national besonders geschutzten Arten sind nach MalRgabe des § 44 Abs. 5
Satz 5 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden wie
alle Gbrigen Arten grundsatzlich nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt®
(MKULNYV 2016).
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Formale Konsequenzen (Verbotstatbestande)
Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstoren.

Entsprechend § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zustandigen Be-
hoérden im Einzelfall Ausnahmen von diesen Verboten zulassen.

Planungsrelevante Arten

,Planungsrelevante Arten sind eine naturschutzfachlich begrindete Auswabhl derjeni-
gen geschitzten Arten, die bei einer Artenschutzpriifung (ASP) im Sinne einer Art-fiir-
Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Das LANUV bestimmt die fiir Nordrhein-
Westfalen planungsrelevanten Arten nach einheitlichen naturschutzfachlichen Kriterien

[.].

Der Begriff ,planungsrelevante Arten® ist weit zu verstehen. Er ist nicht nur auf die An-
wendung in Planungsverfahren beschrankt, sondern bezieht sich auf die Anwendung in
allen Planungs- und Zulassungsverfahren [...].

Die ubrigen FFH-Anhang IV-Arten und europaischen Vogelarten sind entweder in
Nordrhein-Westfalen ausgestorbene Arten, Irrgaste sowie sporadische Zuwanderer.
Solche unsteten Vorkommen kdnnen bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit eines
Vorhabens sinnvoller Weise keine Rolle spielen. Oder es handelt sich um Allerweltsar-
ten mit einem landesweit guinstigen Erhaltungszustand und einer gro3en Anpassungs-
fahigkeit. Im Regelfall kann bei diesen Arten davon ausgegangen werden, dass nicht
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird (d. h. keine erhebliche
Storung der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer
Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein sig-
nifikant erhdhtes Toétungsrisiko).

Die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln gepriften Arten
sind im Rahmen des Planungs- oder Zulassungsverfahrens zu bertcksichtigen. Das
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Nichtvorliegen der Verbotstatbesténde ist fur diese Arten in geeigneter Weise in der
ASP zu dokumentieren. [...]

Sofern ausnahmsweise die Mdglichkeit besteht, dass die artenschutzrechtlichen Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG infolge des Vorhabens bei einer nicht planungsrele-
vanten Art erfullt werden, ware die Behandlung einer solchen Art im Planungs- oder
Zulassungsverfahren geboten (z. B. bei Arten, die gemal3 der Roten Liste im entspre-
chenden Naturraum bedroht sind, oder bei bedeutenden lokalen Populationen mit nen-
nenswerten Bestanden im Bereich des Plans/Vorhabens)“ (MKULNV 2016).

Methodik

Der Ablauf und die Inhalte einer Artenschutzprifung umfassen die folgenden drei Stu-
fen (MWEBWY 2010):

Stufe I: Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies beur-
teilen zu kdnnen, sind verflgbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum
einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabenstyps und der Ortlichkeit sind
alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn arten-
schutzrechtliche Konflikte mdglich sind, ist fiir die betreffenden Arten eine ver-
tiefende Art-fur-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Stufe II: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande

Hier werden Vermeidungsmalnahmen inklusive vorgezogener Ausgleichsmal3-
nahmen und ggf. ein Risikomanagement konzipiert. AnschlieRend wird gepruft,
bei welchen Arten trotz dieser Mal3nahmen gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote verstof3en wird. Sofern eine vorhabenspezifische Verletzung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande anzunehmen ist, ist ein Ausnahmeverfah-
ren der Stufe Il durchzufiihren. In der Regel wird durch geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRRnahen das Eintreten der Verbotstatbestande verhin-
dert. Damit ist die Durchfiihrung der Stufe Il der Artenschutzprifung Uberwie-
gend nicht erforderlich.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird geprtft, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende
Griinde, Alternativlosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine
Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann.

Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planungen im Zusammen-
hang mit dem Vorhaben erfolgt entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur Anwen-
dung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)
und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren
(VV-Artenschutz) (MKULNV 2016).



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StralRe*
der Stadt Plettenberg

Rechtliche Grundlagen und Methodik

Im Rahmen der Artenschutzprifung ist eine ausreichende Ermittlung und Bestandsauf-
nahme der im Untersuchungsraum vorkommenden Tier- und Pflanzenarten erforder-
lich. Im Regelfall bedarf es einer Gesamtschau, die sich auf eine Auswertung vorhan-
dener Erkenntnisse (z. B. Datenbanken) und bei Bedarf auch methodisch beanstan-
dungsfreie Erfassungen vor Ort griindet.
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3.0 Vorhabensbeschreibung

Fur den ,Aldi-Markt Herscheider StralRe” in Plettenberg wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 644 der Abbruch des bestehenden Marktes sowie ein Neubau
mit grol3erer Verkaufsflache und geanderter Verkehrsfihrung geplant. Stellplatze und
Anlieferbereich werden bei der Neuaufstellung ebenfalls berticksichtigt. Der bisherige
Bebauungsplan fiir das Plangebiet lasst die angedachten baulichen Verénderungen
nicht zu. Zudem wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 gegeniber
dem vorherigen nach Nordwesten erweitert.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralie®
liegt Uberwiegend im Geltungsbereich des giiltigen, vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale®. Dieser stellt den Bereich des Gebau-
des des Aldi-Marktes als sonstiges Sondergebiet fiir grof3flachigen Einzelhandel mit ei-
ner maximalen Verkaufsflache von 800 m2 dar (s. Abb. 2). Innerhalb dieser Auswei-
sung sind damit u. a. Lebensmittel-Discounter bis 800 m2 Verkaufsflache erlaubt. Im
Suden sind die Bereiche der Wohnh&user als Mischgebiete mit unterschiedlicher GRZ
und GFZ verzeichnet.
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Abb.2  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe* (STADT
PLETTENBERG 2004).

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral’e“ der
Stadt Plettenberg umfasst mehrere Anderungen. Im Nordwesten ist eine 6ffentliche
Grunflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Der dstliche Bereich entlang der
Herscheider Straf3e und der Bereich der Stral3e ,Im Winkel* wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die Wohnhauser sind als Mischgebiet festgesetzt. Der zentrale
Bereich des Geltungsbereiches, in dem der Neubau mit gréRerer Verkaufsflache des
Aldi-Marktes stattfinden soll, wird als sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt.
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Abb. 3  Konzeptskizze des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe‘ (KONzEPT-

SKizze 2022).

Folgende Festsetzungen sind farblich markiert:

grin = offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

orange = sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,,GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel” (§ 13 BauNVO)

braun = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

gelb = offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e“ soll
mit dem Inkrafttreten die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral’e® ersetzen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Stadt Plettenberg an der Kreu-
zung der Landesstraf3en L 561 (Herscheider Strafl3e) und L 697 (Am Wall).



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StralRe*
der Stadt Plettenberg

Bestandssituation im Untersuchungsgebiet

4.0 Bestandssituation im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-
Markt Herscheider Stral’e“ sowie die nahere Umgebung, sofern diese flr die Aspekte
des Artenschutzes relevant ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e® liegt im
zentralen Stadtbereich von Plettenberg. Es ist Uberwiegend versiegelt, da es derzeit
bereits als Standort eines Aldi-Marktes mit dazugehérigen Parkplatzen genutzt wird.
Auf dem Parkplatz stehen junge Linden und Ahorne. Darlber hinaus befindet sich im
Siden des Plangebietes Wohnbebauung mit Hausgarten. Im Westen befindet sich eine
Geholzreihe aus heimischen Geholzarten wie Kirsche, Birke, Hainbuche, Ahorn, Esche
und Weide mit ebenfalls geringem Baumholz sowie Brombeeraufwuchs. Im Bereich
dieses Grinzuges findet sich eine kleine Wiese, die tberwiegend mit Grasern bewach-
sen ist. Im Sudwesten wachsen einzelne Holunder im Bereich eines separaten Park-
platzes. Der Ubrige Bereich wird von Gebauden und Parkplatzen bzw. dem bestehen-
den Aldi-Markt eingenommen und ist versiegelt.

Abb. 4  Blick auf den bestehenden Aldi- Abb.5 Sidlicher Bereich des Plangebietes.
Markt mit Parkplatz und der Geholz-
reihe.

Abb. 6  Ostlicher Grenzbereich des Plange- Abb.7 Wohngebaude und Hausgarten im
bietes mit Blick nach Norden. sudlichen Bereich des Plangebietes.
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Abb.8  Gehoblzreihe im Norden bzw. Nord- Abb.9 Nordwestlicher Bereich des Plange-
westen des Plangebietes. bietes.

Abb. 10 Blick uiber den Parkplatz nach Sii-
den.
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5.0 Ermittlung der Wirkfaktoren

Die potenziellen Betroffenheiten planungsrelevanter Arten kénnen sich primar aus dem
mit dem Vorhaben einhergehenden Verlust von Lebensraumstrukturen ergeben. Zu-
dem sind betriebsbedingte Wirkungen maoglich.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten

auftreten konnen. Sie sind auf die Zeiten der BaumalRnahme beschrankt.

Baufeldfreimachung / Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit Entfernung der
vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht
werden, die Uber die Vorhabensflache hinausgehen (Einrichtung oder Nutzung von La-
ger- und Abstellflachen, Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen).

Baustellenbetrieb

BaumafRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Stoffliche Emissionen wie Staub und Abgase sind ebenfalls in geringem Umfang zu er-
warten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Im Bereich der Vorhabensflache kommt es durch Uberbauung oder Versiegelung zu
einem nachhaltigen Lebensraumverlust bzw. Lebensraumveranderungen.

Silhouettenwirkung

Durch den Neubau des Aldi-Marktes kann es ggf. zu einer Silhouettenwirkung kom-
men.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch die Nutzung des Plangebietes als
Lebensmittelmarkt und damit einhergehender Verkehrsflache. Neben einer potenziel-
len Beeintrachtigung von wandernden Tierarten ist von einer potenziell zunehmenden
akustischen und optischen Stérung auszugehen. Aufgrund der zentralen Lage des
Plangebietes und der bestehenden Nutzung als Lebensmittelmarkt ist keine erhebliche
Verédnderung der akustischen und optischen Wirkung auf Tiere zu erwarten.
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Tab.1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe“ der Stadt Plettenberg.
: potenzielle Auswirkung im
MaRnahme el Sinne § 44 Abs. 1 BNatSchG
Baubedingt

Bauarbeiten zur Bau-
feldvorbereitung,
Baustellenbetrieb

Entfernung der anstehenden
Biotopstrukturen (Gebaude,
Vegetation)

Toéten von Tieren im Sinne
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Larmemissionen und stoffliche
Emissionen (z. B. Staub) durch
den Baubetrieb

Stoérung der Tierwelt im Sinne
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Anlagebedingt

Beanspruchung

von Flachen flr den
Bau des neuen Ver-
brauchermarktes und
die geanderte Ver-
kehrsfuhrung

Versiegelung/Uberbauung und
nachhaltiger Lebensraumver-
lust bzw. Lebensraumverande-
rungen

Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

geringfligige Silhouettenwir-
kung durch neue Gebaude

Stoérung der Tierwelt im Sinne
8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Betriebsbedingt

Nutzung der Gebaude
und Nutzung der Ver-
kehrswege

Beeintréchtigung von wan-
dernden Tierarten

To6ten von Tieren im Sinne
8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Zusatzliche Larmemissionen
und optische Wirkungen

Stoérung der Tierwelt im Sinne
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
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6.0 Stufe | = Vorpriufung des Artenspektrums

6.1 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet mit den anstehenden Lebensraum-
strukturen sowie deren vorhabenspezifisch relevante, ndhere Umgebung.

Im Zuge der Auswertung des Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen® (FIS) werden die Informationen Uber planungsrelevante Arten fur alle
potenziell betroffenen Lebensraume im gesamten Untersuchungsgebiet erhoben.

6.2 Ermittlung vorkommender Tier- und Pflanzenarten

Im Rahmen der Artenschutzpriifung ist eine ausreichende Ermittlung und Bestandsauf-
nahme der im Untersuchungsraum vorkommenden Tier- und Pflanzenarten erforder-
lich. Im Regelfall bedarf es einer Gesamtschau, die sich auf eine Auswertung vorhan-
dener Erkenntnisse (z. B. Datenbanken) und bei Bedarf auch methodisch beanstan-
dungsfreie Erfassungen vor Ort griindet.

Die Ergebnisse des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages basieren auf
den folgenden Datenquellen:

Tab. 2 Ubersicht iiber die im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ausgewerteten
Datenquellen.

Daten Quelle

Ortsbegehung des Untersuchungs- | Mestermann Blro fur Landschaftsplanung
gebietes 14.04.2022

Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

. des Landes Nordrhein-Westfalen. Landschaftsinformati-
Auswertung der Landschaftsinfor- onssammlung (LANUV 2022A):
mationssammliung LINFOS Nord-

rhein-Westfalen http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlin-

fos/de/atlinfos.extent

Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Nordrhein-Westfalen. Geschiitzte Arten in
Auswertung des Fachinformations- | Nordrhein-Westfalen (LANUV 20228):

systems ,Geschutzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen“ (FIS) https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/ar-
tenschutz/de/arten/blatt/liste/47133
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6.2.1 Ortshegehung

Im Zuge der Ortshegehung am 14.04.2022 wurden die Strukturen im Plangebiet dahin-
gehend untersucht, ob sich diese als Lebensraum fir artenschutzrechtlich relevante
Tierarten eignen. Dabei wurde auf das Vorkommen von Tierarten aller relevanten Ar-
tengruppen geachtet.

Es wird Uberpruft, ob planungsrelevante Arten hinsichtlich ihrer individuellen Lebens-
raumanspriche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen kénnen und in welchem Um-
fang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein kénnten.

Dazu erfolgen eine Einschatzung der generellen Lebensraumeignung sowie die Uber-
prufung, inwieweit im Geldnde potenzielle Quartiere bestehen. Potenzielle Quartiere
stellen Nistk&sten, Nischen, Wandverkleidungen an Gebauden oder Nester und Baum-
hohlen an den Gehdlzen dar.

An den bestehenden Gebauden im Plangebiet wurden keine Nester erfasst, in den Ge-
hdlzen am westlichen Griinzug und den Einzelgehdlzen im Bereich des Parkplatzes
wurden ebenfalls keine Horste oder Nester aufgenommen. Die Gehdlze kdnnen jedoch
eine Funktion als nichtessenzielle (Teil-)Nahrungshabitate sowie Ruhestéatten und Ver-
steckplatze tbernehmen. Ebenso wurden keine Stammrisse oder Baumhdohlen erfasst,
die Fledermé&usen als Quartier dienen kdnnten.

Abb. 11 Lage der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraRe“
der Stadt Plettenberg (rote Umrandung) auf Grundlage des Digitalen Orthofotos.

Eine Eignung der Grinflache sudlich des Griinzuges als Fortpflanzungsstéatte fur Of-
fenlandarten konnte bei der Ortsbegehung aufgrund der Gré3e und der umliegenden
Storquellen (StraRenverkehr, Wohnhauser, Verkehr auf dem Parkplatz des

14
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Aldi-Marktes) ausgeschlossen werden. Hinweise auf planungsrelevante Tier- oder
Pflanzenarten ergaben sich bei der Ortsbegehung nicht.

6.2.2 Auswertung von Hinweisen auf planungsrelevante Arten in
Informationen zu Schutzgebieten und schutzwirdigen Bereichen

Die Auswertung von Hinweisen auf planungsrelevante Arten in Informationen zu
Schutzgebieten und schutzwirdigen Bereichen erfolgt fir die Vorhabensflache sowie
die Umgebung bis 200 m um die Vorhabensflache. Als Datenquelle dienen, soweit
nicht anders angegeben, die Informationen aus LANUV (2022A).

Natura 2000-Gebiete

Fur bestimmte Lebensraumtypen und Arten, flir deren Fortbestand nur in Europa
Sorge getragen werden kann, missen gemal der sog. FFH-Richtlinie der EU ,,Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung“ ausgewiesen werden, um eine langfristig gute
Uberlebenssituation fiir diese Arten und Lebensraume zu gewahrleisten. Diese FFH-
Gebiete und die Vogelschutzgebiete, die gemal’ der Vogelschutzrichtlinie der EU fir
europdische Vogelarten auszuweisen sind, werden zusammengefasst als Natura 2000-
Gebiete bezeichnet.

Es sind weder FFH- noch Vogelschutzgebiete im Untersuchungsgebiet 200 m vorhan-
den.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind nach den Vorschriften des BNatSchG ,rechtsverbindlich fest-
gesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in ihrer
Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstétten, Bioto-
pen oder Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten,

2. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder

3. wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schénheit.*

Naturschutzgebiete befinden sich weder im Untersuchungsgebiet noch im Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e”.

Landschaftsschutzgebiete

Ein Landschaftsschutzgebiet ist nach § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine
Gebietsschutzkategorie des Naturschutzrechts. Gegeniber Naturschutzgebieten zielen
Schutzgebiete des Landschaftsschutzes auf das allgemeine Erscheinungsbild der
Landschatft, sind oft gro3flachiger, Auflagen und Nutzungseinschrédnkungen hingegen
meist geringer. Verboten sind insbesondere alle Handlungen, die den ,Charakter” des
Gebiets verandern.
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Es sind keine Landschaftsschutzgebiete im Plangebiet oder dem Untersuchungsgebiet
200 m vorhanden.

Biotopkatasterflachen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalens ist eine Datensammlung tber Lebensraume
fur wildlebende Tiere und Pflanzen, die flr den Arten- und Biotopschutz eine beson-
dere Wertigkeit besitzen. Die Gebiete werden nach wissenschaftlichen Kriterien ausge-
wahlt, in Karten erfasst und im Gelande tberprift sowie dokumentiert.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Biotopkatasterflachen.

Gesetzlich geschutzte Biotope

Nach 8§ 30 BNatSchG sowie nach 8 42 LNatSchG NRW werden bestimmte Teile von
Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich
geschuitzt. Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung dieser Biotope filhren kdnnen, sind verboten.

In LANUV (2022A) sind keine gesetzlich geschitzten Biotope fiir den Bereich des Plan-
gebietes oder das Untersuchungsgebiet aufgefihrt.

Biotopverbundflachen

Nach § 21 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Populati-
onen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger okologischer Wechselbeziehungen.

Das Untersuchungsgebiet 200 m liegt nicht im Bereich einer Biotopverbundflache.

6.2.3 Auswertung der Landschaftsinformationssammlung ,,LINFOS*

Eine Abfrage der planungsrelevanten Arten in der Landschafts- und Informations-
sammlung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LINFOS)
ergab keinen Fundpunkt planungsrelevanter Tier- oder Pflanzenarten (LANUV 20224).

6.2.4 Auswertung des Fachinformationssystems ,,Geschiitzte Arten in
Nordrhein-Westfalen*

Die Vorhabensflache liegt im Bereich des Quadranten 3 des Messtischblattes 4713
,Plettenberg®. Fur diesen Quadranten wurde im Fachinformationssystem ,Geschitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen® (FIS) eine Abfrage der planungsrelevanten Arten fir die
im Untersuchungsgebiet anzutreffenden unmittelbar betroffenen sowie der angrenzen-
den Lebensraumtypen durchgefiihrt (LANUV 20228B).

Fur den Quadranten 3 des Messtischblattes 4713 ,Plettenberg“ werden vom FIS flr die
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensraume insgesamt 27 Arten als pla-
nungsrelevant genannt (7 Sdugetierarten, 19 Vogelarten, ein Reptil). Planungsrele-
vante Pflanzenarten werden nicht genannt (LANUV 20228).
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Tab. 3 Planungsrelevante Arten fiir das Messtischblatt 4713 ,,Plettenberg“ (Quadrant 3) (LANUV
20228) fiir die ausgewahlten Lebensraumtypen. Unmittelbar betroffene Lebensraumtypen
sind blau hinterlegt.

Status: N = Nachweis ab 2000 vorhanden, N/B = Nachweis ,Brutvorkommen* ab 2000 vorhanden; Erhal-
tungszustand: G = gunstig, U = ungiinstig/unzureichend, + = sich verbessernd, - = sich verschlechternd;

Lebensstéatten: FoRu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, Na = Nahrungshabitat, () = poten-

zielles Vorkommen im Lebensraum, ! = Hauptvorkommen im Lebensraum

Erhaltungs-
Art Status | zustand in NRW Kleingeholze | Garten Gebaude
(KON)
Saugetiere
Braunes Langohr N G FoRu, Na Na FoRu
Fransenfledermaus N G Na (Na) FoRu
GroRe Bartfledermaus [N U Na Na FoRu!
GroRes Mausohr N U Na (Na) FoRu!
Haselmaus N G FoRu (FoRu)
Kleine Bartfledermaus | N G Na Na FoRu!
Wildkatze N G+ (FoRu), Na (FoRu)
Vogel
Baumpieper N/B U- FoRu
Eisvogel N/B G (Na)
Feldsperling NB |U (Na) Na FoRu
Girlitz N/B U FoRu!, Na
Graureiher N/B U (FoRu) Na
Habicht N/B G (FoRu), Na Na
Kleinspecht N/B G Na Na
Méausebussard N/B G (FoRu)
Mehlschwalbe N/B |U Na FoRu!
Neuntdter N/B G- FoRu!
Rauchschwalbe N/B | U- (Na) Na FoRu!
Rotmilan N/B G (FoRu)
Schwarzspecht N/B G (Na)
Sperber N/B G (FoRu), Na Na
Star NB U Na FoRu
Turmfalke NB |G (FoRu) Na FoRu!
Waldkauz NB |G Na Na FoRu!
Waldohreule N/B U Na Na
Waldschnepfe N/B U (FoRu)
Reptilien
Schlingnatter IN I | (FoRu) FoRu
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6.3 Konfliktanalyse und Ermittlung von Konfliktarten

6.3.1 Haufige und ungefahrdete Tierarten

Entsprechend des geltenden Rechts unterliegen alle européischen Vogelarten den Ar-
tenschutzbestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Damit ist auch die vorhabenspe-
zifische Erflllung der Verbotstatbestande gegeniber haufigen und verbreiteten Vogel-
arten (sogenannten ,Allerweltsarten* wie Amsel, Buchfink und Kohlmeise) zu prifen.
Bei den haufigen und ungefahrdeten Arten kann im Regelfall davon ausgegangen wer-
den, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des ginstigen Erhaltungszustandes
bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstol3en
wird. GemaR Nr. 6 des Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes tritt
eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44
Abs.1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ein, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Das Toétungs- und Verletzungsverbot wird nicht ausgeldst, sofern sich das
Risiko der Totung oder Verletzung durch den Eingriff nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigungen trotz Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalf3-
nahmen nicht vermieden werden kann.

Durch die folgende SchutzmalRnahme wird sichergestellt, dass keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestéande im Hinblick auf haufige und verbreitete Vogelarten ausgeldst
werden. Das Eintreten unvermeidbarer Beeintrachtigungen wird durch die Einhaltung
der folgenden Vermeidungsmafinahmen sichergestellt:

o Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz
bis 30. September) notwendig. Ra&umungsmafl3inahmen samtlicher Vegetations-
flachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
auBBerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung si-
cherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

e Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukinftig Uber-
baute Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende
Gehdlz- und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschuitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Uber-
nehmen kdnnen.

Das Vorhaben entspricht dem Regelfall, so dass von einer vertiefenden Betrachtung
der haufigen und verbreiteten Vogelarten im Rahmen der Konfliktanalyse abgesehen
werden kann.
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6.3.2 Planungsrelevante Arten

Infolge der Habitatanspriiche der Arten, der im Plangebiet des Bebauungsplanes vor-
kommenden Biotopstrukturen und der dargestellten Wirkfaktoren kann ein potenzielles
Vorkommen bzw. eine potenzielle vorhabenbedingte Betroffenheit fiir einige der im
Rahmen der Datenrecherche ermittelten Arten im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Da nichtessenzielle Nahrungsflachen nicht zu den Schutzobjekten des § 44 Abs. 1
BNatSchG gehoren, ist eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit fir Arten, wel-
che das Untersuchungsgebiet als nichtessenzielles Nahrungshabitat nutzen, nicht ge-
geben.

Fachinformationssystem ,,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“

Fiur den oben genannten Quadranten 3 des Messtischblattes ,Plettenberg“ werden
vom FIS fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensrdume 27 Arten als
planungsrelevant genannt (7 Saugetierarten, 19 Vogelarten, ein Reptil). Planungsrele-
vante Pflanzenarten werden nicht aufgefuihrt (LANUV 2022B).

Fur diese 27 Arten kann, unter Bertcksichtigung der Bestandssituation und der aufge-
fuhrten Wirkfaktoren, eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Pla-
nung ausgeschlossen werden, wenn sie

e ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten aul3erhalb der beanspruchten Lebens-
raumtypen finden oder

¢ den beanspruchten Bereich ausschlief3lich als Nahrungshabitat nutzen.

Somit verbleiben noch sieben Saugetierarten, 15 Vogelarten und ein Reptil als weiter-
hin zu betrachtende Arten (vgl. Tab. 3).
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Tab. 4 Auflistung der fiir den Bereich der Planung dokumentierten planungsrelevanten Arten und
Darstellung der Konfliktarten.

Datenquelle: FIS = Fachinformationssystem, LINFOS = Landschaftsinformationssammlung, HD = Hinweise
Dritter Status: N = Nachweis, N/B = Nachweis Brutvorkommen ab 2000 vorhanden

Erfallung

Daten- | . \ovante Verbotstatbestand | Kon-
Art quelle/ Wirkfaktoren BNatSchG - flikt-

Status § 44 Abs. 1 moglich |art

Nr.1 [Nr.2 |[Nr.3

Saugetiere
Braunes Langohr FIS/N keine nein
Fransenfledermaus |FIS/N keine nein
ﬁgju[ie Bartileder- FIS/N Abbruch von Geb&uden X X X ja
GroRes Mausohr FIS/N Abbruch von Gebauden X X X ja
Haselmaus FIS/N keine nein
Kleine Bartfleder- FIS/N Abbruch von Geb&uden X X X ja
maus
Wildkatze FIS/N keine nein
Vogel
Baumpieper FIS: N/B |keine nein
Feldsperling FIS:N/B |keine nein
Graureiher FIS:N/B |keine nein
Habicht FIS: N/B |keine nein
Méausebussard FIS: N/B |keine nein
Mehlschwalbe FIS:N/B |keine nein
Neuntoter FIS: N/B |keine nein
Rauchschwalbe FIS:N/B |keine nein
Rotmilan FIS:N/B |keine nein
Sperber FIS:N/B |keine nein
Star FIS: N/B |keine nein
Turmfalke FIS: N/B |keine nein
Waldkauz FIS: N/B |keine nein
Waldschnepfe FIS:N/B |keine nein
Reptilien
Schlingnatter ‘N ‘keine ‘ ‘ ‘ ‘ nein

6.3.3 Zusammenfassende Betrachtung der Nichtkonfliktarten

Die Informationen zu den Tierarten entstammen, soweit nicht anders angegeben, LA-
NUV (2022B).

Saugetiere

Als Waldfledermaus bevorzugt das Braune Langohr unterholzreiche, mehrschichtige
lichte Laub- und Nadelwalder mit einem grol3eren Bestand an Baumhdohlen. Als Jagd-
gebiete dienen auRerdem Waldréander, geblschreiche Wiesen, aber auch strukturrei-
che Garten, Streuobstwiesen und Parkanlagen im Siedlungsbereich. Braune Langoh-
ren jagen bevorzugt in niedriger Hohe (0,5—7 m) im Unterwuchs.
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Die Fransenfledermaus lebt bevorzugt in unterholzreichen Laubwaldern mit lickigem
Baumbestand. Als Jagdgebiete werden auRerdem reich strukturierte, halboffene Park-
landschaften mit Hecken, Baumgruppen, Griinland und Gewassern aufgesucht. Die
Jagdflige erfolgen vom Kronenbereich bis in die untere Strauchschicht. Zum Teil ge-
hen die Tiere auch in Kuhstallen auf Beutejagd.

Die Haselmaus lebt bevorzugt in Laub- und Laubmischwaldern, an gut strukturierten
Waldrandern sowie auf gebiischreichen Lichtungen und Kahlschlagen. Au3erhalb ge-
schlossener Waldgebiete werden in Parklandschaften auch Gebiische, Feldgehdlze
und Hecken sowie gelegentlich in Siedlungsnéhe auch Obstgarten und Parks besie-
delt. Tagsuber schlafen die dammerungs- und nachtaktiven Haselméuse in faustgro-
Ren Kugelnestern in der Vegetation oder in Baumhohlen.

Die Wildkatze ist eine scheue, einzelgangerisch lebende Waldkatze. Sie ist eine Leit-
art fur kaum zerschnittene, mdglichst naturnahe waldreiche Landschaften. Sie bendtigt
grol3e zusammenhéangende und stérungsarme Walder (v.a. alte Laub- und Mischwal-
der) mit reichlich Unterwuchs, Windwurfflachen, Waldrandern, ruhigen Dickichten und
Wasserstellen. Bevorzugte Nahrungsflachen sind Waldrander, Waldlichtungen, wald-
nahe Wiesen und Felder, aber auch weiter entfernt gelegene gehdlzreiche Offenland-
bereiche (bis zu 1,5 km).

Aufgrund der Habitatanspriche der genannten Arten und der Bestandssituation im
Plangebiet ist ein Vorkommen und damit eine Beeintrachtigung geman 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG fiir folgende Arten voraussichtlich auszuschlieRen:

e Braunes Langohr e Fransenfledermaus

e Haselmaus e Wildkatze

Vogel

Hohlenbriter

Der Feldsperling besiedelt die halboffene Agrarlandschaft mit einem hohen Griinlan-
danteil, Obstwiesen, Feldgehotlzen und Waldréndern. Dartber hinaus kommt er in den
Randbereichen landlicher Siedlungen vor, wo er in Obst- und Gemisegéarten oder
Parkanlagen lebt. Er ist dabei jedoch sehr stark an Offenlandschaften mit landwirt-
schaftlicher Nutzung gebunden.

Der Star besitzt Vorkommen in einer Vielzahl von Lebensraumen. Als Héhlenbriter be-
notigt er Gebiete mit einem ausreichenden Angebot an Brutplatzen (z. B. ausgefaulte
Astlocher, Buntspechthdhlen) und angrenzenden offenen Flachen zur Nahrungssuche.
Urspringlich ist die Art ein Charaktervogel der nacheiszeitlich von Huftieren beweide-
ten, halboffenen Landschaften und feuchten Graslander gewesen und besiedelt heut-
zutage bevorzugt strukturreiche Extensivgrinlander.

Der Waldkauz bewohnt die strukturreiche Kulturlandschaft mit einem ausreichenden
Nahrungsangebot und gilt als ausgesprochen reviertreu. Der Waldkauz kommt in Nord-
rhein-Westfalen ganzjéhrig als haufiger Standvogel vor. Besiedelt werden lichte und
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luckige Altholzbestande in Laub- und Mischwaldern, Parkanlagen, Garten oder Fried-
hofen, die ein gutes Angebot an Hohlen bereithalten. Darliber hinaus werden auch
Dachboden und Kirchtlirme bewohnt.

In den Gehdlzen im Plangebiet wurden keine Hohlen erfasst, die auf einen Besatz
durch Hohlenbriter hindeuten kénnen. Die Gehdlze sind insgesamt auch zu jung, um
bereits Hohlen auszubilden. Eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fur
die folgenden Hohlenbriter voraussichtlich ausgeschlossen werden:

o Feldsperling e Star
e Waldkauz

Wald-, Gehdlz-, Geblischbriter

Der Baumpieper besiedelt lichte Walder, Windbruch- und Waldbrandflachen, Lichtun-
gen, Brachen, sonnige Waldrénder, Heide- und Hochmoorflachen, Schonungen, Auf-
forstungen und Kahlschlage. Grundvoraussetzung fiir eine Besiedlung sind hohe Sing-
warten, eine reich strukturierte Krautschicht und eine geringe Deckung der Strauch-
schicht.

Neuntoter bewohnen extensiv genutzte, halboffene Kulturlandschaften mit aufgelo-
ckertem Gebischbestand, Einzelbaumen sowie insektenreichen Ruderal- und Saum-
strukturen. Besiedelt werden Heckenlandschaften mit Wiesen und Weiden, trockene
Magerrasen, gebuschreiche Feuchtgebiete sowie groRere Windwurfflachen in Waldge-
bieten. Das Nest wird in dichten, hoch gewachsenen Biischen, gerne in Dornstrau-
chern angelegt.

Die Waldschnepfe lebt bevorzugt in gré3eren, nicht zu dichten Laub- und Mischwaél-
dern mit einer gut entwickelten Strauch- und Krautschicht sowie einer weichen, sto-
cherféahigen Humusschicht. Bevorzugt werden feuchte Birken- und Erlenbriiche; dicht
geschlossene Gehoélzbestdnde und Fichtenwalder werden hingegen gemieden.

Ein Vorkommen von Wald-, Geholz- bzw. Geblischbriitern wird aufgrund der Lebens-
raumanspriche der Arten voraussichtlich ausgeschlossen. Die Gebischstruktur im
Westen des Plangebiets ist zu gering ausgepragt und bedingt durch die Lage im
Wohngebiet ist von einer Stérwirkung durch den Verkehr und die Anwohner auszuge-
hen. Eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 BNatSchG folgender Wald-, Gehdlz- und Ge-
bischbruter wird voraussichtlich ausgeschlossen:

e Baumpieper e Neuntoter

o Waldschnepfe
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Gebaudebriter

Die Mehlschwalbe lebt als Kulturfolger in menschlichen Siedlungsbereichen. Als Kolo-
niebriter bevorzugt sie frei stehende, grof3e und mehrstockige Einzelgebaude in Dor-
fern und Stadten. Die Lehmnester werden an den AulBenwanden der Gebaude an der
Dachunterkante, in Giebel-, Balkon- und Fensternischen oder unter Mauervorspringen
angebracht. Bestehende Kolonien werden oft iber viele Jahre besiedelt, wobei Altnes-
ter bevorzugt angenommen werden.

Die Rauchschwalbe kann als Charakterart fiir eine extensiv genutzte, bauerliche Kul-
turlandschaft angesehen werden. Die Besiedlungsdichte wird mit zunehmender Ver-
stadterung der Siedlungsbereiche geringer. In typischen Grof3stadtlandschaften fehlt
sie. Die Nester werden in Gebauden mit Einflugmaéglichkeiten (z. B. Viehstélle, Scheu-
nen, Hofgebaude) aus Lehm und Pflanzenteilen gebaut. Altnester aus den Vorjahren
werden nach Ausbessern wieder angenommen. Die Nahrungsjagd erfolgt meist in
Nestnahe, wo sich daher tblicherweise offene Griinlandflachen befinden.

Der Turmfalke kommt in offenen strukturreichen Kulturlandschaften, oft in der Nahe
menschlicher Siedlungen vor. Selbst in groRen Stadten fehlt er nicht, dagegen meidet
er geschlossene Waldgebiete. Die Jagd findet tber freien Flachen mit niedriger oder
luckiger Vegetation statt. Als Brutplatze werden Felsnischen und Halbhéhlen an natirli-
chen Felswanden, Steinbriichen oder Gebduden, aber auch alte Kr&dhennester in Bau-
men ausgewahlt.

An den AuBenwéanden der Gebaude konnte bei der Ortsbegehung keine Nester erfasst
werden. Eine Betroffenheit gemar 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann daher fir die folgenden
Gebaudebriter voraussichtlich ausgeschlossen werden:

e Mehlschwalbe e Rauchschwalbe

e Turmfalke

Horst- und Koloniebriter

Der Lebensraumkomplex des Graureihers besteht aus groReren Fliel3- und Stillge-
wassern sowie Grunlandern als Nahrungshabitat, wo er langsam schreitend Fischen,
Amphibien, Reptilien und Kleinsaugern nachstellt. Altere Laubwalder bzw. Nadelbaum-
bestdnde dienen Graureiherkolonien als Nisthabitat. Die Besetzung der Brutplatze er-
folgt bereits ab Ende Januar/Anfang Februar. Das Brutgeschéft beginnt selten ab An-
fang Februar, meist ab Anfang bis Mitte Mérz bis Anfang April. Der Abzug aus dem
Brutgebiet erfolgt ab Anfang Juni. Kleinstkolonien oder Einzelbruten haben nur einen
geringen Bruterfolg.

Als Lebensraum bevorzugt der Habicht Kulturlandschaften mit einem Wechsel von ge-
schlossenen Waldgebieten, Waldinseln und Feldgehdlzen. Als Bruthabitate kdnnen
Waldinseln ab einer Grof3e von 1 bis 2 ha genutzt werden. Die Brutplatze befinden sich
zumeist in Waldern mit altem Baumbestand, vorzugsweise mit freier Anflugmaoglichkeit
durch Schneisen. Der Horst wird in hohen Baumen (z. B. Larche, Fichte, Kiefer oder
Rotbuche) in 14-28 m Hbhe angelegt.
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Der Mausebussard besiedelt nahezu alle Lebensrdume der Kulturlandschaft, sofern
geeignete Baumbesténde als Brutplatz vorhanden sind. Bevorzugt werden Randberei-
che von Waldgebieten, Feldgeholze sowie Baumgruppen und Einzelb&dume, in denen
der Horst in 10 bis 20 m H6he angelegt wird. Von einer Ansitzwarte oder im Segelflug
halt der Mausebussard Ausschau nach Kleinsaugern, Reptilien, jungen oder Verletzten
Vogeln, grol3en Insekten aber auch Regenwirmern, die ihm als Nahrung dienen kén-
nen. Auch Aas wird angenommen.

Der Rotmilan ist ein Greifvogel aus der Gattung der Milane und etwas grol3er als sein
naher Verwandter, der Schwarzmilan. Im Gegensatz zu diesem befindet sich der Ver-
breitungsschwerpunkt des Rotmilans in Europa, mehr als die Halfte des Weltbestandes
brutet in Deutschland. Zum einen jagt der Rotmilan aktiv, wobei hauptsachlich Mause,
Kleinvogel, Reptilien, grof3e Insekten oder Fische erbeutet werden. Zum anderen nut-
zen Rotmilane aber auch Aas, insbesondere Uiberfahrene Tiere, oder Abfalle. Das Brut-
habitat enthalt neben Waldern und Feldgehdlzen zum Nestbau optimaler Weise struk-
turreiches Offenland, das im Suchflug Gberflogen wird. Zur Nahrungssuche werden
Agrarflachen mit einem Nutzungsmosaik aus Wiesen und Ackern bevorzugt. Der Brut-
platz liegt meist in lichten Altholzbestanden, an Waldrandern aber auch in kleineren
Feldgehdlzen (1-3 ha und grél3er). Rotmilane gelten als ausgesprochen reviertreu und
nutzen alte Horste oftmals tber viele Jahre.

Sperber leben in abwechslungsreichen, gehdlzreichen Kulturlandschaften mit einem
ausreichenden Nahrungsangebot an Kleinvogeln. Bevorzugt werden halboffene Park-
landschaften mit kleinen Waldinseln, Feldgehélzen und Geblischen. Reine Laubwalder
werden kaum besiedelt. Im Siedlungsbereich kommt er auch in mit Fichten bestande-
nen Parkanlagen und Friedhdfen vor. Die Brutplatze befinden sich meist in Nadel-
baumbestéanden (v. a. in dichten Fichtenparzellen) mit ausreichender Deckung und
freier Anflugmdglichkeit, dort wird das Nest in 4-18 m Hohe angelegt.

Da keine Gehdlze im Plangebiet vorhanden sind, die als Horstbaume dienen kénnen
und die Stérung durch den Verkehr und die Anwohner als erheblich eingeschétzt wird,
wird eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchaG fur die fol-
genden Host- und Koloniebrtter voraussichtlich ausgeschlossen.

e Graureiher e Habicht
e Mausebussard e Rotmilan
e Sperber

Reptilien

Die Schlingnatter kommt in reich strukturierten Lebensraumen mit einem Wechsel von
Einzelbdumen, lockeren Geholzgruppen sowie grasigen und vegetationsfreien Flachen
vor. Bevorzugt werden lockere und trockene Substrate wie Sandbéden oder besonnte
Hanglagen mit Steinschutt und Felspartien. Urspriinglich besiedelte die warmeliebende
Art ausgedehnte Binnendiinenbereiche entlang von Fliissen. Heute lebt sie vor allem in
Heidegebieten und trockenen Randbereichen von Mooren. Im Bereich der Mittelge-
birge befinden sich die Vorkommen vor allem in warmebegtinstigten Hanglagen, wo
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Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Béschungen sowie aufgelockerte
steinige Waldrander besiedelt werden.

Ein Vorkommen der Schlingnatter im Plangebiet wird aufgrund der Habitatanspriiche
der Art und der Bestandsituation ausgeschlossen. Eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist damit flr die Schlingnatter voraussichtlich auszuschlief3en.
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7.0 Stufe Il - Vertiefende Prifung der Verbotstatbestéande

Im Rahmen der Vorprifung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die fol-
gend aufgefuhrten Arten nicht ausgeschlossen werden.

e GrolRe Bartfledermaus
e GroRRes Mausohr
e Kleine Bartfledermaus

Die wirkungsspezifischen Betroffenheiten sowie die daraus resultierenden artenschutz-
fachlichen MaRnahmen werden nachfolgend fir die Fledermausarten vertiefend behan-
delt.

Grol3e Bartflederméuse sind Gebaude bewohnende Flederméause, die in strukturrei-
chen Landschaften mit einem hohen Wald- und Gewésseranteil vorkommen. Als Jagd-
gebiete werden geschlossene Laubwalder mit einer geringen bis llickigen Strauch-
schicht und Kleingewassern bevorzugt. Au3erhalb von Waldern jagen sie auch an li-
nienhaften Gehdlzstrukturen in der Offenlandschatft, iber Gewassern, Garten und in
Viehstallen. Bei ihren Jagdfliigen bewegen sich die Tiere in meist niedriger Hohe
(1-10 m) im freien Luftraum entlang der Vegetation.

GrofRe Mausohren sind Gebaudeflederméuse, die in strukturreichen Landschaften mit
einem hohen Wald- und Gewasseranteil leben. Die Jagdgebiete liegen meist in ge-
schlossenen Waldgebieten. Bevorzugt werden Altersklassen-Laubwélder mit geringer
Kraut- und Strauchschicht und einem hindernisfreien Luftraum bis in 2 m Hoéhe (z. B.
Buchenhallenwalder). Seltener werden auch andere Waldtypen oder kurzrasige Grin-
landbereiche bejagt. Im langsamen Jagdflug werden Grol3insekten (v. a. Laufkafer) di-
rekt am Boden oder in Bodennéhe erbeutet.

Die im Sommer meist Gebaude bewohnende Kleine Bartfledermaus ist in strukturrei-
chen Landschaften mit kleineren FlieRgewdassern in der Nahe von Siedlungsbereichen
zu finden. Bevorzugte Jagdgebiete sind linienhafte Strukturelemente wie Bachlaufe,
Waldrander, Feldgehélze und Hecken. Seltener jagen die Tiere in Laub- und Mischwal-
dern mit Kleingewassern sowie im Siedlungsbereich in Parks, Garten, Viehstallen und
unter StraRenlaternen. Die Beutejagd erfolgt in niedriger H6he (1-6 m) entlang der Ve-
getation.

Wirkungsspezifische Betroffenheiten

Es ist nicht auszuschlie3en, dass sich in dem zum Abbruch vorgesehenen Aldi-Markt
Quartiere der genannten Fledermausarten befinden. Daher kann es beim Abbruch des
Gebéudes zu einer artenschutzrechtliche Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommen.
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Stufe Il - Vertiefende Prufung der Verbotstatbestande

VermeidungsmalRnahmen
Vermeidung bzw. Reduzierung von baubedingten Beeintrdchtigungen

Um ein Auslosen des Tétungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes
gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum
Abbruch vorgesehene Gebéaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem
Abbruch auf ein Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Als Winterquartier
sind die Gebaude nicht geeignet, da sie nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen
sollten dennoch per Hand entfernt bzw. gedffnet werden, um Fledermause nicht beim
Abbruch zu téten, da insbesondere in milden Wintern eine Quartiernutzung nicht aus-
geschlossen werden kann.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StralRe*
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Zusammenfassung

8.0 Zusammenfassung

Gegenstand des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale“ der Stadt Pletten-
berg. Die Neuaufstellung wurde in der 79. Sitzung des Rates am 07.12.2021 beschlos-
sen.

Da die Festsetzungen des derzeit gliltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle* der Erweiterung und des Neubaus des beste-
henden Aldi-Marktes entgegenstehen, wird ein neuer Bebauungsplan nach § 13a
BauGB aufgestellt.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Méarkischen Kreis auf dem Gemeindegebiet
der Stadt Plettenberg, Regierungsbezirk Arnsberg.

Fur den Quadranten 3 des Messtischblattes 4713 ,Plettenberg” werden vom FIS fir die
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensraume insgesamt 27 Arten als pla-
nungsrelevant genannt (7 Saugetierarten, 19 Vogelarten, ein Reptil). Planungsrele-
vante Pflanzenarten werden nicht genannt. Bei der Ortsbegehung wurden keine pla-
nungsrelevanten Tier- oder Pflanzenarten erfasst.

Haufige und verbreitete Vogelarten

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (1. Méarz bis 30. Septem-
ber) erfolgen. RA&umungsmaflnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dement-
sprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefihrt wer-
den. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aul3erhalb dieses Zeit-
raums muss vor der Inanspruchnahme der Vegetationsflachen durch eine umweltfach-
liche Baubegleitung tUberpruft werden, ob die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Vogel sind. Sind die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel, kdnnen
die Raumungsmalinahmen der Vegetationsflachen durchgefihrt werden. Sollten die
Vegetationsflachen als Brutstandort genutzt werden, darf die Flacheninanspruchnahme
erst nach dem Ende der Brutzeit erfolgen.

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig tberbaute
Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehoblzbestande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschuitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen
koénnen.
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Zusammenfassung

Planungsrelevante Tierarten

Betroffenheit geméafn 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Rahmen der Vorprifung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die fol-
gend aufgefihrten Arten nicht ausgeschlossen werden.

e GrolRe Bartfledermaus
e GroRRes Mausohr
¢ Kleine Bartfledermaus

Um eine Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sind fol-
gende Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

Um ein Auslosen des Tétungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum
Abbruch vorgesehene Gebéaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem
Abbruch auf ein Vorkommen von Fledermusen zu untersuchen. Als Winterquartier
sind die Gebaude nicht geeignet, da sie nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen
sollten dennoch per Hand entfernt bzw. gedffnet werden, um Fledermause nicht beim
Abbruch zu téten, da insbesondere in milden Wintern eine Quartiernutzung nicht aus-
geschlossen werden kann.

Betroffenheit geméan § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten gemaf 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine er-
hebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. ,Eine Storung kann grundsatzlich durch Be-
unruhigungen und Scheuchwirkungen z. B. infolge von Bewegung, Larm oder Licht ein-
treten. Unter das Verbot fallen auch Stérungen, die durch Zerschneidungs- oder opti-
sche Wirkungen hervorgerufen werden, z.B. durch die Silhouettenwirkung von Stra-
Rendammen oder Gebduden® (MKULNYV 2016).

Eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist im Zusammenhang mit dem
geplanten Vorhaben unter Beriicksichtigung der vorgenannten Vermeidungsmaf3-
nahme nicht zu erwarten.

Betroffenheit geméan § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Eine Betroffenheit geman 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist nicht anzunehmen. Die aktu-
ellen Planungen betreffen den Grinzug im Westen des Plangebietes nur unwesentlich,
sodass hier weiterhin Fortpflanzungs- und Ruhestatten zur Verfiigung stehen.
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Zusammenfassung

Betroffenheit geméafn 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dem-
entsprechend ergibt sich keine Relevanz des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren.

Bei Beachtung der Vermeidungsmafinahmen kann eine Betroffenheit von planungsre-
levanten Arten durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt
Herscheider Stralte” der Stadt Plettenberg ausgeschlossen werden.

Warstein-Hirschberg, September 2022

/GQB‘[G‘MM

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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Anlage

Anlage 1

Gesamtprotokoll einer Artenschutzprifung
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Protokoll einer Artenschutzpriufung (ASP) — Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 der Stadt Plettenebrg

BGB Grundstiicksgesellschaft Hergen

Plan-/Vorhabentrager (Name): Antragstellung (Datum):

Da die Festsetzungen des derzeit gultigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
644 "Aldi-Markt Herscheider Stral3e" der Erweiterung und des Neubaus des
bestehenden Aldi-Marktes entgegenstehen, wird ein neuer Bebauungsplan nach § 13a
BauGB aufgestellt

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung mja [nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Priufung der Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll“) beschriebenen MaRnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstofen (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [lja [®] nein
malnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer grof3en Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Saugetiere: Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Haselmaus, Wildkatze
Voégel: Baumpieper, Feldsperling, Graureiher, Habicht, Mausebussard, Mehlschwalbe,

Neuntéter, Rauchschwalbe, Rotmilan, Sperber, Star, Turmfalke, Waldkauz,
Waldschnepfe

Reptilien: Schlingnatter

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja":

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grinden des tberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? 1 nem

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lja [ ] nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européaischen Vogel- [ [ nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gilinstig bleiben? 12 nem




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,,ja“:

[ ] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:
[] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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Anlage

Anlage 2

Art-flr-Art-Protokolle GroRRe Bartfledermaus, Grof3es Mausohr, Kleine Bartfledermaus
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B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepruft werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Grol3e Bartfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[®] FFH-Anhang IV-Art

] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland 2

Nordrhein-Westfalen |2

4713-3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region  [®] kontinentale Region

EIGR  gunstig
(=] gelb ungunstig / unzureichend
- unglinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Storung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend

[IB gunstig / gut
Llc unglinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt 11.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 11.2 beschriebenen Maflnahmen)

Grolie Bartfledermause sind Gebaude bewohnende Fledermause, die in
strukturreichen Landschaften mit einem hohen Wald- und Gewasseranteil vorkommen.
Durch den potenziellen Quartierstandort in Gebauden, die zum Abbruch vorgesehen
sind, kann es zu einer Betroffenheit kommen.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmafRnahmen und des Risikomanagements

abzunehmen.

Um ein Auslésen des Totungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes gemaf §
44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum Abbruch
vorgesehene Gebaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Verkleidungen der Wand sind handisch

Arbeitsschritt 11.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaRnahmen)

Bartfledermaus nicht zu erwarten.

Sofern die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen untersucht werden, ist eine Betroffenheit der GrofRen

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? [lja  [=] nein
(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhhtem
Toétungsrisiko oder infolge von Nr. 3) .

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [lja [=] nein

terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen [lja [®] nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ]ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter |1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des uberwiegenden [lja [ ] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten [lja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben?




B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepruft werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:
GrolRes Mausohr

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[®] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland

] europaische Vogelart 3 4713-3
Nordrhein-Westfalen |2

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population

. . : . (Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Storung (1.3 Nr.2)
D aflantische Region IE‘ kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

[ griin glinstig A glinstig / hervorragend
[=] gelb ungunstig / unzureichend (1B gunstig / gut
[ rot ungtinstig / schlecht [lc ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt 11.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 11.2 beschriebenen Maflnahmen)

Grolie Mausohren sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften mit
einem hohen Wald- und Gewasseranteil leben.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Um ein Auslésen des Totungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes gemaf §
44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum Abbruch
vorgesehene Gebaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Verkleidungen der Wand sind handisch
abzunehmen.

Arbeitsschritt 11.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaRnahmen)

Sofern die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen untersucht werden, ist eine Betroffenheit des GrofRen
Mausohrs nicht zu erwarten.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? [lja  [=] nein
(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Toétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [lja  [=] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen [lja [®] nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ]ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter |1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des uberwiegenden [lja [ ] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten [lja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben?




B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepruft werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Kleine Bartfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[®] FFH-Anhang IV-Art

] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland 3

Nordrhein-Westfalen (3

4713-3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region  [®] kontinentale Region

[EGER  gunstig
] gelb ungunstig / unzureichend
- unglinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Storung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend

[IB gunstig / gut
Llc unglinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt 11.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 11.2 beschriebenen Maflnahmen)

Die im Sommer meist Gebaude bewohnende Kleine Bartfledermaus ist in
strukturreichen Landschaften mit kleineren FlieRgewassern in der Nahe von
Siedlungsbereichen zu finden. Bevorzugte Jagdgebiete sind linienhafte
Strukturelemente wie Bachlaufe, Waldrander, Feldgehdlze und Hecken.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

abzunehmen.

Um ein Auslésen des Totungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes gemaf §
44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum Abbruch
vorgesehene Gebaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Verkleidungen der Wand sind handisch

Arbeitsschritt 11.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaRnahmen)

Bartfledermaus nicht zu erwarten.

Sofern die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen untersucht werden, ist eine Betroffenheit der Kleinen

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? [lja  [=] nein
(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhhtem
Toétungsrisiko oder infolge von Nr. 3) .

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [lja [=] nein

terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen [lja [®] nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ]ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter |1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des uberwiegenden [lja [ ] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten [lja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben?
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Vorbemerkung

Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG, Radevormwald, erteilte der GMA, Gesell-
schaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, KéIn, den Auftrag zur Erstellung einer Auswir-
kungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Aldi Lebensmitteldiscounters in Plettenberg,
Herscheider Stralle.

Flr die Bearbeitung der vorliegenden Auswirkungsanalyse standen der GMA u. a. Daten und
Informationen des Statistischen Bundesamtes, des Landesbetriebes fir Information und Tech-
nik Nordrhein-Westfalen, der Stadt Plettenberg sowie GMA-interne Unterlagen zur Verfi-
gung. DarUber hinaus wurden im November 2020 durch die GMA eine Standortbesichtigung
sowie eine Erhebung der untersuchungsrelevanten Wettbewerbsbetriebe in Plettenberg vor-
genommen. Die vorliegende Untersuchung dient der Entscheidungsfindung der am Planungs-
prozess Beteiligten. Die GMA verpflichtet sich, die Ergebnisse der Untersuchung vertraulich zu
behandeln.

Alle Informationen im vorliegenden Dokument sind sorgfaltig recherchiert; der Bericht wurde
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
aller Inhalte kann die GMA keine Gewdahr bernehmen.

GMA
Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH

Koln, den 14.12.2020, angepasst im Juli 2022
WA/KBE-aw
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Grundlagen

1 Aufgabenstellung

Die Firma Aldi-Nord betreibt am Standort Herscheider StralRe in Plettenberg eine Filiale mit rd.
800 m? Verkaufsflache.

Geplant ist eine Erweiterung des Marktes um rd. 250 m? auf 1.050 m? VK. Die Filiale liegt im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 644; der B-Plan weist eine
Verkaufsflachenbegrenzung von 800 m? auf. Fiir das angestrebte Bebauungsplanverfahren ist
eine Auswirkungsanalyse auf Basis von § 11 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit den landes- und
regionalplanerischen Vorgaben zu erstellen. Die Untersuchung hat hierbei die Aufgabe, die
moglichen wettbewerblichen, stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen
des Vorhabens in der Stadt Plettenberg und ggf. im Umland zu untersuchen. Insbesondere ist
zu priufen, welche Umsatzumverteilungen durch das Vorhaben auf die Betriebe in Plettenberg
ausgelost werden kénnen und welche stddtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswir-
kungen hieraus ggf. resultieren.

Die vorliegende Analyse gliedert sich in folgende Untersuchungsschritte:

y 4 Darstellung der relevanten Rechtsvorschriften zur Bewertung des Einzelhandelsvorha-
bens

y 4 Darstellung und Bewertung des Makrostandortes Plettenberg und des Mikrostandortes
Herscheider Strale

#  Abgrenzung und Zonierung des projektrelevanten Einzugsgebiets sowie Berechnung
der sortimentsspezifischen Kaufkraftpotenziale

y 4 Darstellung und Bewertung der wesentlichen Wettbewerber in Plettenberg sowie im
Umfeld des Planvorhabens

y 4 Berechnung der Umsatzerwartung und -herkunft auf Grundlage des Marktanteilkon-
zeptes

#  Analyse und Bewertung der moglichen wettbewerblichen und stadtebaulichen Auswir-
kungen des Vorhabens

#  Vereinbarkeit mit den landesplanerischen Vorgaben (LEP NRW)

#  Vereinbarkeit mit den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Plettenberg.

2. Planungsrechtlicher Rahmen

Die wesentlichen Rechtsgrundlagen flr die rdumliche Planung von Einzelhandelsstandorten stel-

len das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar.
2.1  Regelungen der BauNVO

Der § 11 Abs. 3 BauNVO fihrt in der Fassung von 2017 fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe aus:
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, 1. Einkaufszentren,

2. grofifldchige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kén-
nen,

3. sonstige grofsflichige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzelhan-
delsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufSer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuléssig.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schddliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Ver-
sorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe,
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in ande-
ren Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in
der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflidche 1.200 m? iiberschreitet. Die Re-
gel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte daftir bestehen, dass Auswirkun-
gen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfldche vorliegen oder bei mehr als
1.200 m? Geschossfldche nicht vorliegen, dabei sind in Bezug auf die in Satz 2 be-
zeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die Gréfse der Ge-
meinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung und das Warenangebot des Betriebs zu beriicksichtigen.”

2.2 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) trat am 08. Februar 2017 in Kraft.

Er legt folgende Ziele und Grundséatze zur Steuerung des grofiflachigen Einzelhandels fest:
,6.5 Grof3fldchiger Einzelhandel
Ziele und Grundsdtze

6.5-1 Ziel Standorte des grof3fiéichigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungs-
bereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung dlirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

6.5-2 Ziel Standorte des grofsfidchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kern-
sortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur

= jn bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

= jn neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrier-
ten Lagen, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmdfsigen
Anbindung fiir die Versorgung der Bevélkerung zentrale Funktionen des
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kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt und fest-
gesetzt werden.

Zentrenrelevant sind
= die Sortimente gemdfS Anlage 1 und

= weijtere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sorti-
mente (ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dlirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch
auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden,
wenn nachweislich:

= eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener
baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles
Ortsbild nicht méglich ist und

= die Bauleitplanung der Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréch-
tigt werden.

6.5-3 Ziel Beeintréichtigungsverbot
Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrele-
vanten Sortimenten diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht
wesentlich beeintréichtigt werden.

6.5-4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfldche

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiir VVorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsor-
timenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festset-
zung erméglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der je-
weiligen Gemeinde fir die geplanten Sortimentsgruppen nicht (iberschreiten.

6.5-5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentren-
relevanter Randsortimente

Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur dann auch aufserhalb
von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn
der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsficiche
betrégt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.

6.5-6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfiéiche zentrenre-
levanter Randsortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fiir Vor-
haben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten soll aufSserhalb von zentralen Versorgungsbereichen
2.500 m? Verkaufsfliche nicht iiberschreiten.
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6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit grofflichigem Einzelhan-
del

Abweichend von den Festlequngen 6.5-1 bis 6.5-6 diirfen vorhandene Standorte
von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung aufSerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemdyfs § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente
und deren Verkaufsfldchen in der Regel auf die Verkaufsflichen, die baurechtli-
chen Bestandsschutz geniefSen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die
zuldssige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufge-
hoben oder gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsfldchen auf die zu-
ldssigen Verkaufsfldchenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter
durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist méglich. Ausnahmsweise kommen
auch geringftigige Ansiedlungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Be-
eintréchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Ansied-
lung bestehender Einzelhandelsagglomerationen aufSerhalb Allgemeiner Sied-
lungsbereiche entgegenzuwirken. Dariiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer
sowie der Verfestigung und Ansiedlung bestehender Einzelhandelsagglomeratio-
nen mit zentrenrelevanten Sortimenten aufserhalb zentraler Versorgungsbereiche
entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintréchti-
gung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglo-
merationen vermieden wird.

6.5-9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte
Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Re-
gionalpldnen in die Abwégung einzustellen.

6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungspléine fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung

Vorhabenbezogene Bebauungspléne fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch
kein Gebrauch gemacht wird, nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Fest-
leqgungen 6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten
Kernsortimenten haben sie zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-
6 zu entsprechen.”

2.3 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Plettenberg

Uber die dargestellten rechtlichen Vorgaben hinaus sind die im Rahmen des Einzelhandels-
konzeptes fir die Stadt Plettenberg aus dem Jahr 2013 genannten Planungsabsichten zu be-
ricksichtigen®.

Als wesentliche Zielsetzungen des Zentrenkonzeptes sind zu formulieren:

#F  Sicherung der Versorgungsfunktion der Stadt Plettenberg als Mittelzentrum

y 4 Entwicklung der Innenstadt als Haupteinzelhandelslage

e vgl. GMA, Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Plettenberg, 2013.
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#  Sicherungder wohnortnahen Versorgung mit einer rdumlich ausgewogenen Nahversor-
gungsstruktur

Die Zielsetzungen werden durch das Sortiments- und Standortkonzept konkretisiert. Mit dem Sorti-
mentskonzept (,,Plettenberger Sortimentsliste”) werden nahversorgungs- bzw. zentrenrelevante und
nicht zentrenrelevante Sortimente definiert. Das Planvorhaben fuhrt Gberwiegend nahversorgungs-
relevante Sortimente.

Mit dem Standortkonzept soll eine Funktionsteilung zwischen zentralen Lagen (= zentrale Versor-
gungsbereiche) und dezentralen Lagen erfolgen. Demnach sollte die Neuansiedlung von grofflachi-
gen Betrieben mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevantem Kernsortiment an dezentralen Standor-
ten —im Hinblick auf mogliche negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche — aus-
geschlossen werden. Insgesamt wurden im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes zwei zentrale Ver-
sorgungsbereiche definiert: die Innenstadt sowie das Ortsteilzentrum Eiringhausen. Ergénzend dazu
wurden zwei Sonder(gebiets)standorte fiir den nicht zentrenrelevanten, grolflachigen Einzelhandel
ausgewiesen (Breddestrale und ZiegelstralRe / Grafweg).

Das Planareal in der Herscheider StralSe ist keiner der o. g. Standortkategorien zugeordnet.
Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt befindet sich rd. 500 m nérdlich des Vorhaben-
standortes.
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Karte 1: Lage von Plettenberg und zentral6rtliche Struktur

Legende
Zentralortliche Struktur

. Oberzentrum

’ Mittelzentrum

@ Grundzentrum

Quelle: GfK GeoMarketing 2020,
GMA-Bearbeitung 2020

office.koeln@gma.biz / www.gma.biz
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3. Definition und ausgewahlte Marktdaten

Im Einzelhandel wird zwischen verschiedenen Betriebstypen unterschieden. Die Ausdifferen-
zierung ist dabei fir den Lebensmitteleinzelhandel verfeinert worden. Als Kriterien fur die Dif-
ferenzierung nach Betriebstypen wird dabei neben der Verkaufsflache v. a. die Sortiments-
struktur und hier insbesondere der Anteil an sog. Nonfood-Waren herangezogen.

Als Verkaufsflache eines Handelsbetriebes wird in diesem Bericht die Flache definiert, auf wel-
cher der Verkauf abgewickelt wird und die dem Kunden zugénglich ist. Hierzu gehéren zum
einen die tatsachlich mit Waren belegten Flachen (= Nettoverkaufsflache) im Inneren und im
AulBenbereich des Gebaudes, zum anderen die hierflr erforderlichen Verkehrs- und Funkti-
onsflachen, also Gangflachen, Thekenbereiche, Kassenzone, Kassenvorzone (inkl. Bereiche
zum Einpacken der Ware und zur Entsorgung des Verpackungsmaterials), Einkaufswagenzone,
Leergutautomaten und Windfang.? Ausgenommen sind Lager, Sozialrdume, Kunden-WC und
Parkierungsflachen, soweit diese als solche genutzt werden.

Die Definitionen fur Betriebstypen liegen seitens mehrerer Institutionen und Institute vor. Zur
Einordnung und Charakteristik der in Deutschland vorhandenen Betriebstypen des Lebensmit-
teleinzelhandels werden die Betriebsformen nachfolgend kurz definiert:?

Supermarkt:

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsflciche zwischen
400 und 2.500 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood-I-Artikel* fihrt
und einen geringen Verkaufsfldchenanteil an Nonfood Il aufweist.

GrofSer Supermarkt:

Ein grofSer Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfldche zwi-
schen 2.500 und 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood-I-
und Nonfood-II-ArtikeP fiihrt.

SB-Warenhaus:

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfldche von min-
destens 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood-I-Artikel sowie
ein umfangreiches Nonfood-II-Angebot fiihrt.

Discounter:

Ein Lebensmitteldiscounter ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer (iblichen Ver-
kaufsfldche unter 1.000 m? das ausschliefSlich in Selbstbedienung ein begrenztes,
auf umschlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood-I-
Sortimente sowie ein regelmdyfsig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt
Nonfood Il fiihrt.

LEH-Fachgeschdft:

Ein Lebensmitteleinzelhandels-Fachgeschdft ist ein Einzelhandelsgeschdft, das
auf eine Warengruppe spezialisiert ist und ein tiefes Sortiment fiihrt. Dazu zdhlen
u. a. Spezialititen-Fachgeschdfte, Getrénkeabholmdrkte, Obst- und Gemdise-,

vgl. BVerwG Urteil vom 24. November 2005, 4 C 10.04, Rd. Nr. 26.
3 Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2020, Seite 361.
Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung.

Ge- und Verbrauchsguter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf,
Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Blicher und Presseartikel usw.
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Sifwarenldden sowie handwerklich orientierte Einzelhandelsgeschdfte wie Fein-
kostgeschdifte, Bdckereien und Fleischereien.

Convenience Store:

Ein Convenience Store ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfliche un-
ter 400 m? das ein begrenztes Sortiment aus den Warenbereichen Tabakwaren,
Sifwaren, Getrdnke, Presseartikel sowie frische Snacks und Fertiggerichte bietet.
Ein Convenience Store zeichnet sich durch seine bequeme Erreichbarkeit und (ib-
liche Sonntagsdéffnung aus. Zu den Convenience Stores gehéren Kioske und Tank-
stellenshops.

Kleines Lebensmittelgeschdift:

Ein kleines Lebensmittelgeschdift ist ein Einzelhandelsgeschdft mit weniger als 400
m? Verkaufsfldche, das ein begrenztes Lebensmittel- und Nonfood-I-Sortiment an-
bietet.

Die Betriebstypen unterscheiden sich in erster Linie hinsichtlich ihrer Sortimentsstruktur. Dies
wird v. a. quantitativ durch die Zahl der gefiihrten Artikel deutlich. Wahrend ein Supermarkt
im Mittel ca. 11.830 Artikel offeriert, bieten GrofSe Supermarkte im Durchschnitt gut das Dop-
pelte an Produkten an. Lebensmitteldiscounter halten dagegen im Schnitt lediglich rd. 2.300
Artikel vor (vgl. Tabelle 1). Lebensmitteldiscounter heben sich im Vergleich zu Lebensmittel-
supermarkten zudem insbesondere durch ein vergleichsweise schmales Sortiment mit einem
hohen Anteil an Eigenmarken und durch eine konsequente Niedrigpreisstrategie ab. Als wei-
tere Besonderheit der Discounter sind wechselnde Randsortimente, sog. Aktionswaren, zu
nennen, deren Artikel nicht kontinuierlich gefihrt werden. Bei Aktionswaren handelt es sich
Uberwiegend, aber nicht ausschlieRlich, um Angebote aullerhalb des Lebensmittelbereichs.
Hier kommen ganz unterschiedliche Artikel zum Verkauf, wobei ein gewisser Schwerpunkt bei
Bekleidung, Haushaltswaren und Elektrowaren liegt. Letztlich ist die Artikelzusammensetzung
jedoch dulRerst heterogen.

Bei allen drei Betriebstypen liegt das Schwergewicht auf Waren des kurzfristigen Bedarfs.
Wahrend der Umsatzanteil von Lebensmittelsupermarkten im Lebensmittelbereich je nach
Anbieter bei ca. 85 — 90 % liegt, betragt der Umsatzanteil im Food-Bereich bei Lebensmittel-
discountern je nach Anbieter bei ca. 75 — 80 %.°

6 Quelle: EHI handelsdaten online.
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Tabelle 1: Typische Sortimentsstruktur von Lebensmittelmarkten

Hauptwarengruppen Supermarkt GroRer Supermarkt

durchschnittliche Artikelanzahl

absolut absolut absolut in %
Nahrungs- und Genussmittel 1.755 76 8.995 76 15.730 62
Lebensmittelnahe Sortimente 265 9 2.030 17 4.825 20

(Nonfood I, u. a. Gesundheit,
Korperpflege, Tiernahrung)

Nichtlebensmittelsortimente 275 15 805 7 4.450 18
(Nonfood II, u. a. Textilien, Zei-
tungen / Zeitschriften, Elektro-
waren, Blumen / Pflanzen; z. B.
Aktionswaren)

Sortimente insgesamt 2.295 100 11.830 100 25.005 100

Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2019, Seite 90
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Il.  Standortbeschreibung und -bewertung

1 Makrostandort Plettenberg

Die Stadt Plettenberg liegt im sldlichen Bereich des Markischen Kreises. Die Landesplanung
stuft die Stadt als Mittelzentrum ein. In einem Umbkreis von ca. 20 km sind u. a. die Mittelzen-
tren Attendorn, Lidenscheid, Sundern und Werdohl sowie in einem Umkreis von 70 km die
Oberzentren Dortmund, Siegen und Hagen gelegen.

Plettenberg ist nicht direkt an das Autobahnnetz angeschlossen, jedoch wird die regionale
verkehrliche Erreichbarkeit durch mehrere Bundes- und LandesstralRen sichergestellt (u. a. L
561, B 236), welche wiederum u. a. den Anschluss an die Autobahn A 45 gewahrleisten. Plet-
tenberg verflgt Uber einen Bahnhof im Ortsteil Eiringhausen. Von dort aus bestehen An-
schlUsse in Richtung Siegen und Iserlohn sowie nach Werdohl, Hagen, Bochum und Essen. Der
sonstige OPNV wird in Plettenberg durch Linienbusse geregelt.

Das Plettenberger Stadtgebiet umfasst rd. 96 km? und gliedert sich in mehrere Ortschaften (u.
a. Eiringhausen, Ohle)’. Die topographischen Gegebenheiten in Plettenberg sind sehr durch
Tallagen gepragt, in denen groRtenteils die einzelnen Ortschaften bandartig ansdssig sind. Die
ErschlieRung wird durch Land- und BundesstralRen gewahrleistet, zudem befindet sich zwi-
schen dem Stadtzentrum von Plettenberg und der Ortschaft Einringhausen der Hestenberg-
tunnel.

Insgesamt leben in Plettenberg aktuell rd. 25.240 Einwohner®. Fir den Zeitraum zwischen
2012 und 2019 ist ein Bevolkerungsriickgang von rd. - 2,8 % (ca. 730 Personen) zu ermitteln.
Fir das Jahr 2030 wird fr die Stadt Plettenberg ein Bevolkerungsriickgang von ca. — 6,8 % auf
etwa 23.530 Einwohner prognostiziert®.

2. Mikrostandort Herscheider StraRe

Der zu erweiternde Aldi Lebensmitteldiscounter befindet sich im Stadtzentrum von Pletten-
berg an der Herscheider StraRRe 14 — 16. Dem Markt sind Parkplatzflachen zugeordnet, die sich
stidwestlich der Immobilie befinden. Die Erweiterung des Discounters soll traufseitig erfolgen,
zusatzliche Stellpldtze werden durch den Ankauf eines weiteren Grundstiicks gewahrleistet.

Das direkte Umfeld des Marktes ist durch eine gemischte Nutzungsstruktur gepragt. Hier sind
sowohl Dienstleistungsbetriebe (u. a. Reisebiiro, Immobilienmakler), als auch gewerbliche
Nutzungen (u. a. Autohandel) und Geschosswohnungsbau ansassig. Darliber hinaus ist in stid-
licher Richtung auf Einzelhandelsbetriebe (Bdckerei) und Gastronomien hinzuweisen. Beson-
ders gepragt wird der Planstandort jedoch von der vielbefahrenen Herscheider StralRe sowie
der Kreuzung An der Lohmihle / Am Wall, die in diesem Bereich zu einem regen Verkehrsauf-
kommen flihren. Das ndchstgelegene Wohngebiet grenzt in westlicher Richtung an den Aldi-
Markt bzw. die Herscheider StraRRe an (u. a. HestenbergstralRe, Marler Weg, Moosuferstrale).

7 Stadt Plettenberg, Stand: 30.06.2019.

8 Landesbetrieb IT.NRW, Stand: 31.12.2019

° Landesbetrieb IT.NRW, Basisberechnung inkl. Wanderungen
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Uber den Marler Weg und die StraBe im Winkel ist die Aldi Filiale von dort aus fuBlaufig gut zu
erreichen (ca. 200 — 300 m fuBldufige Entfernung). Weitere kleinere Wohnquartiere in fulllau-
figer Entfernung zum Planstandort erstrecken sich westlich der StraRe Am Wall (Schlieffen-
stralRe, ViktoriastraRRe, ca. 400 — 500 m fulklaufige Entfernung).

Der Planstandort ist gegenwartig von der Herscheider Stralle (Abzweigung Im Winkel) verkehr-
lich gut erreichbar.

In der Nahe zum Planstandort ist an der Herscheider StralRe die gleichnamige Bushaltestelle
fulRlaufig erreichbar.

Foto 1: Erweiterungsstandort aus sidli-  Foto 2: Erweiterungsstandort aus nord-
cher Richtung oOstlicher Richtung

GMA 2020

Die spezifischen Eigenschaften eines Standortes kénnen in positive und negative Standortfak-
toren gegliedert werden. Diese standortspezifischen Eigenschaften haben einen wesentlichen
Einfluss auf die Ausstrahlung, die Marktdurchdringung und die damit korrespondierende Um-
satzerwartung eines Planobjektes.

Positive Standortfaktoren:

+ Erweiterung und Modernisierung eines bereits eingefihrten Einzelhandelsstandortes
+ Wohngebiete im unmittelbaren Standortumfeld
+ OPNV-Anbindung gegeben

+ gute verkehrliche Erreichbarkeit fir Pkw-Kunden
Negative Standortfaktoren:
- Lage auRerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches

Zusammenfassend ist unter stadtebaulichen Gesichtspunkten anzufihren, dass der Planstand-
ort nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches liegt. Es handelt sich jedoch um ei-
nen stadtebaulich integrierten Standort mit Wohngebietsanschluss, der sowohl mit dem Pkw
als auch mit dem OPNV gut erreichbar ist. Insbesondere fiir das westlich an die Herscheider
StralRe angrenzende Wohngebiet Gbernimmt der Aldi-Markt eine wichtige Nahversorgungs-
funktion.

R ———



AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR GEPLANTEN ERWEITERUNG EINES ALDI LEBENSMITTELDISCOUNTERS

IN PLETTENBERG, HERSCHEIDER STRASSE

Karte 2: Mikrostandort Herscheider StrafRe

Richtung Holthausen

Richtung Eiringhausen

Legende

®

Erweiterungsstandort

nachstgelegene
Bushaltestelle

Quelle:  © OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020

office.koeln@gma.biz / www.gma.biz
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Ill.  Untersuchungsrelevante Angebots- und Nachfragesituation

1 Abgrenzung des Einzugsgebietes und Ermittlung des Bevolkerungspotenzials

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes fir das Erweiterungsvorhaben kommt
eine wesentliche Bedeutung bei der Beurteilung des Vorhabens zu. So bildet das ermittelte
Einzugsgebiet die Grundlage fir alle spateren Berechnungen zur Ermittlung des Bevolkerungs-
und Kaufkraftpotenzials sowie des Vorhabenumsatzes bzw. der Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird derjenige Bereich definiert, innerhalb dessen die Verbraucher den
Standort voraussichtlich regelmaRig aufsuchen. Zur konkreten Abgrenzung des Einzugsgebie-
tes wurden folgende Kriterien herangezogen:

Lage des Planstandortes innerhalb des Stadtgebietes sowie verkehrliche Erreichbarkeit
Ausstrahlung des Planvorhabens aufgrund des Standortes und der Dimensionierung
projektrelevante Wettbewerbssituation im Umfeld

topographische und siedlungsstrukturelle Gegebenheiten im Untersuchungsgebiet

N NNNN

ausgewahlte Zeit- und Distanzwerte.

Unter Bericksichtigung der angefiihrten Kriterien umfasst das Einzugsgebiet den sidlichen
Teil Plettenbergs. Es handelt sich dabei iberwiegend um das Stadtzentrum sowie die Ortschaf-
ten Oestertal, Holthausen, Milhoff und Landemert, bei denen eine ausgepragte Orientierung
auf den zu erweiternden Lebensmittelmarkt zu unterstellen ist. Hier ist von einem Einwohner-
potenzial von ca. 13.200 Personen®® auszugehen.

Die Erreichbarkeit zwischen dem nérdlichen Teil von Plettenberg und dem Erweiterungsvor-
haben wird zwar Uber die vielbefahrene LandstraRe 697 sichergestellt, wobei jedoch v. a. der
Hestenbergtunnel auch eine gewisse Barrierewirkung entfaltet. Zudem ist in Ohle ein weiterer
Aldi Lebensmitteldiscounter anséassig, so dass hier kaum Kaufkraftflisse in Richtung des Plan-
vorhabens zu erwarten sind. Eine weitere Ausdehnung des Einzugsgebietes ist demnach nicht
anzunehmen, zumal die Wettbewerbssituation im Norden Plettenbergs — auch im Discount-
segment - sehr ausgepragt ist. Die hier ansdssigen Kunden sind starker auf die eigenen Markte
orientiert.

Dennoch ist im gewissen Umfang auch von Umsatzen mit Kunden von auRerhalb des abge-
grenzten Einzugsbereichs auszugehen (z. B. Pendler); diese werden in den nachfolgenden Be-
rechnungen als sog. Streuumsatze berUcksichtigt.

10 Einwohnerberechnung auf Grundlage von GfK GeoMarketing, 2020
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Karte 3: Einzugsgebiet des Planvorhabens und wesentliche projektrelevante Anbieter

Legende

@ cErweiterungsstandort

Einzugsgebiet

O zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt (schematisch)

E-3

Quelle: Kartengrundlage GfK GeoMarketing;

GMA, Fortschreibung des kommunalen
Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Plettenberg, 2013
GMA-Bearbeitung 2020

office.koeln@gma.biz / www.gma.biz
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2. Berechnung des projektrelevanten Kaufkraftpotenzials im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betragt die
ladeneinzelhandelsrelevante!! Kaufkraft einschlieRlich der Ausgaben im Lebensmittelhand-
werk in Deutschland pro Kopf der Wohnbevélkerung derzeit ca. 6.210 €.

Davon entfallen auf Nahrungs- und Genussmittel ca. 2.285 € und auf die sonstigen Nichtle-
bensmittel ca. 3.925 €.

Bei der Kaufkraftberechnung fiir das Einzugsgebiet ist dartber hinaus das lokale Kaufkraftni-
veau'? zu beachten. GemaR aktueller Kennziffer von MB Research liegt das Kaufkraftniveau
fr Plettenberg mit 102,1 leicht Uber dem Bundesdurchschnitt (= 100,0).

Flr das abgegrenzte Einzugsgebiet belduft sich das untersuchungsrelevante Kaufkraftpoten-
zial bei Nahrungs- und Genussmitteln auf ca. 30,8 Mio. €.

3. Projektrelevanter Einzelhandelsbestand im Untersuchungsraum

Die Beurteilung der Wettbewerbssituation beruht auf einer Vor-Ort-Erhebung des projektrelevan-
ten Einzelhandels in Plettenberg, die im November 2020 von der GMA durchgefihrt wurde. Auf-
grund der FlachengroRe, des Betriebstyps und des spezifischen Einkaufsverhaltens der Bevolke-
rung ist davon auszugehen, dass insbesondere andere Lebensmittelmarkte wie Lebensmitteldis-
counter, Supermarkte, SB-Warenhaduser und groRRe Getrankemarkte als Hauptwettbewerber zum
Erweiterungsvorhaben einzustufen sind.

Im Einzugsgebiet ist zunachst auf den groRflachigen Hit-Markt hinzuweisen, welcher dem zent-
ralen Versorgungsbereich Innenstadt zugeordnet ist und als leistungsfahig einzustufen ist.
DarUber hinaus sind im Bereich ZiegelstralRe / Grafweg ein Rewe — Ihr Kaufpark Vollsortimen-
ter (inkl. Getrdankemarkt) sowie ein Lidl-Markt ansdassig, die durch einen toom Getrankemarkt
erganzt werden. Diese Anbieter bilden den Sonderstandort ZiegelstraRe / Grafweg, der neben
dem Hit-Markt in der Innenstadt die Lebensmittelversorgung des Stadtzentrums sowie der
stdlichen angrenzenden Ortschaften gewahrleisten. Insgesamt belduft sich hier die Verkaufs-
flache im Nahrungs- und Genussmittelsegment auf rd. 7.100 m?, auf denen ein Umsatz von
rd. 29 — 30 Mio. € erwirtschaftet wird.

AuBerhalb des Einzugsgebietes sind im Bereich BreddestralRe die Lebensmittelmarkte Lidl und
Rewe — Ihr Kaufpark zu erwahnen, die sich in raumlicher Nahe zueinander befinden und dem-
nach einen gemeinsamen, jedoch autokundenorientierten Versorgungsstandort (Sonder-
standort BreddestraRe) bilden. An der ScharnhorststraRe liegt ein Netto Lebensmitteldiscoun-
ter, der aufgrund seiner Lage und GroRe Gberwiegend eine Nahversorgungsfunktion fur die
umliegenden Wohnquartiere erfillt. In der Ortschaft Ohle befindet an der Lennestralle ein
Aldi Lebensmittelanbieter, der Gber einen modernen Marktauftritt verflgt und trotz der raum-
lichen Entfernung Schnittstellen mit dem Erweiterungsvorhaben aufweist. Die Verkaufsflache

Einzelhandel im engeren Sinne (ohne Brennstoffe, Kraftfahrzeuge etc.).
Quelle: MB Research, 2020.
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aller auerhalb des Einzugsgebietes in der Stadt Plettenberg ansdssigen Anbieter liegt insge-
samt bei rd. 4.500 m?; der Umsatz im Bereich Nahrungs- und Genussmittel kann auf rd. 19 —
20 Mio. €. beziffert werden.
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IV.  Beurteilung des Planvorhabens

1. Methodischer Ansatz

Die zu erwartenden wirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens wer-
den im Folgenden vor dem Hintergrund der zur Verfligung stehenden Kaufkraftvolumina und
der dargelegten Angebotsstrukturen ermittelt. Hierzu werden zwei Berechnungsschritte
durchgefihrt:

y 4 Ein erster Ansatz, das Marktanteilkonzept, stellt die voraussichtliche Kaufkraftabschop-
fung des Vorhabens (= Marktanteile) aus dem Einzugsgebiet dar und verdeutlicht, aus
welchen Teilrdumen dem Vorhaben die Kaufkraft der Endverbraucher zuflieft.

y 4 Mit einem zweiten Ansatz, dem Umsatzumverteilungsmodell, werden die voraussichtli-
chen Auswirkungen des Vorhabens auf bestehende Angebote im Einzugsgebiet sowie
im Umfeld eingeschatzt. Damit wird aufgezeigt, wo — und in welchem Umfang — dem
bestehenden Einzelhandel Umsatze verloren gehen.

2. Umsatzerwartung und Umsatzherkunft

Das Marktanteilkonzept geht von einer Gegeniberstellung des relevanten Angebotes mit dem
fur das Einzugsgebiet ermittelten Nachfragevolumen (= Kaufkraft) aus. Als wesentliche Krite-
rien bei der Ermittlung der Marktanteile werden die Art und Dimensionierung der vorgesehe-
nen Einzelhandelsnutzung, die Lage und das Standortumfeld sowie die Wettbewerbssituation
im Einzugsgebiet und im weiteren Umfeld bericksichtigt. Vor diesem Hintergrund sind die
nachfolgend dargestellten Marktanteile und Umsatzleistungen zu erwarten.

Tabelle 2: Umsatzprognose fur den projektierten Aldi Lebensmitteldiscounter mit rd. 1.050
m? VK

[ Umsatz
Kaufkraft in Mio. € Mar_ktgnten Ums
in % in Mio. €
30,8 ‘ 16

Einzugsgebiet ‘ 49-5,0
Streuumsatze (ca. 10 %) 0,5-0,6
gesamt Nahrungs- und Genussmittel 5,5

Randsortimente (ca. 20 %) 1,3-1,4
Umsatz gesamt 6,8—6,9

GMA-Berechnungen 2022 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maoglich)

Fir den zu erweiternden Aldi Nord Lebensmitteldiscounter wird ein Umsatz von insgesamt ca.
6,8 — 6,9 Mio. € prognostiziert. Davon entfallen rd. 5,5 Mio. € auf Nahrungs- und Genussmittel,
rd. 1,3 — 1,4Mio. € sind dem Nonfood-Bereich zuzuordnen.

Aus dem Uber das Marktanteilkonzept ermittelten Umsatz lasst sich unter Zugrundelegung
der geplanten Verkaufsflache von ca. 1.050 m? eine Flachenproduktivitdt fir das Gesamtob-
jekt von rd. 6.550 € je m? Verkaufsflache ableiten. Somit liegt diese It. Hahn Retail Real Estate
Report Germany 2020 / 2021 geringfligig unter dem Durchschnitt fir einen Aldi Nord Lebens-
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mitteldiscounter. Unter BerUcksichtigung der fir Aldi Nord tGberdurchschnittlichen Verkaufs-
flachengroRe®® des Vorhabens bildet der ermittelte Umsatz jedoch einen realistischen worst-
case-Ansatz ab.

Da es sich bei dem Vorhaben jedoch nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine Erweite-
rung handelt, sind bei der weiteren Bewertung moglicher Umsatzumverteilungseffekte insbe-
sondere die zusatzlichen Umsatzleistungen zu bericksichtigen. Dem prognostizierten Gesam-
tumsatz des erweiterten Lebensmitteldiscounters wird demnach der Bestandsumsatz abgezo-
gen. Dieses Vorgehen ist allgemein (blich, da die Wettbewerbswirkungen der Bestandsflachen
bereits eingetreten sind. Das Bundesverwaltungsgericht hat dazu u. a. in einem Urteil vom
12.02.2009 ausgefihrt, dass ,von der gegebenen stiddtebaulichen Situation auszugehen [ist].
Diese wird nicht nur von den anderen vorhandenen Einzelhandelsbetrieben, sondern auch
durch den Betrieb dessen Erweiterung geplant ist, in seinem bisherigen Bestand geprdgt.“**

Mit der Verkaufsflachenerweiterung um ca. 250 m? ergibt sich ein modellhafter Umsatzzu-
wachs von ca. 1,6 Mio. €, wobei hiervon rd. 1,2 — 1,3 Mio. € auf Nahrungs- und Genussmittel
und ca. 0,3 — 0,4 Mio. € auf Randsortimente entfallen.

3. Prognose und Bewertung der Umsatzumverteilung

3.1 Methodik

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungen bzw. Wettbe-
werbswirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip des Gravita-
tionsmodells basiert.

Im Wesentlichen flieRen dabei zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien ergédnzt
und kalibriert werden. Als Berechnungsfaktoren sind hierbei zu nennen:

#  die Attraktivitat der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die VerkaufsflachengroRe
bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

#  der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten ergibt.

3.2 Umsatzumverteilungen

Es ist davon auszugehen, dass der zusatzliche Umsatz des Aldi Lebensmitteldiscounters insbe-
sondere zu Lasten von Systemwettbewerbern, d. h. anderen Lebensmitteldiscountern erwirt-
schaftet wird. Dies wird im Rahmen der nachfolgenden Berechnungen bericksichtigt; d. h. die
sog. Systemwettbewerber werden hinsichtlich der zu erwartenden Umverteilungen starker
gewichtet als andere Lebensmittelanbieter. AuRerdem wird angenommen, dass die Lagen, die

B Die durchschnittliche Verkaufsflache einer Aldi Nord-Filiale liegt It. Hahn Retail Real Estate Report Germany

2020/ 2021 bei ca. 903 m2,
4 vgl. Bundesverwaltungsgericht 4 B 3.09 vom 12.02.2009, RN 6.
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aktuell eine wichtige Versorgungsbedeutung fir die Bewohner des Einzugsgebietes einneh-
men, starker von Umverteilungen betroffen sein werden als Lagen mit aktuell geringerer Ver-
sorgungsbedeutung.

Insgesamt sind die durch die geplante Erweiterung des Lebensmitteldiscounters ausgeldsten
Wirkungen wie folgt zu prognostizieren:

Tabelle 3: Prognose der Umsatzumverteilungen bei Nahrungs- und Genussmitteln durch
das Erweiterungsvorhaben

Umsatzumverteilung*

in Mio. €

Einzugsgebiet 0,8-0,9 3
Sonstige Standorte in Plettenberg 0,2-0,3 1-2
Sonstige Lagen auRerhalb von Plettenberg 0,1-0,2 n. a.
Summe insgesamt 1,2-1,3

* Nahrungs- und Genussmittel, ohne Anteil Randsortimente / Nicht-Lebensmittel; n. a. = nicht ausweisbar
GMA-Berechnungen 2020, Werte leicht gerundet

Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen bei Nahrungs- und Genussmitteln betreffen im
Wesentlichen die Lebensmittelmarkte in der Stadt Plettenberg. Der GroRteil der Umverteilung
wird hier wettbewerbswirksam (ca. 1,1 Mio. €). Lediglich max. 0,1 — 0,2 Mio. € dirfte auf An-
bieter aullerhalb von Plettenberg entfallen.

3.3  Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen

Auf Basis der zuvor getatigten Annahmen zu moglichen Umsatzumverteilungen sind folgende
stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen durch die Erweiterung des Lebens-
mitteldiscounters zu erwarten:

y 4 Die Umsatzumverteilung im Einzugsgebiet, die im Falle einer Erweiterung des Aldi Nord
Lebensmitteldiscounters abzuleiten sind, ldsst v.a. Wettbewerbswirkungen gegeniber
dem Lidl-Markt am Grafweg erwarten. Diese kbnnen zwar splrbar sein, eine nachhal-
tige Schwachung des Anbieters ist jedoch aufgrund der insgesamt sehr geringen Um-
satzumverteilungen nicht zu konstatieren. Der Anbieter kann als leistungsfahig einge-
stuft werden, zudem stellt er einen gemeinsamen Sonderstandort mit dem Kaufpark-
Markt dar. Die sonstigen Lebensmittelmarkte im Einzugsgebiet sind lediglich unterge-
ordnet von den ausgeldsten Umsatzumverteilungen betroffen und demnach ebenfalls
nicht im Bestand gefdhrdet.

#  AuBerhalb des Einzugsgebietes kann es zu Umverteilungseffekten in Hohe von rd.
1 -2 % bei Nahrungs- und Genussmitteln (rd. 0,2 — 0,3 Mio. €) kommen. Hiervon wer-
den insbesondere die hier ansadssigen Lebensmitteldiscounter (Netto, Aldi Nord) betrof-
fen sein. Eine Umsatzumverteilung in dieser GroRenordnung dirfte von den Markten
problemlos kompensiert werden kdnnen, sodass versorgungsstrukturelle oder stadte-
bauliche Auswirkungen durch die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters nicht zu er-
warten sind.

#  Gegeniber den sonstigen Anbietern in den umliegenden Kommunen werden max. 0,1 —
0,2 Mio. € umverteilt. Unter Berlcksichtigung der Vielzahl an Lebensmittelmarkten und
der geringen Héhe der Umsatzumverteilungen sind hier keine nachhaltigen Betriebsge-
fahrdungen abzuleiten.

N
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y 4 Etwa 0,3 — 0,4 Mio. € werden im Nichtlebensmittelsegment umsatzumverteilungswirk-
sam. Dies verteilt sich auf mehrere Sortimente (u. a. Drogeriewaren, Tiernahrung, Be-
kleidung, Elektrowaren, Haushaltsartikel) und damit auf eine Vielzahl von Anbietern,
welche diese Sortimente sowohl als Hauptsortimente (u. a. Drogeriemarkte, Zoofach-
markte, Bekleidungs-, Schuh-, Sportanbieter, Haushaltswarenmarkte u.v.m.) als auch
als Randsortimente (u. a. Lebensmittelmarkte, Drogeriemarkte, Nonfood-Discounter
u.v.m.) fihren. Diese Anbieter verteilen sich auf mehrere Standortlagen (z.B. die Innen-
stadt, die Sonderstandorte Breddestrale und Grafweg / ZiegelstralRe), sodass fir ein-
zelne Anbieter und Lagen stadtebauliche Auswirkungen auszuschlieRen sind.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die durch die Erweiterung des Lebensmitteldis-
counters in Plettenberg ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte aufgrund ihrer geringen
Hohe weder zu stadtebaulichen noch zu versorgungsstrukturellen Beeintrachtigungen fihren
werden.

4, Vereinbarkeit mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Zur Bewertung der raumordnerischen bzw. landesplanerischen Zulassigkeit des Erweiterungs-
vorhabens sind die Regelungen bzw. Prifkriterien des Landesentwicklungsplans Nordrhein-
Westfalen heranzuziehen (vgl. Kapitel I., 2.2). Im Hinblick auf die ermittelten Auswirkungen
des Vorhabens am Standort Plettenberg, Herscheider StrafRe, sind hierzu folgende Anmerkun-
gen zu treffen:

Y 4 Den landesplanerischen Aussagen zu Ziel 6.5-1 wird aktuell nicht entsprochen, da sich
der projektierte Standort aulRerhalb von Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) befin-
det. Eine entsprechende Anpassung des Regionalplans ist jedoch vorgesehen. Im aktu-
ellen Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans wird die Flache als ASB darge-
stellt.”

Y 4 Das Ziel 6.5-2 (stddtebauliches Integrationsgebot) wird durch den zu erweiternden Le-
bensmitteldiscounter aus den folgenden Griinden ausnahmsweise eingehalten:

= Bei Einhaltung einer Verkaufsflachenobergrenze fiir nicht nahversorgungsrelevante
Sortimente bis max. 105 m? (= 10 % der Gesamtverkaufsflaiche) kann davon ausge-
gangen werden, dass der zu erweiternde Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamt-
verkaufsflache von ca. 1.050 m? hinsichtlich seines Warenangebotes die Anforde-
rungen an einen Nahversorger erfillt.'°

= Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um eine stddtebaulich integrierte Lage.
Fur die westlich gelegenen Wohngebiete besteht eine gute fulllaufige Anbindung.
Zudem ist ein guter Anschluss an den OPNV (Bushaltestelle Herscheider StraRe) im
unmittelbaren Standortumfeld vorhanden (siehe Kapitel Il., 2.).

= |m naheren Standortumfeld des zu erweiternden Lebensmitteldiscounters (rd. 300
— 400 m Luftliniendistanz) befindet sich der It. Einzelhandelskonzept der Stadt Plet-
tenberg 2013 ausgewiesene zentrale Versorgungsbereich Innenstadt Plettenberg.
Nach intensiver Besichtigung und Uberpriifung durch die GMA konnten innerhalb

= vgl. Regionalplan Arnsberg — Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein.

Entwurf, Stand: November 2020.

Fir das konkrete Vorhaben ist hier noch ein Nachweis durch den Antragsteller zu erbringen.

R ———
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des Zentrums sowie in dessen unmittelbaren Umgebung, aufgrund der vorhandenen
baulichen Struktur, keine Potenzialflachen fur die Ansiedlung eines grol¥flachigen Le-
bensmittelmarktes identifiziert werden. Rund 2,6 — 2,7 km nordlich des Vorhaben-
standortes (Luftlinienentfernung bis zum stdlichen Randbereich des Zentrums) be-
findet sich darlber hinaus der zentrale Versorgungsbereich Ortsteilzentrum Eiring-
hausen. Auch hier konnte keine potenzielle Entwicklungsflache fur die Ansiedlung
eines grol¥flachigen Lebensmitteldiscounters erkannt werden. Da das Ortsteilzent-
rum Eiringhausen zudem einem anderen Versorgungsraum (Ortsteil Eiringhausen)
zugeordnet ist, eignet sich dieser zentraler Versorgungsbereich nicht als Ausweich-
standort fir das Vorhaben. Demnach liegen aus gutachterlicher Sicht stadtebauliche
bzw. siedlungsstrukturelle Griinde fir eine Lage des Vorhabens aullerhalb der umlie-
genden zentralen Versorgungsbereiche vor.

= Bei der zu erweiternden Aldi Filiale handelt es sich um den einzigen Lebensmittel-
markt nordlich bzw. westlich der Hauptverkehrsachse Herscheider Strale / Am Wall.
Demnach Ubernimmt der Aldi-Markt bereits heute eine wichtige Nahversorgungs-
funktion flr die Wohngebiete westlich bzw. nordlich dieser Verkehrsachse, welche
durch die Erweiterung und Modernisierung des Anbieters gestdrkt und geférdert
wird.

= Stadtebauliche oder versorgungsstrukturelle Auswirkungen sind durch die Erweite-
rung des Lebensmitteldiscounters auszuschlielen, wodurch keine zentralen Versor-
gungsbereiche beeintrdchtigt werden.

Y 4 Im Hinblick auf Ziel 6.5-3 (Beeintrachtigungsverbot) sind keine negativen stadtebauli-
chen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen in Plettenberg oder im Umland zu
erwarten (vgl. Kapitel IV., 3).

Das Ziel 6.5-5 sowie die Grundsétze 6.5-4, -6 und -9 LEP NRW sind flr die Bewertung des
Vorhabens nicht relevant.

Ziel 6.5-7 ist hier nicht relevant, weil das Vorhaben den Ausnahmekriterien von Ziel 6.5-
2 entspricht.

Da der Aldi-Markt auch nach dessen Erweiterung weiterhin einen Solitérstandort dar-
stellt, wird Ziel 6.5-8 (Agglomerationsverbot) entsprochen.

N N NN

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist unter der Vorausset-
zung, dass es im Hinblick auf Ziel 6.5-1 zu einer Anderung des Regionalplans kommt, in
dem projektierten Sachverhalt zulassig. Ziel 6.5-10 wird sodann eingehalten.

Mit Ausnahme von Ziel 6.5-1 (hier ist eine Anderung des Regionalplans notwendig; welche im
Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans bereits berlicksichtigt wird) erfiillt das Vorhaben
samtliche relevante Voraussetzungen des LEP NRW, insbesondere die Ausnamevoraussetzun-
gen und -kriterien des Ziels 6.5-2 zur Festsetzung von Sondergebieten auRerhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs.

5. Bewertung des Vorhabens vor dem Hintergrund des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Plettenberg

Die GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Blro Koéln, hat im Jahr 2013 die

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Plettenberg erarbeitet’’. Neben dem

7 vgl. GMA, Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Plettenberg, 2013.
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Standort- und Sortimentskonzept wurden im Rahmen der ,Grundsatze zur effektiven Steue-
rung der Einzelhandelsentwicklung” auch die mogliche Erweiterung bestehender Einzelhan-
delsbetriebe thematisiert. Diese sollte zur Sicherung und zur marktgerechten Entwicklung des
Standortes moglich sein, insofern , keine negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstruk-
turen in Plettenberg und im Umland” ermittelt werden kénnen.

Im Rahmen vorliegender Analyse konnte festgestellt werden, dass die Erweiterung des Aldi
Nord-Marktes weder stadtebauliche noch versorgungsstrukturelle Auswirkungen in Pletten-
berg oder im Umland zur Folge hatte. Demnach entspricht das Erweiterungsvorhaben den
Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Plettenberg.

6. Auswirkungen auf die Verkehrsentwicklung in Plettenberg

Durch die geringfligige Verkaufsflachenerweiterung des Aldi-Marktes am Standort Herschei-
der StraRe um ca. 250 m? sind keine wesentlichen Verdnderungen des Anlieferungs- und Kun-
denverkehrs zu erwarten. Flr den Emissionsschutz ergeben sich keine Probleme.
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V.  Zusammenfassende Beurteilung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Planvorhaben /
Planstandort

® |n der Stadt Plettenberg soll am Standort Herscheider Strafie ein Aldi Nord Le-
bensmitteldiscounter von aktuell rd. 800 auf 1.050 m? Verkaufsfliche erwei-
tert werden

Rechtsrahmen und
Untersuchung

= Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Standortrahmen-
bedingungen

= Makrostandort: Plettenberg, rd. 25.240 Einwohner

= GemaNR Einzelhandelskonzept der Stadt Plettenberg liegt der Planstandort au-
Rerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches.

® Der Standort befindet sich an der Herscheider StralRe; die nachsten Wettbe-

werber sind im Bereich ZiegelstralRe / Grafweg (u. a. Rewe — Ihr Kaufpark, Lidl)
und in der Innenstadt (Hit) vorhanden

Einzugsgebiet und Kauf-
kraftpotenzial

® Das Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich auf den stdlichen Teil von
Plettenberg (u. a. Stadtzentrum, die Ortschaften Oestertal, Holthausen, Mul-
hoff und Landemert)

® Das Einzugsgebiet umfasst insgesamt rd. 13.200 Einwohner mit einem Kauf-
kraftpotenzial im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von rd. 30,8 Mio. €

Umsatzerwartung

® insgesamt ca. 6,8 — 6,9 Mio. €, davon ca. 5,5 Mio. € Nahrungs- und Genussmit-
telund rd. 1,3 — 1,4 Mio. € Nonfood
= Verkaufsflachenerweiterung eines bereits existierenden Marktes: Umsatzzu-

wachs von ca. 1,6 Mio. € (davon rd. 1,2 — 1,3 Mio. € Nahrungs- und Genuss-
mittel und ca. 0,3 — 0,4 Mio. € Nonfood).

Bewertung der versor-
gungsstrukturellen und
stadtebaulichen Auswir-
kungen gemadf} § 11
Abs. 3 BauNVO

® hochste Umsatzumverteilung gegeniber den Anbietern im Einzugsgebiet mit
rd. 0,8 — 0,9 Mio. € bzw. max. 3 % (Nahrungs- und Genussmittel)

= insgesamt sind keine betriebsgefdhrdenden Wirkungen auf einzelne Lebens-
mittelbetriebe festzustellen, demnach sind auch weder stadtebauliche noch
versorgungsstrukturelle Auswirkungen durch das Erweiterungsvorhaben zu
konstatieren

Bewertung hinsichtlich
der Landesplanung

= Ziel 6.5.-1 wird aktuell nicht entsprochen, da sich der Vorhabenstandort au-
Rerhalb von Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) befindet. Hier ist eine An-
passung des Regionalplans notwendig. Im aktuellen Entwurf der Fortschrei-
bung des Regionalplans wird die Flache bereits als ASB dargestellt.

= Aus GMA-Sicht greift die Ausnahmeregelung von Ziel 6.5.-2.

® Das Vorhaben entspricht dem Beeintrachtigungsverbot gemaR Ziel
6.5.-3.

= Die Prifung der Grundséatze 6.5.-4, 6.5.-6 und 6.5.-9 sowie der Ziele
6.5.-5, 6.5.-7 und 6.5.-8 entfallt.

= Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist unter der Vo-
raussetzung, dass es im Hinblick auf Ziel 6.5-1 zu einer Anderung des Regional-
plans kommt, in dem projektierten Sachverhalt zuldssig. Ziel 6.5-10 wird so-
dann eingehalten.

Vereinbarkeit mit dem
Einzelhandelskonzept
der Stadt Plettenberg

= |m Rahmen vorliegender Analyse konnte festgestellt werden, dass die Erweite-
rung des Aldi Nord-Marktes weder stadtebauliche noch versorgungsstruktu-
relle Auswirkungen in Plettenberg oder im Umland zur Folge hatte. Demnach
entspricht das Erweiterungsvorhaben den Vorgaben des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Plettenberg.
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Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Fazit = Der Standort Aldi Nord, Herscheider StraRe erfillt eine wichtige Nahversor-
gungsfunktion. Mit einer Erweiterung der Verkaufsflache auf ca. 1.050 m? ge-
hen keine negativen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswir-
kungen einher.
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