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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Plettenberg plant im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans und lber das Ge-
werbeflachenkonzept des Markischen Kreis die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 414
»Oberes Elsetal I, mit dem Ziel einer Erweiterung der bestehenden Gewerbeagglomeration an der
Carl-Benz-Stral3e. Das zu betrachtende Plangebiet bietet hierfir eine gute Grundlage, da das nord-
Ostlich angrenzende Gewebegebiet die infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine Erweiterung
bietet.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in § 2 Abs. 4 vor, dass bei Aufstellung eines B-Plans fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert und schlieRen insbesondere die Vorgaben bzw. Inhalte von Fachge-
setzen und Fachpléanen sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange (Mensch,
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter)
ein.

Die Ergebnisse der Umweltprufung stellen gemaR § 2a Nr. 2 BauGB einen Teil der Planbegriin-
dung dar und sind in Form eines Umweltberichtes darzustellen. Die Anlage 1 des BauGB gibt die
Inhalte des Umweltberichtes vor.

Regelmafiger Teil bei Zulassungsverfahren ist auRerdem die Bewaltigung der Vorschriften zum
Schutz der besonders und streng geschitzten Arten. Dies umfasst die Prifung der Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG. Die Ergebnisse wurden in einer Artenschutzvorprifung (Stufe 1) zu-
sammengefasst und im vorliegenden Umweltbericht beriicksichtigt.

1.2 Inhalte, Ziele und wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Der aufzustellende B-Plan Nr. 414 soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Umsetzung
der Ziele der Stadt Plettenberg schaffen. In diesem Fall handelt es sich dabei um die Entwicklung
von Flachen fur die gewerbliche und industrielle Nutzung. Der Geltungsbereich umfasst dabei eine
Flache von ca. 8,4 ha, zwischen dem Bachlauf der Else, dem Ende der Carl-Benz-Stral3e sowie
der Bahnstrecke der Markischen Museumseisenbahn. Damit schlief3t sich die Planung an das nord-
Ostliche, bereits bestehende Gewerbegebiet an.

Weiter dient es der Unterstitzung des Gewerbeflachenkonzepts des Méarkischen Kreises. Im Zuge
der Neuaufstellung des Regionalplans und tiber das Gewerbeflachenkonzept des Méarkischen Krei-
ses wurde der Stadt ein rechnerisches Defizit an gewerblichen und industriellen Flachen nachge-
wiesen. Durch die Schaffung von gewerblichen und industriellen Flachen sollen Neuansiedlungen
oder groR¥flachige Erweiterungen von Unternehmen realisiert werden.

1.2.1 Lageim Raum und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortsteils Kébbinghausen der Stadt Plettenberg und um-
fasst die Bereiche ,Im Erinley” und ,Mihlenstiick® zwischen der Bahnanlage ,Méarkische Museum-
seisenbahn®im Siden, der Else als Flusslauf im Norden sowie dem angrenzenden Gewerbegebiet
der Carl-Benz-StralRe im Osten. Nach Westen wird das Plangebiet durch einen teilweise verrohrten
Graben westlich der Hofstelle Am Kdnigsee 23 begrenzt. Die Abgrenzung des umweltbezogenen
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Untersuchungsraumes deckt sich im Wesentlichen mit dem geplanten Anderungsbereich. Die ge-
naue Abgrenzung des Plangebiets kann der Abb. 1 entnommen werden.
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Abb. 1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets
(Quelle: Méarkischer Kreis, Entwurf Stand Méarz 2022)

1.2.2 Artund Umfang des geplanten Vorhabens

Die vorliegende Planung sieht Fléache fiir die gewerbliche und industrielle Nutzung vor. Das Plan-
gebiet gliedert sich dabei in einen nordlichen und stidlichen Teilbereich, der durch die Carl-Benz-
Stral3e getrennt wird (vgl. Abb. 2). In beiden Bereichen ist grof3flachig die Entwicklung von Indust-
riegebieten vorgesehen. Im nérdlichen Teilbereich sieht der B-Plan zusatzlich eine Ausgleichsfla-
che zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie einen Bereich fir ein
Regenwasserriickhaltebecken vor. Am slidwestlichen Rand sollen eine Griinflache errichtet sowie
ein teils verrohrter Bach offengelegt werden.

Die ErschlieBung der beiden Teilbereiche wird von Nordosten nach Stidwesten durch den Ausbau
der Carl-Benz-StraRe mit Wendeanlage im stdwestlichen Bereich gesichert. Das Industriegebiet
im Planungsbereich soll von 6&ffentlichen Grinflachen und einem Rad- und Wanderweg umgrenzt
werden. Am siidwestlichen Rand des Plangebietes wird eine Reihe aus groRkronigen Baumen als
»ZU erhaltend” festgesetzt; weitere Einzelbdume am siidlichen sowie am nordwestlichen Rand wer-
den im B-Plan durch eine Erhaltungsfestsetzung gesichert. Zusatzlich sind Anpflanzungen von
Baumen auf den 6ffentlichen Griinflachen und im Bereich fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft geplant.

Die Industriegebiete werden mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Baumas-
senzahl (BMZ) liegt bei insgesamt 10,0.
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Abb. 2: Ausschnitt B-Plan Nr. 414 ,,Oberes Elsetal I“ — VVorentwurf
(unmafstablich, Quelle: Stadt Plettenberg, Stand Oktober 2022)

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Die GesamtgréRe des Plangebiets betragt rund 8,4 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs entfallen

folgende FlachengréRen auf die getroffenen Festsetzungen:

Tab.1l: Flachenbedarf

Art der Nutzung Flachenbedarf [ha]
Industriegebiete 6,05
Verkehrsflache 0,65
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen 0,25
Offentliche Griinflache 0,34
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 1,13
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8,42

Gesamt
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1.3

In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte und fur den Plan relevante

Ziele des Umweltschutzes

In einzelnen Fachgesetzen und Fachplanen werden fir die Belange des Umweltschutzes Ziele und
allgemeine Grundsatze dargestellt, welche die Grundlage fir eine Bewertung der Umweltauswir-
kungen bilden. Die nachfolgende Zusammenstellung (Tab. 2) enthalt die wesentlichen inhaltlichen
Maf3gaben fur den vorliegenden Umweltbericht. Die Gesetze werden in den jeweils geltenden Fas-

sungen herangezogen.

Tab. 2:

Menschen / Ge-
sundheit /
Bevdlkerung

Tiere / Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Boden

Flache

Wasser

Luft / Klima

Landschaft

Kultur- und sons-
tige Sachguter

Seite 8/29

In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Grundsatze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. c) und e) bis j) BauGB, DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau
(insbesondere schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1), GIRL, EU-
Richtlinie 2002/49/EG - Richtlinie Uber die Bewertung und Bekdmpfung von
Umgebungslarm bzw. § 47 a-f BImSchG; EU-Richtlinie 2008/50/EG Richtlinie tber
Luftqualitat und saubere Luft fir Europa bzw. 39. BImSchV

Grundsatze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. a), b), g) und i) sowie ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1la
Abs. 3 und 4 BauGB, Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8§ 1
Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 sowie Abs. 3 Nr. 1, 5 und 6 BNatSchG, Kapitel 3 BNatSchG
(8813-19 zum allgemeinen Schutz von Natur und Landschaft)

Grundsatze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. a) und i) BauGB, Zweck und Grundséatze des Bodenschutzes gem. § 1
BBodSchG, erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a Abs. 2 BauGB
(Bodenschutzklausel) i.V.m. 8 202 BauGB, Bundes-Bodenschutz und Altlastenverord-
nung (BBodSchV), Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1

Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG

Grundsatze des 8§ 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. a) und i) und erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. 8§ 1a Abs. 2
(Bodenschutzklausel) und 3 BauGB, Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gem. § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Grundsatze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. a) und i) BauGB, Grundsatze der 88 6 und 6a WHG, LWG NW, Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BNatSchG,
Ziele und Grundsétze des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH)

Grundsétze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6

Nr. 7 Buchst. a), h) und i) BauGB, ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz geman
§ 1a Abs. 5) BauGB, Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG, TA-Luft; EU-Richtlinie 2008/50/EG Richtlinie tiber Luftqualitat
und saubere Luft fur Europa bzw. 88 44-47 BImSchG

Grundsétze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. a) und i) BauGB, Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. §
1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 BNatSchG und LNatSchG NW

Grundsétze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. d) und i) BauGB, Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. §
1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG
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Sind gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
des BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Markischen Kreises (MARKISCHER KREIS 2021) setzt grol3flachig das
Landschaftsschutzgebiet Typ A im Plangebiet fest. Entlang der nérdlichen Grenze werden Anpflan-
zungen von Ufergehdlzen festgesetzt (Nr. 3.8.18). Fir den &ulReren dstlichen Bereich gibt es keine
Festsetzungen.

Die Entwicklungskarte sieht hier grof3flachig eine Entwicklung zur ,Erhaltung gesetzlich geschiitz-
ter Biotope* vor.

Durch die Aufstellung des vorliegenden B-Plans tritt der Landschaftsplan in diesen Bereichen je-
doch zurtick.

Schutzgebiete

Im Plangebiet befindet sich nach LNatSchG und BNatSchG grof3flachig das Landschaftsschutzge-
biet Herscheid Typ A mit der Objektkennung LSG-4712-0001.

Der Landschaftsschutz tritt mit der Rechtskraft des B-Plans Nr. 414 ,Oberes Elsetal“ zurtick, sofern
der Markische Kreis als Trager der Landschaftsplanung nicht widerspricht (vgl. 8 20 Abs. 4
LNatSchG NRW).

Im gesamten Plangebiet befindet sich der Naturpark Sauerland-Rothaargebirge mit der Kennung
NTP-013.

Das nachstgelegene gem. 830/842 geschitzte Biotop mit der Kennung BT-4812-0922-2009 befin-
det sich ca. 100 Meter westlich des Plangebiets.

Forstliche Belange

Nach aktuellem Stand sind keine Waldflachen im Plangebiet betroffen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Nordlich des Plangebiets verlauft die Else als Bachlauf. Entlang der westlichen Grenze verlauft ein
Bach namens Liitke Luthmecke. Der FNP stellt Uberschwemmungsbereiche beidseitig der Else
dar, die teilweise in das Plangebiet des B-Plans hineinragen. Ein Hochwasserrisiko (§ 74 WHG)
besteht flr das Plangebiet nicht.

1.4 Planerische Vorgaben
Regionalplan

Der derzeit gultige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereich
Bochum und Hagen) stellt den Uberwiegenden Teil des Plangebiets als ,Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereich® dar mit der Uberlagernden Freiraumfunktion ,Bereich zum Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung®. Der Ostliche Rand des Plangebiets liegt innerhalb ei-
nes im Regionalplan festgelegten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB).
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In dem in der Aufstellung befindlichen Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg (Stand Nov.
2020, Abb. 3) ist das gesamte Plangebiet bereits fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
dargestellt (graue Darstellung). Nordostlich au3erhalb des Plangebiets befinden sich ebenso Fla-
chen fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen. Die restlichen angrenzenden Flachen sind als
Waldbereiche und Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche ausgewiesen (hellbeige und griine
Darstellung). Uberlagernd wird dort auch eine Schraffur zum Schutz der Landschaft und der land-
schaftsorientierten Erholung dargestellt. Im Norden kommt eine Flache zum Schutz der Landschaft
(grin umrandet) hinzu.
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Abb. 3: Ausschnitt Regionalplan Teilplan Markischer Kreis - Kreis Olpe - Siegen-Wittgenstein
(unmafstablich, verandert, Quelle: Bezirksregierung Arnsberg, Stand 2020)

Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg stellt fir das Plangebiet Fla-
che fiir die Landwirtschaft dar (vgl. Abb. 4). Es besteht eine Uberlagernde Darstellung als Land-
schaftsschutzgebiet fur einen Grof3teil der Flache, sowie einer Darstellung einer Umgrenzung von
Flachen flur AusgleichsmalRnahmen, Pflege/Entwicklung im Nordwesten.

Kunftig soll ein Grof3teil der Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt werden (vgl. Abb. 5). Der
nordliche Teilbereich wird dabei aufgrund seiner Lage direkt an dem Bachlauf der Else und seiner
Okologischen Bedeutung als Grinflache dargestellt. Eine bestehende Darstellung einer Umgren-
zung von Flachen fir Ausgleichsmaf3nahmen, Pflege/Entwicklung im Nordwesten wird dabei er-
halten. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird jedoch angepasst und um die neuen
Gewerbe- und Industrieflachen herumgezogen.
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Abb. 4: Darstellungen des aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplans
(unmafstablich, Quelle: Stadt Plettenberg, Flachennutzungsplan)
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Abb.5: Darstellungen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans
(unmalf3stéblich, Quelle: Stadt Plettenberg, FlAchennutzungsplan)
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Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht aktuell kein rechtskréaftiger B-Plan. Ostlich des Plangebiets befindet
sich der B-Plan 407 ,Daimlerstr., mit den ein Gewerbegebiet festgesetzt ist. Uber die Carl-Benz-
Stral3e wird die dortige Gewerbeagglomeration sinnvoll Richtung Westen fortgesetzt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
einschliel3lich der Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
(Nullvariante)

Im Basisszenario ist der Ausgangszustand des betroffenen Geltungsbereichs zu beschreiben. Die
Belange des Umweltschutzes werden nach mdglichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung wie
auch bei Nichtdurchfihrung der Planung beurteilt.

2.1.1 Basisszenario
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Grundlage fur die Bestandserfassung und -beschreibung der Pflanzen- und Biotoptypen ist eine
Biotoptypenkartierung, die im Oktober 2022 durchgefiihrt wurde. Bei der Biotoptypenkartierung
wurde dariiber hinaus auch das Habitatpotenzial fir potenziell vorkommende Arten abgeschétzt.
Die Ergebnisse sind in die Artenschutzvorpriifung (Stufe 1) (ASP ) (FROELICH & SPORBECK, 2022)
eingeflossen.

Pflanzen

Ein Grof3teil des westlichen Plangebiets wird als landwirtschaftliche Flache in Form von artenarmen
Intensivwiesen sowie Ackerflachen eingenommen. Westlich und nérdlich im Plangebiet liegen eine
leerstehende Hofanlage und ein weiteres leerstehendes Einzelgebaude, zwischen denen sich eine
Weihnachtsbaumplantage sowie mehrere Bienenstocke befinden. Gehdlzstrukturen in Form von
Baumreihen befinden sich um die Wiesenflachen sowie um die Hofanlage herum. Bei den Gehdl-
zen finden sich neben lebensraumtypischen Arten auch nicht lebensraumtypische Arten. Auch sind
einige Obstbaume im Bereich der Hofstelle und eine kleine Obstbaumwiese an dem nérdlichen
Gebaude zu finden. Die Else wird durch Ufergehdlze begleitet. Entlang der westlichen Grenze ver-
lauft darlber hinaus ein teilweise verrohrtes Gewasser. Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze
verlauft eine Bahnlinie, die von der Museumseisenbahn genutzt wird. Entlang der Bahngleise sind
vereinzelte Baume zu finden. Quer durch das Plangebiet verlauft die Stralle Am Kdnigsee.
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Abb. 6: Ackerflachen mit Blick Richtung Nord- Abb. 7:  Weihnachtsbaumplantage Blick Rich-
westen tung Norden

Abb.8: Else mit Ufergeholzen » B Abb. 9: Baumreihe an der Hofstelle

Tiere / biologische Vielfalt

Mit der Aufstellung des B-Plans ist die rechtliche Verpflichtung zur Abarbeitung der Belange des
Artenschutzes verbunden. Im Zuge der Planung wurde eine ASP | durchgefiihrt (FROELICH &
SPORBECK, 2022).

Bei der Artenschutzvorpriifung (Stufe I) wurde das Habitatpotenzial fir planungsrelevante und nicht
planungsrelevante Tierarten abgeschatzt. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden dartber
hinaus Funde von gebaudebritenden Vogelarten (z.B. Schwalben) gemacht. Daher wird in der
ASP | ein Lebensraumpotenzial fur die Artengruppen Fledermause, Vogel und Reptilien gesehen.
Einzig die Wildkatze wurde ausgeschlossen, da durch die Vorbelastungen und der Habitatausstat-
tung nicht mit einem Vorkommen zu rechnen ist.
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Der nordliche Teil des Plangebietes, welcher vornehmlich die Ufergehdlze und Obstwiese entlang
der Else umfasst, ist als Biotopverbundflache ausgewiesen (Kennziffer VB-A-4812-013).

Flache, Boden, Wasser

Flache

Die ca. 8,4 ha groR3e Flache wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Vorbelastungen in Bezug
auf das Schutzgut Flache bestehen grundsétzlich in versiegelten bzw. bebauten Bereichen. Inner-
halb des Untersuchungsgebiets bestehen Vorbelastungen durch eine Hofanlage, einem Einzelge-
baude und die Stralle Am Koénigsee.

Boden

Die Grundlage fur die Aussagen zum Umweltbelang Boden bildet im Rahmen dieses Umweltbe-
richtes die Bodenkarte 1: 50.000 (BK 50) des GEOLOGISCHEN DIENSTES NRW (2022). Im Plan-
gebiet finden sich im Sinne des BBodSchV Uberwiegend die Bodentypen Auengley, Braunerde-
Pseudogley und Braunerde. Im Bereich des Bachlaufes der Else kommen Auengleye vor. Dabei
handelt es sich um einen schutzwiirdigen Grundwasserbdden mit hoher Funktionserfullung als Bi-
otopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte mit extrem hoher Verdichtungsempfindlichkeit. Die
Hauptbodenart nach BBodSchV ist Lehm bzw. Schluff. Die Bereiche mit Braunerde-Pseudogley
sudostlich sowie mit Braunerden stdwestlich im Plangebiet weisen keine Schutzwiirdigkeit auf,
sind jedoch hoch bis mittel Verdichtungsempfindlich. Der Uberwiegende Teil des Bodens ist im
Plangebiet unversiegelt, lediglich die bisher vorhandenen Verkehrsflachen der Strafle ,Am Koénig-
see” und die Gebaude sind als versiegelt zu beschreiben.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen derzeit nicht vor.
Wasser

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans liegt im Einzugsbereich des Grundwasserkorpers
-Rechtsrheinisches Schiefergebirge / untere Lenne” (276_10). Der mengenmalige sowie der che-
mische Zustand, ist als ,gut” bewertet.

Als Oberflachengewasser ist zum einen die Else zu nennen, die das Plangebiet nach Norden be-
grenzt. Entlang der westlichen Grenze verlauft ein Bach namens Liitke Luthmecke von Siiden nach
Norden in teils verrohrter Form.

Im Plangebiet liegen keine festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzge-
biete nach 88 51 bzw. 53 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und liegt nicht innerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Stattdessen befindet sich im Norden des Plangebiets
durch die Else ein vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet (§ 76 WHG). Ein Hochwasser-
risiko (8 74 WHG) besteht fiir das Plangebiet nicht.
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Im FNP ist ein Uberschwemmungsgebiet der Else dargestellt, welches teilweise in das Plangebiet
hinein ragt.

Luft, Klima und Luftqualitéat

Das Plangebiet weist einen tGberwiegend geringen Versiegelungsgrad auf. Dies spiegelt sich in der
Klimatopkarte des LANUV (2019) wider. In den bebauten Gebieten tberwiegt das Klimatop ,Stadt-
randklima® und ,Vorstadtklima®“ (LANUV 2019). Im nérdlichen Bereich mit den Gehdlzbestanden
Uberwiegt ,Klima innerstadtischer Grinflachen®. Auf den freien Acker- und Weideflachen befindet
sich ein Freilandklima. Freilandklimatope weisen bei relativ geringen Windstrémungen einen im
Vergleich zu Waldklimatopen gréf3eren Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte auf,
was bei Strahlungswetterlagen eine nachtliche Produktion von Kaltluft bedingt. Aufgrund der Kalt-
luftproduktion kénnen Freilandklimatope bei gegebener Verbindung zu bioklimatisch belasteten
Raumen Uber Kaltluftabflussbahnen als bioklimatische (thermische) Ausgleichsrdume fungieren.
Bekannte Kalt- und Frischluftbahnen liegen stidwestlich im Bereich der Stralle Rammsiepen und
nordwestlich zwischen Muhlhoff und Hlinghausen. Die Kalt- und Frischluft wird entlang der Else in
Richtung Kobbinghausen transportiert.

Von den als landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie Wohnhausern gehen nur unwesentliche
lufthygienische Belastungen aus. Die Luftqualitéat im Plangebiet ist durch die unversiegelten Fla-
chen und die niedrigen Belastungen als gut zu beschreiben. Die Gehdlzbestande haben durch ihre
Filterwirkung positive Auswirkungen auf die Lufthygiene.

Die vorhandenen Bdden haben eine sehr hohe Kihlleistung und gelten somit als klimarelevant.

Der Klimaatlas NRW (LANUV 2019) gibt fur das Plangebiet und den angrenzenden Raum eine
mittlere Lufttemperatur von ca. 10°C und eine Niederschlagssumme von ca. 1.100 mm / Jahr an.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist hauptsachlich gepragt durch eine freie Landschaft, mehreren Ackerflachen,
einer Weihnachtsbaumplantage sowie Baumreihen. Das Gelénde fallt von Siiden (Bahndamm)
nach Norden in Richtung des Gewassers ab.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Herscheid Typ A* (LSG-4712-0001) deckt groR3flachig das Plange-
biet ab.
Natura 2000 Gebiete

Neben den Schutzgebieten nach BNatSchG / LNatSchG NRW existieren weitere Schutzkatego-
rien, die nicht ber den Landschaftsplan ausgewiesen werden. Hierbei handelt es sich um Natura
2000-Gebiete (i. S. d. 8 7 Abs. 1 Nr.8 BNatSchG) wie FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete. In-
nerhalb des Plangebiets existieren keine Natura 2000-Gebiete.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet befindet sich ca. 2.600 m nordéstlich des Plangebiets.
Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Schluchtwaelder im Lennetal“ (DE-4712-30).

Menschen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstruktur
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Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen gibt es im Plangebiet Vorbelastungen in Form
von Schadstoff- und Larmemissionen. Geruchs- oder Lichtemittenten innerhalb des Areals kdnnen
ausgeschlossen werden, da die dargestellte Hofstelle aktuell nicht mehr im Betrieb ist. Dartiber
hinaus kommt es im Plangebiet durch Verkehrsverbindungen in Form von Zufahrtsstral3en zu
Larm- und Luftschadstoffemissionen. Durch die angrenzende Bahnanlage der markischen Muse-
umseisenbahn im Stiden und die Muhlhoffer Landstral3e im Norden gibt es Vorbelastungen durch
Larm- und Luftschadstoffimmissionen.

Larm — Verkehrslarm

Zum aktuellen Zeitpunkt sind innerhalb des Plangebiets akustischen Belastigungen durch landwirt-
schaftliche Nutzung und auch durch die nordlich verlaufende StraRe Mihlhoffer LandstralRe fest-
zustellen. Auch die Strale Am Konigsee tragt zu einer Vorbelastung der Flache bei, wobei diese
jedoch als Nebenstral3e nur in sehr geringem Mal3e befahren wird.

Weitere Vorbelastungen kénnen durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen auftreten.

Erschitterungen

Erschitterungen sind aufgrund der aktuellen Nutzung nicht vorhanden.

Sonstige Beldstigungen, insb. Licht, Warme und Strahlung

Im Plangebiet sind derzeit keine Faktoren, die den Menschen oder die menschliche Gesundheit
beeinflussen konnten, vorhanden. Geruchs- oder Lichtemittenten innerhalb des Areals kénnen
ausgeschlossen werden, da die dargestellte Hofstelle aktuell nicht mehr im Betrieb ist.

Umgang mit Abfallen

Aufgrund der aktuellen Nutzung fallen im Bereich des Plangebiets keine Abfélle an.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholungsnutzung

Das Areal rund um die Ackerflachen dient der Erholungsnutzung. Es gibt einen Wanderweg, der
Uber die StraRe Am Koénigsee verlauft. Eine Wohnnutzung ist im Bereich der Hofstelle und des
Einzelhauses gegeben. Die Gebaude stehen zum gegenwartigen Zeitpunkt jedoch leer.

Kulturglter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine rechtskraftig geschiitzten Denkmaler. Nach bisherigem
Kenntnisstand befinden sich auch keine kulturhistorisch bedeutsamen Elemente im Plangebiet.
2.1.2 Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) ware die geplante Nutzung nicht méglich.

Die angestrebte Planung ware auf dieser Flache planungsrechtlich nicht zuldssig.

Auf den Flachen wirde voraussichtlich die landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt. In Bezug auf
die Schutzgiter Menschen, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur-/ sonstige
Sachgiiter sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Anderungen zu erwarten. Das Schutzgut
Pflanzen und Tiere unterliegt dagegen sukzessiven Entwicklungen. Mit zunehmendem Alter sind
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den Gehdlzstrukturen héhere Wertigkeiten zu attestieren. Gleichzeitig andern sich die Lebensbe-
dingungen fiir Tiere, so dass sich langfristig Anderungen in Bezug auf die vorhandenen Arten ein-
stellen kénnen.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

Im Folgenden werden nur die Belange in der Prognose vertiefend gepruft, die auch im Bestand
festgestellt wurden und somit von Bedeutung fiir die Planung sind. Grundsétzlich orientiert sich die
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung inhaltlich an
den Belangen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB. Zusatzlich werden unter anderem die in Anlage 1
zu 8 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB unter 2. b) aufgelisteten Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase beschrieben.

Die nachfolgenden Auswirkungen beziehen sich immer auf direkte, etwaige indirekte, sekundare,
kumulative, grenziiberschreitende, kurz- mittel- und langfristige, stdndige und voriibergehende so-
wie positive und negative Auswirkungen des geplanten Vorhabens.

Im vorliegenden Fall sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorliegenden
B-Plans zu bewerten.

2.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen/ Biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf die Pflanzen
und biologische Vielfalt. Die bestehenden Freiflachen werden Uberbaut und stehen somit nicht
mehr der Natur zur Verfigung. Zudem kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen.

Im B-Plan sind zwei Umgrenzungen von Flachen fur ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft® festgesetzt. Eine erste Malinahmenflache befindet sich im
nordlichen Plangebiet. Diese umfasst den Bereich zwischen der Else, dessen Uberschwemmungs-
gebiete noch teilweise in das Plangebiet ragen und einer 6ffentlichen Grinflache, die die Bebau-
ungsflache von der MaRnahmenflache abgrenzt. Eine zweite Malinahmenflache befindet sich im
sudlichen Randbereich des Plangebiets. Innerhalb dieser Flache befindet sich der Bach namens
Litke Luthmecke. Fur den Bach kénnen jedoch MaRnahmen durchgefuhrt werden, so dass sich
die okologische Wertigkeit des Gewassers und den direkt angrenzenden Strukturen verbessern
kann. Hierfir ist eine 12 m breite Flache vorgesehen.

Durch eine Abstandszone der Bebauung zu den anliegenden Gewéassern kénnen negative Auswir-
kungen auf den Biotopverbund vermieden werden. Des Weiteren wird im B-Plan die stidwestlich
bestehende Baumreihe gesichert. Somit werden auch die vorhandenen Baumhdhlen erhalten, so
dass hier baumhodhlenbewohnende Arten auch weiterhin eine Nistmdglichkeit finden werden, so-
weit diese nicht von der angrenzenden Bebauung gestort werden. Dartiber hinaus sind Pflanzge-
bote durch den B-Plan festgesetzt.

Fur die Gebaude wird eine Dachflachenbegriinung festgesetzt, die mindestens 50 % der Dachfla-
che umfasst. Die Dachbegrinungen sind als extensive Grundéacher herzustellen (Substratstarke
der durchwurzelbaren Schicht: mind. 8 cm). Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten
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(Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern
als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlz-
aufwuchs zu beseitigen.

An Gebauden, die innerhalb der stdlich der Planstral3e liegenden Gl-Gebietsflachen errichtet wer-
den, sind auf der Seite der Museumseisenbahn und dem stdlich angrenzenden Freiraum zuge-
wandten Geb&udeseite Wandabschnitte ohne Offnungen ab einer Breite von mind. 5 m mit geeig-
neten Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Die Fassadenbegriinung kann auch mit Hilfe eines
vor die Fassade gestellten Rankgitters erfolgen.

Tiere

Die ASP | (FROELICH & SPORBECK, 2022) kommt zu dem Ergebnis, dass Betroffenheiten fiir dort
vorkommende Tierarten nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Neben den ubiquitaren Arten be-
trifft dies auch insbesondere dort potenziell vorkommende planungsrelevante Arten. Bei der Bege-
hung im Oktober 2022 konnten hier eindeutige Hinweise festgestellt werden, dass z.B. an und in
den Gebéaude Vogel briten (z.B. Schwalben im Stall).

Daher wird es erforderlich, die vertiefende Artenschutzprifung (Stufe Il) durchzufiihren. Grundlage
hierfir werden faunistische Kartierungen, die voraussichtlich im Jahr 2023 durchgefuhrt werden.
Die Ergebnisse bleiben abzuwarten. Sobald die Ergebnisse vorliegen, werden sie in den Umwelt-
bericht eingefugt. Ggf. erforderliche artenschutzrechtlich begriindete MalRnahmen werden eben-
falls integriert und planungsrechtlich gesichert.

2.2.2 Flache, Boden, Wasser

Flache

Durch die Bebauungsplanung werden Versiegelungen von 80 % im Bereich des Industriegebietes
durch die GRZ zulassig. Weitere versiegelte Flachen sind die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
bzw. im ndrdlichen Teilbereich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Die Baumreihe im
westlichen Teilbereich sowie jeweils ein Einzelbaum im siiddstlichen und nordwestlichen Bereich
werden erhalten. Die nordlichen und sudlichen Randbereiche der als Industriegebiet festgelegten
Flache werden als 6ffentliche Grinflache geplant. Am ndérdlichen und westlichen Randbereich der
Flache ist eine Umgrenzung fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

Boden

Der Boden im Plangebiet ist in geringem Malf3e durch Versiegelungen anthropogen tberpragt oder
wird zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt. Die vorgesehene Planung verhindert eine nattirliche
Entwicklung der Freiflachen und des Bodens. Die geplante Versiegelung der Flachen stellt anla-
gebedingt eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Auch entstehen durch die Versiegelungen nega-
tive Auswirkungen auf die bestehenden Bodenfunktionen, auf den Lebensraum Boden und die
chemischen und morphologischen Eigenschaften des Bodens. Neben der Versiegelung ist auch
eine grof3flachige Umlagerung des Bodens vorgesehen. Das Ziel ist hierbei die Schaffung von
ebenen Flachen, die sich fur die Ansiedlung von grof3flachigen Betrieben eignen. Diese Eingriffe
in den Boden fiihren erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut mit sich.
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Der Auengley, der sich entlang des nordlichen Plangebiets erstreckt, ist ein Grundwasserboden
mit hoher Funktionserfullung als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte und daher als
schutzwirdig zu bezeichnen. Ein grof3er Teil des schutzwirdigen Bodens wird durch die Darstel-
lung einer ,Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft* entlang der nérdlichen Grenze vor der Uberbauung geschiitzt. Dieser Boden ist vor bau-
und anlagenbezogenen Nutzung zu schiitzen.

Altlasten

Das Plangebiet wird nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache gefuhrt.

Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen derzeit nicht vor.
Wasser

Durch die Planung werden Neuversiegelungen innerhalb des Plangebiets ermdglicht. Die zul&ssi-
gen Versiegelungen in einem Grundwassereinzugsgebiet, das weit tiber das eigentliche Plangebiet
hinausgeht, kann keine wesentliche Veranderung der regionalen Grundwasserneubildungsrate
und damit des mengenmafigen Zustands des grol3raumig vorliegenden Grundwasserkdrpers be-
wirken. Der Grundwasserkorper weist insgesamt eine Grofl3e von 458,43 kmz auf.

Beide im Geltungsbereich vorkommenden Gewasser werden durch eine Umgrenzung von Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 8§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB, gesichert. Der stidwestlich liegende, teils verrohrte Bachlauf soll in
einen naturnahen Zustand gebracht werden. Hierfur wird eine 12 m breite Flache im Bebauungs-
plan gesichert.

Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Das unbelastete Niederschlags-
wasser der befestigten Flachen soll, nach Riickhaltung und Vorbehandlung, in die Else eingeleitet
werden. Hierzu wird ein Regenrickhaltebecken im Bereich des tiefsten Punktes im Plangebiet, hier
also an der nordostlichen Grenze des Plangebietes, angelegt. Das Schmutzwasser kann iber eine
neu anzulegende Kanalisation an das bestehende Kanalnetz nach Osten angeschlossen werden.

Der B-Plan sieht vor das mindestens 50 % der Gebaudedacher begriint werden sollen. Das Re-
genwasser gelangt erst mit Verzégerung von den Dachflachen in die Kanalisation und begriinte
Dacher halten im Jahresmittel etwa 60 bis 90 % des Gesamtniederschlags zurtick, wodurch die
maximalen Abflussspitzen bei Starkregenereignissen gemindert und die Kanalisation entlastet wer-
den. Dachbegriinungen wirken sich zudem positiv auf die klimadkologischen Verhéltnisse im Stadt-
raum aus, da sie thermische Belastungen abmildern.

2.2.3 Luft, Klima und Luftqualitat

Anthropogene Nutzungen bewirken z. B. durch Versiegelungen und Luftschadstoffemissionen eine
Modifikation des Lokalklimas. Freiflachen haben demgegeniiber das Potenzial, derartigen klimati-
schen und lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern.

Durch die Planung wird die Mdglichkeit geschaffen, die vorhandenen Freiflachen zu einem grof3en

Teil zu bebauen. Dies flhrt zu einer Modifikation des Kleinklimas im Geltungsbereich des B-Plans.
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Aufgrund der Festsetzungen des B-Plans mit einer GRZ von 0,8 (Uberbaubare Grundstiicksflache
80 %) kann von einer dichten Bebauung ausgegangen werden. So wird die Beliiftung einge-
schrankt und der zu erwartende relativ niedrige Durchgriinungsanteil halt die thermische Belastung
hoch. Daher ist anzunehmen, dass sich das Freilandklimatop hin zu einem Gewerbe-, und Indust-
rieklima entwickeln wird.

Der Anteil an Freiflachen und somit auch der Anteil an Flachen fir die Kaltluftproduktion werden
durch die neue Darstellung verringert. Die Frischluftschneise, die aus std- und nordwestlicher
Richtung zusammenlauft und in Richtung Kébbinghausen entlang der Else transportiert wird, si-
chert jedoch weiterhin die Frischluftzufuhr im Plangebiet.

Negative Auswirkungen auf die lufthygienische Belastung kénnen erwartet werden, da sich das
Verkehrsaufkommen im Vergleich zur vorherigen Nutzung erhéhen wird. Die Auswirkungen der
Emissionen auf die Luftqualitdt werden durch die Beseitigung von Gehdlzen (Filterwirkung) und
der Versiegelung des Bodens (Kohlenstoffspeicher) verstarkt.

Die Dachflachen der geplanten Gebaude sind mit mindestens 50 % mit einer Dachflachenbegri-
nung auszustatten. Dies mindert die negativen Auswirkungen durch die Bebauung. Die Dachfla-
chen heizen sich im Sommer nicht so stark auf und haben die Eigenschaft, das Niederschlagswas-
ser langer zu halten, so dass dies zum Teil wieder verdunstet werden kann. Auch sind die nach
Siuden ausgerichteten Gebaudefassaden zu begriinen. Dies hat ebenso positive Effekte auf das
Kleinklima und vermeidet Aufheizungen.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes wird eine Reihe aus grol3kronigen Baumen als zu erhal-
tend festgesetzt; weitere Einzelbdume am sidlichen sowie am nordwestlichen Rand werden im B-
Plan durch eine Festsetzung gesichert, so dass hier die positiven Effekte der Baume (durch Ver-
schattung und Verdunstung sowie Filterung der Luft) nicht verloren gehen. Ebenso wirken sich die
Neupflanzungen sowie die ,Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft” positiv aus.

Baubedingte Emissionen durch die Baufahrzeuge und Materialtransporte sind zu erwarten. Diese
Belastungen sind jedoch nur temporar und als nachrangig anzusehen. Eine besondere Anfalligkeit
des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist auszuschliel3en.

2.2.4 Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich durch die aus dem B-Plan resultierende Nutzung verandern. Somit
sind anlagenbedingte Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten. Anstelle von Ackerflachen
inkl. zugehoriger Hofstelle, Zufahrtswegen, Wohnbebauung und einer Weihnachtsbaumplantage
treten gewerbliche und industriell genutzte Flachen. Die gesamte Topographie des Plangebietes
wird angepasst, um die Ansiedlung von grof3flachigen Industriegebauden zu erméglichen.

Der Landschaftsplan des Markischen Kreises (MARKISCHER KREIS 2021) setzt grof3flachig das
Landschaftsschutzgebiet Typ A im Plangebiet fest. Durch die Aufstellung des vorliegenden B-Plans
tritt der Landschaftsplan in diesen Bereichen jedoch zurick.

Das Plangebiet soll eine umfangreiche Eingriinung erhalten, um die Auswirkungen der geplanten
Industriegebietsentwicklung auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermindern.
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Baubedingt kann es zu visuellen Belastungen z. B. durch Krane kommen, die jedoch auf die Bau-
phase begrenzt und daher nicht als erhebliche Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes ein-
zustufen sind. Betriebsbedingte Auswirkungen sind auszuschliel3en.

2.2.5 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich des B-Plans oder dessen betrachtungsrelevanten Umgebung befinden sich
keine Natura 2000-Gebiete. Demnach sind hier keine betriebs- oder anlagenbedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

2.2.6 Menschen und menschliche Gesundheit

Das folgende Kapitel untersucht die schadlichen Umwelteinflisse, die sich auf die Lebensqualitét
auswirken. Unterteilt werden diese unter anderem in die Bereiche Larmbelastungen, Lichtimmissi-
onen, Verkehr und Erschitterungen.

Nutzungsstruktur

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans befinden sich derzeit keine durch den Menschen be-
wohnten Strukturen. Die Flache wird derzeit grof3tenteils landwirtschaftlich und als Freiflachen bzw.
Wiesen- und Weidebereiche genutzt und soll kiinftig in ein Industriegebiet umgewandelt werden.

Zur Erholung werden entlang der nordlichen MalRnahmenflachen Ful3- und Radwege angelegt.
Hiermit wir eine Durchwegbarkeit fir Ful3ganger und Radfahrer erreicht und die Erholungsnutzung
gefordert.

Larm — Verkehrslarm / Gewerbelarm

Die Industriegebietsflachen sind gem. Abstandserlass gegliedert. Damit wird grundsatzlich nur die
Ansiedlung von Betrieben erméglicht, die bestimmte Emissionswerte nicht tbersteigen. Hierdurch
kann der Schutz von Gewerbeimmissionen auf angrenzende schutzwiirdige Nutzungen sicherge-
stellt werden. Dachbegriinungen tragen zur Schalldammung bei und damit zur Absorption des um-
gebenden Verkehrslarms.

Durch die neue Nutzung wird sich dartiber hinaus der LKW-Verkehr auf der Flache erhéhen.

Die Vertraglichkeit der neuen Nutzung mit angrenzenden schutzwtrdigen Nutzungen wird noch
gutachterlich eingeschatzt. Die Ergebnisse werden eingearbeitet, sobald diese vorliegen.

Verkehr

Innerhalb der groR¥flachig vorgesehenen Industrieflachen kommt es zu den typischen Verkehren in
einem fur diese Nutzung Ublichen Mal3.

Die bestehenden Einflisse / Immissionen aus dem Umfeld (z.B. Bahnstrecke Markische Museum-
seisenbahn und Muhlhoffer Landstral3e) bleiben weiterhin bestehen und werden nicht verandert.

Art und Menge an Erschutterungen

Erschitterungen sind ausschlie3lich bauzeitlich bei der topographischen Herrichtung der Flache
und bei Errichtung der neuen Gebaude zu erwarten. Betriebs- und anlagenbedingt kdnnen Erschiit-
terungen aufgrund der Art der zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden.
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Sonstige Art und Menge an Emissionen insbesondere von Licht, Warme und Strahlung

Innerhalb der grof3flachig vorgesehenen Industrieflachen kommt es zu den typischen Verkehren in
einem fur diese Nutzung tUblichen Mal3. Damit gehen Emissionen von Verkehren und Licht einher.
Kunftig werden im Plangebiet Lichtimmissionen von der Beleuchtung der Geb&aude und Durchfahrt-
stral3e ausgehen, die die Ublichen Intensitaten nicht Gberschreiten. Um einer Aufheizung der Fla-
chen entgegenzuwirken, werden gro3flachige Maflnahmenflachen im Norden und Westen festge-
setzt. Dariiber hinaus sind Dachflachenbegriinungen vorgesehen, die ebenfalls die Aufheizung der
Flache vermindern sollen. Mit der Planung ergeben sich somit keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholungsnut-
zung

Storfallbetriebe befinden sich aktuell nicht innerhalb des Plangebiets oder in der unmittelbaren Um-
gebung. Mit der Planung wird kein Storfallbetrieb gem. § 3 Abs. 5b BImSchG auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ermdglicht, so dass in dieser Hinsicht nicht von einer Gefahrdungslage
auszugehen ist.

Mit den Festlegungen des B-Plans gehen im Vergleich zur bisher zulassigen Nutzung Flachen fir
die landwirtschaftliche Nutzung inkl. Hofanlage sowie Griinflachen mit Erholungsfunktion verloren.
Die Ackerflachen nérdlich, stdlich und westlich au3erhalb des Plangebiets bleiben weiterhin be-
stehen und somit auch deren Nutzung zu Erholungszwecken.

2.2.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Kultur- oder sonstige umweltrelevante Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden, weshalb
Auswirkungen auszuschliel3en sind.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Umweltbelange stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander stets in Wechselwir-
kung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna,
aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie das Klima und die Atmosphére.
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die Uber diese ,normalen® Zusammenhéange
hinausgehen, bestehen nicht. Im Plangebiet liegen keine Umweltbelange vor, die in unabdingbarer
Abhangigkeit voneinander liegen oder deren Wechselwirkungen besonders herauszustellen sind
(z. B. extreme Boden- und Wasserverhdaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extrem-
standorten).

2.2.9 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfallen und Abwassern
Umgang mit Abfallen (Abfallschutzrecht)

Baubedingt ist mit Abféallen im Rahmen des Bodenaushubs zu rechnen. Diese sind fach- und sach-
gerecht entsprechend der in den jeweiligen Gutachten getroffenen Rahmenbedingungen zu ent-
sorgen.

Im Rahmen der kunftigen Nutzung werden voraussichtlich die fur ein Industriegebiet typischen Ab-
falle anfallen. Diese sind sach- und fachgerecht zu entsorgen. Die Entsorgung kann fachgerecht
Uber die zustandigen Betriebe der Stadt Plettenberg erfolgen. Da derzeit nicht abzusehen ist, wel-
che Betriebsarten sich ansiedeln, kdnnen aulRergewohnlich groe Mengen an Abfall oder
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besonders zu entsorgende Gefahrgiteri. S. d. 8 3 Abs. 5 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Bei Sondermill oder behandlungsbedurftigen Abféllen sind erfor-
derlichenfalls besondere Entsorgungsmethoden anzuwenden.

Abwasser

Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Im 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Gewerbegebiet Daimlerstral3e ist eine Anschlussmadglichkeit fur gewerbliche Ab-
wasser an das dort vorhandene Trennsystem vorhanden. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Schmutzwasserkanalisation ist zu Gberprifen. Das Niederschlagswasser der befes-
tigten Flachen soll, ggf. nach Rickhaltung durch das Regenrickhaltebecken und Vorbehandlung,
in die Else eingeleitet werden.

2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien

Fur Gebaude innerhalb der Industriegebietsflachen (GI1 bis GI 3) wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b)
BauGB festgesetzt, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik oder
Solarthermie) auf mindestens der Hélfte der neu entstehenden Dachflachen baulich daflr geeig-
neter Geb&ude zu installieren sind.

2.2.11 Kumulationseffekte mit anderen Plangebieten

Das Plangebiet des B-Plans 415 ,Gewerbegebiet Mihlhoff* befindet sich in der unmittelbaren Um-
gebung nordlich des Plangebiets ,Oberes Elsetal 1. Kumulationseffekte kdnnen daher nicht aus-
geschlossen werden.

Mogliche Kumulationseffekte kdnnen z.B. durch die gro3flachige Versiegelung von Freiflachen ent-
stehen, wodurch das Risiko erhdhten Wasserabflusses steigt, insbesondere bei Extremwetterer-
eignissen. Die raumliche Néhe zu in der Umgebung liegenden Gewerbegebieten kann auf3erdem
in den Sommermonaten aufgrund von dichter Bebauung und den thermischen Eigenschaften der
Baumaterialien zur Ausbildung einer stadtischen Warmeinsel fuhren. Die Frischluftzufuhr kann
durch die Agglomeration der Gewerbegebiete eingeschréankt werden, was sowohl den Warmein-
seleffekt verstarkt als auch negative Auswirkungen auf die Lufthygiene durch die Kumulation von
Luftschadstoffen in der gesamten Umgebung haben kann.

Des Weiteren ist anzumerken, dass die sukzessive Erweiterung von Gewerbe- und Industriegebie-
ten das Landschaftsbild erheblich negativ beeintrachtigt und sich die akustischen Emissionen er-
héhen.

2.3 Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum
Ausgleich von erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Vermeidungs-, Verhinderung-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen

Auf Ebene des B-Plans sind zur Vermeidung und Verringerung mdéglicher nachteiliger Auswirkun-
gen auf die Belange des Umweltschutzes folgende Aspekte berlicksichtigt:

Erhalt von Gehélzen und Pflanzgebote entlang der Plangebietsgrenzen,
Festsetzung von o6ffentlichen Grinflachen,

Festsetzung eines Rad- und Gehweges fir Naherholungszwecke,
Einhaltung von DIN-Normen zum Schutz des Bodens,
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Einhaltung von DIN-Normen fir Pflanzarbeiten,

Festsetzung von Dachflachen- und Fassadenbegriinungen,

Abstandsgebote der Bebauungsflache zu den Gewassern,

Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung von Gewassern und Verbundbiotopen.

Der durch den Planungszustand ermittelte Ausgleichsbedarf im Plangebiet kann durch die zuséatz-
liche Aufwertung 6kologisch wertvoller Flachen innerhalb des Plangebietes verringert werden. Fir
die okologische Aufwertung eignen sich insbesondere die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, wovon zwei im B-Plan Nr. 414 festgelegt
sind.

Nordliche MalRihahmenflache

Am nordlichen Rand des Plangebietes entlang der Else wurde eine der zwei Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt. In dieser Flache bestehen derzeit bereits lebensraumtypische Baumarten unterschiedlicher
Anteile und eine Obstwiese, aber auch nicht lebensraumtypische Arten wie z.B. eine Weihnachts-
baumplantage und einzelne Fichten. Die Bereiche kénnen durch eine weitere Aus- bzw. Umgestal-
tung 6kologisch profitieren. Dazu gehoren:

¢ die Forderung der Naturverjingung der lebensraumtypischen Arten durch das Entfernen der
Weihnachtsbaumplantage und weiterer Fichten,

¢ die Forderung lebensraumtypischer Baumarten und struktureller Vielfalt durch die weitere An-
pflanzung von lebensraumtypischen Baumarten der Weichholzaue.

In den Uberschwemmungsbereichen der Else, die teilweise in das Plangebiet hineinragen, kom-
men bereits Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Ufergehdlzen vor. In dieser Flache soll der
bestehende Ufergehdlzsaum bewahrt und naturnah weiter qualifiziert werden. Damit die Biotopver-
bundfunktion des Talraums der Else gestarkt wird, sollen angrenzende Flachen einbezogen wer-
den. Lediglich im Teilbereich der Intensivwiese, der kiinftig zwischen dem Uferbereich und dem
Regenwasserriickhaltebecken eingeschlossen wird, sollten Anpflanzungen mit lebensraumtypi-
schen Baumarten der Weichholzaue vorgenommen werden. Zu den fir diesen Standort geeignete
Baumarten gehoren beispielsweise Bruchweiden, Hainbuchen, Silber-Weiden, Schwarz-Erlen
oder Schwarz-Pappeln.

Fur den dstlichen Teilbereich der MalZnahmenflache wird eine Durchforstung vorgeschlagen, mit
dem Ziel, die nicht lebensraumtypischen Baumarten (z.B. Fichten und Weihnachtsbaume) zu ent-
fernen. Die Naturverjingung sollte gestarkt werden und ggf. durch gezielte Anpflanzungen lebens-
raumtypischer Baumarten der Weichholzaue unterstiitzt werden.

Westliche MaRnahmenflache

Am westlichen Rand des Plangebietes ist entlang des Bachlaufs Litke Luthmecke ein 12 m breiter
Korridor als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Insgesamt gilt es, die Flache in einen mdéglichst naturnahen
Zustand mit einer hohen Strukturvielfalt umzugestalten und somit die 6kologische Wertigkeit der
Flache zu erhéhen. Im Vordergrund steht hierbei die naturnahe Gestaltung des Bachbettes. Dazu
gehoren:
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¢ die Wiederherstellung einer naturnahen Linienfiihrung durch die Offenlegung verrohrter Ge-

wasserabschnitte und die damit verbundene Wiederherstellung eines natirlichen méandrieren-

den Bachlaufs,

die Erweiterung naturlicher Uberflutungsbereiche,

die Anlage eines dem natirlichen Flachenbedarf entsprechenden Gewasserrandstreifens, der

dieses maoglichst vor schadlichen Einfllissen aus der angrenzenden Nutzung schiitzt und die

Entwicklungsmoglichkeiten des Gewassers fordert,

die naturnahe Sicherung von Sohle und Ufer durch den Einbau von Strukturelementen wie Tot-

holz und ggf. Storsteine,

die Gestaltung eines funktionsfahigen Geholzsaumes am Gewasser in Form von Ufervegeta-

tion, um artenreiche und gewassertypische Biozénosen zu erhalten,

¢ die fur das Gebiet geeignete Auswahl an Gehdélzen (z.B. Weiden, Ufer-Stauden, Rohrichte) fur
einen naturnahen Gehodlzsaum am Gewasser.

AuBerhalb der MalRnahmenflachen

Die Flachdacher der Gebaude sind extensiv mit einer Dachbegriinung mit einer Mindestsubstrat-
schicht von 8 cm zuzlglich Filter- und Drainschicht zu bepflanzen. Zu verwenden sind heimische
Sedum-Arten. Diese Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Fassaden der Gebaude im sudlichen Bereich des Plangebietes sind mit Ausnahme von Fens-
tern, Taren und Liftungseinrichtungen, mit einer Kletterpflanze je laufendem Meter Wand bei
Selbstklimmern bzw. mit einer Kletterpflanze je zwei laufenden Metern Wand bei Rank- und
Schlingpflanzen zu begrinen. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzusehen. Hier-
bei sind standortgerechte, bodengebundene, rankende, schlingende oder klimmende Pflanzen zu
verwenden. Der Pflanzabstand ist in Abhangigkeit von der Begriinungstechnik, der Pflanzenaus-
wahl sowie dem Standort zu wéhlen. Je nach verwendeter Pflanzenart sind Rankhilfen / Geriste
an der Fassade zu installieren. Der Erhalt der Begriinung ist durch fachgerechte Anlage, dauer-
hafte Pflege und Unterhaltung sicherzustellen.

Die festgelegten offentlichen Grinflachen entlang der Bahngleise sind mit > 50% heimischen Ge-
holzen bzw. > 50% Extensivrasen auszustatten.

Ausgleichsbedarf

Sind aufgrund der Aufstellung des B-Plans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind
diese gem. § 1a BauGB in Verbindung mit 88 14 bis 18 BNatSchG und 88 30 bis 33 LNatSchG
hinreichend zu qualifizieren und zu quantifizieren. Die Eingriffsbilanzierung in der Bauleitplanung
wird nach der Methode des LANUV ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitpla-
nung“ (LANUV, 2008) vorgenommen. Die vorzunehmenden naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafRnahmen werden dargestellt und im B-Plan festgesetzt. Die Bilanzierung des Eingriffes ist im
Anhang des Umweltberichtes durchgefiihrt.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Nur soweit erforderlich > Anhang

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Derzeit liegen keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten fiir das Plangebiet des B-Plans vor. Die
vorliegende Planung stellt eine sinnvolle Mdglichkeit dar, das bestehende Gewerbegebiet zu
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erweitern. Die Schaffung neuer Industriegebiete unterstitzt die Ziele der Stadt Plettenberg, das
rechnerische Defizit an gewerblichen und industriellen Flachen, welche im Zuge der Neuaufstel-
lung des Regionalplans und tber das Gewerbeflichenkonzept des Markischen Kreises nachge-
wiesen wurde, auszugleichen.

2.5 Unfall- bzw. Katastrophenfall

Die vorliegende Planung schlief3t die Ansiedlung von Storfallbetrieben aus.

Derzeit liegen keine Informationen Uber Storfallbetriebe vor, die durch ihren Einwirkbereich Aus-
wirkungen auf das Plangebiet haben kdénnten. Es wird davon ausgegangen, dass der angemes-
sene Sicherheitsabstand im Sinne des BImSchG eingehalten wird. Der Trennungsgrundsatz des §
50 BImSchG kann daher erfillt werden.

Durch die Planung ergeben sich keine Hinweise auf eine erhéhte Anfalligkeit fur Unfalle oder Ka-
tastrophen, sofern die einschlagigen Sicherheitsstandards in der Ausfiihrung eingehalten werden.

Insgesamt werden nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine besonderen Unfallszenarien oder
Katastrophenfalle mit der Planung ausgeldst.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte anhand von frei abrufbaren Daten
sowie eigenen Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des 6kologischen Zustands der Umge-
bung. Die Anwendung dariiberhinausgehender technischer Verfahren war nicht erforderlich. Bei
der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung gemaf den Vorgaben des § 2a BauGB
und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 88 2a, 4c BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und Bewer-
tung der Belange des Umweltschutzes ist gemall den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im
Umweltbericht enthalten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Bewertungsmodell ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) herangezogen.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB sind die vom B-Plan ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den
Gemeinden zu Uberwachen. Hierhin werden sie gemaR § 4 Abs. 3 BauGB von den fur den Um-
weltschutz zusténdigen Behoérden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine zusétzlich zu den beschriebenen er-
heblichen Umweltauswirkungen erwarten. MalBnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die
Prifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die
Uberpriifung seitens der fiir den Umweltschutz zustandigen Behdrden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB.
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4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltpriifung, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert ist, werden die
Auswirkungen des B-Plans Nr. 414 ,Oberes Elsetal I, auf die Umweltbelange sowie die Wechsel-
wirkungen zwischen diesen, die Vermeidung von Emissionen, der Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern, die Nutzung erneuerbarer Energien und Kumulationseffekte mit anderen Plangebieten
durch die Planung beschrieben und bewertet. Des Weiteren werden die Auswirkungen, die durch
die Planung vorbereitet werden und unter Berticksichtigung der internen und externen MaRhahmen
verbleiben, beschrieben und Méglichkeiten bzw. Mafinahmen fur die Vermeidung und Verminde-
rung bzw. den Ausgleich dargelegt.

Anlass der Planung ist die Fortsetzung der bestehenden Gewerbeagglomeration an der Carl-Benz-
StraRe. Durch die Erweiterung soll dem rechnerischen Defizit an gewerblichen und industriellen
Flachen der Stadt Plettenberg entgegengewirkt werden.

Die Planung setzt fest, den Bereich ,Im Erlnley* westl. Kébbinghausen, als direkten Anschluss an
das bestehende Gewerbe an der Carl-Benz-Stral3e, die landwirtschaftliche Flache in gewerbliche
Flache bzw. Grunflache zu andern.

Die Uberplanten Flachen sind vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und haben keine herausra-
gende landschaftstkologische Wertigkeit. Als 6kologisch hochwertig zu betrachten ist vor allem
der im Bereich des Flusslaufes der Else mit seinen Gehoélzen und der dort vorkommende Auengley.
Dabei handelt es sich um einen schutzwirdigen Grundwasserbéden mit hoher Funktionserfullung
als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte mit extrem hoher Verdichtungsempfindlich-
keit. Ein Teil des schutzwiirdigen Bodens wird durch die Darstellung einer Griinflache vor der Uber-
bauung geschutzt.

Im Rahmen des Artenschutzes wurde gepriift, ob durch die Planung artenschutzrechtliche Verbote
nach § 44 BNatSchG vorbereitet werden. Die Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass es derzeit
nicht ausgeschlossen werden kann, dass planungsrelevante Arten von der Planung betroffen sind.
Daher ist eine vertiefende Artenschutzprifung durchzufiihren. Grundlage dafiir sind faunistische
Erhebungen, die voraussichtlich im Jahr 2023 erfolgen.

Der B-Plan sieht ein umfassendes Paket zur Vermeidung und Verringerungen der Auswirkungen
auf das Klima vor. So sind Dachflachen- und Fassadenbegriinungen vorgesehen. Auch sind Pflan-
zungen entlang der Plangebietsgrenzen sowie eine Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, geplant.

Hinsichtlich des Landschaftshildes entstehen Veranderungen durch eine Veranderung der Topo-
graphie und die neuen Gebaude. Diese beeinflussen das bisher freie Sichtfeld auf die Freiflachen.

Die Ergebnisse der Eingriffsbilanzierung werden eingestellt, sobald diese vorliegen.

Anderweitige verfugbare Planungsmaoglichkeiten mit gleichem stadtebaulichen Entwicklungspoten-
zial und einer vergleichbaren Lage bestehen nicht.
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Anhang

Eingriffsbilanzierung

Wird noch erganzt
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Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

1.1 - Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

1.3 - Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen,
(wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen)
Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

Begleitvegetation

2.4 - Wegraine, Sdume ohne Geholze

Landwirtschaftliche Flachen, Halbnatiirliche
Kulturbiotope und gartenbauliche Nutzflache

3.1 - Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

3.4 - Intensivwiese, -weide, artenarm

3.8 - Obstwiese bis 30 Jahre

3.11 - Dauerkultur (Baumschulen,
Weihnachtsbaumkulturen, Erwerbsgartenbau,
Obstplantagen) mit geschlossener Krautschicht

Griinflachen, Garten

4.3 - Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
heimischen Gehdlzen

4.4 - Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen

4.5 - Intensivrasen (z. B. in Industrie- und
Gewerbegebieten, Sportanlagen), Staudenrabatten,
Bodendecker

Wald, Waldrand, Feldgeholz

6.1 - mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 0 <
50%, geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14-49 cm)

- 6.2 - mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 50 <

70%, geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14-49 cm)

Geholze

7.2 - Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,
Gebulisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%

7.4 - Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit
lebensraumtypischen Baumarten = 50% und Einzelbaum,
Kopfbaum lebensraumtypisch

Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-, Stau-,
Kleingewadsser

9.2 - Bedingt naturfern
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