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Betreff:

16. Anderung des Flachennutzungsplanes - Aldi-Markt Herscheider Stralke
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung

Anlage(n):

Geltungsbereich

Planzeichnung

Begrindung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (digital)
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (digital)
Auswirkungsanalyse (digital)

Sachdarstellung:

Der Rat der Stadt Plettenberg hatte bereits mit Sitzung vom 07.12.2021 flir den Bebauungsplan Nr.
644 — Aldi-Markt Herscheider Stralde; Neuaufstellung — 07.12.21 den Aufstellungsbeschluss geman
§ 13a BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Flachennutzungsplan sollte lediglich berichtigt
werden.

Im Rahmen von Abstimmungen mit der Bezirksregierung Arnsberg hat sich ergeben, dass der § 13a
BauGB (beschleunigtes Verfahren) bei groflachigem Einzelhandel ab 800m? Verkaufsflache und
1.200 m? Geschossflache nicht angewandt werden kann.

Dies fuhrt dazu, dass die Flachennutzungsplananderung in einem regularen Verfahren aufgestellt
werden muss und parallel dazu die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt.

Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~groflachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter, max. Gesamtverkaufsflache 800 m? in Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter, max. Ge-
samtverkaufsflache 1.050 m? geandert.

Parallel dazu stellt die Stadt Plettenberg den Bebauungsplanes Nr. 644 Aldi-Markt Herscheider
StralRe; Neuaufstellung — 07.12.21 auf.

Bei grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben ist ab 1.200m? Geschossflache gemal Nr. 18.6 i.V.m. Nr.
18.8 der Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) eine allgemeine
Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren. Eine UVP ist dann erforderlich, wenn
das Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann® (§ 7 Abs. 1 Satz 3 UVPG).
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Aus Umweltschutzgrinden stehen folgende Anlagen nur digital zur Verfigung: Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag, Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls, Auswirkungsanalyse.

Finanzielle Auswirkungen:

Die im Rahmen des Verfahrens anfallenden Kosten fur Planungsleistung werden durch den Vorha-
bentrager getragen.

Beschlussvorschlag:

Fir die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes; Aldi-Markt Herscheider StraRe wird gemaR § 2
Abs. 1 BauGB der Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Verwaltung wird damit beauftragt die frihzei-
tige Beteiligung und 6ffentliche Auslegung gemafn § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Schulte
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16. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Stadt Plettenberg

- Aldi-Markt Herscheider Stral3e -

Bisherige Darstellung

Umgrenzung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Plananderung

Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB | Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete

Zweckbestimmung:
grol3fl. Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter

max. Gesamtverkaufsflache 800m?

Sonstige Sondergebiete

Zweckbestimmung:
grof3¥fl. Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter
max. Gesamtverkaufsflache 1.050m?

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. Is. 4147).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gean-

dert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Plananderung M 1: 5000
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Plettenberg hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung am
.................. die XX Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Beschluss istam .................. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Plettenberg, den ...........

Der Birgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Plettenberg hat diese Anderung nach Priifung der eingegan-
genen Anregungen und Bedenken in seiner Sitzung am ..................
festgestellt.

Plettenberg, den ...........

Der Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden gem. § 2 Abs.2 BauGB hatvom .................. bis ..oevveeeee,
stattgefunden.

Plettenberg, den ...........

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der XX Anderung des Flachennutzungsplanes hat nach der 6f-
fentlichen Bekanntmachung vom .................. gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
.................. bis zum .................. offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
durchgefihrt.

Plettenberg, den ...........

Der Birgermeister

Genehmiqung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs. 1 BauGB mit
Verfligung vom ..........ccee..
AZ. i genehmigt.

Bezirksregierung i.A.

Schlussbekanntmachung

Die Genehmigung ist am.................. gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich be-
kanntgemacht worden.
Die XX Flachennutzungsplananderung istam .................. in Kraft getreten.

festgestellt.

Plettenberg, den ...........

Der Burgermeister




Stadt
Plettenberg

Stadt- und Umweltplanung

Begrindung

16. Anderung Flachennutzungsplan
- Aldi-Markt Herscheider Strale -

Plettenberg, den 24.10.2022

- Vorentwurf -






Inhaltsverzeichnis

Teil A — Begrindung der Planinhalte.............ccccoviiiiiicc e 1
[ [o 1T 4 LT ] 1T SRR PP 1
1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Flachennutzungsplandnderung................... 1
1.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung ..........ccccccoeveriiinininininieeee, 1
1.2.1 LandesentwickluNgSPIanUNQg.........cccoveiiieiieic e 1
1.2.2 REGIONAIPIAN ...t 4
1.3 Raumlicher Geltungsbereich, Lage und GréRe des Anderungsbereiches......5
1.4 Bestehendes PlanungSreCht ... 6
2. PlaninNalt .......coooiii e 7
2.1 Planinhalt der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes...........ccccccovevevvevvrnnen. 7
2.2 EFSCNIEIBUNG ...ttt bbb 7
2.3 Ver- UNA ENSOIGUNG .....ooiviiiiiiecieeie ettt ste e steenesneesteenaeaneesneas 8
2.4 Natur- und Landschaftsschutz/Umweltbericht..............ccoocoieiiiiiiiiiee s 8
2.5 ARIASTEN ... ettt bbb 8
2.6 IMMISSIONSSCNULZ........oiiiiieie ettt aeaneennees 8
pZ A = T To [T o FO SRR P PR URPRPRRRRN 8
2.9 Denkmal- und BodendenkmalSChULZ .............ccooviiiiieiiiiceee e 8
3. AUSWIrKUNGEN dEr PlAnUNG ......cviiiiiiieie ettt sreesae e sne s 8
VT =1 ] (=] o S 9
5. FIACHENDIIANZ ... e 10
Teil B — Umweltbericht und GUEAChTEN...........ccoiiii I
I.  Umweltbericht (Vorentwurf befindet sich in Bearbeitung) ..........cccocooviiiiniiins I
. AUSWIrkUNGSANalYSE GMA ...t I



Stadt Plettenberg Begriindung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil A — Begriindung der Planinhalte

1. Allgemeines

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Flachennutzungsplanadnderung

Die Firma Aldi-Nord betreibt am Standort Herscheider Straf3e in Plettenberg eine Filiale mit
rund 800m?2 Verkaufsflache. Aldi-Nord plant einen Neubau der Filiale und eine Erweiterung der
Verkaufsflache von rund 250m? auf 1.050m?.

Der bestehende Markt stellt ein wichtiges Nahversorgungsangebot sidlich der Plettenberger
Innenstadt dar. Insbesondere die westlich und slUdwestlich des Marktes gelegenen
Wohngebiete waren bei einem Wegfall dieses Angebotes im kurzfristigen Bedarf deutlich
schlechter versorgt. Durch die Erweiterung des Marktes soll dieser eine marktgerechte,
zukunftsfahige GroRenordnung erhalten. Es ist Ziel der Stadt Plettenberg, dieses
Nahversorgungsangebot zukunftsfahig zu sichern.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 644 —
Aldi-Markt Herscheider Stral3e -. Der Bebauungsplan weist eine Verkaufsflachenbegrenzung
von 800m?2 auf, sowie Uberbaubare Grundsticksflachen, welche der heutigen Planung
entgegenstehen. Um die stadtebauliche Entwicklung zu steuern, entsteht ein Planerfordernis.
Der bestehende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist zu tberplanen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Flachennutzungsplan 2006) fur die Stadt
Plettenberg ist die betreffende Flache derzeit gem. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als ein sonstiges Sondergebiet (SO5) mit der Zweckbestimmung — grof3flachiger
Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter maximale Gesamtverkaufsflache: 800m2 — dargestellt.

Da die angestrebte Erweiterung des Aldi-Marktes Uber das bestehende Planungsrecht nicht
abgesichert ist, sollen mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die angestrebte Entwicklung geschaffen werden.
Die betroffene Flache soll daher in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —
grol3flachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter maximale Gesamtverkaufsflache:
1.050m2 — geéndert werden.

Zusammenfassend verfolgt die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes demnach folgende
Ziele:

- Stadtebauliche vertragliche Erweiterung des bestehenden Nahversorgungsanbieters,
- Standortsicherung eines bestehenden Nahversorgers

1.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

1.2.1 Landesentwicklungsplanung

Durch Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen am
06.08.2019 ist der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft
getreten. Die Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsplanes NRW entfalten nach § 4
Raumordnungsgesetz (ROG) Rechtswirkungen. Die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sind zu beachten. Die Grundziige und sonstigen Erfordernisse unterliegen
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einem Abwagungs- oder Ermessensspielraum in der Bauleitplanung.

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist Plettenberg als Mittelzentrum in einem
Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur ausgewiesen und liegt an einer
Uberregionalen Achse (B 236).

Der LEP NRW nennt folgende, fur diese Planung relevante Ziele und Grundsatze fur den
grof3flachigen Einzelhandel:

6.5-1 Ziel: Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO dirfen nur in
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bereiches fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB).

Gemal der zeichnerischen Festlegung des Entwurfes des neuen Regionalplanes ist fiir den
betroffenen Bereich Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) vorgesehen. Der Bebauungsplan
widerspricht dem Ziel 6.5-1 dennoch nicht, da er unter den Ausnahmebestand des Ziels 6-5-7
fallt.

6.5-2 Ziel: Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur
in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei durfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur

e in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie
in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaRigen Anbindung fur die
Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen
Bedarfs erfiillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche
dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich

e eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht moglich
ist und

e die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

e zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
zulassig. Es greift die Ausnahmeregelung. Selbst wenn eine Verlagerung des zu erweiternden
Betriebes vorgesehen ware, kdonnte diese nicht innerhalb des nahe gelegenen zentralen
Versorgungsbereichs Hauptzentrum Innenstadt erfolgen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Plettenberg weist darauf hin, dass innerhalb dieses
zentralen Versorgungsbereichs keine Entwicklungsflachen far grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe vorhanden sind (S. 82). Zwar gibt es den perspektivischen
Erganzungsbereich Mylaeus-Areal, dieser soll jedoch nach den Aussagen des
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Einzelhandelskonzepts Flachenpotenziale fir grof3flachige Betriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten bieten. Auch im Ortsteilzentrum Eiringhausen sind die fur ein solches Vorhaben
bendtigten Flachen nicht zusammenh&ngend vorhanden. Zudem bestehen dort unmittelbar
angrenzend bereits Lebensmittelanbieter.

Der Vorhabenstandort ist als stadtebaulich integrierte Lage einzustufen. Es sei auch auf die
gute OPNV-Erreichbarkeit hingewiesen. Die Erweiterung sichert die Nahversorgung
aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche und ist - gutachterlich nachgewiesen - nicht
schadlich fur zentrale Versorgungsbereiche. Die Auswirkungsanalyse sagt aus, dass durch die
Erweiterung des Lebensmitteldiscounters keine zentralen Versorgungsbereiche beeintrachtigt
werden.

Insbesondere die Wohngebiete westlich der Herscheider StraRe - also westlich und
suidwestlich des Vorhabens - sind zur Nahversorgung auf diesen bereits bestehenden Standort
angewiesen. Vor allem fir den stidwestlichen Bereich bestehen keine ful3laufigen Alternativen.
Zu den bestehenden Angeboten am Grafweg mussten wegen der bestehenden gewerblichen,
groBmalistéablichen Anlagen an der Herscheider Stral3e teilweise deutliche Umwege in Kauf
genommen werden. Das Vorhaben hat also einen Nahbereich, in dem des der wohnortnahen
Versorgung dient und hier eine wichtige Nahversorgungsfunktion innehat. Ein Wegfall dieses
Angebotes wirde eine Licke in der Nahversorgung hinterlassen.

Die Auswirkungsanalyse sagt aus, dass aus gutachterlicher Sicht stadtebauliche und
siedlungsstrukturelle Grinde fir eine Lage des Vorhabens aulerhalb der umliegenden
zentralen Versorgungsbereiche vorliegen. Die Flachennutzungsplananderung widerspricht
nicht dem Ziel 6.5-2.

6.5-3 Ziel: Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben im
Sinne des 8§ 11 Absatz 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale
Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Im festgesetzten Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten zuléassig. Eine Nicht-Beeintrachtigung wurde gutachterlich nachgewiesen.
Die Flachennutzungsplananderung widerspricht nicht dem Ziel 6.5-3.

6.5-7 Ziel: Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflichigem Einzelhandel

Abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 dirfen vorhandene Standorte von Vorhaben
im Sinne des 8§ 11 Absatz 3 BauNVO aufRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen als
Sondergebiete gemaf § 11 Absatz 3 BauNVO dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die
Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen
Bestandsschutz geniel3en, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zulassige Nutzung
innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder geandert, sind die
Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zuldssigen Verkaufsflachenobergrenzen zu
begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfligige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine
wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 664 handelt es sich um die Uberplanung eines bestehenden
Einzelhandelsstandortes von 800m2 auf 1.050 m? Verkaufsflache, insgesamt eine Erweiterung
um 250m?, deren Unschadlichkeit fur zentrale Versorgungsbereiche gutachterlich
nachgewiesen wurde.

Dementsprechend ist die abweichende Regelung des Ziels 6.5-7 hier zutreffend.

Das Ziel 6.5-7 LEP NRW steht dem Vorhaben entgegen. Der Ausnahmetatbestand kann daher
nicht angewandt werden.
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6.5-8 Ziel: Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb  Allgemeiner  Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken. Daruber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten
aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass
eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch
Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Das Plangebiet beinhaltet einen einzelnen Einzelhandelsbetrieb und bildet auch keine
Agglomeration. Umliegende Betriebe, die gemeinsam mit dem Vorhaben eine Agglomeration
bilden koénnten, sind nicht vorhanden. Im angrenzenden Mischgebiet werden
Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen, so dass sich hier auch in Zukunft keine
Agglomeration bilden kann. Die Flachennutzungsplan&nderung widerspricht nicht dem Ziel
6.5-8.

1.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis),
stellt fur das Plangebiet “Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dar. Im
Westen verlauft eine Bahnflache.

Abb.1: Lage des Anderungsbereichs im Regionalplan - maRstabslos

Abb.1: Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg

Auch die nérdliche und stidliche Umgebung des Plangebietes ist als Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen dargestellt. Westlich und 06stlich grenzen allgemeine
Siedlungsbereiche an. Die Herscheider Stralle wird als Stralle fir den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Der Regionalrat Arnsberg hat in seiner Sitzung am 10.12.2020 beschlossen, das
Erarbeitungsverfahren fir die Neuaufstellung des Regionalplans Arnsberg - Raumlicher
Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein einzuleiten. Der
Regionalplanentwurf (textliche und zeichnerische Festlegungen und Erlauterungen,
Begriindung, Umweltbericht) lag im Zeitraum vom 29.01.2021 bis einschlie3lich 30.06.2021
oOffentlich aus. Mit der formellen Einleitung des Verfahrens sind die Ziele des Regionalplanes
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in der Neuaufstellung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1
Nr. 4 ROG in der Abwégung zu berticksichtigen.

Abb.2: Anderungsbereich im Entwurf Regionalplan - maf3stabslos

Abb.2: Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Arnsberg

Der Geltungsbereich der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Entwurf des
Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt "Oberbereiche Bochum und Hagen" als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt.

Dies gilt auch fur den Grof3teil der Umgebung. Lediglich stidlich angrenzend wird ein Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt. Die Herscheider Stral3e wird weiterhin
als Straf3e fur den vorwiegend lberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Gemal 8§ 34 LPIG sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Gemal dem Ziel 6.5-1 LEP NRW durfen Sondergebiete flr Vorhaben im Sinne des § 11
Absatz 3 BauNVO diurfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

Das Ziel 6.5-1 LEP NRW steht dem Vorhaben entgegen. Die Bezirksregierung Arnsberg hat
der Stadt Plettenberg in Aussicht gestellt, dass eine Abweichung von den Zielen des
Regionalplanes ausnahmsweise zugelassen wird.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich, Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Das ca. 1,5 ha groRRe Plangebiet liegt nordlich der Herscheider Strafl3e. Es befindet sich ca.
500 m sudlich des Stadtzentrums.

Es gehort zur Flur 19 der Gemarkung Plettenberg. Es wird im Norden von dem Weg zur
bestehenden Wohnbebauung, im Osten vom Ostrand der Herscheider Stral3e, im Stiden vom
Marler Weg und um Westen von der Hestenbergstralie begrenzt.

Das Gelande des Plangebiets steigt von Osten nach Westen und von Stiden nach Norden an.
Im Norden wird das West-Ost-Gefélle durch eine Stiitzmauer aufgefangen.

Im Nordosten des Plangebietes besteht ein Discountmarkt mit seinen Stellplatzen. Im Stiden
5)
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liegen Wohn- und Gewerbegebaude, vor allem in Form von freistehenden Hausern. Einige
Geholze befinden sich auf dem Parkplatz und in den Hausgéarten. Der nordwestliche Bereich
des Plangebiets ist bewachsen, hier stehen auch B&dume auf. Der Grof3teil des Plangebietes
ist jedoch versiegelt.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die Herscheider Strae, den Marler Weg, die
Hestenbergstral3e und die Stral3e Im Winkel. Die Herscheider Stral3e ist Teil des Plangebiets.
Umgebungsnutzungen sind im Siden und Sidosten gewerbliche Nutzungen (u.a. auch
Gaststéatte und Fleischerei), im Westen und Norden vor allem Wohnnutzungen. Fir die
westlich gelegenen Wohnnutzungen besteht eine gute ful3laufige Erreichbarkeit des
Plangebiets mit seinem Nahversorgungsangebot. Der Grlnbereich zieht sich in Richtung
Norden weiter.

Abb.3: Ubersichtsplan Geltungsbereich - maRstabslos

Abb.3: Auszug aus dem Geodatenportal Markischer Kreis

1.4 Bestehendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg ist das Plangebiet als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ~grof3flachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter, max.
Gesamtverkaufsflache 800 m?“, gemischte Bauflache und Wohnbauflache dargestelit.

Westlich angrenzend wird groR3flachig Wohnbauflache genutzte Flache dargestellt. Im Norden
und Nordosten grenzen gemischte Bauflachen an, im Studosten gewerbliche Bauflachen. Die
Herscheider StralRe wird als sonstige Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstral3e
dargestellt.
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Abb.4: Bestehendes Planungsrecht im Anderungsbereich der 16. And. FNP der Stadt Plettenberg

Abb.4: Auszug aus dem FNP der Stadt Plettenberg

2. Planinhalt

2.1 Planinhalt der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
Der geplante Aldi-Markt wird auf eine Verkaufsflache von 1.050m2 projektiert.

Die betroffene Flache soll daher in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —
grol3flachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter maximale Gesamtverkaufsflache:
1.050m2 — geéndert werden.

2.2 Erschliel3ung

Die auRRere verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt Gber die Herscheider StralRe, den
Marler Weg und die Hestenbergstralie.

Eine Bushaltestelle liegt im Plangebiet unmittelbar vor dem bestehenden
Einzelhandelsstandort an der Herscheider Stral3e.

Der inneren Erschliel3ung dient heute zum einen die Stral3e Im Winkel zwischen Herscheider
Stral3e und Marler Weg, die fur Fahrzeuge zum / vom Marler Weg nicht durchlassig ist. Hier
besteht ausschlief3lich eine Verbindung fir den Fu3- und Radverkehr. Zum anderen besteht
im Norden ein Weg zur ErschlieBung der nordlich angrenzenden Wohnbebauung, der als mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache im bestehenden Bebauungsplan
gesichert ist.
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2.3 Ver- und Entsorgung

Da die Baugebiete bereits vollstandig bebaut und erschlossen sind, sind Ver- und
Entsorgungsleitungen bereits vorhanden.

2.4 Natur- und Landschaftsschutz/Umweltbericht

Der Umweltbericht wird Bestandteil dieser Begrindung und befindet sich zurzeit in der
Bearbeitung und wird zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung im Vorentwurf vorliegen.

2.5 Altlasten

Es liegen keine Hinweise uber Altlasten oder Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Flachennutzungsplanes vor.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden allgemeingiiltige Hinweise Uber die
Meldepflichten bei Funden von Altlasten und/oder Kampfmitteln bzw. Kampfmittelrtickstanden
aufgenommen.

2.6 Immissionsschutz

Durch die geringfugige Verkaufsflachenerweiterung des Aldi-Marktes am Standort
Herscheider Strale um ca. 250m2 sind keine wesentlichen Veranderungen des Anlieferungs-
und Kundenverkehrs zu erwarten.

2.7 Boden

Da bereits nahezu der gesamte Bereich des Plangebietes bebaut oder versiegelt ist, ist nicht
mehr von natirlichen Béden auszugehen.

2.9 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine eingetragenen Baudenkmaler.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und naturgeschichtliche Bodenfunde,
wie z.B. Mauern, alte Graben oder Einzelfunde wie z.B. Scherben, Werkzeuge,
Haushaltsgerate, Schmuck, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, oder auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist unverziglich der Stadt Plettenberg, Untere
Denkmalbehérde, GrinestralRe 12, 58840 Plettenberg (Tel.: 02391/923-212 oder 02391/923-
206) und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archaologie fir Westfalen,
AulRenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe (Tel.: 02761/9375-0) anzuzeigen

Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz
zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

3. Auswirkungen der Planung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde die ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung
eines Aldi Lebensmitteldiscounters in Plettenberg, Herscheider StralRe“ durch die GMA

8
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Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung (Kdln, 2020) erarbeitet.

Zum Standort des Vorhabens wird in der Untersuchung angemerkt, dass dieser nicht innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereichs liegt, es sich aber um einen integrierten Standort mit
Wohngebietsanschluss handelt, der tber die fuBlaufige Erreichbarkeit hinaus sowohl mit dem
PKW als auch mit dem OPNV gut erreichbar ist.

Die Untersuchung kommt hinsichtlich mdglicher stadtebaulicher und versorgungsstruktureller
Auswirkungen zu folgendem Ergebnis: ,Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die
durch die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters in Plettenberg ausgeltsten
Umsatzumverteilungseffekte aufgrund ihrer geringen Hohe weder zu stadtebaulichen noch zu
versorgungsstrukturellen Beeintrachtigungen flihren werden.*

In der Bewertung des Vorhabens hinsichtlich des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Plettenberg wird ausgesagt: ,Im Rahmen vorliegender Analyse konnte festgestellt werden,
dass die Erweiterung des Aldi Nord - Marktes weder stadtebauliche noch
versorgungsstrukturelle Auswirkungen in Plettenberg oder dem Umland zur Folge hétte.
Demnach entspricht das Erweiterungsvorhaben den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Plettenberg.*

Die Untersuchung kommt weiterhin zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben samtliche relevanten
Voraussetzungen des LEP NRW erfllt.

4. Verfahren
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Durchfuhrung der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 644 — Aldi-Markt Herscheider Stralle — geéndert. Die folgenden
Verfahrensschritte wurden bisher durchgefiihrt:

Landesplanerische Abstimmung mit der Bezirksregierung
Arnsberg gem. § 34 Abs. 1 LPIG

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung und 6ffentlichen Auslegung

Beteiligungszeitraum

Beschluss zur Beteiligung und 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung

Landesplanerische Abstimmung mit der Bezirksregierung
Arnsberg gem. § 34 Abs. 5 LPIG

Abwagung/Feststellungsbeschluss

Erneute Abwégung/ Aufhebung des Feststellungsbeschlusses
vom 04.07.18/ Erneuter Festellungsbeschluss

Genehmigung durch die Bezirksregierung Arnsberg




Stadt Plettenberg Begriindung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes

5. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca.
0,65 ha. Die Flachen der Nutzungen verteilen sich wie folgt:

Bisherige Darstellung Neue Darstellung
Sonstiges grof3flachiger Einzelhandel, grol3flachiger Einzelhandel,
Sondergebiet Lebensmitteldiscounter maximale Lebensmitteldiscounter maximale
~ . ~ .
=0Ndergenet Gesamtverkaufsflache: 800m?2 Gesamtverkaufsflache: 1.050m?2
hier: SO5

Plettenberg,den .........................

Der Birgermeister
im Auftrag

Vertreter der Stadt Plettenberg
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Teil B — Umweltbericht und Gutachten

l. Umweltbericht (Vorentwurf befindet sich in Bearbeitung)

.  Auswirkungsanalyse GMA
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Veranlassung und Aufgabenstellung

1.0 Veranlassung und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale“ der Stadt Pletten-
berg. Die Neuaufstellung wurde in der 79. Sitzung des Rates am 07.12.2021 beschlos-
sen.

Da die Festsetzungen des derzeit giltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle* der Erweiterung und des Neubaus des beste-
henden Aldi-Marktes entgegenstehen, wird ein neuer Bebauungsplan nach § 13a
BauGB aufgestellt.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Markischen Kreis auf dem Gemeindegebiet
der Stadt Plettenberg, Regierungsbezirk Arnsberg.

Abb. 1 Lage des Plangebiets (roter Kreis) auf Grundlage der Topografischen Karte.

Zur Umsetzung des Vorhabens soll eine Abschatzung uber die Vereinbarkeit dieses
Vorhabens mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) erfolgen. In diesem Zusammenhang ist im Rahmen einer Arten-
schutzprifung zu untersuchen, ob eine unzulassige Betroffenheit von artenschutzrecht-
lich relevanten Arten eintreten kann. Der vorgelegte artenschutzrechtliche Fachbeitrag
dient hierfur als fachliche Grundlage.
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Rechtliche Grundlagen und Methodik

2.0 Rechtliche Grundlagen und Methodik

Notwendigkeit der Durchfihrung einer Artenschutzprifung
(Prafungsveranlassung)

,Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen von
Planungsverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittel-
bar geltenden Regelungen der 88 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. 88 44 Abs. 5 und 6 und
45 Abs. 7 BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Artenschutzbestimmungen der
FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationa-
les Recht umgesetzt worden. Bei Zuwiderhandlungen gegen die Artenschutzbestim-
mungen sind 88 69ff BNatSchG zu beachten* (MKULNV 2016).

Vorhaben in diesem Zusammenhang sind:

1. nach § 15 BNatSchG i. V. m. 8§ 30ff LNatSchG NRW zulassige Eingriffe in Natur
und Landschaft. Mogliche Tragerverfahren sind in 8 33 Abs. 1-3 LNatSchG
NRW genannt (z. B. Erlaubnisse, Genehmigungen, Planfeststellungen).

2. nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben
(88 30, 33, 34, 35 BauGB).

,Die ordnungsgemalie land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Bodennutzung sowie
Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen sind keine Vorhaben im Sinne der VV-Arten-
schutz.

Bei der ASP handelt es sich um eine eigenstandige Prifung, die nicht durch andere
Prifverfahren ersetzt werden kann (z. B. Umweltvertraglichkeitsprifung, FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung, Prifung nach der Eingriffsregelung, Prifung nach Umweltschadens-
gesetz). Die ASP sollte soweit moglich mit den Prifschritten anderer Verfahren verbun-
den werden® (MKULNV 2016).

Prifung der artenschutzrechtlichen Tatbestande (Prufumfang)

.Bei einer ASP beschrankt sich der Prifumfang auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten. Wenn in Natura 2000-Gebieten
FFH-Arten betroffen sind, die zugleich in Anhang Il und IV der FFH-RL aufgefthrt sind,
ist neben der FFH-Vertraglichkeitsprifung auch eine ASP durchzufiihren. Dies gilt
ebenso fir europaische Vogelarten des Anhangs | und des Art. 4 Abs. 2 V-RL.

Die ,nur” national besonders geschutzten Arten sind nach MalRgabe des § 44 Abs. 5
Satz 5 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden wie
alle Gbrigen Arten grundsatzlich nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt®
(MKULNYV 2016).
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Formale Konsequenzen (Verbotstatbestande)
Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstoren.

Entsprechend § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zustandigen Be-
hoérden im Einzelfall Ausnahmen von diesen Verboten zulassen.

Planungsrelevante Arten

,Planungsrelevante Arten sind eine naturschutzfachlich begrindete Auswabhl derjeni-
gen geschitzten Arten, die bei einer Artenschutzpriifung (ASP) im Sinne einer Art-fiir-
Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Das LANUV bestimmt die fiir Nordrhein-
Westfalen planungsrelevanten Arten nach einheitlichen naturschutzfachlichen Kriterien

[.].

Der Begriff ,planungsrelevante Arten® ist weit zu verstehen. Er ist nicht nur auf die An-
wendung in Planungsverfahren beschrankt, sondern bezieht sich auf die Anwendung in
allen Planungs- und Zulassungsverfahren [...].

Die ubrigen FFH-Anhang IV-Arten und europaischen Vogelarten sind entweder in
Nordrhein-Westfalen ausgestorbene Arten, Irrgaste sowie sporadische Zuwanderer.
Solche unsteten Vorkommen kdnnen bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit eines
Vorhabens sinnvoller Weise keine Rolle spielen. Oder es handelt sich um Allerweltsar-
ten mit einem landesweit guinstigen Erhaltungszustand und einer gro3en Anpassungs-
fahigkeit. Im Regelfall kann bei diesen Arten davon ausgegangen werden, dass nicht
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird (d. h. keine erhebliche
Storung der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer
Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein sig-
nifikant erhdhtes Toétungsrisiko).

Die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln gepriften Arten
sind im Rahmen des Planungs- oder Zulassungsverfahrens zu bertcksichtigen. Das
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Nichtvorliegen der Verbotstatbesténde ist fur diese Arten in geeigneter Weise in der
ASP zu dokumentieren. [...]

Sofern ausnahmsweise die Mdglichkeit besteht, dass die artenschutzrechtlichen Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG infolge des Vorhabens bei einer nicht planungsrele-
vanten Art erfullt werden, ware die Behandlung einer solchen Art im Planungs- oder
Zulassungsverfahren geboten (z. B. bei Arten, die gemal3 der Roten Liste im entspre-
chenden Naturraum bedroht sind, oder bei bedeutenden lokalen Populationen mit nen-
nenswerten Bestanden im Bereich des Plans/Vorhabens)“ (MKULNV 2016).

Methodik

Der Ablauf und die Inhalte einer Artenschutzprifung umfassen die folgenden drei Stu-
fen (MWEBWY 2010):

Stufe I: Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies beur-
teilen zu kdnnen, sind verflgbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum
einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabenstyps und der Ortlichkeit sind
alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn arten-
schutzrechtliche Konflikte mdglich sind, ist fiir die betreffenden Arten eine ver-
tiefende Art-fur-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Stufe II: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande

Hier werden Vermeidungsmalnahmen inklusive vorgezogener Ausgleichsmal3-
nahmen und ggf. ein Risikomanagement konzipiert. AnschlieRend wird gepruft,
bei welchen Arten trotz dieser Mal3nahmen gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote verstof3en wird. Sofern eine vorhabenspezifische Verletzung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande anzunehmen ist, ist ein Ausnahmeverfah-
ren der Stufe Il durchzufiihren. In der Regel wird durch geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRRnahen das Eintreten der Verbotstatbestande verhin-
dert. Damit ist die Durchfiihrung der Stufe Il der Artenschutzprifung Uberwie-
gend nicht erforderlich.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird geprtft, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende
Griinde, Alternativlosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine
Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann.

Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planungen im Zusammen-
hang mit dem Vorhaben erfolgt entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur Anwen-
dung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)
und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren
(VV-Artenschutz) (MKULNV 2016).
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Rechtliche Grundlagen und Methodik

Im Rahmen der Artenschutzprifung ist eine ausreichende Ermittlung und Bestandsauf-
nahme der im Untersuchungsraum vorkommenden Tier- und Pflanzenarten erforder-
lich. Im Regelfall bedarf es einer Gesamtschau, die sich auf eine Auswertung vorhan-
dener Erkenntnisse (z. B. Datenbanken) und bei Bedarf auch methodisch beanstan-
dungsfreie Erfassungen vor Ort griindet.
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Vorhabensbeschreibung

3.0 Vorhabensbeschreibung

Fur den ,Aldi-Markt Herscheider StralRe” in Plettenberg wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 644 der Abbruch des bestehenden Marktes sowie ein Neubau
mit grol3erer Verkaufsflache und geanderter Verkehrsfihrung geplant. Stellplatze und
Anlieferbereich werden bei der Neuaufstellung ebenfalls berticksichtigt. Der bisherige
Bebauungsplan fiir das Plangebiet lasst die angedachten baulichen Verénderungen
nicht zu. Zudem wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 gegeniber
dem vorherigen nach Nordwesten erweitert.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralie®
liegt Uberwiegend im Geltungsbereich des giiltigen, vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale®. Dieser stellt den Bereich des Gebau-
des des Aldi-Marktes als sonstiges Sondergebiet fiir grof3flachigen Einzelhandel mit ei-
ner maximalen Verkaufsflache von 800 m2 dar (s. Abb. 2). Innerhalb dieser Auswei-
sung sind damit u. a. Lebensmittel-Discounter bis 800 m2 Verkaufsflache erlaubt. Im
Suden sind die Bereiche der Wohnh&user als Mischgebiete mit unterschiedlicher GRZ
und GFZ verzeichnet.
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Vorhabensbeschreibung

Abb.2  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe* (STADT
PLETTENBERG 2004).

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral’e“ der
Stadt Plettenberg umfasst mehrere Anderungen. Im Nordwesten ist eine 6ffentliche
Grunflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Der dstliche Bereich entlang der
Herscheider Straf3e und der Bereich der Stral3e ,Im Winkel* wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die Wohnhauser sind als Mischgebiet festgesetzt. Der zentrale
Bereich des Geltungsbereiches, in dem der Neubau mit gréRerer Verkaufsflache des
Aldi-Marktes stattfinden soll, wird als sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt.
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Abb. 3  Konzeptskizze des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe‘ (KONzEPT-

SKizze 2022).

Folgende Festsetzungen sind farblich markiert:

grin = offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

orange = sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,,GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel” (§ 13 BauNVO)

braun = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

gelb = offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e“ soll
mit dem Inkrafttreten die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral’e® ersetzen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Stadt Plettenberg an der Kreu-
zung der Landesstraf3en L 561 (Herscheider Strafl3e) und L 697 (Am Wall).
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4.0 Bestandssituation im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-
Markt Herscheider Stral’e“ sowie die nahere Umgebung, sofern diese flr die Aspekte
des Artenschutzes relevant ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e® liegt im
zentralen Stadtbereich von Plettenberg. Es ist Uberwiegend versiegelt, da es derzeit
bereits als Standort eines Aldi-Marktes mit dazugehérigen Parkplatzen genutzt wird.
Auf dem Parkplatz stehen junge Linden und Ahorne. Darlber hinaus befindet sich im
Siden des Plangebietes Wohnbebauung mit Hausgarten. Im Westen befindet sich eine
Geholzreihe aus heimischen Geholzarten wie Kirsche, Birke, Hainbuche, Ahorn, Esche
und Weide mit ebenfalls geringem Baumholz sowie Brombeeraufwuchs. Im Bereich
dieses Grinzuges findet sich eine kleine Wiese, die tberwiegend mit Grasern bewach-
sen ist. Im Sudwesten wachsen einzelne Holunder im Bereich eines separaten Park-
platzes. Der Ubrige Bereich wird von Gebauden und Parkplatzen bzw. dem bestehen-
den Aldi-Markt eingenommen und ist versiegelt.

Abb. 4  Blick auf den bestehenden Aldi- Abb.5 Sidlicher Bereich des Plangebietes.
Markt mit Parkplatz und der Geholz-
reihe.

Abb. 6  Ostlicher Grenzbereich des Plange- Abb.7 Wohngebaude und Hausgarten im
bietes mit Blick nach Norden. sudlichen Bereich des Plangebietes.
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Abb.8  Gehoblzreihe im Norden bzw. Nord- Abb.9 Nordwestlicher Bereich des Plange-
westen des Plangebietes. bietes.

Abb. 10 Blick uiber den Parkplatz nach Sii-
den.
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5.0 Ermittlung der Wirkfaktoren

Die potenziellen Betroffenheiten planungsrelevanter Arten kénnen sich primar aus dem
mit dem Vorhaben einhergehenden Verlust von Lebensraumstrukturen ergeben. Zu-
dem sind betriebsbedingte Wirkungen maoglich.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten

auftreten konnen. Sie sind auf die Zeiten der BaumalRnahme beschrankt.

Baufeldfreimachung / Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit Entfernung der
vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht
werden, die Uber die Vorhabensflache hinausgehen (Einrichtung oder Nutzung von La-
ger- und Abstellflachen, Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen).

Baustellenbetrieb

BaumafRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Stoffliche Emissionen wie Staub und Abgase sind ebenfalls in geringem Umfang zu er-
warten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Im Bereich der Vorhabensflache kommt es durch Uberbauung oder Versiegelung zu
einem nachhaltigen Lebensraumverlust bzw. Lebensraumveranderungen.

Silhouettenwirkung

Durch den Neubau des Aldi-Marktes kann es ggf. zu einer Silhouettenwirkung kom-
men.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch die Nutzung des Plangebietes als
Lebensmittelmarkt und damit einhergehender Verkehrsflache. Neben einer potenziel-
len Beeintrachtigung von wandernden Tierarten ist von einer potenziell zunehmenden
akustischen und optischen Stérung auszugehen. Aufgrund der zentralen Lage des
Plangebietes und der bestehenden Nutzung als Lebensmittelmarkt ist keine erhebliche
Verédnderung der akustischen und optischen Wirkung auf Tiere zu erwarten.
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Tab.1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe“ der Stadt Plettenberg.
: potenzielle Auswirkung im
MaRnahme el Sinne § 44 Abs. 1 BNatSchG
Baubedingt

Bauarbeiten zur Bau-
feldvorbereitung,
Baustellenbetrieb

Entfernung der anstehenden
Biotopstrukturen (Gebaude,
Vegetation)

Toéten von Tieren im Sinne
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Larmemissionen und stoffliche
Emissionen (z. B. Staub) durch
den Baubetrieb

Stoérung der Tierwelt im Sinne
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Anlagebedingt

Beanspruchung

von Flachen flr den
Bau des neuen Ver-
brauchermarktes und
die geanderte Ver-
kehrsfuhrung

Versiegelung/Uberbauung und
nachhaltiger Lebensraumver-
lust bzw. Lebensraumverande-
rungen

Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

geringfligige Silhouettenwir-
kung durch neue Gebaude

Stoérung der Tierwelt im Sinne
8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Betriebsbedingt

Nutzung der Gebaude
und Nutzung der Ver-
kehrswege

Beeintréchtigung von wan-
dernden Tierarten

To6ten von Tieren im Sinne
8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Zusatzliche Larmemissionen
und optische Wirkungen

Stoérung der Tierwelt im Sinne
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

12




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StralRe*
der Stadt Plettenberg

Stufe | = Vorprufung des Artenspektrums

6.0 Stufe | = Vorpriufung des Artenspektrums

6.1 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet mit den anstehenden Lebensraum-
strukturen sowie deren vorhabenspezifisch relevante, ndhere Umgebung.

Im Zuge der Auswertung des Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen® (FIS) werden die Informationen Uber planungsrelevante Arten fur alle
potenziell betroffenen Lebensraume im gesamten Untersuchungsgebiet erhoben.

6.2 Ermittlung vorkommender Tier- und Pflanzenarten

Im Rahmen der Artenschutzpriifung ist eine ausreichende Ermittlung und Bestandsauf-
nahme der im Untersuchungsraum vorkommenden Tier- und Pflanzenarten erforder-
lich. Im Regelfall bedarf es einer Gesamtschau, die sich auf eine Auswertung vorhan-
dener Erkenntnisse (z. B. Datenbanken) und bei Bedarf auch methodisch beanstan-
dungsfreie Erfassungen vor Ort griindet.

Die Ergebnisse des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages basieren auf
den folgenden Datenquellen:

Tab. 2 Ubersicht iiber die im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ausgewerteten
Datenquellen.

Daten Quelle

Ortsbegehung des Untersuchungs- | Mestermann Blro fur Landschaftsplanung
gebietes 14.04.2022

Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

. des Landes Nordrhein-Westfalen. Landschaftsinformati-
Auswertung der Landschaftsinfor- onssammlung (LANUV 2022A):
mationssammliung LINFOS Nord-

rhein-Westfalen http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlin-

fos/de/atlinfos.extent

Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Nordrhein-Westfalen. Geschiitzte Arten in
Auswertung des Fachinformations- | Nordrhein-Westfalen (LANUV 20228):

systems ,Geschutzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen“ (FIS) https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/ar-
tenschutz/de/arten/blatt/liste/47133
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6.2.1 Ortshegehung

Im Zuge der Ortshegehung am 14.04.2022 wurden die Strukturen im Plangebiet dahin-
gehend untersucht, ob sich diese als Lebensraum fir artenschutzrechtlich relevante
Tierarten eignen. Dabei wurde auf das Vorkommen von Tierarten aller relevanten Ar-
tengruppen geachtet.

Es wird Uberpruft, ob planungsrelevante Arten hinsichtlich ihrer individuellen Lebens-
raumanspriche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen kénnen und in welchem Um-
fang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein kénnten.

Dazu erfolgen eine Einschatzung der generellen Lebensraumeignung sowie die Uber-
prufung, inwieweit im Geldnde potenzielle Quartiere bestehen. Potenzielle Quartiere
stellen Nistk&sten, Nischen, Wandverkleidungen an Gebauden oder Nester und Baum-
hohlen an den Gehdlzen dar.

An den bestehenden Gebauden im Plangebiet wurden keine Nester erfasst, in den Ge-
hdlzen am westlichen Griinzug und den Einzelgehdlzen im Bereich des Parkplatzes
wurden ebenfalls keine Horste oder Nester aufgenommen. Die Gehdlze kdnnen jedoch
eine Funktion als nichtessenzielle (Teil-)Nahrungshabitate sowie Ruhestéatten und Ver-
steckplatze tbernehmen. Ebenso wurden keine Stammrisse oder Baumhdohlen erfasst,
die Fledermé&usen als Quartier dienen kdnnten.

Abb. 11 Lage der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraRe“
der Stadt Plettenberg (rote Umrandung) auf Grundlage des Digitalen Orthofotos.

Eine Eignung der Grinflache sudlich des Griinzuges als Fortpflanzungsstéatte fur Of-
fenlandarten konnte bei der Ortsbegehung aufgrund der Gré3e und der umliegenden
Storquellen (StraRenverkehr, Wohnhauser, Verkehr auf dem Parkplatz des

14
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Aldi-Marktes) ausgeschlossen werden. Hinweise auf planungsrelevante Tier- oder
Pflanzenarten ergaben sich bei der Ortsbegehung nicht.

6.2.2 Auswertung von Hinweisen auf planungsrelevante Arten in
Informationen zu Schutzgebieten und schutzwirdigen Bereichen

Die Auswertung von Hinweisen auf planungsrelevante Arten in Informationen zu
Schutzgebieten und schutzwirdigen Bereichen erfolgt fir die Vorhabensflache sowie
die Umgebung bis 200 m um die Vorhabensflache. Als Datenquelle dienen, soweit
nicht anders angegeben, die Informationen aus LANUV (2022A).

Natura 2000-Gebiete

Fur bestimmte Lebensraumtypen und Arten, flir deren Fortbestand nur in Europa
Sorge getragen werden kann, missen gemal der sog. FFH-Richtlinie der EU ,,Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung“ ausgewiesen werden, um eine langfristig gute
Uberlebenssituation fiir diese Arten und Lebensraume zu gewahrleisten. Diese FFH-
Gebiete und die Vogelschutzgebiete, die gemal’ der Vogelschutzrichtlinie der EU fir
europdische Vogelarten auszuweisen sind, werden zusammengefasst als Natura 2000-
Gebiete bezeichnet.

Es sind weder FFH- noch Vogelschutzgebiete im Untersuchungsgebiet 200 m vorhan-
den.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind nach den Vorschriften des BNatSchG ,rechtsverbindlich fest-
gesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in ihrer
Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstétten, Bioto-
pen oder Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten,

2. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder

3. wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schénheit.*

Naturschutzgebiete befinden sich weder im Untersuchungsgebiet noch im Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e”.

Landschaftsschutzgebiete

Ein Landschaftsschutzgebiet ist nach § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine
Gebietsschutzkategorie des Naturschutzrechts. Gegeniber Naturschutzgebieten zielen
Schutzgebiete des Landschaftsschutzes auf das allgemeine Erscheinungsbild der
Landschatft, sind oft gro3flachiger, Auflagen und Nutzungseinschrédnkungen hingegen
meist geringer. Verboten sind insbesondere alle Handlungen, die den ,Charakter” des
Gebiets verandern.
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Es sind keine Landschaftsschutzgebiete im Plangebiet oder dem Untersuchungsgebiet
200 m vorhanden.

Biotopkatasterflachen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalens ist eine Datensammlung tber Lebensraume
fur wildlebende Tiere und Pflanzen, die flr den Arten- und Biotopschutz eine beson-
dere Wertigkeit besitzen. Die Gebiete werden nach wissenschaftlichen Kriterien ausge-
wahlt, in Karten erfasst und im Gelande tberprift sowie dokumentiert.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Biotopkatasterflachen.

Gesetzlich geschutzte Biotope

Nach 8§ 30 BNatSchG sowie nach 8 42 LNatSchG NRW werden bestimmte Teile von
Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich
geschuitzt. Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung dieser Biotope filhren kdnnen, sind verboten.

In LANUV (2022A) sind keine gesetzlich geschitzten Biotope fiir den Bereich des Plan-
gebietes oder das Untersuchungsgebiet aufgefihrt.

Biotopverbundflachen

Nach § 21 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Populati-
onen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger okologischer Wechselbeziehungen.

Das Untersuchungsgebiet 200 m liegt nicht im Bereich einer Biotopverbundflache.

6.2.3 Auswertung der Landschaftsinformationssammlung ,,LINFOS*

Eine Abfrage der planungsrelevanten Arten in der Landschafts- und Informations-
sammlung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LINFOS)
ergab keinen Fundpunkt planungsrelevanter Tier- oder Pflanzenarten (LANUV 20224).

6.2.4 Auswertung des Fachinformationssystems ,,Geschiitzte Arten in
Nordrhein-Westfalen*

Die Vorhabensflache liegt im Bereich des Quadranten 3 des Messtischblattes 4713
,Plettenberg®. Fur diesen Quadranten wurde im Fachinformationssystem ,Geschitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen® (FIS) eine Abfrage der planungsrelevanten Arten fir die
im Untersuchungsgebiet anzutreffenden unmittelbar betroffenen sowie der angrenzen-
den Lebensraumtypen durchgefiihrt (LANUV 20228B).

Fur den Quadranten 3 des Messtischblattes 4713 ,Plettenberg“ werden vom FIS flr die
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensraume insgesamt 27 Arten als pla-
nungsrelevant genannt (7 Sdugetierarten, 19 Vogelarten, ein Reptil). Planungsrele-
vante Pflanzenarten werden nicht genannt (LANUV 20228).
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Tab. 3 Planungsrelevante Arten fiir das Messtischblatt 4713 ,,Plettenberg“ (Quadrant 3) (LANUV
20228) fiir die ausgewahlten Lebensraumtypen. Unmittelbar betroffene Lebensraumtypen
sind blau hinterlegt.

Status: N = Nachweis ab 2000 vorhanden, N/B = Nachweis ,Brutvorkommen* ab 2000 vorhanden; Erhal-
tungszustand: G = gunstig, U = ungiinstig/unzureichend, + = sich verbessernd, - = sich verschlechternd;

Lebensstéatten: FoRu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, Na = Nahrungshabitat, () = poten-

zielles Vorkommen im Lebensraum, ! = Hauptvorkommen im Lebensraum

Erhaltungs-
Art Status | zustand in NRW Kleingeholze | Garten Gebaude
(KON)
Saugetiere
Braunes Langohr N G FoRu, Na Na FoRu
Fransenfledermaus N G Na (Na) FoRu
GroRe Bartfledermaus [N U Na Na FoRu!
GroRes Mausohr N U Na (Na) FoRu!
Haselmaus N G FoRu (FoRu)
Kleine Bartfledermaus | N G Na Na FoRu!
Wildkatze N G+ (FoRu), Na (FoRu)
Vogel
Baumpieper N/B U- FoRu
Eisvogel N/B G (Na)
Feldsperling NB |U (Na) Na FoRu
Girlitz N/B U FoRu!, Na
Graureiher N/B U (FoRu) Na
Habicht N/B G (FoRu), Na Na
Kleinspecht N/B G Na Na
Méausebussard N/B G (FoRu)
Mehlschwalbe N/B |U Na FoRu!
Neuntdter N/B G- FoRu!
Rauchschwalbe N/B | U- (Na) Na FoRu!
Rotmilan N/B G (FoRu)
Schwarzspecht N/B G (Na)
Sperber N/B G (FoRu), Na Na
Star NB U Na FoRu
Turmfalke NB |G (FoRu) Na FoRu!
Waldkauz NB |G Na Na FoRu!
Waldohreule N/B U Na Na
Waldschnepfe N/B U (FoRu)
Reptilien
Schlingnatter IN I | (FoRu) FoRu
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6.3 Konfliktanalyse und Ermittlung von Konfliktarten

6.3.1 Haufige und ungefahrdete Tierarten

Entsprechend des geltenden Rechts unterliegen alle européischen Vogelarten den Ar-
tenschutzbestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Damit ist auch die vorhabenspe-
zifische Erflllung der Verbotstatbestande gegeniber haufigen und verbreiteten Vogel-
arten (sogenannten ,Allerweltsarten* wie Amsel, Buchfink und Kohlmeise) zu prifen.
Bei den haufigen und ungefahrdeten Arten kann im Regelfall davon ausgegangen wer-
den, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des ginstigen Erhaltungszustandes
bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstol3en
wird. GemaR Nr. 6 des Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes tritt
eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44
Abs.1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ein, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Das Toétungs- und Verletzungsverbot wird nicht ausgeldst, sofern sich das
Risiko der Totung oder Verletzung durch den Eingriff nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigungen trotz Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalf3-
nahmen nicht vermieden werden kann.

Durch die folgende SchutzmalRnahme wird sichergestellt, dass keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestéande im Hinblick auf haufige und verbreitete Vogelarten ausgeldst
werden. Das Eintreten unvermeidbarer Beeintrachtigungen wird durch die Einhaltung
der folgenden Vermeidungsmafinahmen sichergestellt:

o Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz
bis 30. September) notwendig. Ra&umungsmafl3inahmen samtlicher Vegetations-
flachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
auBBerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung si-
cherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

e Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukinftig Uber-
baute Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende
Gehdlz- und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschuitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Uber-
nehmen kdnnen.

Das Vorhaben entspricht dem Regelfall, so dass von einer vertiefenden Betrachtung
der haufigen und verbreiteten Vogelarten im Rahmen der Konfliktanalyse abgesehen
werden kann.
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6.3.2 Planungsrelevante Arten

Infolge der Habitatanspriiche der Arten, der im Plangebiet des Bebauungsplanes vor-
kommenden Biotopstrukturen und der dargestellten Wirkfaktoren kann ein potenzielles
Vorkommen bzw. eine potenzielle vorhabenbedingte Betroffenheit fiir einige der im
Rahmen der Datenrecherche ermittelten Arten im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Da nichtessenzielle Nahrungsflachen nicht zu den Schutzobjekten des § 44 Abs. 1
BNatSchG gehoren, ist eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit fir Arten, wel-
che das Untersuchungsgebiet als nichtessenzielles Nahrungshabitat nutzen, nicht ge-
geben.

Fachinformationssystem ,,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“

Fiur den oben genannten Quadranten 3 des Messtischblattes ,Plettenberg“ werden
vom FIS fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensrdume 27 Arten als
planungsrelevant genannt (7 Saugetierarten, 19 Vogelarten, ein Reptil). Planungsrele-
vante Pflanzenarten werden nicht aufgefuihrt (LANUV 2022B).

Fur diese 27 Arten kann, unter Bertcksichtigung der Bestandssituation und der aufge-
fuhrten Wirkfaktoren, eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Pla-
nung ausgeschlossen werden, wenn sie

e ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten aul3erhalb der beanspruchten Lebens-
raumtypen finden oder

¢ den beanspruchten Bereich ausschlief3lich als Nahrungshabitat nutzen.

Somit verbleiben noch sieben Saugetierarten, 15 Vogelarten und ein Reptil als weiter-
hin zu betrachtende Arten (vgl. Tab. 3).
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Tab. 4 Auflistung der fiir den Bereich der Planung dokumentierten planungsrelevanten Arten und
Darstellung der Konfliktarten.

Datenquelle: FIS = Fachinformationssystem, LINFOS = Landschaftsinformationssammlung, HD = Hinweise
Dritter Status: N = Nachweis, N/B = Nachweis Brutvorkommen ab 2000 vorhanden

Erfallung

Daten- | . \ovante Verbotstatbestand | Kon-
Art quelle/ Wirkfaktoren BNatSchG - flikt-

Status § 44 Abs. 1 moglich |art

Nr.1 [Nr.2 |[Nr.3

Saugetiere
Braunes Langohr FIS/N keine nein
Fransenfledermaus |FIS/N keine nein
ﬁgju[ie Bartileder- FIS/N Abbruch von Geb&uden X X X ja
GroRes Mausohr FIS/N Abbruch von Gebauden X X X ja
Haselmaus FIS/N keine nein
Kleine Bartfleder- FIS/N Abbruch von Geb&uden X X X ja
maus
Wildkatze FIS/N keine nein
Vogel
Baumpieper FIS: N/B |keine nein
Feldsperling FIS:N/B |keine nein
Graureiher FIS:N/B |keine nein
Habicht FIS: N/B |keine nein
Méausebussard FIS: N/B |keine nein
Mehlschwalbe FIS:N/B |keine nein
Neuntoter FIS: N/B |keine nein
Rauchschwalbe FIS:N/B |keine nein
Rotmilan FIS:N/B |keine nein
Sperber FIS:N/B |keine nein
Star FIS: N/B |keine nein
Turmfalke FIS: N/B |keine nein
Waldkauz FIS: N/B |keine nein
Waldschnepfe FIS:N/B |keine nein
Reptilien
Schlingnatter ‘N ‘keine ‘ ‘ ‘ ‘ nein

6.3.3 Zusammenfassende Betrachtung der Nichtkonfliktarten

Die Informationen zu den Tierarten entstammen, soweit nicht anders angegeben, LA-
NUV (2022B).

Saugetiere

Als Waldfledermaus bevorzugt das Braune Langohr unterholzreiche, mehrschichtige
lichte Laub- und Nadelwalder mit einem grol3eren Bestand an Baumhdohlen. Als Jagd-
gebiete dienen auRerdem Waldréander, geblschreiche Wiesen, aber auch strukturrei-
che Garten, Streuobstwiesen und Parkanlagen im Siedlungsbereich. Braune Langoh-
ren jagen bevorzugt in niedriger Hohe (0,5—7 m) im Unterwuchs.
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Die Fransenfledermaus lebt bevorzugt in unterholzreichen Laubwaldern mit lickigem
Baumbestand. Als Jagdgebiete werden auRerdem reich strukturierte, halboffene Park-
landschaften mit Hecken, Baumgruppen, Griinland und Gewassern aufgesucht. Die
Jagdflige erfolgen vom Kronenbereich bis in die untere Strauchschicht. Zum Teil ge-
hen die Tiere auch in Kuhstallen auf Beutejagd.

Die Haselmaus lebt bevorzugt in Laub- und Laubmischwaldern, an gut strukturierten
Waldrandern sowie auf gebiischreichen Lichtungen und Kahlschlagen. Au3erhalb ge-
schlossener Waldgebiete werden in Parklandschaften auch Gebiische, Feldgehdlze
und Hecken sowie gelegentlich in Siedlungsnéhe auch Obstgarten und Parks besie-
delt. Tagsuber schlafen die dammerungs- und nachtaktiven Haselméuse in faustgro-
Ren Kugelnestern in der Vegetation oder in Baumhohlen.

Die Wildkatze ist eine scheue, einzelgangerisch lebende Waldkatze. Sie ist eine Leit-
art fur kaum zerschnittene, mdglichst naturnahe waldreiche Landschaften. Sie bendtigt
grol3e zusammenhéangende und stérungsarme Walder (v.a. alte Laub- und Mischwal-
der) mit reichlich Unterwuchs, Windwurfflachen, Waldrandern, ruhigen Dickichten und
Wasserstellen. Bevorzugte Nahrungsflachen sind Waldrander, Waldlichtungen, wald-
nahe Wiesen und Felder, aber auch weiter entfernt gelegene gehdlzreiche Offenland-
bereiche (bis zu 1,5 km).

Aufgrund der Habitatanspriche der genannten Arten und der Bestandssituation im
Plangebiet ist ein Vorkommen und damit eine Beeintrachtigung geman 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG fiir folgende Arten voraussichtlich auszuschlieRen:

e Braunes Langohr e Fransenfledermaus

e Haselmaus e Wildkatze

Vogel

Hohlenbriter

Der Feldsperling besiedelt die halboffene Agrarlandschaft mit einem hohen Griinlan-
danteil, Obstwiesen, Feldgehotlzen und Waldréndern. Dartber hinaus kommt er in den
Randbereichen landlicher Siedlungen vor, wo er in Obst- und Gemisegéarten oder
Parkanlagen lebt. Er ist dabei jedoch sehr stark an Offenlandschaften mit landwirt-
schaftlicher Nutzung gebunden.

Der Star besitzt Vorkommen in einer Vielzahl von Lebensraumen. Als Héhlenbriter be-
notigt er Gebiete mit einem ausreichenden Angebot an Brutplatzen (z. B. ausgefaulte
Astlocher, Buntspechthdhlen) und angrenzenden offenen Flachen zur Nahrungssuche.
Urspringlich ist die Art ein Charaktervogel der nacheiszeitlich von Huftieren beweide-
ten, halboffenen Landschaften und feuchten Graslander gewesen und besiedelt heut-
zutage bevorzugt strukturreiche Extensivgrinlander.

Der Waldkauz bewohnt die strukturreiche Kulturlandschaft mit einem ausreichenden
Nahrungsangebot und gilt als ausgesprochen reviertreu. Der Waldkauz kommt in Nord-
rhein-Westfalen ganzjéhrig als haufiger Standvogel vor. Besiedelt werden lichte und
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luckige Altholzbestande in Laub- und Mischwaldern, Parkanlagen, Garten oder Fried-
hofen, die ein gutes Angebot an Hohlen bereithalten. Darliber hinaus werden auch
Dachboden und Kirchtlirme bewohnt.

In den Gehdlzen im Plangebiet wurden keine Hohlen erfasst, die auf einen Besatz
durch Hohlenbriter hindeuten kénnen. Die Gehdlze sind insgesamt auch zu jung, um
bereits Hohlen auszubilden. Eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fur
die folgenden Hohlenbriter voraussichtlich ausgeschlossen werden:

o Feldsperling e Star
e Waldkauz

Wald-, Gehdlz-, Geblischbriter

Der Baumpieper besiedelt lichte Walder, Windbruch- und Waldbrandflachen, Lichtun-
gen, Brachen, sonnige Waldrénder, Heide- und Hochmoorflachen, Schonungen, Auf-
forstungen und Kahlschlage. Grundvoraussetzung fiir eine Besiedlung sind hohe Sing-
warten, eine reich strukturierte Krautschicht und eine geringe Deckung der Strauch-
schicht.

Neuntoter bewohnen extensiv genutzte, halboffene Kulturlandschaften mit aufgelo-
ckertem Gebischbestand, Einzelbaumen sowie insektenreichen Ruderal- und Saum-
strukturen. Besiedelt werden Heckenlandschaften mit Wiesen und Weiden, trockene
Magerrasen, gebuschreiche Feuchtgebiete sowie groRere Windwurfflachen in Waldge-
bieten. Das Nest wird in dichten, hoch gewachsenen Biischen, gerne in Dornstrau-
chern angelegt.

Die Waldschnepfe lebt bevorzugt in gré3eren, nicht zu dichten Laub- und Mischwaél-
dern mit einer gut entwickelten Strauch- und Krautschicht sowie einer weichen, sto-
cherféahigen Humusschicht. Bevorzugt werden feuchte Birken- und Erlenbriiche; dicht
geschlossene Gehoélzbestdnde und Fichtenwalder werden hingegen gemieden.

Ein Vorkommen von Wald-, Geholz- bzw. Geblischbriitern wird aufgrund der Lebens-
raumanspriche der Arten voraussichtlich ausgeschlossen. Die Gebischstruktur im
Westen des Plangebiets ist zu gering ausgepragt und bedingt durch die Lage im
Wohngebiet ist von einer Stérwirkung durch den Verkehr und die Anwohner auszuge-
hen. Eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 BNatSchG folgender Wald-, Gehdlz- und Ge-
bischbruter wird voraussichtlich ausgeschlossen:

e Baumpieper e Neuntoter

o Waldschnepfe
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Gebaudebriter

Die Mehlschwalbe lebt als Kulturfolger in menschlichen Siedlungsbereichen. Als Kolo-
niebriter bevorzugt sie frei stehende, grof3e und mehrstockige Einzelgebaude in Dor-
fern und Stadten. Die Lehmnester werden an den AulBenwanden der Gebaude an der
Dachunterkante, in Giebel-, Balkon- und Fensternischen oder unter Mauervorspringen
angebracht. Bestehende Kolonien werden oft iber viele Jahre besiedelt, wobei Altnes-
ter bevorzugt angenommen werden.

Die Rauchschwalbe kann als Charakterart fiir eine extensiv genutzte, bauerliche Kul-
turlandschaft angesehen werden. Die Besiedlungsdichte wird mit zunehmender Ver-
stadterung der Siedlungsbereiche geringer. In typischen Grof3stadtlandschaften fehlt
sie. Die Nester werden in Gebauden mit Einflugmaéglichkeiten (z. B. Viehstélle, Scheu-
nen, Hofgebaude) aus Lehm und Pflanzenteilen gebaut. Altnester aus den Vorjahren
werden nach Ausbessern wieder angenommen. Die Nahrungsjagd erfolgt meist in
Nestnahe, wo sich daher tblicherweise offene Griinlandflachen befinden.

Der Turmfalke kommt in offenen strukturreichen Kulturlandschaften, oft in der Nahe
menschlicher Siedlungen vor. Selbst in groRen Stadten fehlt er nicht, dagegen meidet
er geschlossene Waldgebiete. Die Jagd findet tber freien Flachen mit niedriger oder
luckiger Vegetation statt. Als Brutplatze werden Felsnischen und Halbhéhlen an natirli-
chen Felswanden, Steinbriichen oder Gebduden, aber auch alte Kr&dhennester in Bau-
men ausgewahlt.

An den AuBenwéanden der Gebaude konnte bei der Ortsbegehung keine Nester erfasst
werden. Eine Betroffenheit gemar 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann daher fir die folgenden
Gebaudebriter voraussichtlich ausgeschlossen werden:

e Mehlschwalbe e Rauchschwalbe

e Turmfalke

Horst- und Koloniebriter

Der Lebensraumkomplex des Graureihers besteht aus groReren Fliel3- und Stillge-
wassern sowie Grunlandern als Nahrungshabitat, wo er langsam schreitend Fischen,
Amphibien, Reptilien und Kleinsaugern nachstellt. Altere Laubwalder bzw. Nadelbaum-
bestdnde dienen Graureiherkolonien als Nisthabitat. Die Besetzung der Brutplatze er-
folgt bereits ab Ende Januar/Anfang Februar. Das Brutgeschéft beginnt selten ab An-
fang Februar, meist ab Anfang bis Mitte Mérz bis Anfang April. Der Abzug aus dem
Brutgebiet erfolgt ab Anfang Juni. Kleinstkolonien oder Einzelbruten haben nur einen
geringen Bruterfolg.

Als Lebensraum bevorzugt der Habicht Kulturlandschaften mit einem Wechsel von ge-
schlossenen Waldgebieten, Waldinseln und Feldgehdlzen. Als Bruthabitate kdnnen
Waldinseln ab einer Grof3e von 1 bis 2 ha genutzt werden. Die Brutplatze befinden sich
zumeist in Waldern mit altem Baumbestand, vorzugsweise mit freier Anflugmaoglichkeit
durch Schneisen. Der Horst wird in hohen Baumen (z. B. Larche, Fichte, Kiefer oder
Rotbuche) in 14-28 m Hbhe angelegt.
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Der Mausebussard besiedelt nahezu alle Lebensrdume der Kulturlandschaft, sofern
geeignete Baumbesténde als Brutplatz vorhanden sind. Bevorzugt werden Randberei-
che von Waldgebieten, Feldgeholze sowie Baumgruppen und Einzelb&dume, in denen
der Horst in 10 bis 20 m H6he angelegt wird. Von einer Ansitzwarte oder im Segelflug
halt der Mausebussard Ausschau nach Kleinsaugern, Reptilien, jungen oder Verletzten
Vogeln, grol3en Insekten aber auch Regenwirmern, die ihm als Nahrung dienen kén-
nen. Auch Aas wird angenommen.

Der Rotmilan ist ein Greifvogel aus der Gattung der Milane und etwas grol3er als sein
naher Verwandter, der Schwarzmilan. Im Gegensatz zu diesem befindet sich der Ver-
breitungsschwerpunkt des Rotmilans in Europa, mehr als die Halfte des Weltbestandes
brutet in Deutschland. Zum einen jagt der Rotmilan aktiv, wobei hauptsachlich Mause,
Kleinvogel, Reptilien, grof3e Insekten oder Fische erbeutet werden. Zum anderen nut-
zen Rotmilane aber auch Aas, insbesondere Uiberfahrene Tiere, oder Abfalle. Das Brut-
habitat enthalt neben Waldern und Feldgehdlzen zum Nestbau optimaler Weise struk-
turreiches Offenland, das im Suchflug Gberflogen wird. Zur Nahrungssuche werden
Agrarflachen mit einem Nutzungsmosaik aus Wiesen und Ackern bevorzugt. Der Brut-
platz liegt meist in lichten Altholzbestanden, an Waldrandern aber auch in kleineren
Feldgehdlzen (1-3 ha und grél3er). Rotmilane gelten als ausgesprochen reviertreu und
nutzen alte Horste oftmals tber viele Jahre.

Sperber leben in abwechslungsreichen, gehdlzreichen Kulturlandschaften mit einem
ausreichenden Nahrungsangebot an Kleinvogeln. Bevorzugt werden halboffene Park-
landschaften mit kleinen Waldinseln, Feldgehélzen und Geblischen. Reine Laubwalder
werden kaum besiedelt. Im Siedlungsbereich kommt er auch in mit Fichten bestande-
nen Parkanlagen und Friedhdfen vor. Die Brutplatze befinden sich meist in Nadel-
baumbestéanden (v. a. in dichten Fichtenparzellen) mit ausreichender Deckung und
freier Anflugmdglichkeit, dort wird das Nest in 4-18 m Hohe angelegt.

Da keine Gehdlze im Plangebiet vorhanden sind, die als Horstbaume dienen kénnen
und die Stérung durch den Verkehr und die Anwohner als erheblich eingeschétzt wird,
wird eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchaG fur die fol-
genden Host- und Koloniebrtter voraussichtlich ausgeschlossen.

e Graureiher e Habicht
e Mausebussard e Rotmilan
e Sperber

Reptilien

Die Schlingnatter kommt in reich strukturierten Lebensraumen mit einem Wechsel von
Einzelbdumen, lockeren Geholzgruppen sowie grasigen und vegetationsfreien Flachen
vor. Bevorzugt werden lockere und trockene Substrate wie Sandbéden oder besonnte
Hanglagen mit Steinschutt und Felspartien. Urspriinglich besiedelte die warmeliebende
Art ausgedehnte Binnendiinenbereiche entlang von Fliissen. Heute lebt sie vor allem in
Heidegebieten und trockenen Randbereichen von Mooren. Im Bereich der Mittelge-
birge befinden sich die Vorkommen vor allem in warmebegtinstigten Hanglagen, wo
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Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Béschungen sowie aufgelockerte
steinige Waldrander besiedelt werden.

Ein Vorkommen der Schlingnatter im Plangebiet wird aufgrund der Habitatanspriiche
der Art und der Bestandsituation ausgeschlossen. Eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist damit flr die Schlingnatter voraussichtlich auszuschlief3en.
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7.0 Stufe Il - Vertiefende Prifung der Verbotstatbestéande

Im Rahmen der Vorprifung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die fol-
gend aufgefuhrten Arten nicht ausgeschlossen werden.

e GrolRe Bartfledermaus
e GroRRes Mausohr
e Kleine Bartfledermaus

Die wirkungsspezifischen Betroffenheiten sowie die daraus resultierenden artenschutz-
fachlichen MaRnahmen werden nachfolgend fir die Fledermausarten vertiefend behan-
delt.

Grol3e Bartflederméuse sind Gebaude bewohnende Flederméause, die in strukturrei-
chen Landschaften mit einem hohen Wald- und Gewésseranteil vorkommen. Als Jagd-
gebiete werden geschlossene Laubwalder mit einer geringen bis llickigen Strauch-
schicht und Kleingewassern bevorzugt. Au3erhalb von Waldern jagen sie auch an li-
nienhaften Gehdlzstrukturen in der Offenlandschatft, iber Gewassern, Garten und in
Viehstallen. Bei ihren Jagdfliigen bewegen sich die Tiere in meist niedriger Hohe
(1-10 m) im freien Luftraum entlang der Vegetation.

GrofRe Mausohren sind Gebaudeflederméuse, die in strukturreichen Landschaften mit
einem hohen Wald- und Gewasseranteil leben. Die Jagdgebiete liegen meist in ge-
schlossenen Waldgebieten. Bevorzugt werden Altersklassen-Laubwélder mit geringer
Kraut- und Strauchschicht und einem hindernisfreien Luftraum bis in 2 m Hoéhe (z. B.
Buchenhallenwalder). Seltener werden auch andere Waldtypen oder kurzrasige Grin-
landbereiche bejagt. Im langsamen Jagdflug werden Grol3insekten (v. a. Laufkafer) di-
rekt am Boden oder in Bodennéhe erbeutet.

Die im Sommer meist Gebaude bewohnende Kleine Bartfledermaus ist in strukturrei-
chen Landschaften mit kleineren FlieRgewdassern in der Nahe von Siedlungsbereichen
zu finden. Bevorzugte Jagdgebiete sind linienhafte Strukturelemente wie Bachlaufe,
Waldrander, Feldgehélze und Hecken. Seltener jagen die Tiere in Laub- und Mischwal-
dern mit Kleingewassern sowie im Siedlungsbereich in Parks, Garten, Viehstallen und
unter StraRenlaternen. Die Beutejagd erfolgt in niedriger H6he (1-6 m) entlang der Ve-
getation.

Wirkungsspezifische Betroffenheiten

Es ist nicht auszuschlie3en, dass sich in dem zum Abbruch vorgesehenen Aldi-Markt
Quartiere der genannten Fledermausarten befinden. Daher kann es beim Abbruch des
Gebéudes zu einer artenschutzrechtliche Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommen.
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VermeidungsmalRnahmen
Vermeidung bzw. Reduzierung von baubedingten Beeintrdchtigungen

Um ein Auslosen des Tétungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes
gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum
Abbruch vorgesehene Gebéaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem
Abbruch auf ein Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Als Winterquartier
sind die Gebaude nicht geeignet, da sie nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen
sollten dennoch per Hand entfernt bzw. gedffnet werden, um Fledermause nicht beim
Abbruch zu téten, da insbesondere in milden Wintern eine Quartiernutzung nicht aus-
geschlossen werden kann.
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Zusammenfassung

8.0 Zusammenfassung

Gegenstand des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale“ der Stadt Pletten-
berg. Die Neuaufstellung wurde in der 79. Sitzung des Rates am 07.12.2021 beschlos-
sen.

Da die Festsetzungen des derzeit gliltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle* der Erweiterung und des Neubaus des beste-
henden Aldi-Marktes entgegenstehen, wird ein neuer Bebauungsplan nach § 13a
BauGB aufgestellt.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Méarkischen Kreis auf dem Gemeindegebiet
der Stadt Plettenberg, Regierungsbezirk Arnsberg.

Fur den Quadranten 3 des Messtischblattes 4713 ,Plettenberg” werden vom FIS fir die
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensraume insgesamt 27 Arten als pla-
nungsrelevant genannt (7 Saugetierarten, 19 Vogelarten, ein Reptil). Planungsrele-
vante Pflanzenarten werden nicht genannt. Bei der Ortsbegehung wurden keine pla-
nungsrelevanten Tier- oder Pflanzenarten erfasst.

Haufige und verbreitete Vogelarten

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (1. Méarz bis 30. Septem-
ber) erfolgen. RA&umungsmaflnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dement-
sprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefihrt wer-
den. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aul3erhalb dieses Zeit-
raums muss vor der Inanspruchnahme der Vegetationsflachen durch eine umweltfach-
liche Baubegleitung tUberpruft werden, ob die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Vogel sind. Sind die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel, kdnnen
die Raumungsmalinahmen der Vegetationsflachen durchgefihrt werden. Sollten die
Vegetationsflachen als Brutstandort genutzt werden, darf die Flacheninanspruchnahme
erst nach dem Ende der Brutzeit erfolgen.

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig tberbaute
Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehoblzbestande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschuitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen
koénnen.
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Planungsrelevante Tierarten

Betroffenheit geméafn 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Rahmen der Vorprifung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die fol-
gend aufgefihrten Arten nicht ausgeschlossen werden.

e GrolRe Bartfledermaus
e GroRRes Mausohr
¢ Kleine Bartfledermaus

Um eine Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sind fol-
gende Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

Um ein Auslosen des Tétungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum
Abbruch vorgesehene Gebéaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem
Abbruch auf ein Vorkommen von Fledermusen zu untersuchen. Als Winterquartier
sind die Gebaude nicht geeignet, da sie nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen
sollten dennoch per Hand entfernt bzw. gedffnet werden, um Fledermause nicht beim
Abbruch zu téten, da insbesondere in milden Wintern eine Quartiernutzung nicht aus-
geschlossen werden kann.

Betroffenheit geméan § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten gemaf 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine er-
hebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. ,Eine Storung kann grundsatzlich durch Be-
unruhigungen und Scheuchwirkungen z. B. infolge von Bewegung, Larm oder Licht ein-
treten. Unter das Verbot fallen auch Stérungen, die durch Zerschneidungs- oder opti-
sche Wirkungen hervorgerufen werden, z.B. durch die Silhouettenwirkung von Stra-
Rendammen oder Gebduden® (MKULNYV 2016).

Eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist im Zusammenhang mit dem
geplanten Vorhaben unter Beriicksichtigung der vorgenannten Vermeidungsmaf3-
nahme nicht zu erwarten.

Betroffenheit geméan § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Eine Betroffenheit geman 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist nicht anzunehmen. Die aktu-
ellen Planungen betreffen den Grinzug im Westen des Plangebietes nur unwesentlich,
sodass hier weiterhin Fortpflanzungs- und Ruhestatten zur Verfiigung stehen.
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Betroffenheit geméafn 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dem-
entsprechend ergibt sich keine Relevanz des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren.

Bei Beachtung der Vermeidungsmafinahmen kann eine Betroffenheit von planungsre-
levanten Arten durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt
Herscheider Stralte” der Stadt Plettenberg ausgeschlossen werden.

Warstein-Hirschberg, September 2022

/GQB‘[G‘MM

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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Anlage 1

Gesamtprotokoll einer Artenschutzprifung
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Protokoll einer Artenschutzpriufung (ASP) — Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 der Stadt Plettenebrg

BGB Grundstiicksgesellschaft Hergen

Plan-/Vorhabentrager (Name): Antragstellung (Datum):

Da die Festsetzungen des derzeit gultigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
644 "Aldi-Markt Herscheider Stral3e" der Erweiterung und des Neubaus des
bestehenden Aldi-Marktes entgegenstehen, wird ein neuer Bebauungsplan nach § 13a
BauGB aufgestellt

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung mja [nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Priufung der Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll“) beschriebenen MaRnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstofen (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [lja [®] nein
malnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer grof3en Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Saugetiere: Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Haselmaus, Wildkatze
Voégel: Baumpieper, Feldsperling, Graureiher, Habicht, Mausebussard, Mehlschwalbe,

Neuntéter, Rauchschwalbe, Rotmilan, Sperber, Star, Turmfalke, Waldkauz,
Waldschnepfe

Reptilien: Schlingnatter

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja":

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grinden des tberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? 1 nem

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lja [ ] nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européaischen Vogel- [ [ nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gilinstig bleiben? 12 nem




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,,ja“:

[ ] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:
[] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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Anlage

Anlage 2

Art-flr-Art-Protokolle GroRRe Bartfledermaus, Grof3es Mausohr, Kleine Bartfledermaus
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B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepruft werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Grol3e Bartfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[®] FFH-Anhang IV-Art

] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland 2

Nordrhein-Westfalen |2

4713-3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region  [®] kontinentale Region

EIGR  gunstig
(=] gelb ungunstig / unzureichend
- unglinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Storung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend

[IB gunstig / gut
Llc unglinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt 11.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 11.2 beschriebenen Maflnahmen)

Grolie Bartfledermause sind Gebaude bewohnende Fledermause, die in
strukturreichen Landschaften mit einem hohen Wald- und Gewasseranteil vorkommen.
Durch den potenziellen Quartierstandort in Gebauden, die zum Abbruch vorgesehen
sind, kann es zu einer Betroffenheit kommen.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmafRnahmen und des Risikomanagements

abzunehmen.

Um ein Auslésen des Totungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes gemaf §
44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum Abbruch
vorgesehene Gebaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Verkleidungen der Wand sind handisch

Arbeitsschritt 11.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaRnahmen)

Bartfledermaus nicht zu erwarten.

Sofern die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen untersucht werden, ist eine Betroffenheit der GrofRen

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? [lja  [=] nein
(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhhtem
Toétungsrisiko oder infolge von Nr. 3) .

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [lja [=] nein

terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen [lja [®] nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ]ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter |1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des uberwiegenden [lja [ ] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten [lja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben?




B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepruft werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:
GrolRes Mausohr

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[®] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland

] europaische Vogelart 3 4713-3
Nordrhein-Westfalen |2

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population

. . : . (Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Storung (1.3 Nr.2)
D aflantische Region IE‘ kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

[ griin glinstig A glinstig / hervorragend
[=] gelb ungunstig / unzureichend (1B gunstig / gut
[ rot ungtinstig / schlecht [lc ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt 11.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 11.2 beschriebenen Maflnahmen)

Grolie Mausohren sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften mit
einem hohen Wald- und Gewasseranteil leben.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Um ein Auslésen des Totungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes gemaf §
44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum Abbruch
vorgesehene Gebaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Verkleidungen der Wand sind handisch
abzunehmen.

Arbeitsschritt 11.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaRnahmen)

Sofern die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen untersucht werden, ist eine Betroffenheit des GrofRen
Mausohrs nicht zu erwarten.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? [lja  [=] nein
(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Toétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [lja  [=] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen [lja [®] nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ]ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter |1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des uberwiegenden [lja [ ] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten [lja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben?




B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepruft werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Kleine Bartfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[®] FFH-Anhang IV-Art

] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland 3

Nordrhein-Westfalen (3

4713-3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region  [®] kontinentale Region

[EGER  gunstig
] gelb ungunstig / unzureichend
- unglinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Storung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend

[IB gunstig / gut
Llc unglinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt 11.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 11.2 beschriebenen Maflnahmen)

Die im Sommer meist Gebaude bewohnende Kleine Bartfledermaus ist in
strukturreichen Landschaften mit kleineren FlieRgewassern in der Nahe von
Siedlungsbereichen zu finden. Bevorzugte Jagdgebiete sind linienhafte
Strukturelemente wie Bachlaufe, Waldrander, Feldgehdlze und Hecken.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

abzunehmen.

Um ein Auslésen des Totungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stérungsverbotes gemaf §
44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum Abbruch
vorgesehene Gebaude (insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Verkleidungen der Wand sind handisch

Arbeitsschritt 11.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaRnahmen)

Bartfledermaus nicht zu erwarten.

Sofern die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen untersucht werden, ist eine Betroffenheit der Kleinen

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? [lja  [=] nein
(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhhtem
Toétungsrisiko oder infolge von Nr. 3) .

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [lja [=] nein

terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen [lja [®] nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ]ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter |1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des uberwiegenden [lja [ ] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten [lja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben?
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Veranlassung und Aufgabenstellung

1.0 Veranlassung und Aufgabenstellung

Gegenstand der vorliegenden allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralie” der Stadt Plet-
tenberg. Die Neuaufstellung wurde in der 79. Sitzung des Rates am 07.12.2021 be-
schlossen.

Da die Festsetzungen des derzeit giltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle* der Erweiterung und des Neubaus des beste-
henden Aldi-Marktes entgegenstehen, wird ein neuer Bebauungsplan nach § 13a
BauGB aufgestellt. Da das Vorhaben mehr als 1.200 m2 Geschossflache haben wird,
besteht nach § 7 UVPG die Verpflichtung zur Durchfuihrung einer allgemeinen Vorpri-
fung des Einzelfalls. Die Angaben zur Vorbereitung der Vorprifung werden hiermit vor-
gelegt.

Abb. 1 Lage des Plangebietes (rot markiert) auf Grundlage der Topografischen Karte.

1.1 Vorhabensbeschreibung

Das Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralde” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
des Lebensmittelversorgers auf dem Gelénde des bestehenden Aldi-Marktes. Stell-
platze und Anlieferbereich werden bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes eben-
falls berticksichtigt.
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Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralie®
liegt GUberwiegend im Geltungsbereich des giiltigen, vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale“. Dieser stellt den Bereich des Gebau-
des des Aldi-Marktes als sonstiges Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel dar.
Innerhalb dieser Ausweisung sind Lebensmittel-Discounter bis 800 m2 Verkaufsflache
erlaubt. Im Sitiden sind die Bereiche der Wohnhéauser als Mischgebiete mit unterschied-
licher GRZ und GFZ verzeichnet. Ein Teilbereich nérdlich des Mischgebietes ist durch
den Bebauungsplan Nr. 616 ,Am Wall“ abgedeckt.

Abb.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe” (STADT
PLETTENBERG 2004).
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Veranlassung und Aufgabenstellung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
StraRe* ergeben sich einige Anderungen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst im Nordwesten eine 6ffentliche Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, im
Osten entlang der Herscheider Stral3e ist eine Offentliche Verkehrsflache ausgewiesen.
Im Siden befindet sich ein Mischgebiet, welches die dortigen Wohnhauser umfasst.
Der Bereich der StralRe ,Im Winkel* in diesem Wohngebiet ist ebenfalls als 6ffentliche
Verkehrsflache verzeichnet. Der zentrale Bereich des Geltungsbereiches, in dem der
Neubau des Aldi-Marktes stattfinden soll, wird von einem sonstigen Sondergebiet
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel* eingenommen.

Abb.3 Konzeptskizze des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraRe“ (KONzEPT-

SKizze 2022).

Folgende Festsetzungen sind farblich markiert:

grin = offentliche Griinflachen

orange = sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,,GroRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel”

braun = Mischgebiet

gelb= offentliche Verkehrsflache
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Veranlassung und Aufgabenstellung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralie” werden, sobald er in Kraft getreten ist, die Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e” ersetzt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg (STADT PLETTENBERG 2006) stellt fur
den Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Strale” im Norden das Sondergebiet 5 ,Sonstiges Sondergebiet groflachiger Einzel-
handel, Lebensmitteldiscounter max. Gesamtverkaufsflache 800 m*“ dar. Im Siden
schliel3en sich gemischte Bauflachen an, im Westen ist ein Teil als Wohnbauflache
ausgewiesen. Die ostlich am Rand verlaufene LandesstrafRe L 697 ist als eine sonstige
Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstralRe dargestellt, Gber die ein tGberértlicher
Radweg verlauft.

Abb.4  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg (STADT PLETTENBERG 2006).
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider Strale“ ist rot um-
randet.
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1.2 Lageim Raum

Das Plangebiet befindet sich in Plettenberg an der LandesstralRe L 561 im Kreuzungs-
bereich mit der LandesstralRe L 697. Im Westen verlauft die Hestenbergstralle, im Os-
ten die Herscheider Straf3e / L 561 und im Stden der Marler Weg. Das Plangebiet hat
eine GroRe von ca. 1,5 ha und umfasst die Flurstiicke 156, 158, 177, 344, 673, 726,
728, 729, 932 (tlw.), 935, 939, 945, 947, 963, 964, 966, 969, 971, 972, 975, 976, 980,
981, 984, 1083, 1194, 1197, 1200, 1222 (tlw.), 1251, 1254, 1259, 1274, 1276, 1278,
1279, 1281, 1284, 1288, 1289, 1290 (tlw.), 1291, 1292, 1293, 1294, 1298 (tlw.), 1299
(tlw.), 1300, 1301, 1302 (tlw.), 1305, 1306, 1307 (tlw.), 1308, 1309 und 1310 der Flur
19 in der Gemarkung Plettenberg.

Abb. 5 Luftbild des Plangebietes. Das Plangebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 , Aldi-Markt Herscheider StraBe“ ist rot umrandet.
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2.0 Rechtlicher Rahmen und Methodik

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die Feststellung der UVP-Pflicht erfolgt nach § 5 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) entsprechend der folgenden MaRRgabe:

»(1) Die zustandige Behorde stellt auf der Grundlage geeigneter Angaben des Vorha-
benstragers sowie eigener Informationen unverziglich fest, dass nach den 88 6 bis 14
fur das Vorhaben eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP-Pflicht) besteht oder nicht. Die Feststellung trifft die Behorde

1. auf Antrag des Vorhabentragers oder
2. bei einem Antrag nach § 15 oder

3. von Amts wegen nach Beginn des Verfahrens, das der Zulassungsentschei-
dung dient.

(2) Sofern eine Vorprufung vorgenommen worden ist, gibt die zustandige Behorde die
Feststellung der Offentlichkeit bekannt. Dabei gibt sie die wesentlichen Griinde fiir das
Bestehen oder Nichtbestehen der UVP-Pflicht unter Hinweis auf die jeweils einschlagi-
gen Kriterien nach Anlage 3 an. Gelangt die Behdrde zu dem Ergebnis, dass keine
UVP-Pflicht besteht, geht sie darauf ein, welche Merkmale des Vorhabens oder des
Standorts oder welche Vorkehrungen fir die Einschatzung mafigebend sind.“ Die Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung einer Vorprifung des Einzelfalls fir das geplante Vorha-
ben ergibt sich entsprechend 88 6 und 7 UVPG.

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralie” fallt gemaf Anlage 1 UVPG NRW unter Nr. 12 ,Bau eines [...] Einkaufszen-
trums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groRflachigen
Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung®.

Derartige Vorhaben sind in Spalte 2 mit einem ,A" als Hinweis auf die durchzufuhrende
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gekennzeichnet.

Das Erfordernis der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird im Rah-
men der hiermit vorliegenden allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls untersucht.

2.2 Methodische Vorgehensweise

Gemal § 7(1) UVPG ist bei einem Neuvorhaben, das in Anlage 1 Spalte 2 mit dem
Buchstaben ,A“ gekennzeichnet ist, durch die zustandige Behdrde eine allgemeine
Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufiihren. Die allgemeine Vorprifung
wird als Uberschlagige Prufung unter Berticksichtigung der in Anlage 3 aufgefiihrten
Kriterien durchgefihrt.

Die UVP-Pflicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschatzung der zustandigen
Behdrde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach 8§ 25(2) bei
der Zulassungsentscheidung zu berlcksichtigen waren.
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Gemal § 7(4) UVPG ist zur Vorbereitung der Vorprufung der Vorhabentréger verpflich-
tet, der zustandigen Behoérde geeignete Angaben nach Anlage 2 zu den Merkmalen
des Neuvorhabens und des Standorts sowie zu den mdglichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Neuvorhabens zu tUbermitteln.

Die zustandige Behérde dokumentiert die Durchfiihrung und das Ergebnis der allge-
meinen Vorprifung (vgl. 8 7(7) UVPG).

2.3 Priufmal3stab

Bei der Vorprifung des Einzelfalls geht es um die Einschatzung, ob das Vorhaben er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Dabei sind alle fur den jeweili-
gen Einzelfall einschlagigen Kriterien der Anlage 3 zum UVPG zu bericksichtigen.
Diese Kriterien haben den Zweck sicherzustellen, dass sdmtliche Umweltauswirkungen
des Vorhabens einbezogen werden, die erheblich sein kdnnen. Sollte sich zu Beginn
oder wahrend der Vorprifung des Einzelfalls bereits die Mdglichkeit einer erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkung herausstellen, muss nicht mehr das gesamte Spekt-
rum der grundsatzlich zu ermittelnden Sachverhalte geprift werden. Andererseits kann
die UVP-Pflicht nur verneint werden, nachdem samtliche, das jeweilige Vorhaben be-
treffende, Kriterien gepriift wurden. Als nachteilige Umweltauswirkungen sind alle ne-
gativen Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physikalischen, chemi-
schen oder biologischen Beschaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder der
Umwelt insgesamt, die von dem Vorhaben verursacht werden kénnen, anzusehen.
Diese Auswirkungen muissen erheblich im Sinne des UVPG sein.
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3.0 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf 8 7 UVPG

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen ist gem. Anlage 2 Satz 2 den Kriterien nach
Anlage 3, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind, Rechnung zu tragen.

3.1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

3.1.1 GroRRe und Ausgestaltung des Vorhabens und, soweit relevant, der
Abrissarbeiten

Das Plangebiet weist eine Grof3e von etwa 15.000 m? auf. Mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StraRe* kbnnen weitere Flachenver-
siegelungen sowie die Rodung von Gehdlzen und Strauchern einhergehen. Gemal der
Konzeptskizze des Bebauungsplanes nimmt das sonstiges Sondergebiet Zweckbe-
stimmung ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel“ ca. 6.100 m? ein, die offentliche
Griunflache etwa 2.330 m2, das Mischgebiet etwa 2.980 m2 und die 6ffentliche Ver-
kehrsflachen ca. 3.580 m2.

Das vorhandene Gebéaude des Aldi-Marktes wird abgebrochen.

3.1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten

Weitere Planungen gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand fur die Umgebung nicht.
Von einer Kumulierung der Planung mit anderen Projekten ist daher derzeit nicht aus-
zugehen.

3.1.3 Nutzung nattrlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche
Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzguter aus. Die dabei entstehenden
Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein
und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter mit sich bringen.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 , Aldi-Markt
Herscheider StraRe” kénnen folgende Wirkungen einhergehen:

e Entfernung von Gehdlzen

e Versiegelung des Bodens

e Abbruch des vorhandenen Aldi-Marktes und Errichtung des neuen Gebaudes
e Anlage von Parkplatzflachen

e Anlage von gartnerisch gestalteten Flachen
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Baufeldfreimachung / Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Ent-
fernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kdnnen Flachen be-
ansprucht werden, die Uber die Vorhabensflache hinausgehen (Einrichtung oder Nut-
zung von Lager- und Abstellflichen, Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen.

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Storwirkungen verbunden.
Stoffliche Emissionen wie Staub und Abgase sind lediglich in einem geringen Umfang
Zu erwarten.

Flacheninanspruchnahme

Im Bereich des Plangebietes kann es durch die geplante Uberbauung/Versiegelung zu
einem vollstdndigen Flachenverlust von Lebensraumstrukturen kommen.

3.1.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig be-
nannt und beziffert werden. Gemal KrwWG (Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen) gilt jedoch
grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abféllen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verflillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Be-
handlung, Lagerung und Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen
auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachgdter) grundsatzlich vermieden werden. Bei
nicht sachgeméafRem Umgang mit belasteten Abfallen kdnnen auf direktem Wege die
Schutzgiter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechsel-
wirkungen mit den Ubrigen Schutzgutern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, das Klima, das Wirkungsgefluge, die biologische Vielfalt sowie den Menschen ha-
ben kann. Auch auf das Landschaftsbild kénnten bei wilder Mullentsorgung erhebliche
Auswirkungen entstehen. Durch die Wiederverwertung der unbelasteten Abfalle und
die sachgemalle Entsorgung von nicht verwertbaren Abfallen werden die Umweltbe-
lange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB nicht erheblich beeintréachtigt.
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3.1.5 Umweltverschmutzung und Belastigungen

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straflie®
ist keine Umweltverschmutzung verbunden.

Die folgenden MalRnahmen sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aulRerhalb versiegelter Flachen

o Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e Schutz der zu erhaltenen Gehdlze durch einen Bauzaun. Keine Lagerung von
Baumaterialien und -fahrzeugen im Bereich der Baumstdamme zzgl. 1,50 m

3.1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Un-
falle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolke-
rung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Kata-
strophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

3.1.7 Risiken fur die menschliche Gesundheit

Risiken fur die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strae“ der Stadt Plettenberg nicht.

3.2 Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes, das durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strae“ mdglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich der wesentlichen Nutzungs- und Schutzkriterien und
unter Berucksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihnrem gemein-
samen Einwirkungsbereich zu beurteilen.

3.2.1 Bestehende Nutzungen des Gebietes

Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich um ein Gebiet, welches bereits als
Einzelhandelsstandort genutzt wird. Es sind sowohl Gebaude (Aldi-Markt und Wohn-
h&auser) als auch Parkplatze vorhanden, der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist
bereits versiegelt. Vereinzelt befinden sich junge Gehdlze auf dem Parkplatz und in
den Hausgarten. Im Nordwesten befindet sich eine Béschung aus Gehdlzen und Strau-
chern.
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3.2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der nattrlichen
Ressourcen

Flache

Der fast 15.000 m? grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt
Herscheider Stralte” wird derzeit zu groRen Teilen von bereits versiegelter Flache ein-
genommen. Diese teilt sich in Parkplatze und Gebéaude auf.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes gehen weitere Flachenversiegelungen
einher. Der Grol3teil der Bauarbeiten wird aber auf bereits baulich in Anspruch genom-
menen Flachen, die anthropogen genutzt werden, realisiert. Aufgrund der Wiedernut-
zung der bereits beanspruchten Flache beriicksichtigt die geplante Bebauungsplanan-
derung den Grundsatz des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den.

Insgesamt ist daher von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
im Plangebiet des Bebauungsplans auszugehen.

Boden

Gemal} der Bodenkarte (BK50) wird das Plangebiet nahezu vollsténdig von einer
Braunerde (L4813 _B33g) eingenommen. Die Empfindlichkeit gegeniber Verdichtun-
gen wird mittel eingeschatzt, der Boden ist nicht staunass. Die Schutzwurdigkeit des
Bodens ist nicht bewertet. Im Osten im Bereich der Landesstral3e L 561 liegt ein Au-
engley (L4912_aG331GS2). Ihm wird als Grundwasserboden eine hohe Funktionser-
flllung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte zugesprochen; die Ver-
dichtungsempfindlichkeit ist extrem hoch. Im Siiden des Plangebietes befindet sich
noch ein Kolluvisol (L4712_K341), der als fruchtbarer Boden mit einer hohen Funkti-
onserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion eingestuft wird (WMS-FEATURE 2022).

Da bereits nahezu der gesamte Bereich des Plangebietes bebaut oder versiegelt ist, ist
nicht mehr von nattirlichen Béden auszugehen.

Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Rechtsrheinisches Schiefer-
gebirge / untere Lenne® (276_10). Dieser wird sowohl mengenmalfig als auch im che-
mischen Zustand gut bewertet (MULNV 2022). Die Karte der Grundwasserlandschaf-
ten in Nordrhein-Westfalen weist flr das Plangebiet und seine Umgebung Gebiete
ohne nennenswerte Grundwasservorkommen aus (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORD-
RHEIN-WESTFALEN 1980). Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine im Fachinformationssystem ELWAS
ausgewiesenen Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes verlauft die Else, de-
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ren Gewasserstruktur im Stadtbereich von Plettenberg vollstandig verandert bewertet
wurde (MULNV 2022). Eine nachhaltige Wirkung des Vorhabens auf dieses Gewéasser
wird ausgeschlossen.

Landschaft

Das Plangebiet liegt im inneren Siedlungsbereich von Plettenberg, in einem Uberwie-
gend durch Wohnbebauung gepragten Bereich. Das Ortsbild im Bereich des Plange-
bietes und in der nahen Umgebung wird tberwiegend durch die Wohnbebauung mit
Hausgarten sowie das StrafRenbild und einigen Firmengebauden stdlich des Plange-
bietes gepragt. Zudem ist der Griinzug im Westen des Plangebietes ortsbildpragend im
ansonsten verbauten Stadtbereich.

Tiere

Im Zuge der Ortshegehung am 14.04.2022 wurden die Strukturen im Plangebiet dahin-
gehend untersucht, ob sich diese als Lebensraum fur artenschutzrechtlich relevante
Tierarten eignen. Dabei wurde auf das Vorkommen von Tierarten aller relevanten Ar-
tengruppen geachtet.

Im Rahmen der Ortsbegehung findet im Gelande eine Plausibilitatskontrolle statt. Es
wird Uberprft, ob planungsrelevante Arten hinsichtlich ihrer individuellen Lebens-
raumanspriche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen kénnen und in welchem Um-
fang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein kénnten.

Dazu erfolgt eine Einschatzung der generellen Lebensraumeignung sowie die Uberpri-
fung, inwieweit im Gelande potenzielle Quartiere bestehen. Potenzielle Quartiere stel-
len Nistkasten, Nischen, Wandverkleidungen an Gebauden oder Nester und Baumhdh-
len an den Gehdlzen dar.

Die Grasflache im Plangebiet ist in ihrer Struktur und Ausstattung ungeeignet, eine Le-
bensraumfunktion fur Offenlandarten zu Gbernehmen. Aufgrund der Kleinflachigkeit
und der inneren Ortslage, umgeben von bestehender Bebauung, unterliegt dieser Le-
bensraum bereits akustischen und optischen Stérwirkungen. Dem Plangebiet kann
eine potenzielle Eignung als nichtessenzielles (Teil-)Nahrungshabitat fir stérungsun-
empfindlichen Vogelarten sowie als nichtessenzielles (Teil-)Jagdgebiet fir einige Fle-
dermausarten zugesprochen werden, da sich die Béschung im Nordwesten stadtaus-
warts weiter nach Norden ausdehnt.

Pflanzen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straf3e® liegt im
zentralen Stadtbereich von Plettenberg. Es ist Uberwiegend versiegelt, da es derzeit
bereits als Standort eines Aldi-Marktes mit dazugehérigen Parkplatzen genutzt wird.
Auf dem Parkplatz stehen junge Linden und Ahorne. Darliber hinaus befindet sich im
Siden des Plangebietes Wohnbebauung mit Hausgarten. Im Westen befindet sich eine
Geholzreihe aus heimischen Geholzarten wie Kirsche, Birke, Hainbuche, Ahorn, Esche
und Weide mit ebenfalls geringem Baumholz sowie Brombeeraufwuchs. Im Bereich

12



Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gemaf § 7 UVPG zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StraRe” der Stadt Plettenberg

Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls geméaR 8 7 UVPG

dieses Grinzuges findet sich eine Wiese, die Uberwiegend mit Grasern bewachsen ist.
Im Siudwesten wachsen einzelne Holunder im Bereich eines separaten Parkplatzes.

3.2.3 Belastbarkeit der Schutzguter gemaf Nr. 2.3 der Anlage 3 UVPG

Natura 2000-Gebiete

In der relevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich weder FFH-Gebiete noch
Vogelschutzgebiete.

Naturschutzgebiete

In der relevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Nationalparks und Nationale Naturmonumente

Nationalparks finden sich nicht in der Umgebung des Plangebietes. In Nordrhein-West-
falen wurde lediglich ein Nationalpark, der ,Nationalpark Eifel“, ausgewiesen. Ausge-
wiesene Nationale Naturmonumente finden sich in der Umgebung des Plangebietes
ebenfalls nicht.

Biosphérenreservate

In Nordrhein-Westfalen finden sich keine ausgewiesenen Biospharenreservate.

Landschaftsschutzgebiete

In der relevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Landschaftsschutz-
gebiete

Naturdenkmaler

Naturdenkmaéler sind fur das Plangebiet und die Umgebung nicht ausgewiesen.

Geschitze Landschaftsbestandteile, einschlielRlich Alleen

Geschutzte Landschaftsbestandteile oder Alleen befinden sich nicht in der Umgebung
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle®.

Gesetzlich geschitzte Biotope

In der relevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope.

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungs- und
Risikogebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasser- oder Heilquellenschutzgebieten. Es
wird ebenso nicht von einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet tiberlagert. Fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden. Ein Teil des norddstlichen
Plangebietes ist in der Risikokarte als Uberschwemmungsgebiet mit einer niedrigen
Wabhrscheinlichkeit verzeichnet (MULNV 2022).
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Gebiete, in denen die in Vorschriften der EU festgelegten Umweltqualitatsnor-
men bereits Uberschritten sind

Gebiete in denen festgelegte Umweltqualitatsnormen tberschritten wurden, finden sich
nicht im Umfeld des geplanten Vorhabens.

Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte

Das Umfeld des Plangebietes ist kein Gebiet mit hoher Bevdlkerungsdichte. Im Sinne
des § 2 Abs. 2 ROG ist Siedlungstatigkeit raumlich zu konzentrieren und vorrangig auf
vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf zentrale Orte auszu-
richten. Das geplante Vorhaben stellt keine Siedlungstatigkeit dar. Jedoch lasst sich
feststellen, dass mit dem geplanten Vorhaben keine kommunalen Entwicklungen ge-
stort oder verhindert werden. Weiterhin erfolgt keine vorhabensspezifische Stérung des
Freiraums, da sich das geplante Vorhaben aufgrund der Lage in den rAumlichen Zu-
sammenhang einflgt. Die freie Landschaft wird nicht zerschnitten.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Bodendenkmale sind nicht bekannt
und aufgrund der Versiegelung auch nicht erkennbar.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die im Plangebiet vorhandenen und
daran angrenzenden Schutzgebiete bzw. schutzwirdigen Bereiche.
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Tab. 1

Ubersicht iiber die Schutzgebiete bzw. die besonders geschiitzten Gebiete/Bereiche im Plangebiet sowie dessen Umfeld.

Nr.

Schutzgebiete bzw. besonders geschutzte Ge-
biete/Bereiche gem. Nr. 2.3 der Anlage 2 UVPG

Bezeichnung

Lage

nachteilige
Umweltaus-
wirkungen

23.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG.

keine

2.3.2

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG.

keine

2.3.3

Nationalparks und Nationale Naturmonumente
nach § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nr. 2.3.1 erfasst.

keine

234

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzge-
biete gem. den 8§88 25 und 26 BNatSchG.

keine

2.3.5

Naturdenkmaler nach § 28 des BNatSchG.

keine

2.3.6

Geschitzte Landschaftsbestandteile, einschliel3-
lich Alleen nach § 29 BNatSchG.

keine

2.3.7

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG.

keine

2.3.8

Wasserschutzgebiete nach § 51 des WHG, Heil-
quellenschutzgebiete nach § 53 Abs. 4 WHG,
Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 WHG sowie Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 WHG.

Uberschwemmungsgebiet mit einer niedrigen
Wahrscheinlichkeit

tlw. im Nordosten des Plan-
gebietes bzw. direkt angren-
zend

keine

2.3.9

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Européi-
schen Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind.

keine

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbeson-
dere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
ROG.

keine

23.11

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehorde als archéolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind.

keine
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3.3 Artund Merkmale der Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter sind
anhand der in den Kapiteln 3.1 und 3.2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen. Dabei ist
insbesondere den folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen.

3.3.1 Artund Ausmald der Auswirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralle“ wird
primar zu Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Boden flhren, da mit
dem geplanten Vorhaben der teilweise Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen so-
wie die dauerhafte Inanspruchnahme der Boden und eine Erhéhung des Versiege-
lungsgrades einhergeht. Innerhalb des Plangebietes wird es durch den Neubau des
Aldi-Marktes an anderer Stelle zu einer geringen, nicht relevanten Veranderung des
Landschaftshildes kommen. Durch die zusétzliche Versiegelung kann es ggf. zu ge-
ringfugigen Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Diese Aus-
wirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Kleinflachigkeit fir die Bewertung der Wechsel-
wirkungen keine Relevanz. Eine Wechselwirkung zwischen dem Teilschutzgut Erho-
lung und dem Schutzgut Landschaft wird ausgeschlossen.

3.3.2 Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Die Auswirkungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Her-
scheider Straf3e” besitzen keinen grenziiberschreitenden Charakter.

3.3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
Wasser

Grundwasser

Durch das geplante Vorhaben wird nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen.
Weder von der geplanten Bebauung noch von den Verkehrsflachen gehen stoffliche
Eintrage in das Grundwasser aus. Im Zusammenhang mit den Baumafinahmen kon-
nen kurzfristige Absenkungen des Grundwassers erforderlich werden. Diese werden
jedoch keine relevanten Umweltauswirkungen nach sich ziehen, dauerhafte Eingriffe in
das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Es kann in Abhangigkeit von der Art der Oberflachenentwasserung durch die Uberbau-
ung derzeitiger Freiflachen zu einer flachenspezifischen Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate kommen. Dies ist im Bereich des derzeitigen Gehdlzbestandes zu
erwarten, der teilweise mit dem sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,Grof3fla-
chiger Lebensmitteleinzelhandel® Uberplant ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider StraRe® wird zu
keinen erheblichen Verdnderungen des Grundwassers filhren, nachhaltige Wirkungen
auf das Teilschutzgut Grundwasser sind daher nicht zu erwarten.
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Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Die ca. 50 m
dstlich in Std-Nord Richtung verlaufende ,Else” ist von der Planung nicht betroffen.
Eine Betroffenheit des Schutzgutes Wasser — Teilschutzgut Oberflachengewasser —
ergibt sich daher nicht. Im Bereich des Risikogebietes mit einer niedrigen Wahrschein-
lichkeit befindet sich derzeit das Gebaude des Aldi-Marktes. Durch den Bebauungsplan
Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e” werden sich keine Risiken gegeniber der Be-
standsituation verscharfen.

Boden

In 8 4 Abs. 2 LBodSchG NRW wird die folgende, generelle Prifverpflichtung formuliert:
.Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangeneh-
migungen haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwéagung
vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbe-
bauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist".

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stral3e“ sind be-
reits im Bestand ein Aldi-Markt und dazugehorige Parkplatze vorhanden. Im Stiden be-
finden sich einige Wohnhauser mit Hausgarten. Die Boéden sind im Plangebiet bereits
Uberwiegend versiegelt und somit anthropogen beeinflusst bzw. nicht mehr natirlich.
Einzig im Bereich des Geholzstreifens im Westen des Plangebietes sind die Boden
nicht versiegelt. Die anstehende Braunerde wird hier neu versiegelt und erfahrt eine
nachhaltige Veranderung mit vollstandigem Funktionsverlust.

Pflanzen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Her-
scheider Stral3e” wird der Gehdlzstreifen entlang der Boschung im Westen des Plange-
bietes teilweise als sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,Grofl¥flachiger Lebens-
mitteleinzelhandel“ ausgewiesen. Auch die Gehdlze auf dem Parkplatz sind innerhalb
dieses Sondergebietes und kénnten gerodet werden.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes, der neu bebaut werden soll, ist bereits ver-
siegelt. Im Suden, im Bereich der Wohnbebauung und der Hausgéarten, werden keine
Anderungen vorgenommen. Die zukiinftig anzutreffenden Strukturen im Plangebiet
werden hinsichtlich ihres Charakters und ihrer Lebensraumbedeutung nur von sehr ge-
ringem Okologischem Wert sein.

Tiere

Fur Vogelarten kann die teilweise Rodung einiger Gehdlze im Westen des Plangebie-
tes im Bereich der Béschung geringe negative Auswirkungen haben. Es bleibt jedoch
der Grol3teil des Gehdlzstreifens bestehen und somit weiterhin nutzbar fir Vogelarten.
Weitere Auswirkungen, die sich von der Bestandsituation unterscheiden, werden nicht
erwartet.
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Menschen, inshesondere menschliche Gesundheit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Straflle”
wird nicht von zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschli-
che Gesundheit ausgegangen. Es werden nur marginale Veranderungen gegentber
der Bestandsituation erwartet.

3.3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen
Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende Auswirkungen sind als unwahr-
scheinlich einzustufen.

3.3.56 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Der Eingriff ist reversibel, soll aber dauerhaft erhalten bleiben und ist eine einmalige
Anlage. Gravierende Auswirkungen sind jedoch entsprechend den vorstehenden Aus-
fuhrungen und bei Umsetzung von Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen
nicht zu erwarten.

3.3.6 Zusammenwirken mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Es herrscht derzeit (April 2022) keine Kenntnis Uber weitere Vorhaben in der Umge-
bung. Von einer Kumulierung der Planung mit anderen Projekten ist daher derzeit nicht
auszugehen.

3.3.7 Verminderung von Auswirkungen

Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Bdden kdnnen im Zusammenhang mit dem geplan-
ten Vorhaben keine Verminderungs- oder Vermeidungsmaf3nahme formuliert werden.
Bei Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veranderung der
anstehenden Bodentypen nicht zu vermeiden.

Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen. Oberfla-
chengewasser werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden MaRhahmen
sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, L6sungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aul3erhalb versiegelter Flachen

e Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

o Ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung
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Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls geméaR § 7 UVPG

Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder tberbauten Flachen
beschrankt bleiben. Zu erhaltende und an das Plangebiet angrenzende Geholze sind
wahrend der Baumaflinahmen zu schiitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalinahmen — zu beachten. Im Besonderen ist dafir Sorge zu tra-
gen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

o Kkeine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e nichts gelagert wird
¢ keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

Tiere

Héaufige und verbreitete Vogelarten sowie planungsrelevante Arten

o Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inan-
spruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit
(1. Méarz bis 30. September) erfolgen. Raumungsmafnahmen samtlicher Vege-
tationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbean-
spruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums muss durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationshe-
standen, insbesondere von Gehdélzbestanden, nur durchgefiihrt wird, wenn die
betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

e Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig
Uberbaute Bereiche beschréankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass
zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestédnde der ndheren Umge-
bung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum Gibernehmen kénnen.

Menschen, inshesondere menschliche Gesundheit

Da sich fur den Menschen und die menschliche Gesundheit keine Risiken ergeben,
sind keine Verminderungen von Auswirkungen notwendig.
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Zusammenfassende Darstellung

4.0 Zusammenfassende Darstellung

Gegenstand der vorliegenden allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Stralde” in Plettenberg,
Hochsauerlandkreis.

Das Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Plettenberg*“ ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollversorgers (Aldi-Markt) im Bereich des bestehenden Aldi-Marktes.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Stadt Plettenberg an der Kreu-
zung der Landesstrafl3en L 561 (Herscheider Straf3e) und L 697 (Am Wall).

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben ist eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls gemal UVPG durchzufihren. Diese Uberschlagige Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass sich unter Beriicksichtigung der formulierten Malnahmen zur Vermin-
derung von Wirkungen (vgl. Kapitel 3.3.7) keine erheblichen und nachteiligen Umwelt-
auswirkungen ergeben, die eine UVP-Pflicht auslésen. Fir das geplante Vorhaben
ergibt sich daher kein Erfordernis flr die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung.

Warstein-Hirschberg, April 2022

/GQEJOAMM

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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Vorbemerkung

Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG, Radevormwald, erteilte der GMA, Gesell-
schaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, KéIn, den Auftrag zur Erstellung einer Auswir-
kungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Aldi Lebensmitteldiscounters in Plettenberg,
Herscheider Stralle.

Flr die Bearbeitung der vorliegenden Auswirkungsanalyse standen der GMA u. a. Daten und
Informationen des Statistischen Bundesamtes, des Landesbetriebes fir Information und Tech-
nik Nordrhein-Westfalen, der Stadt Plettenberg sowie GMA-interne Unterlagen zur Verfi-
gung. DarUber hinaus wurden im November 2020 durch die GMA eine Standortbesichtigung
sowie eine Erhebung der untersuchungsrelevanten Wettbewerbsbetriebe in Plettenberg vor-
genommen. Die vorliegende Untersuchung dient der Entscheidungsfindung der am Planungs-
prozess Beteiligten. Die GMA verpflichtet sich, die Ergebnisse der Untersuchung vertraulich zu
behandeln.

Alle Informationen im vorliegenden Dokument sind sorgfaltig recherchiert; der Bericht wurde
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
aller Inhalte kann die GMA keine Gewdahr bernehmen.

GMA
Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH

Koln, den 14.12.2020, angepasst im Juli 2022
WA/KBE-aw
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Grundlagen

1 Aufgabenstellung

Die Firma Aldi-Nord betreibt am Standort Herscheider StralRe in Plettenberg eine Filiale mit rd.
800 m? Verkaufsflache.

Geplant ist eine Erweiterung des Marktes um rd. 250 m? auf 1.050 m? VK. Die Filiale liegt im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 644; der B-Plan weist eine
Verkaufsflachenbegrenzung von 800 m? auf. Fiir das angestrebte Bebauungsplanverfahren ist
eine Auswirkungsanalyse auf Basis von § 11 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit den landes- und
regionalplanerischen Vorgaben zu erstellen. Die Untersuchung hat hierbei die Aufgabe, die
moglichen wettbewerblichen, stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen
des Vorhabens in der Stadt Plettenberg und ggf. im Umland zu untersuchen. Insbesondere ist
zu priufen, welche Umsatzumverteilungen durch das Vorhaben auf die Betriebe in Plettenberg
ausgelost werden kénnen und welche stddtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswir-
kungen hieraus ggf. resultieren.

Die vorliegende Analyse gliedert sich in folgende Untersuchungsschritte:

y 4 Darstellung der relevanten Rechtsvorschriften zur Bewertung des Einzelhandelsvorha-
bens

y 4 Darstellung und Bewertung des Makrostandortes Plettenberg und des Mikrostandortes
Herscheider Strale

#  Abgrenzung und Zonierung des projektrelevanten Einzugsgebiets sowie Berechnung
der sortimentsspezifischen Kaufkraftpotenziale

y 4 Darstellung und Bewertung der wesentlichen Wettbewerber in Plettenberg sowie im
Umfeld des Planvorhabens

y 4 Berechnung der Umsatzerwartung und -herkunft auf Grundlage des Marktanteilkon-
zeptes

#  Analyse und Bewertung der moglichen wettbewerblichen und stadtebaulichen Auswir-
kungen des Vorhabens

#  Vereinbarkeit mit den landesplanerischen Vorgaben (LEP NRW)

#  Vereinbarkeit mit den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Plettenberg.

2. Planungsrechtlicher Rahmen

Die wesentlichen Rechtsgrundlagen flr die rdumliche Planung von Einzelhandelsstandorten stel-

len das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar.
2.1  Regelungen der BauNVO

Der § 11 Abs. 3 BauNVO fihrt in der Fassung von 2017 fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe aus:
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, 1. Einkaufszentren,

2. grofifldchige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kén-
nen,

3. sonstige grofsflichige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzelhan-
delsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufSer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuléssig.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schddliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Ver-
sorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe,
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in ande-
ren Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in
der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflidche 1.200 m? iiberschreitet. Die Re-
gel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte daftir bestehen, dass Auswirkun-
gen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfldche vorliegen oder bei mehr als
1.200 m? Geschossfldche nicht vorliegen, dabei sind in Bezug auf die in Satz 2 be-
zeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die Gréfse der Ge-
meinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung und das Warenangebot des Betriebs zu beriicksichtigen.”

2.2 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) trat am 08. Februar 2017 in Kraft.

Er legt folgende Ziele und Grundséatze zur Steuerung des grofiflachigen Einzelhandels fest:
,6.5 Grof3fldchiger Einzelhandel
Ziele und Grundsdtze

6.5-1 Ziel Standorte des grof3fiéichigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungs-
bereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung dlirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

6.5-2 Ziel Standorte des grofsfidchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kern-
sortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur

= jn bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

= jn neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrier-
ten Lagen, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmdfsigen
Anbindung fiir die Versorgung der Bevélkerung zentrale Funktionen des

R



AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR GEPLANTEN ERWEITERUNG EINES ALDI LEBENSMITTELDISCOUNTERS
IN PLETTENBERG, HERSCHEIDER STRASSE

kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt und fest-
gesetzt werden.

Zentrenrelevant sind
= die Sortimente gemdfS Anlage 1 und

= weijtere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sorti-
mente (ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dlirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch
auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden,
wenn nachweislich:

= eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener
baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles
Ortsbild nicht méglich ist und

= die Bauleitplanung der Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréch-
tigt werden.

6.5-3 Ziel Beeintréichtigungsverbot
Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrele-
vanten Sortimenten diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht
wesentlich beeintréichtigt werden.

6.5-4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfldche

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiir VVorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsor-
timenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festset-
zung erméglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der je-
weiligen Gemeinde fir die geplanten Sortimentsgruppen nicht (iberschreiten.

6.5-5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentren-
relevanter Randsortimente

Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur dann auch aufserhalb
von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn
der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsficiche
betrégt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.

6.5-6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfiéiche zentrenre-
levanter Randsortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fiir Vor-
haben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten soll aufSserhalb von zentralen Versorgungsbereichen
2.500 m? Verkaufsfliche nicht iiberschreiten.
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6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit grofflichigem Einzelhan-
del

Abweichend von den Festlequngen 6.5-1 bis 6.5-6 diirfen vorhandene Standorte
von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung aufSerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemdyfs § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente
und deren Verkaufsfldchen in der Regel auf die Verkaufsflichen, die baurechtli-
chen Bestandsschutz geniefSen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die
zuldssige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufge-
hoben oder gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsfldchen auf die zu-
ldssigen Verkaufsfldchenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter
durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist méglich. Ausnahmsweise kommen
auch geringftigige Ansiedlungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Be-
eintréchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Ansied-
lung bestehender Einzelhandelsagglomerationen aufSerhalb Allgemeiner Sied-
lungsbereiche entgegenzuwirken. Dariiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer
sowie der Verfestigung und Ansiedlung bestehender Einzelhandelsagglomeratio-
nen mit zentrenrelevanten Sortimenten aufserhalb zentraler Versorgungsbereiche
entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintréchti-
gung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglo-
merationen vermieden wird.

6.5-9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte
Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Re-
gionalpldnen in die Abwégung einzustellen.

6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungspléine fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung

Vorhabenbezogene Bebauungspléne fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch
kein Gebrauch gemacht wird, nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Fest-
leqgungen 6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten
Kernsortimenten haben sie zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-
6 zu entsprechen.”

2.3 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Plettenberg

Uber die dargestellten rechtlichen Vorgaben hinaus sind die im Rahmen des Einzelhandels-
konzeptes fir die Stadt Plettenberg aus dem Jahr 2013 genannten Planungsabsichten zu be-
ricksichtigen®.

Als wesentliche Zielsetzungen des Zentrenkonzeptes sind zu formulieren:

#F  Sicherung der Versorgungsfunktion der Stadt Plettenberg als Mittelzentrum

y 4 Entwicklung der Innenstadt als Haupteinzelhandelslage

e vgl. GMA, Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Plettenberg, 2013.
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#  Sicherungder wohnortnahen Versorgung mit einer rdumlich ausgewogenen Nahversor-
gungsstruktur

Die Zielsetzungen werden durch das Sortiments- und Standortkonzept konkretisiert. Mit dem Sorti-
mentskonzept (,,Plettenberger Sortimentsliste”) werden nahversorgungs- bzw. zentrenrelevante und
nicht zentrenrelevante Sortimente definiert. Das Planvorhaben fuhrt Gberwiegend nahversorgungs-
relevante Sortimente.

Mit dem Standortkonzept soll eine Funktionsteilung zwischen zentralen Lagen (= zentrale Versor-
gungsbereiche) und dezentralen Lagen erfolgen. Demnach sollte die Neuansiedlung von grofflachi-
gen Betrieben mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevantem Kernsortiment an dezentralen Standor-
ten —im Hinblick auf mogliche negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche — aus-
geschlossen werden. Insgesamt wurden im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes zwei zentrale Ver-
sorgungsbereiche definiert: die Innenstadt sowie das Ortsteilzentrum Eiringhausen. Ergénzend dazu
wurden zwei Sonder(gebiets)standorte fiir den nicht zentrenrelevanten, grolflachigen Einzelhandel
ausgewiesen (Breddestrale und ZiegelstralRe / Grafweg).

Das Planareal in der Herscheider StralSe ist keiner der o. g. Standortkategorien zugeordnet.
Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt befindet sich rd. 500 m nérdlich des Vorhaben-
standortes.
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Karte 1: Lage von Plettenberg und zentral6rtliche Struktur

Legende
Zentralortliche Struktur

. Oberzentrum

’ Mittelzentrum

@ Grundzentrum

Quelle: GfK GeoMarketing 2020,
GMA-Bearbeitung 2020
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3. Definition und ausgewahlte Marktdaten

Im Einzelhandel wird zwischen verschiedenen Betriebstypen unterschieden. Die Ausdifferen-
zierung ist dabei fir den Lebensmitteleinzelhandel verfeinert worden. Als Kriterien fur die Dif-
ferenzierung nach Betriebstypen wird dabei neben der Verkaufsflache v. a. die Sortiments-
struktur und hier insbesondere der Anteil an sog. Nonfood-Waren herangezogen.

Als Verkaufsflache eines Handelsbetriebes wird in diesem Bericht die Flache definiert, auf wel-
cher der Verkauf abgewickelt wird und die dem Kunden zugénglich ist. Hierzu gehéren zum
einen die tatsachlich mit Waren belegten Flachen (= Nettoverkaufsflache) im Inneren und im
AulBenbereich des Gebaudes, zum anderen die hierflr erforderlichen Verkehrs- und Funkti-
onsflachen, also Gangflachen, Thekenbereiche, Kassenzone, Kassenvorzone (inkl. Bereiche
zum Einpacken der Ware und zur Entsorgung des Verpackungsmaterials), Einkaufswagenzone,
Leergutautomaten und Windfang.? Ausgenommen sind Lager, Sozialrdume, Kunden-WC und
Parkierungsflachen, soweit diese als solche genutzt werden.

Die Definitionen fur Betriebstypen liegen seitens mehrerer Institutionen und Institute vor. Zur
Einordnung und Charakteristik der in Deutschland vorhandenen Betriebstypen des Lebensmit-
teleinzelhandels werden die Betriebsformen nachfolgend kurz definiert:?

Supermarkt:

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsflciche zwischen
400 und 2.500 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood-I-Artikel* fihrt
und einen geringen Verkaufsfldchenanteil an Nonfood Il aufweist.

GrofSer Supermarkt:

Ein grofSer Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfldche zwi-
schen 2.500 und 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood-I-
und Nonfood-II-ArtikeP fiihrt.

SB-Warenhaus:

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfldche von min-
destens 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood-I-Artikel sowie
ein umfangreiches Nonfood-II-Angebot fiihrt.

Discounter:

Ein Lebensmitteldiscounter ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer (iblichen Ver-
kaufsfldche unter 1.000 m? das ausschliefSlich in Selbstbedienung ein begrenztes,
auf umschlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood-I-
Sortimente sowie ein regelmdyfsig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt
Nonfood Il fiihrt.

LEH-Fachgeschdft:

Ein Lebensmitteleinzelhandels-Fachgeschdft ist ein Einzelhandelsgeschdft, das
auf eine Warengruppe spezialisiert ist und ein tiefes Sortiment fiihrt. Dazu zdhlen
u. a. Spezialititen-Fachgeschdfte, Getrénkeabholmdrkte, Obst- und Gemdise-,

vgl. BVerwG Urteil vom 24. November 2005, 4 C 10.04, Rd. Nr. 26.
3 Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2020, Seite 361.
Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung.

Ge- und Verbrauchsguter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf,
Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Blicher und Presseartikel usw.
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Sifwarenldden sowie handwerklich orientierte Einzelhandelsgeschdfte wie Fein-
kostgeschdifte, Bdckereien und Fleischereien.

Convenience Store:

Ein Convenience Store ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfliche un-
ter 400 m? das ein begrenztes Sortiment aus den Warenbereichen Tabakwaren,
Sifwaren, Getrdnke, Presseartikel sowie frische Snacks und Fertiggerichte bietet.
Ein Convenience Store zeichnet sich durch seine bequeme Erreichbarkeit und (ib-
liche Sonntagsdéffnung aus. Zu den Convenience Stores gehéren Kioske und Tank-
stellenshops.

Kleines Lebensmittelgeschdift:

Ein kleines Lebensmittelgeschdift ist ein Einzelhandelsgeschdft mit weniger als 400
m? Verkaufsfldche, das ein begrenztes Lebensmittel- und Nonfood-I-Sortiment an-
bietet.

Die Betriebstypen unterscheiden sich in erster Linie hinsichtlich ihrer Sortimentsstruktur. Dies
wird v. a. quantitativ durch die Zahl der gefiihrten Artikel deutlich. Wahrend ein Supermarkt
im Mittel ca. 11.830 Artikel offeriert, bieten GrofSe Supermarkte im Durchschnitt gut das Dop-
pelte an Produkten an. Lebensmitteldiscounter halten dagegen im Schnitt lediglich rd. 2.300
Artikel vor (vgl. Tabelle 1). Lebensmitteldiscounter heben sich im Vergleich zu Lebensmittel-
supermarkten zudem insbesondere durch ein vergleichsweise schmales Sortiment mit einem
hohen Anteil an Eigenmarken und durch eine konsequente Niedrigpreisstrategie ab. Als wei-
tere Besonderheit der Discounter sind wechselnde Randsortimente, sog. Aktionswaren, zu
nennen, deren Artikel nicht kontinuierlich gefihrt werden. Bei Aktionswaren handelt es sich
Uberwiegend, aber nicht ausschlieRlich, um Angebote aullerhalb des Lebensmittelbereichs.
Hier kommen ganz unterschiedliche Artikel zum Verkauf, wobei ein gewisser Schwerpunkt bei
Bekleidung, Haushaltswaren und Elektrowaren liegt. Letztlich ist die Artikelzusammensetzung
jedoch dulRerst heterogen.

Bei allen drei Betriebstypen liegt das Schwergewicht auf Waren des kurzfristigen Bedarfs.
Wahrend der Umsatzanteil von Lebensmittelsupermarkten im Lebensmittelbereich je nach
Anbieter bei ca. 85 — 90 % liegt, betragt der Umsatzanteil im Food-Bereich bei Lebensmittel-
discountern je nach Anbieter bei ca. 75 — 80 %.°

6 Quelle: EHI handelsdaten online.
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Tabelle 1: Typische Sortimentsstruktur von Lebensmittelmarkten

Hauptwarengruppen Supermarkt GroRer Supermarkt

durchschnittliche Artikelanzahl

absolut absolut absolut in %
Nahrungs- und Genussmittel 1.755 76 8.995 76 15.730 62
Lebensmittelnahe Sortimente 265 9 2.030 17 4.825 20

(Nonfood I, u. a. Gesundheit,
Korperpflege, Tiernahrung)

Nichtlebensmittelsortimente 275 15 805 7 4.450 18
(Nonfood II, u. a. Textilien, Zei-
tungen / Zeitschriften, Elektro-
waren, Blumen / Pflanzen; z. B.
Aktionswaren)

Sortimente insgesamt 2.295 100 11.830 100 25.005 100

Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2019, Seite 90
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Il.  Standortbeschreibung und -bewertung

1 Makrostandort Plettenberg

Die Stadt Plettenberg liegt im sldlichen Bereich des Markischen Kreises. Die Landesplanung
stuft die Stadt als Mittelzentrum ein. In einem Umbkreis von ca. 20 km sind u. a. die Mittelzen-
tren Attendorn, Lidenscheid, Sundern und Werdohl sowie in einem Umkreis von 70 km die
Oberzentren Dortmund, Siegen und Hagen gelegen.

Plettenberg ist nicht direkt an das Autobahnnetz angeschlossen, jedoch wird die regionale
verkehrliche Erreichbarkeit durch mehrere Bundes- und LandesstralRen sichergestellt (u. a. L
561, B 236), welche wiederum u. a. den Anschluss an die Autobahn A 45 gewahrleisten. Plet-
tenberg verflgt Uber einen Bahnhof im Ortsteil Eiringhausen. Von dort aus bestehen An-
schlUsse in Richtung Siegen und Iserlohn sowie nach Werdohl, Hagen, Bochum und Essen. Der
sonstige OPNV wird in Plettenberg durch Linienbusse geregelt.

Das Plettenberger Stadtgebiet umfasst rd. 96 km? und gliedert sich in mehrere Ortschaften (u.
a. Eiringhausen, Ohle)’. Die topographischen Gegebenheiten in Plettenberg sind sehr durch
Tallagen gepragt, in denen groRtenteils die einzelnen Ortschaften bandartig ansdssig sind. Die
ErschlieRung wird durch Land- und BundesstralRen gewahrleistet, zudem befindet sich zwi-
schen dem Stadtzentrum von Plettenberg und der Ortschaft Einringhausen der Hestenberg-
tunnel.

Insgesamt leben in Plettenberg aktuell rd. 25.240 Einwohner®. Fir den Zeitraum zwischen
2012 und 2019 ist ein Bevolkerungsriickgang von rd. - 2,8 % (ca. 730 Personen) zu ermitteln.
Fir das Jahr 2030 wird fr die Stadt Plettenberg ein Bevolkerungsriickgang von ca. — 6,8 % auf
etwa 23.530 Einwohner prognostiziert®.

2. Mikrostandort Herscheider StraRe

Der zu erweiternde Aldi Lebensmitteldiscounter befindet sich im Stadtzentrum von Pletten-
berg an der Herscheider StraRRe 14 — 16. Dem Markt sind Parkplatzflachen zugeordnet, die sich
stidwestlich der Immobilie befinden. Die Erweiterung des Discounters soll traufseitig erfolgen,
zusatzliche Stellpldtze werden durch den Ankauf eines weiteren Grundstiicks gewahrleistet.

Das direkte Umfeld des Marktes ist durch eine gemischte Nutzungsstruktur gepragt. Hier sind
sowohl Dienstleistungsbetriebe (u. a. Reisebiiro, Immobilienmakler), als auch gewerbliche
Nutzungen (u. a. Autohandel) und Geschosswohnungsbau ansassig. Darliber hinaus ist in stid-
licher Richtung auf Einzelhandelsbetriebe (Bdckerei) und Gastronomien hinzuweisen. Beson-
ders gepragt wird der Planstandort jedoch von der vielbefahrenen Herscheider StralRe sowie
der Kreuzung An der Lohmihle / Am Wall, die in diesem Bereich zu einem regen Verkehrsauf-
kommen flihren. Das ndchstgelegene Wohngebiet grenzt in westlicher Richtung an den Aldi-
Markt bzw. die Herscheider StraRRe an (u. a. HestenbergstralRe, Marler Weg, Moosuferstrale).

7 Stadt Plettenberg, Stand: 30.06.2019.

8 Landesbetrieb IT.NRW, Stand: 31.12.2019

° Landesbetrieb IT.NRW, Basisberechnung inkl. Wanderungen
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Uber den Marler Weg und die StraBe im Winkel ist die Aldi Filiale von dort aus fuBlaufig gut zu
erreichen (ca. 200 — 300 m fuBldufige Entfernung). Weitere kleinere Wohnquartiere in fulllau-
figer Entfernung zum Planstandort erstrecken sich westlich der StraRe Am Wall (Schlieffen-
stralRe, ViktoriastraRRe, ca. 400 — 500 m fulklaufige Entfernung).

Der Planstandort ist gegenwartig von der Herscheider Stralle (Abzweigung Im Winkel) verkehr-
lich gut erreichbar.

In der Nahe zum Planstandort ist an der Herscheider StralRe die gleichnamige Bushaltestelle
fulRlaufig erreichbar.

Foto 1: Erweiterungsstandort aus sidli-  Foto 2: Erweiterungsstandort aus nord-
cher Richtung oOstlicher Richtung

GMA 2020

Die spezifischen Eigenschaften eines Standortes kénnen in positive und negative Standortfak-
toren gegliedert werden. Diese standortspezifischen Eigenschaften haben einen wesentlichen
Einfluss auf die Ausstrahlung, die Marktdurchdringung und die damit korrespondierende Um-
satzerwartung eines Planobjektes.

Positive Standortfaktoren:

+ Erweiterung und Modernisierung eines bereits eingefihrten Einzelhandelsstandortes
+ Wohngebiete im unmittelbaren Standortumfeld
+ OPNV-Anbindung gegeben

+ gute verkehrliche Erreichbarkeit fir Pkw-Kunden
Negative Standortfaktoren:
- Lage auRerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches

Zusammenfassend ist unter stadtebaulichen Gesichtspunkten anzufihren, dass der Planstand-
ort nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches liegt. Es handelt sich jedoch um ei-
nen stadtebaulich integrierten Standort mit Wohngebietsanschluss, der sowohl mit dem Pkw
als auch mit dem OPNV gut erreichbar ist. Insbesondere fiir das westlich an die Herscheider
StralRe angrenzende Wohngebiet Gbernimmt der Aldi-Markt eine wichtige Nahversorgungs-
funktion.

R ———



AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR GEPLANTEN ERWEITERUNG EINES ALDI LEBENSMITTELDISCOUNTERS

IN PLETTENBERG, HERSCHEIDER STRASSE

Karte 2: Mikrostandort Herscheider StrafRe

Richtung Holthausen

Richtung Eiringhausen

Legende

®

Erweiterungsstandort

nachstgelegene
Bushaltestelle

Quelle:  © OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Ill.  Untersuchungsrelevante Angebots- und Nachfragesituation

1 Abgrenzung des Einzugsgebietes und Ermittlung des Bevolkerungspotenzials

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes fir das Erweiterungsvorhaben kommt
eine wesentliche Bedeutung bei der Beurteilung des Vorhabens zu. So bildet das ermittelte
Einzugsgebiet die Grundlage fir alle spateren Berechnungen zur Ermittlung des Bevolkerungs-
und Kaufkraftpotenzials sowie des Vorhabenumsatzes bzw. der Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird derjenige Bereich definiert, innerhalb dessen die Verbraucher den
Standort voraussichtlich regelmaRig aufsuchen. Zur konkreten Abgrenzung des Einzugsgebie-
tes wurden folgende Kriterien herangezogen:

Lage des Planstandortes innerhalb des Stadtgebietes sowie verkehrliche Erreichbarkeit
Ausstrahlung des Planvorhabens aufgrund des Standortes und der Dimensionierung
projektrelevante Wettbewerbssituation im Umfeld

topographische und siedlungsstrukturelle Gegebenheiten im Untersuchungsgebiet

N NNNN

ausgewahlte Zeit- und Distanzwerte.

Unter Bericksichtigung der angefiihrten Kriterien umfasst das Einzugsgebiet den sidlichen
Teil Plettenbergs. Es handelt sich dabei iberwiegend um das Stadtzentrum sowie die Ortschaf-
ten Oestertal, Holthausen, Milhoff und Landemert, bei denen eine ausgepragte Orientierung
auf den zu erweiternden Lebensmittelmarkt zu unterstellen ist. Hier ist von einem Einwohner-
potenzial von ca. 13.200 Personen®® auszugehen.

Die Erreichbarkeit zwischen dem nérdlichen Teil von Plettenberg und dem Erweiterungsvor-
haben wird zwar Uber die vielbefahrene LandstraRe 697 sichergestellt, wobei jedoch v. a. der
Hestenbergtunnel auch eine gewisse Barrierewirkung entfaltet. Zudem ist in Ohle ein weiterer
Aldi Lebensmitteldiscounter anséassig, so dass hier kaum Kaufkraftflisse in Richtung des Plan-
vorhabens zu erwarten sind. Eine weitere Ausdehnung des Einzugsgebietes ist demnach nicht
anzunehmen, zumal die Wettbewerbssituation im Norden Plettenbergs — auch im Discount-
segment - sehr ausgepragt ist. Die hier ansdssigen Kunden sind starker auf die eigenen Markte
orientiert.

Dennoch ist im gewissen Umfang auch von Umsatzen mit Kunden von auRerhalb des abge-
grenzten Einzugsbereichs auszugehen (z. B. Pendler); diese werden in den nachfolgenden Be-
rechnungen als sog. Streuumsatze berUcksichtigt.

10 Einwohnerberechnung auf Grundlage von GfK GeoMarketing, 2020
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Karte 3: Einzugsgebiet des Planvorhabens und wesentliche projektrelevante Anbieter

Legende

@ cErweiterungsstandort

Einzugsgebiet

O zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt (schematisch)

E-3

Quelle: Kartengrundlage GfK GeoMarketing;

GMA, Fortschreibung des kommunalen
Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Plettenberg, 2013
GMA-Bearbeitung 2020
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2. Berechnung des projektrelevanten Kaufkraftpotenzials im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betragt die
ladeneinzelhandelsrelevante!! Kaufkraft einschlieRlich der Ausgaben im Lebensmittelhand-
werk in Deutschland pro Kopf der Wohnbevélkerung derzeit ca. 6.210 €.

Davon entfallen auf Nahrungs- und Genussmittel ca. 2.285 € und auf die sonstigen Nichtle-
bensmittel ca. 3.925 €.

Bei der Kaufkraftberechnung fiir das Einzugsgebiet ist dartber hinaus das lokale Kaufkraftni-
veau'? zu beachten. GemaR aktueller Kennziffer von MB Research liegt das Kaufkraftniveau
fr Plettenberg mit 102,1 leicht Uber dem Bundesdurchschnitt (= 100,0).

Flr das abgegrenzte Einzugsgebiet belduft sich das untersuchungsrelevante Kaufkraftpoten-
zial bei Nahrungs- und Genussmitteln auf ca. 30,8 Mio. €.

3. Projektrelevanter Einzelhandelsbestand im Untersuchungsraum

Die Beurteilung der Wettbewerbssituation beruht auf einer Vor-Ort-Erhebung des projektrelevan-
ten Einzelhandels in Plettenberg, die im November 2020 von der GMA durchgefihrt wurde. Auf-
grund der FlachengroRe, des Betriebstyps und des spezifischen Einkaufsverhaltens der Bevolke-
rung ist davon auszugehen, dass insbesondere andere Lebensmittelmarkte wie Lebensmitteldis-
counter, Supermarkte, SB-Warenhaduser und groRRe Getrankemarkte als Hauptwettbewerber zum
Erweiterungsvorhaben einzustufen sind.

Im Einzugsgebiet ist zunachst auf den groRflachigen Hit-Markt hinzuweisen, welcher dem zent-
ralen Versorgungsbereich Innenstadt zugeordnet ist und als leistungsfahig einzustufen ist.
DarUber hinaus sind im Bereich ZiegelstralRe / Grafweg ein Rewe — Ihr Kaufpark Vollsortimen-
ter (inkl. Getrdankemarkt) sowie ein Lidl-Markt ansdassig, die durch einen toom Getrankemarkt
erganzt werden. Diese Anbieter bilden den Sonderstandort ZiegelstraRe / Grafweg, der neben
dem Hit-Markt in der Innenstadt die Lebensmittelversorgung des Stadtzentrums sowie der
stdlichen angrenzenden Ortschaften gewahrleisten. Insgesamt belduft sich hier die Verkaufs-
flache im Nahrungs- und Genussmittelsegment auf rd. 7.100 m?, auf denen ein Umsatz von
rd. 29 — 30 Mio. € erwirtschaftet wird.

AuBerhalb des Einzugsgebietes sind im Bereich BreddestralRe die Lebensmittelmarkte Lidl und
Rewe — Ihr Kaufpark zu erwahnen, die sich in raumlicher Nahe zueinander befinden und dem-
nach einen gemeinsamen, jedoch autokundenorientierten Versorgungsstandort (Sonder-
standort BreddestraRe) bilden. An der ScharnhorststraRe liegt ein Netto Lebensmitteldiscoun-
ter, der aufgrund seiner Lage und GroRe Gberwiegend eine Nahversorgungsfunktion fur die
umliegenden Wohnquartiere erfillt. In der Ortschaft Ohle befindet an der Lennestralle ein
Aldi Lebensmittelanbieter, der Gber einen modernen Marktauftritt verflgt und trotz der raum-
lichen Entfernung Schnittstellen mit dem Erweiterungsvorhaben aufweist. Die Verkaufsflache

Einzelhandel im engeren Sinne (ohne Brennstoffe, Kraftfahrzeuge etc.).
Quelle: MB Research, 2020.

R ——

12



AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR GEPLANTEN ERWEITERUNG EINES ALDI LEBENSMITTELDISCOUNTERS
IN PLETTENBERG, HERSCHEIDER STRASSE

aller auerhalb des Einzugsgebietes in der Stadt Plettenberg ansdssigen Anbieter liegt insge-
samt bei rd. 4.500 m?; der Umsatz im Bereich Nahrungs- und Genussmittel kann auf rd. 19 —
20 Mio. €. beziffert werden.
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IV.  Beurteilung des Planvorhabens

1. Methodischer Ansatz

Die zu erwartenden wirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens wer-
den im Folgenden vor dem Hintergrund der zur Verfligung stehenden Kaufkraftvolumina und
der dargelegten Angebotsstrukturen ermittelt. Hierzu werden zwei Berechnungsschritte
durchgefihrt:

y 4 Ein erster Ansatz, das Marktanteilkonzept, stellt die voraussichtliche Kaufkraftabschop-
fung des Vorhabens (= Marktanteile) aus dem Einzugsgebiet dar und verdeutlicht, aus
welchen Teilrdumen dem Vorhaben die Kaufkraft der Endverbraucher zuflieft.

y 4 Mit einem zweiten Ansatz, dem Umsatzumverteilungsmodell, werden die voraussichtli-
chen Auswirkungen des Vorhabens auf bestehende Angebote im Einzugsgebiet sowie
im Umfeld eingeschatzt. Damit wird aufgezeigt, wo — und in welchem Umfang — dem
bestehenden Einzelhandel Umsatze verloren gehen.

2. Umsatzerwartung und Umsatzherkunft

Das Marktanteilkonzept geht von einer Gegeniberstellung des relevanten Angebotes mit dem
fur das Einzugsgebiet ermittelten Nachfragevolumen (= Kaufkraft) aus. Als wesentliche Krite-
rien bei der Ermittlung der Marktanteile werden die Art und Dimensionierung der vorgesehe-
nen Einzelhandelsnutzung, die Lage und das Standortumfeld sowie die Wettbewerbssituation
im Einzugsgebiet und im weiteren Umfeld bericksichtigt. Vor diesem Hintergrund sind die
nachfolgend dargestellten Marktanteile und Umsatzleistungen zu erwarten.

Tabelle 2: Umsatzprognose fur den projektierten Aldi Lebensmitteldiscounter mit rd. 1.050
m? VK

[ Umsatz
Kaufkraft in Mio. € Mar_ktgnten Ums
in % in Mio. €
30,8 ‘ 16

Einzugsgebiet ‘ 49-5,0
Streuumsatze (ca. 10 %) 0,5-0,6
gesamt Nahrungs- und Genussmittel 5,5

Randsortimente (ca. 20 %) 1,3-1,4
Umsatz gesamt 6,8—6,9

GMA-Berechnungen 2022 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maoglich)

Fir den zu erweiternden Aldi Nord Lebensmitteldiscounter wird ein Umsatz von insgesamt ca.
6,8 — 6,9 Mio. € prognostiziert. Davon entfallen rd. 5,5 Mio. € auf Nahrungs- und Genussmittel,
rd. 1,3 — 1,4Mio. € sind dem Nonfood-Bereich zuzuordnen.

Aus dem Uber das Marktanteilkonzept ermittelten Umsatz lasst sich unter Zugrundelegung
der geplanten Verkaufsflache von ca. 1.050 m? eine Flachenproduktivitdt fir das Gesamtob-
jekt von rd. 6.550 € je m? Verkaufsflache ableiten. Somit liegt diese It. Hahn Retail Real Estate
Report Germany 2020 / 2021 geringfligig unter dem Durchschnitt fir einen Aldi Nord Lebens-
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mitteldiscounter. Unter BerUcksichtigung der fir Aldi Nord tGberdurchschnittlichen Verkaufs-
flachengroRe®® des Vorhabens bildet der ermittelte Umsatz jedoch einen realistischen worst-
case-Ansatz ab.

Da es sich bei dem Vorhaben jedoch nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine Erweite-
rung handelt, sind bei der weiteren Bewertung moglicher Umsatzumverteilungseffekte insbe-
sondere die zusatzlichen Umsatzleistungen zu bericksichtigen. Dem prognostizierten Gesam-
tumsatz des erweiterten Lebensmitteldiscounters wird demnach der Bestandsumsatz abgezo-
gen. Dieses Vorgehen ist allgemein (blich, da die Wettbewerbswirkungen der Bestandsflachen
bereits eingetreten sind. Das Bundesverwaltungsgericht hat dazu u. a. in einem Urteil vom
12.02.2009 ausgefihrt, dass ,von der gegebenen stiddtebaulichen Situation auszugehen [ist].
Diese wird nicht nur von den anderen vorhandenen Einzelhandelsbetrieben, sondern auch
durch den Betrieb dessen Erweiterung geplant ist, in seinem bisherigen Bestand geprdgt.“**

Mit der Verkaufsflachenerweiterung um ca. 250 m? ergibt sich ein modellhafter Umsatzzu-
wachs von ca. 1,6 Mio. €, wobei hiervon rd. 1,2 — 1,3 Mio. € auf Nahrungs- und Genussmittel
und ca. 0,3 — 0,4 Mio. € auf Randsortimente entfallen.

3. Prognose und Bewertung der Umsatzumverteilung

3.1 Methodik

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungen bzw. Wettbe-
werbswirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip des Gravita-
tionsmodells basiert.

Im Wesentlichen flieRen dabei zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien ergédnzt
und kalibriert werden. Als Berechnungsfaktoren sind hierbei zu nennen:

#  die Attraktivitat der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die VerkaufsflachengroRe
bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

#  der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten ergibt.

3.2 Umsatzumverteilungen

Es ist davon auszugehen, dass der zusatzliche Umsatz des Aldi Lebensmitteldiscounters insbe-
sondere zu Lasten von Systemwettbewerbern, d. h. anderen Lebensmitteldiscountern erwirt-
schaftet wird. Dies wird im Rahmen der nachfolgenden Berechnungen bericksichtigt; d. h. die
sog. Systemwettbewerber werden hinsichtlich der zu erwartenden Umverteilungen starker
gewichtet als andere Lebensmittelanbieter. AuRerdem wird angenommen, dass die Lagen, die

B Die durchschnittliche Verkaufsflache einer Aldi Nord-Filiale liegt It. Hahn Retail Real Estate Report Germany

2020/ 2021 bei ca. 903 m2,
4 vgl. Bundesverwaltungsgericht 4 B 3.09 vom 12.02.2009, RN 6.
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aktuell eine wichtige Versorgungsbedeutung fir die Bewohner des Einzugsgebietes einneh-
men, starker von Umverteilungen betroffen sein werden als Lagen mit aktuell geringerer Ver-
sorgungsbedeutung.

Insgesamt sind die durch die geplante Erweiterung des Lebensmitteldiscounters ausgeldsten
Wirkungen wie folgt zu prognostizieren:

Tabelle 3: Prognose der Umsatzumverteilungen bei Nahrungs- und Genussmitteln durch
das Erweiterungsvorhaben

Umsatzumverteilung*

in Mio. €

Einzugsgebiet 0,8-0,9 3
Sonstige Standorte in Plettenberg 0,2-0,3 1-2
Sonstige Lagen auRerhalb von Plettenberg 0,1-0,2 n. a.
Summe insgesamt 1,2-1,3

* Nahrungs- und Genussmittel, ohne Anteil Randsortimente / Nicht-Lebensmittel; n. a. = nicht ausweisbar
GMA-Berechnungen 2020, Werte leicht gerundet

Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen bei Nahrungs- und Genussmitteln betreffen im
Wesentlichen die Lebensmittelmarkte in der Stadt Plettenberg. Der GroRteil der Umverteilung
wird hier wettbewerbswirksam (ca. 1,1 Mio. €). Lediglich max. 0,1 — 0,2 Mio. € dirfte auf An-
bieter aullerhalb von Plettenberg entfallen.

3.3  Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen

Auf Basis der zuvor getatigten Annahmen zu moglichen Umsatzumverteilungen sind folgende
stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen durch die Erweiterung des Lebens-
mitteldiscounters zu erwarten:

y 4 Die Umsatzumverteilung im Einzugsgebiet, die im Falle einer Erweiterung des Aldi Nord
Lebensmitteldiscounters abzuleiten sind, ldsst v.a. Wettbewerbswirkungen gegeniber
dem Lidl-Markt am Grafweg erwarten. Diese kbnnen zwar splrbar sein, eine nachhal-
tige Schwachung des Anbieters ist jedoch aufgrund der insgesamt sehr geringen Um-
satzumverteilungen nicht zu konstatieren. Der Anbieter kann als leistungsfahig einge-
stuft werden, zudem stellt er einen gemeinsamen Sonderstandort mit dem Kaufpark-
Markt dar. Die sonstigen Lebensmittelmarkte im Einzugsgebiet sind lediglich unterge-
ordnet von den ausgeldsten Umsatzumverteilungen betroffen und demnach ebenfalls
nicht im Bestand gefdhrdet.

#  AuBerhalb des Einzugsgebietes kann es zu Umverteilungseffekten in Hohe von rd.
1 -2 % bei Nahrungs- und Genussmitteln (rd. 0,2 — 0,3 Mio. €) kommen. Hiervon wer-
den insbesondere die hier ansadssigen Lebensmitteldiscounter (Netto, Aldi Nord) betrof-
fen sein. Eine Umsatzumverteilung in dieser GroRenordnung dirfte von den Markten
problemlos kompensiert werden kdnnen, sodass versorgungsstrukturelle oder stadte-
bauliche Auswirkungen durch die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters nicht zu er-
warten sind.

#  Gegeniber den sonstigen Anbietern in den umliegenden Kommunen werden max. 0,1 —
0,2 Mio. € umverteilt. Unter Berlcksichtigung der Vielzahl an Lebensmittelmarkten und
der geringen Héhe der Umsatzumverteilungen sind hier keine nachhaltigen Betriebsge-
fahrdungen abzuleiten.

N
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y 4 Etwa 0,3 — 0,4 Mio. € werden im Nichtlebensmittelsegment umsatzumverteilungswirk-
sam. Dies verteilt sich auf mehrere Sortimente (u. a. Drogeriewaren, Tiernahrung, Be-
kleidung, Elektrowaren, Haushaltsartikel) und damit auf eine Vielzahl von Anbietern,
welche diese Sortimente sowohl als Hauptsortimente (u. a. Drogeriemarkte, Zoofach-
markte, Bekleidungs-, Schuh-, Sportanbieter, Haushaltswarenmarkte u.v.m.) als auch
als Randsortimente (u. a. Lebensmittelmarkte, Drogeriemarkte, Nonfood-Discounter
u.v.m.) fihren. Diese Anbieter verteilen sich auf mehrere Standortlagen (z.B. die Innen-
stadt, die Sonderstandorte Breddestrale und Grafweg / ZiegelstralRe), sodass fir ein-
zelne Anbieter und Lagen stadtebauliche Auswirkungen auszuschlieRen sind.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die durch die Erweiterung des Lebensmitteldis-
counters in Plettenberg ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte aufgrund ihrer geringen
Hohe weder zu stadtebaulichen noch zu versorgungsstrukturellen Beeintrachtigungen fihren
werden.

4, Vereinbarkeit mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Zur Bewertung der raumordnerischen bzw. landesplanerischen Zulassigkeit des Erweiterungs-
vorhabens sind die Regelungen bzw. Prifkriterien des Landesentwicklungsplans Nordrhein-
Westfalen heranzuziehen (vgl. Kapitel I., 2.2). Im Hinblick auf die ermittelten Auswirkungen
des Vorhabens am Standort Plettenberg, Herscheider StrafRe, sind hierzu folgende Anmerkun-
gen zu treffen:

Y 4 Den landesplanerischen Aussagen zu Ziel 6.5-1 wird aktuell nicht entsprochen, da sich
der projektierte Standort aulRerhalb von Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) befin-
det. Eine entsprechende Anpassung des Regionalplans ist jedoch vorgesehen. Im aktu-
ellen Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans wird die Flache als ASB darge-
stellt.”

Y 4 Das Ziel 6.5-2 (stddtebauliches Integrationsgebot) wird durch den zu erweiternden Le-
bensmitteldiscounter aus den folgenden Griinden ausnahmsweise eingehalten:

= Bei Einhaltung einer Verkaufsflachenobergrenze fiir nicht nahversorgungsrelevante
Sortimente bis max. 105 m? (= 10 % der Gesamtverkaufsflaiche) kann davon ausge-
gangen werden, dass der zu erweiternde Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamt-
verkaufsflache von ca. 1.050 m? hinsichtlich seines Warenangebotes die Anforde-
rungen an einen Nahversorger erfillt.'°

= Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um eine stddtebaulich integrierte Lage.
Fur die westlich gelegenen Wohngebiete besteht eine gute fulllaufige Anbindung.
Zudem ist ein guter Anschluss an den OPNV (Bushaltestelle Herscheider StraRe) im
unmittelbaren Standortumfeld vorhanden (siehe Kapitel Il., 2.).

= |m naheren Standortumfeld des zu erweiternden Lebensmitteldiscounters (rd. 300
— 400 m Luftliniendistanz) befindet sich der It. Einzelhandelskonzept der Stadt Plet-
tenberg 2013 ausgewiesene zentrale Versorgungsbereich Innenstadt Plettenberg.
Nach intensiver Besichtigung und Uberpriifung durch die GMA konnten innerhalb

= vgl. Regionalplan Arnsberg — Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein.

Entwurf, Stand: November 2020.

Fir das konkrete Vorhaben ist hier noch ein Nachweis durch den Antragsteller zu erbringen.
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des Zentrums sowie in dessen unmittelbaren Umgebung, aufgrund der vorhandenen
baulichen Struktur, keine Potenzialflachen fur die Ansiedlung eines grol¥flachigen Le-
bensmittelmarktes identifiziert werden. Rund 2,6 — 2,7 km nordlich des Vorhaben-
standortes (Luftlinienentfernung bis zum stdlichen Randbereich des Zentrums) be-
findet sich darlber hinaus der zentrale Versorgungsbereich Ortsteilzentrum Eiring-
hausen. Auch hier konnte keine potenzielle Entwicklungsflache fur die Ansiedlung
eines grol¥flachigen Lebensmitteldiscounters erkannt werden. Da das Ortsteilzent-
rum Eiringhausen zudem einem anderen Versorgungsraum (Ortsteil Eiringhausen)
zugeordnet ist, eignet sich dieser zentraler Versorgungsbereich nicht als Ausweich-
standort fir das Vorhaben. Demnach liegen aus gutachterlicher Sicht stadtebauliche
bzw. siedlungsstrukturelle Griinde fir eine Lage des Vorhabens aullerhalb der umlie-
genden zentralen Versorgungsbereiche vor.

= Bei der zu erweiternden Aldi Filiale handelt es sich um den einzigen Lebensmittel-
markt nordlich bzw. westlich der Hauptverkehrsachse Herscheider Strale / Am Wall.
Demnach Ubernimmt der Aldi-Markt bereits heute eine wichtige Nahversorgungs-
funktion flr die Wohngebiete westlich bzw. nordlich dieser Verkehrsachse, welche
durch die Erweiterung und Modernisierung des Anbieters gestdrkt und geférdert
wird.

= Stadtebauliche oder versorgungsstrukturelle Auswirkungen sind durch die Erweite-
rung des Lebensmitteldiscounters auszuschlielen, wodurch keine zentralen Versor-
gungsbereiche beeintrdchtigt werden.

Y 4 Im Hinblick auf Ziel 6.5-3 (Beeintrachtigungsverbot) sind keine negativen stadtebauli-
chen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen in Plettenberg oder im Umland zu
erwarten (vgl. Kapitel IV., 3).

Das Ziel 6.5-5 sowie die Grundsétze 6.5-4, -6 und -9 LEP NRW sind flr die Bewertung des
Vorhabens nicht relevant.

Ziel 6.5-7 ist hier nicht relevant, weil das Vorhaben den Ausnahmekriterien von Ziel 6.5-
2 entspricht.

Da der Aldi-Markt auch nach dessen Erweiterung weiterhin einen Solitérstandort dar-
stellt, wird Ziel 6.5-8 (Agglomerationsverbot) entsprochen.

N N NN

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist unter der Vorausset-
zung, dass es im Hinblick auf Ziel 6.5-1 zu einer Anderung des Regionalplans kommt, in
dem projektierten Sachverhalt zulassig. Ziel 6.5-10 wird sodann eingehalten.

Mit Ausnahme von Ziel 6.5-1 (hier ist eine Anderung des Regionalplans notwendig; welche im
Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans bereits berlicksichtigt wird) erfiillt das Vorhaben
samtliche relevante Voraussetzungen des LEP NRW, insbesondere die Ausnamevoraussetzun-
gen und -kriterien des Ziels 6.5-2 zur Festsetzung von Sondergebieten auRerhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs.

5. Bewertung des Vorhabens vor dem Hintergrund des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Plettenberg

Die GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Blro Koéln, hat im Jahr 2013 die

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Plettenberg erarbeitet’’. Neben dem

7 vgl. GMA, Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Plettenberg, 2013.
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Standort- und Sortimentskonzept wurden im Rahmen der ,Grundsatze zur effektiven Steue-
rung der Einzelhandelsentwicklung” auch die mogliche Erweiterung bestehender Einzelhan-
delsbetriebe thematisiert. Diese sollte zur Sicherung und zur marktgerechten Entwicklung des
Standortes moglich sein, insofern , keine negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstruk-
turen in Plettenberg und im Umland” ermittelt werden kénnen.

Im Rahmen vorliegender Analyse konnte festgestellt werden, dass die Erweiterung des Aldi
Nord-Marktes weder stadtebauliche noch versorgungsstrukturelle Auswirkungen in Pletten-
berg oder im Umland zur Folge hatte. Demnach entspricht das Erweiterungsvorhaben den
Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Plettenberg.

6. Auswirkungen auf die Verkehrsentwicklung in Plettenberg

Durch die geringfligige Verkaufsflachenerweiterung des Aldi-Marktes am Standort Herschei-
der StraRe um ca. 250 m? sind keine wesentlichen Verdnderungen des Anlieferungs- und Kun-
denverkehrs zu erwarten. Flr den Emissionsschutz ergeben sich keine Probleme.
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V.  Zusammenfassende Beurteilung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Planvorhaben /
Planstandort

® |n der Stadt Plettenberg soll am Standort Herscheider Strafie ein Aldi Nord Le-
bensmitteldiscounter von aktuell rd. 800 auf 1.050 m? Verkaufsfliche erwei-
tert werden

Rechtsrahmen und
Untersuchung

= Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Standortrahmen-
bedingungen

= Makrostandort: Plettenberg, rd. 25.240 Einwohner

= GemaNR Einzelhandelskonzept der Stadt Plettenberg liegt der Planstandort au-
Rerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches.

® Der Standort befindet sich an der Herscheider StralRe; die nachsten Wettbe-

werber sind im Bereich ZiegelstralRe / Grafweg (u. a. Rewe — Ihr Kaufpark, Lidl)
und in der Innenstadt (Hit) vorhanden

Einzugsgebiet und Kauf-
kraftpotenzial

® Das Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich auf den stdlichen Teil von
Plettenberg (u. a. Stadtzentrum, die Ortschaften Oestertal, Holthausen, Mul-
hoff und Landemert)

® Das Einzugsgebiet umfasst insgesamt rd. 13.200 Einwohner mit einem Kauf-
kraftpotenzial im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von rd. 30,8 Mio. €

Umsatzerwartung

® insgesamt ca. 6,8 — 6,9 Mio. €, davon ca. 5,5 Mio. € Nahrungs- und Genussmit-
telund rd. 1,3 — 1,4 Mio. € Nonfood
= Verkaufsflachenerweiterung eines bereits existierenden Marktes: Umsatzzu-

wachs von ca. 1,6 Mio. € (davon rd. 1,2 — 1,3 Mio. € Nahrungs- und Genuss-
mittel und ca. 0,3 — 0,4 Mio. € Nonfood).

Bewertung der versor-
gungsstrukturellen und
stadtebaulichen Auswir-
kungen gemadf} § 11
Abs. 3 BauNVO

® hochste Umsatzumverteilung gegeniber den Anbietern im Einzugsgebiet mit
rd. 0,8 — 0,9 Mio. € bzw. max. 3 % (Nahrungs- und Genussmittel)

= insgesamt sind keine betriebsgefdhrdenden Wirkungen auf einzelne Lebens-
mittelbetriebe festzustellen, demnach sind auch weder stadtebauliche noch
versorgungsstrukturelle Auswirkungen durch das Erweiterungsvorhaben zu
konstatieren

Bewertung hinsichtlich
der Landesplanung

= Ziel 6.5.-1 wird aktuell nicht entsprochen, da sich der Vorhabenstandort au-
Rerhalb von Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) befindet. Hier ist eine An-
passung des Regionalplans notwendig. Im aktuellen Entwurf der Fortschrei-
bung des Regionalplans wird die Flache bereits als ASB dargestellt.

= Aus GMA-Sicht greift die Ausnahmeregelung von Ziel 6.5.-2.

® Das Vorhaben entspricht dem Beeintrachtigungsverbot gemaR Ziel
6.5.-3.

= Die Prifung der Grundséatze 6.5.-4, 6.5.-6 und 6.5.-9 sowie der Ziele
6.5.-5, 6.5.-7 und 6.5.-8 entfallt.

= Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist unter der Vo-
raussetzung, dass es im Hinblick auf Ziel 6.5-1 zu einer Anderung des Regional-
plans kommt, in dem projektierten Sachverhalt zuldssig. Ziel 6.5-10 wird so-
dann eingehalten.

Vereinbarkeit mit dem
Einzelhandelskonzept
der Stadt Plettenberg

= |m Rahmen vorliegender Analyse konnte festgestellt werden, dass die Erweite-
rung des Aldi Nord-Marktes weder stadtebauliche noch versorgungsstruktu-
relle Auswirkungen in Plettenberg oder im Umland zur Folge hatte. Demnach
entspricht das Erweiterungsvorhaben den Vorgaben des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Plettenberg.
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Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Fazit = Der Standort Aldi Nord, Herscheider StraRe erfillt eine wichtige Nahversor-
gungsfunktion. Mit einer Erweiterung der Verkaufsflache auf ca. 1.050 m? ge-
hen keine negativen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswir-
kungen einher.
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