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a) Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und Tragern 6ffentlicher

Belange

. Die folgenden Behdrden und Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme,
mit dem Hinweis das keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden, vorge-

legt:

1) Bezirksregierung Arnsberg — Dez. 25, Abt. 2, Verkehr; Schreiben vom 12.07.2021
2) Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat

Infra | 3; Schreiben vom 30.07.2021

3) ENERVIE Vernetzt GmbH; Schreiben vom 27.07.2021
4) Ericsson Services GmbH; Schreiben vom 14.07.2021 (Bitte von weiteren Anfragen abzuse-

hen)

5) Landesbetrieb StralBenbau NRW, AS Hagen; Schreiben vom 02.08.2021

6) LWL — Archéologie flr Westfalen, AulRenstelle Olpe; Schreiben vom 08.07.2021
7) Nachbargemeinde/-stadt: Gemeinde Herscheid; Schreiben vom 12.07.2021

8) Sidwestfalische Industrie- und Handelskammer; Schreiben vom 16.08.2021

9) Stadt Neuenrade; Schreiben vom 10.08.2021

10) Vodafone NRW GmbH; Schreiben vom 12.08.2021

Il. Die folgenden Behdrden und Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme

mit Anregungen/Hinweisen vorgelegt:

1) Bezirksregierung Arnsberg — Dez. 33 — NL Siegen, Abt. 3 — Landliche Entwicklung,
Bodenordnung; Schreiben vom 21.07.2021

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

Die Bezirksregierung teilt mit, dass aus agrar-
struktureller Sicht grundsatzlich keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Laufende  Flurbereinigungsverfahren  werden

durch die Planung nicht berlhrt.

Man weise darauf hin, dass in der Vergangenheit
nachfolgende Bodenordnungsverfahren durchge-
fhrt worden seien:

Verfahren Akten-zei- Eingeleitet Schluss-
chen durch  Be- | festgestellt
schluss vom | durch Be-
schluss vom
Holthausen 21531 12.10.1953 16.12.1968
Holthausen- | H 785 15.10.1926 11.12.1941
Hassley

Der hieraus resultierende Rezess bzw. Flurberei-
nigungsplan mit den u. U. zu bertcksichtigenden
rechtlichen Festsetzungen, auch Uber Beendi-
gung des Verfahrens hinaus, liege der Stadt Plet-
tenberg und auch dem Landesarchiv NRW Abtei-
lung Westfalen, Bohlweg 2, 48147 Munster, vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2) Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 — Bergbau und Energie in NRW; Schreiben

vom 02.08.2021

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

Die Bezirksregierung - Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW - teilt mit, dass bezlglich des
Umfangs und des Detaillierungsgrades der Um-
weltprifung von dort aus keine Anregung und
kein Hinweis vorgetragen werde.

Hinsichtlich der bergbaulichen Verhéaltnisse teile
man mit, dass sich die vorbezeichnete Planmalf3-
nahme Uber einem erloschenen Bergwerksfeld
befinde. Die letzte Eigentimerin dieses Berg-
werksfeldes sei nach Kenntnissen der Bezirksre-
gierung nicht mehr erreichbar. Eine entspre-
chende Rechtsnachfolgerin sei dort nicht be-
kannt.

Ausweislich der derzeit vorliegenden Unterlagen
sei im Bereich des Planvorhabens kein Abbau
von Mineralien dokumentiert. Danach sei mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3) Bezirksregierung Arnsberg — Dezernat 53 — Immissionsschutz einschlie3lich anlagen-
bezogener Umweltschutz; Schreiben vom 15.07.2021

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

Das Dezernat 53 der Bezirksregierung teilt mit,
dass zu dem Planvorhaben aus der Sicht des Im-
missionsschutzes beztiglich der Anlagen, fir die
eine immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit
der Bezirksregierung Arnsberg vorliege, folgende
Stellungnahme abgegeben werde:

Gegen das geplante Vorhaben bestehe grund-
satzlich kein immissionsschutzrechtliches Beden-
ken.

Bei der Planung des Gewerbe- und Industriege-
bietes solle allerdings beachtet werden, dass sich
die Bedingungen fir die bestehende umliegende
Wohnbebauung beziglich Luft, LA&rm und Geri-
che nicht verschlechtere und die bestehenden Im-
missionsrichtwerte mussten eingehalten werden.

Dariiber hinaus verweise man auf die Zustandig-
keit der Unteren Immissionsschutzbehorde des
Markischen Kreises.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Beachtung der diesbezlglichen Belange ge-
schieht im Rahmen der Zulassungsgenehmigun-
gen, z.B. im Zuge der Baugenehmigung oder der
immisionsrechtlichen Genehmigung nach BIm-
SchG.

4) Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile — Richtfunk-Trassenauskunft
deutschlandweit; Schreiben vom 08.07.2021

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

Die Deutsche Telekom AG teilt mit, dass man der-
zeit in Osterloh und Frehlinghausen keine Richt-
funkstrecke betreibe und man daher keine Ein-
wande gegen den Bebauungsplan Osterloh -
West Il habe.

Die Firma Ericsson Services GmbH wurde im
Nachgang an diesen Hinweis am Verfahren be-
teiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.
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Die Telekom habe aber bei der Fa. Ericsson Ser-
vices GmbH weitere Verbindungen angemietet.
Die Daten dieser Strecken stiinden ihnen nicht
zur Verfugung.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Stellung-
nahme nur fur Richtfunkverbindungen des Tele-
kom-Netzes gelte. Es werde darum gebeten, die
Firma Ericsson Services GmbH um die Abgabe
einer Stellungnahme zu bitten.

5) Geologischer Dienst NRW; Schreiben vom 16.08.2021

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

Der Geologische Dienst NRW teilt mit, dass im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende In-
formationen und Hinweise abgegeben wirden:

Baugrund

Die Planungsunterlagen enthalten folgende Gut-
achten:

1. Erweiterung des Gewerbegebietes Oster-
loh in Plettenberg — Baugrunduntersu-
chung / Griindungsberatung — 2. Bericht,
Geotechnik-Institut-Dr. Hofer GmbH &
Co. KG, 09.06.2020

2. Erweiterung des Gewerbegebietes Oster-
loh in Plettenberg — Baugrunduntersu-
chung / Grindungsberatung fir Bo-
denumlagerung— 4. Bericht, Geotechnik-
Institut-Dr. Hofer GmbH & Co. KG,
07.10.2020

3. Erweiterung des Gewerbegebietes Oster-
loh in Plettenberg — 3. Bericht, Hydrogeo-
logischer Bericht, Geotechnik-Institut-Dr.
Hofer GmbH & Co. KG, 18.06.2020

Im Plangebiet stiinden nach den dem Geologi-
schen Dienst NRW vorliegenden Unterlagen Ton-
steine, untergeordnet Sandsteine der Herscheid-
Schichten (Ordovizium) an. Im nérdlichen Teil des
Plangebietes stiinden Ton- Sand- und Schluff-
steine des Gedinne an, die durch eine Ost-West
verlaufende Stérung von den Tonsteinen der Her-
scheid-Schichten getrennt werde.

Das Plangebiet befinde sich in einer Hanglage mit
Hohenunterschieden von bis zu ca. 50 m. Durch
Ab- und Auftrag soll das Gelénde einstufig terras-
siert werden. Folgende Gliederung der Bschung
sei vorgesehen:

- obere Bdschung im angewitterten Ton-
stein: ca. 7 m Hohe, Boschungsneigung
70°, rickverankerte Spritzbetonwand

- Felsbdschung: ca. 16 m Hohe, Bo6-
schungsneigung: 1 : 1,8

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die anstehenden Erdarbeiten werden in der Aus-
fihrung durch das Biro Geotechnik-Institut Dr.
Hofer begleitet.
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- untere Bdschung des aufgeschiitteten
Plateaus aus anfallendem Felsmate-
rial:ca. 20 m Hoéhe,

- Boschungsneigung1:1,5

Eine Prufung der Vollsténdigkeit und Richtigkeit
der Ergebnisse der Baugrundunter- suchungen
werde durch den Geologischen Dienst (GD) NRW
im Rahmen der Aufstellung eines Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanes nicht vorgenom-
men.

Fir das weitere Verfahren wird auf Folgendes hin-
gewiesen.

Nach Eurocode 7 (DIN EN 1997 Teil 1 und 2) han-
dele es sich aufgrund der Béschungshohe von >
10 m um ein Bauwerk der Geotechnischen Kate-
gorie GK 3.

In 1. wurden zur Erkundung des Baugrundes 58
Kleinbohrungen bis max. 13,0 m Tiefe und 12 z.T.
gekernte Bohrungen bis max. 37,8 m Tiefe abge-
teuft. Es wurden 59 Rammsondierungen mit der
mittelschweren, bzw. schweren Rammsonde
durchgefuhrt.

Zur Boschungsanalyse wurden die gefugekundli-
chen Daten, die durch optischen Bohrlochscan
der Bohrungen erfasst wurden, in stereographi-
schen Projektionen dargestellt.

Die Schichtflachen verlaufen zum grof3en Teil
weitgehend parallel zur geplanten Bdschungs-
oberflache und fallen im Allgemeinen steiler als
die Boéschung ein. Die Kluftflachen sind tberwie-
gend schichtparallel orientiert oder folgen keiner
systematischen Orientierung.

Zur Einordnung des Trennflachengefliges und
Beurteilung der Standsicherheit der Felsbo-
schung wird empfohlen eine kinematische B6-
schungsanalyse zum ebenen Gleiten, Keilgleiten
und Kippen durchzufihren.

Fur die obere und untere Béschung wurde ein
Standsicherheitsnachweis nach bodenmechani-
schen Berechnungsanséatzen (Lamellenverfahren
nach KREY und BISHOP) gefuhrt.

Die Standsicherheitsberechnungen ergeben eine
ausreichende Standsicherheit fur alle untersuch-
ten Boschungsabschnitte.

Die Standsicherheitsberechnungen kénnen je-
doch nicht nachvollzogen werden, da die Anlagen
zu den Standsicherheitsnachweisen nicht vorla-
gen.

Bei den Berechnungen wurden nach Angaben in
1. als Bemessungswasserstande die wahrend der
Baugrunderkundung angetroffenen Grundwas-
serstande angesetzt, die nach den Angabenin [1,
S. 47] als niedrig einzustufen seien.

Die Standsicherheitsherechnungen sollten auf
der sicheren Seite liegend mit ungtinstigen Para-

Hierzu wird ein Standsicherheitsnachweis mit
dem héchst zu erwartenden Grundwasserstand
erstellt.
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metern, in diesem Fall mit dem hdchsten zu er-
wartenden Grundwasserstand, durchgefiihrt wer-
den.

Bei den Standsicherheitsbetrachtungen sollte der
Einfluss der Stérung im nordlichen Teil des Plan-
gebietes berucksichtigt werden.

Die weitere Planung und Bauausfiihrung sei
durch einen Sachverstandigen fir Geotechnik zu
begleiten.

Schutzgut Boden

Wie bereits im Landschaftspflegerischen Begleit-
plan zum B-Plan festgestellt, erfolgt durch die Be-
bauung mit Gewerbeimmobilien ein Eingriff in Na-
tur, Boden und Landschaft. In diesem Bereich
werden die vorhandenen Béden dauerhaft versie-
gelt. Die Bodenfunktionen gehen dabei vollstan-
dig verloren. Im Rahmen der Kompensationser-
mittlung fur den Eingriff in den Boden wird aus-
schlielich ein Biotopwertverfahren herangezo-
gen.

Da aber die genutzten Biotopwertverfahren bei
der Kompensationsermittlung den Boden explizit
nicht ausweisen, ware es aus der Sicht des vor-
sorgenden Bodenschutzes wiinschenswert, wenn
bei Verlust an Boden ein ausreichender, boden-
funktionsbezogener Ausgleich extern geschaffen
werden konnte. Ein Ausgleich tiber ein Okokonto
oder wie hier aufgezeigt, durch Zahlung von Er-
satzgeld sollten méglichst vermieden werden.

Hinweise zur Kompensation unvermeidbarer Be-
eintrachtigungen schutzwirdiger Bdden ist fol-
gender Veroffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7,
S. 24):

- Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bo-
denschutzbehérden in der Bauleitpla-
nung (https://www.labo-deutsch-
land.de/documents/umweltprue-
fung_494.pdf)

Schutzgut Wasser

Im nérdlichen (morphologisch hdheren) Bereich
der Planungsflache steht die Sand- und Tonstein-
Wechselfolge der Bunte-Ebbe-Schichten (Sie-
genium, Unterdevon), im sudlichen (morpholo-
gisch tieferen) stehen die Tonschiefer der Her-
scheid-Schichten (Llanvirn, Ordovizium) an. Zwi-
schen diesen Schichten verlauft eine generell
west-ost verlaufende tektonische Uberschiebung.
Das gesamte Gebiet wird von quartérzeitlichen
tonigem und sandigem, teils kiesigem Schluff
(Hanglehm; Pleistozan, Quartér) Uberlagert.

Fir das Vorhaben wurde von der Fa. ,Geotech-
nik-Institut-Dr. Héfer GmbH & Co. KG* einen hyd-
rogeologischen Bericht vorgelegt. Dieser stellt
sehr knapp den hydrogeologischen Zustand dar.
Winschenswert ware eine generelle Auswir-
kungsprognose in Bezug auf des Schutzgut

Es ist die Inanspruchnahme eines Okokontos der
Junior GmbH vorgesehen. Im Rahmen dieses
Okokontos werden Fichtenbestande zu naturna-
hen Laubmischwaldern umgewandelt.

Fichtenwalder weisen Ublicherweise eine hohe
Versauerung des Bodens auf, weshalb Kalkun-
gen des Bodens durchgefuhrt werden. In Laub-
waldern hingegen ist die Boden-versauerung
deutlich geringer. Daher fiihrt die Umwandlung
von Nadel- in Laubwald auch zu einer Verbesse-
rung fur das Schutzgut Boden in Bezug auf den
pH-Wert, ohne dass Kalkungen mit ggf. auch ne-
gativen Auswirkungen (Freisetzung gebundener
Schadstoffe und von Stickstoff) durchgefihrt
werden mussen. Dariiber hinaus finden im Plan-
gebiet im Bereich der Flachen fur Anpflanzun-
gen, die derzeit als landwirtschaftliche Flache
genutzt werden, eine Bodenverbesserung statt.

Hierzu wird ein regelmé&Riges Monitoring durch-
geflhrt.
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Grundwasser, die auch die zu erwartenden
Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern bein-
halten wirde. Ferner ware es winschenswert,
wenn konkrete Mafnahmen benannt wirden, die
zu einer Vermeidung oder Minderung nachteiliger
Vorhabensauswirkungen beitragen.

Geplant sei, dass zwei Bache im Bereich der Pla-
nungsflache zusammengefasst und in einem neu
angelegten Bachbett westlich an der Flache vor-
beigefihrt werden. Hinsichtlich dieser Mal3nahme
seien sehr wenige Informationen bereitgestellt.
Aus hydrogeologischer Sicht ergeben sich keine
unmittelbaren Ausschlusskriterien, zumal im Be-
reich des neuangelegten Bachs voraussichtlich
vergleichbare geologische Bedingungen zu er-
warten seien. Dennoch stelle der angehéngte
hydrogeologische Bericht richtig hervor, dass die
Durchlassigkeit im Bereich der Festgesteine lokal
schwanken kann. Sollte nicht geplant sein das
Bett des Baches abzudichten, sollte nach Umset-
zung der MalRnahme ein regelmé&Riges Monitoring
durchgefiihrt werden.

Hangseitig wurden mitunter sehr hohe Wasser-
stande angetroffen. Es ist nicht uniblich, dass
Grundwasser bei einem gewissen morphologi-
schen Gefélle (oder am Talrand) unter der gering-
durchlassigen Deckschicht des Hanglehms ge-
spannt (oder zeitweise sogar artesisch gespannt)
sein kann. Durch die geplante Drainage in diesem
Bereich ist von daher mit einem Absenken des
Grundwasserspiegels zu rechnen. Da die Grund-
wasserneubildung durch die Flachenversiegelung
mutmallich weiter reduziert werde, sei zu prifen,
ob das drainierte Wasser dem Grundwasser zu-
gefihrt werden kénne.

Es ist geplant, das Drainagewasser Uber die
Regenrtckhaltung wieder dem naturlichen Ge-
wasser zu zufiihren.

4. Im Hause: Feuerwehr tiber 32; Schreiben vom 21.07.2021

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

Die Feuerwehr teilt mit, dass gegen die Durchfih-
rung der MaBRnahmen nach den ihnen vorliegen-
den Antragsunterlagen in brandschutztechni-
scher Hinsicht durch die ortliche Feuerwehr nur
dann kein Bedenken bestehe, wenn die folgenden
Punkte bei der Planung/ Ausfiihrung Beachtung
finden wirden:

Eine ausreichende Menge an Ldschwasser fur
den Grundschutz sei eine der Voraussetzungen
fur wirksame Ldscharbeiten. Diese ergebe sich
aus den DVGW-Arbeitsblattern W 405, W 331
und W 400, die zu berlcksichtigen seien.

1. Angemessene Ldschwassermenge fir
den Grundschutz fiir Industriegebiete (Gl)
von 192 m?/h Uber die Dauer von 2 Stun-
den.

2. Die Loéschwasserversorgung fur den ers-
ten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen misse in

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Loéschwassermenge fur die Grundversor-
gung ist durch die Anregung Nummer 6. Stadt-
werke Plettenberg bestétigt. Im Rahmen der
ErschlieBung der Flache wird die innere Versor-
gung gewahrleistet.
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einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundsticks von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache aus sicherge-
stellt sein.

3. Der insgesamt benétigte Loschwasser-
bedarf sei in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung
gelte nicht Uber untuberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das seien z.B. Bahntras-
sen, mehrspurige Schnellstral3en sowie
groe, langgestreckte Gebaudekom-
plexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu
den Loschwasserentnahmestellen unver-
haltnismagig verlangere.

4. Hydranten seien so anzuordnen, dass sie
die Wasserentnahme leicht ermdglichen
wirde.

5. Fur die Loschwasserversorgung aus
Hydranten sei folgendes zu beachten:

a) Bei Wasserentnahme aus Hydranten
(Nennleistung) durfe der Betriebsdruck
1,5 Bar nicht unterschreiten.

b) Aufgrund der Hygieneanforderungen der
Trinkwasserversorgung kodnnten  sich
Rohrquerschnitte und Mengen ergeben,
die nicht ausreichen, um die vorgenann-
ten Léschwassermengen aus dem Rohr-
netz zur Verflgung zu stellen.

c) Die Uberprifung der Hydranten in der 6f-
fentlichen Verkehrsflache obliege dem

Wasserversorger. Private Hydranten
seien durch den Bauherrn / Betreiber zu
prifen.

Sofern die obigen Anforderungen an die Losch-
wasserversorgung nicht hinreichend erflillt wer-
den kénnen, musse eine andere Moéglichkeit, zum
Beispiel durch unterirdische Léschwasserbehal-
ter, -brunnen, -teiche bzw. bei zu groRen Entfer-
nungen weitere Hydranten erwogen werden.

5. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Markischer Kreis/ Ennepe-
Ruhr/ Ruhr-Lippe; Schreiben vom 20.07.2021

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
weist darauf hin, dass der Landwirtschaft durch
das Plangebiet Osterloh-West Il weitere Flache
entzogen werde. Konkret handele es sich um ca.
8,5 ha Dauergrinland und ca. 2 ha Ackerland.

Wenn es zu einer einvernehmlichen Losung mit
den bisherigen Bewirtschaftern/Eigentiimern der
Flache komme, werde kein Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes aus landwirt-
schaftlicher Sicht erhoben.

Die Flachen, welche der Planung zugrunde lie-
gen, befinden sich schon heute im Eigentum der
Junior GmbH.

Eine einvernehmliche L6sung mit den vorherigen
Eigentimern/Bewirtschaftern wurde dement-
sprechend schon vor der eigentlichen Planung/
der frihzeitigen Beteiligung gefunden.
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6. Stadtwerke Plettenberg GmbH; Schreiben vom 11.08.2021

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stadtwerke Plettenberg GmbH teilt mit, dass
gegen den Bebauungsplan keine Einwande be-
stinden. Fur die Loschwasserversorgung kénne
zunachst einmal der Grundschutz garantiert wer-
den, sollten jedoch andere Mengen erforderlich
sein mussten diese im Einzelfall abgeklart wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG O2; Schreiben vom 09.08.2021

Text der Anregung/des Hinweises

Stellungnahme der Verwaltung

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG seien nach den einschlagigen raumordneri-
schen Grundsatzen die folgenden Belange bei
der weiteren Planung zu berticksichtigen, um er-
hebliche Stérungen bereits vorhandener Tele-
kommunikationslinien zu vermeiden:

- Durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunk-
verbindung hindurch

- Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung
befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 34m und 74m Uber Grund

Zur besseren Visualisierung ist der Stellung-
nahme ein Bild beigefiigt, welches den Verlauf
der Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung ver-
deutlicht:

BebauungsplanesiNiz412 ,,aéierloh-West I

Es wird erlautert, dass die Linie als Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkverbindung zu verstehen sei. Man
konne sich diese Telekommunikationslinie als ei-
nen horizontal tber der Landschaft verlaufenden
Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-
60m (einschlie3lich der Schutzbereiche) vorstel-
len (abhangig von verschiedenen Parametern).
Es wird um Beachtung der Skizze mit Einzeich-
nung des Trassenverlaufes gebeten. Alle geplan-
ten Konstruktionen und notwendigen Baukréne
darfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Es wird um Beriicksichtigung und Ubernahme der
0.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die
zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen
Flachennutzungsplan gebeten. Innerhalb der
Schutzkorridore (horizontal und vertikal) seien
entsprechende Bauhthenbeschrankungen s.o.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richt-
funkstrecke nicht beeintréchtigt werde.

Es musse daher ein horizontaler Schutzkorridor
zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindes-
tens +/- 30m und ein vertikaler Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/- 15m eingehalten
werden.

Sollten sich noch Anderungen der Planung/Pla-
nungsflachen ergeben, so wird gebeten die gean-
derten Unterlagen zu Verfligung zu stellen, damit
eine erneute Uberpriifung erfolgen kénne.

1. Folgende Stellungnahmen mit Bedenken wurden vorgelegt:

1. Landesbetrieb Wald und Holz; Schreiben vom 06.08.2021

Text der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
412 ,Osterloh-West* bestehen aus forstlicher
Sicht Bedenken, da im nérdlichen Plangebiet
Wald betroffen sei. Die Waldflachen seien im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache und Griinflache ausgewie-
sen.

Anders als in der Abwagung zur 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes dargestellt handle
es sich auch bei der 6stlichen (kahlgeschlage-
nen) Nadelholzflache um eine Waldflache. Die
ATKIS-Flachennutzung stelle die Nutzung Wald
dar. Die betroffenen Waldflachen dienen teil-
weise besonderen Waldfunktionen, wie Erosions-
schutz (Wasser), Klimaschutz und Erholungs-
wald (Stufe 2). Die aktuell fehlende Bestockung
verandere die Waldeigenschaft der Flache nicht.

Die Genehmigung einer Umwandlung dieser Fla-
che in eine andere Nutzungsart (Waldumwand-
lungsverfahren gem. § 39 LFoG NRW) sei nicht
erteilt worden.

Da die grundséatzliche Planungsabsicht der Stadt
Plettenberg eine Anderung der Waldnutzung in
gewerbliche Bauflache und Griinflache vorsehe,
konnten die Bedenken vom Landesbetrieb Wald
und Holz zurickgenommen werden, wenn der
Waldfunktionsverlust ausreichend kompensiert
wuirde. Aufgrund der vorliegenden Verfahrensun-
terlagen sei eine Kompensation der Waldfunkti-
onsverluste nicht erkennbar. Zur Abgabe einer
qualifizierten Stellungnahme sei eine Bilanzie-
rung der Waldinanspruchnahme und zugehdriger
Kompensation erforderlich.

Es wird um weitere Beteiligung im Verfahren ge-
beten.

Es erfolgte zwischenzeitlich eine Abstimmung mit
dem Regionalforstamt Markisches Sauerland.
Konkret wird die 6kologische Aufwertung vorhan-
dener Waldflachen auf mindestens 2,03 ha durch
Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen notwendig.

Im Bereich der Kompensationsflachen 3 bis 5 des
Okokontos der Junior GmbH ist vorgesehen, ei-
nen standortgerechten Laubmischwald zu etab-
lieren. Im Bereich der Flache 3 wurde mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde des Markischen Krei-
ses abgestimmt, dass etwa 20 % des Fichtenbe-
standes als Totholz erhalten bleiben soll. Dabei
ist auf die Verkehrssicherung der querenden
Wege zu achten. Die Kompensationsflache 9 ist
in Teilbereichen bereits durch einen standortge-
rechten Laubmischwald gepragt. Ziel der Kom-
pensationsmaflinahme ist hier zum einen die Ent-
wicklung von Fichtenbestanden zu ebenfalls
standortgerechten Laubmischwaldern sowie zum
anderen eine Entnahme der Fichten, die sich im
Unterwuchs des bestehenden Laubmischwaldes
befinden.

Im Rahmen eines Ortstermins mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Markischen Kreises so-
wie dem zustandigen Revierférster wurden die
Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des
standortgerechten Laubwaldes festgelegt.

Durch die Umwandlung von Nadelwaldbestan-
den in standortgerechte Laubwalder auf insge-
samt 22.212 m2 (2,22 ha) kann die erforderliche
Kompensation von 2,03 ha fur die Inanspruch-
nahme von Waldflachen im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 412 ,Osterloh Il —
West" kompensiert werden.
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2. Markischer Kreis; Schreiben vom 20.08.2021

Text der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Untere Naturschutzbehorde

Die Untere Naturschutzbehérde des Markischen
Kreises teilt mit, dass gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes erhebliche Bedenken bestiin-
den. Dies werde dadurch begriindet, dass die
Planunterlagen des hiesigen Verfahrens nicht mit
den Unterlagen des vorbereitenden Bauleitplan-
verfahrens Ubereinstimmen.

Im FNP-Verfahren wirde erwahnt, dass zwei ge-
setzlich geschiitzte Biotope aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs (BT-4712.0478-2009 und BT-
4712-0478-2009, FlieRgewasser) liegen und
eventuell durch ein im Anschluss durchzufiihren-
des wasserrechtliches Verfahren beriihrt bzw.
beeintrachtigt werden kdnnten.

Dies werde in der Begrindung zum FNP sowohl
textlich als auch kartografisch auf Seite 17 und 18
erlautert.

Da es sich hier um ein separates Verfahren
handle und die Beeintrachtigungen der geschitz-
ten Biotope aul3erhalb des Geltungsbereich der
Darstellungen im FNP liegen, seien seitens der
UNB zu diesem Zeitpunkt noch keine Bedenken
geauBert und ein evtl. folgendes wasserrechtl.
Verfahren abgewartet worden.

Im Gegensatz hierzu sei in den Unterlagen zum
hier vorliegenden Verfahren (S.12 des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans) erlautert wor-
den, dass die vorgenannten zwei gesetzlich ge-
schitzten Biotope in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit einbezogen werden.

Es liegen also gegensatzliche Aussagen zur In-
anspruchnahme von besonders geschiitzten Tei-
len von Natur und Landschaft vor. Es sei zwin-
gend zu klaren, wodurch die Unterschiede in den
beiden Verfahren zustanden gekommen seien
(unterschiedliche Abgrenzungen oder evtl. unter-
schiedliche Darstellungen der Biotope?!).

Gem. § 30 Abs. 2, S. 1 Nr. 1 BNatSchG seien
Handlungen verboten, die zu einer Zerstdrung o-
der einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
von natdrlichen oder naturnahen Bereichen flie-
Render oder stehender Binnengewasser ein-
schlieBBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen
uferbegleitenden naturlichen oder naturnahen
Vegetation, fihren kénnen.

Seien auf Grund der Aufstellung, Anderung oder
Ergdnzung von Bebauungsplanen vorgenannte
Handlungen zu erwarten, sei durch die Ge-
meinde ein Antrag auf Befreiung von den Verbo-
ten zu stellen. Hierliber sei vor der Aufstellung

Das gesetzlich geschitzte Biotop BT-4712-0478-
2009 besteht aus zwei Teilflachen. Die westliche
Teilflache liegt vollstandig aul3erhalb des Plange-
bietes. Von der 6stlichen Flache befinden sich die
sudlichen Teilbereiche zwar innerhalb des Plan-
gebietes, ist jedoch als Flache fiir Wald bzw. als
Gewasserflache festgesetzt. Daher ergeben sich
fur das gesetzlich geschitzte Biotop durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine Zersto-
rung oder eine sonstige erhebliche Beeintrachti-

gung.
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des Bebauungsplanes durch die UNB zu ent-
scheiden.

Im Hinblick auf das weitere Verfahren sei daher
eine Klarung hinsichtlich der vorgenannten Diffe-
renzen zwingend notwendig.

Untere Immissionsschutzbehoérde

Die Untere Immissionsschutzbehérde des Marki-
schen Kreis teilt mit, dass aus ihrer Sicht Beden-
ken gegeniiber dem Entwurf des Bebauungspla-
nes bestiinden.

Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung, der
vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe
(Vorbelastung) und der flachigen Ausdehnung
des Planungsgebietes sollte eine Gerauschkon-
tingentierung nach DIN 45691:2006-12 erfolgen.

Aufgrund der Kontingentierung werde:

- eine Inanspruchnahme von zulassigen Im-
missionsrichtwerten durch die ersten Be-
treiber/Antragsteller vermieden, was zu ei-
ner besseren Nutzbarkeit des Gebietes
fuhre.

- durch Festlegung des zwingenden Nach-
weises der Einhaltung der zuldssigen
Emissionskontingente werde sicherge-
stellt, dass schadliche Umweltauswirkun-
gen ausgeschlossen wirden.

Untere Bodenschutzbehdrde

In dem Gebiet des 0.g. Vorhabens seien geman
BK 50 NRW unterschiedliche Bodentypen wie
Braunerde, Pseudogley und Gley kartiert. Die
vorherrschende Bodenart sei der schluffige
Lehm. Ein Teil der Flache sei als schutzwuirdiger
Boden ausgewiesen (hohe Funktionserfillung als
Regelungs- und Pufferfunktion/naturliche Boden-
fruchtbarkeit). Dieser Boden erfiulle die Boden-
funktion im besonderen Mal3e.

Bei der Realisierung der Planung wirden Grol3-
teile der beschriebenen Bbéden beeitrachtigt und
versiegelt. Die Bodenfunktionen z.B. als Lebens-
raum fur Bodenorganismen/Tiere/Pflanzen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes (Wasserhaus-
halt, Naherstoff und sonstiger Stoffhaushalt) und
als Puffer- und Filtermedium (Wasser, Schad-
stoffe etc) gingen in diesem grofRen Bereich dau-
erhaft verloren. Diese Einwirkungen sollten aus
Sicht der Unteren Bodenbehorde, sowie wie
moglich, vermieden werden. Insbesondere, die
als schutzwirdig ausgewiesenen Boden, seien
zu erhalten.

Die notwendigen Angaben zu Boden im Umwelt-
bericht seien dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB® (Januar 2009) zu
entnehmen.

Auf eine Kontingentierung soll verzichtet werden,
die Beachtung der diesbezuglichen Belange ge-
schieht im Rahmen der
Zulassungsgenehmigungen, z. B. im Zuge der
Baugenehmigung oder der immisionsrechtlichen
Genehmigung nach BImSchG.

Der als schutzwirdig eingestufte Bodentyp B34f
befindet sich nur randlich innerhalb des Plange-
bietes und wird durch die Planung nicht tangiert,
da in diesen Bereichen keine gewerblichen Bau-
flachen festgesetzt werden, sondern Flachen fir
Anpflanzungen. Entsprechend werden die
schutzwiirdigen Bdden erhalten.

Fur die Kompensation der Eingriffe in natirliche
Boden ist die Inanspruchnahme eines Okokontos
der Junior GmbH vorgesehen. Im Rahmen die-
ses Okokontos werden Fichtenbestidnde zu na-
turnahen Laubmischwéldern umgewandelt.

Fichtenwélder weisen ublicherweise eine hohe
Versauerung des Bodens auf, weshalb Kalkun-
gen des Bodens durchgefuhrt werden. In Laub-
waldern hingegen ist die Boden-versauerung
deutlich geringer. Daher fuhrt die Umwandlung
von Nadel- in Laubwald auch zu einer Verbesse-
rung fir das Schutzgut Boden in Bezug auf den
pH-Wert, ohne dass Kalkungen mit ggf. auch ne-
gativen Auswirkungen (Freisetzung gebundener
Schadstoffe und von Stickstoff) durchgefiihrt wer-
den missen. Daruber hinaus finden im Plange-
biet im Bereich der Flachen fir Anpflanzungen,
die derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt
werden, eine Bodenverbesserung statt.
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Ein bodenfunktionsbezogener Ausgleich (unter
besonderer Gewichtung der schutzwirdigen Bo-
den) sei auszuarbeiten.

Untere Wasserbehoérde

Die Aussagen zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung seien in allen Unterlagen widerspriich-
lich und unvollstandig.

Bei der Aufstellung eines B-Planes sei zunachst
zu klaren, ob das anfallende Niederschlagswas-
ser behandlungsbedurftig sei, und wer — die
Kommune oder der Anschlussnehmer — die Be-
handlung planen, bauen und betreiben solle, ggf.
seien im B-Plan Festlegungen zu treffen, ent-
sprechende Flachen vorzuhalten. Es sollte ge-
prift werden, ob eine Versickerung — zentral oder
dezentral — erfolgen kdnne. Nur so lieRen sich
Hochwasserereignisse in den Oberflachenge-
wassern und ihre Folgen — spétestens im zulas-
sigen Uberlastungsfall von Riickhalteanlagen,
meist 5-jahrig — vermeiden. Konkret konnten sich
im Verlauf des Oberflachengewassers ,Else” Nie-
derschlagswassereinleitungen bedrohlich auf-
summieren (Zur im Plan genannten Versickerung
fehle ein entsprechender Nachweis.)

Scheide eine Versickerung aus, so musse die
Einleitung in ein Oberflachengewasser geplant
werden. Unter Beteiligung des Gewasserunter-
haltungspflichtigen (Kommune) und des Sbg.
Wasserbau sei die zuléssige Einleitungsmenge
(gedrosselt und ungedrosselt) sowie die Einlei-
tungsstelle festzulegen (Weitere Einleitungen in
den Frehlinghauser Bach seien nicht zuléssig).
Bei Ruckfragen zur Entwésserung sei sich an
Herrn Kuster zu wenden.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die
Durchflihrung des geplanten Gewasserausbaus
eine zusétzliche Planfeststellung nach § 68 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) erfordern wiirde. Um
mdgliche Konflikte zwischen Bauleitplanung und
Fachplanung friihzeitige zu vermeiden, sollte vor
der Durchfiihrung weiterer Planungsschritte die
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde er-
folgen. Fur Ruckfragen und mdgliche Abstim-
mungen sei sich an Herrn Langenbach zu wen-
den.

Das Niederschlagswasser der Flache des B-Pla-
nes wird zu 2/3 dem vorhandenen, Stadtischen
Sammler zugefiihrt und lediglich 1/3 wird Uber
die Regenrlickhaltung als Drossel dem Gewas-
ser zugefihrt. Aus den durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen hat sich ergeben, dass
eine Versickerung nicht moglich ist.

Eine Planung der Fiihrung des Niederschlags-
wasser und deren Einleitungsorten erfolgt im
Rahmen der Tiefbau- und innerer ErschlieRungs
planungen in Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehorde des Markischen Kreises und der
Stadt Plettenberg.
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b) Burgerbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Es wurden keine Stellungnahmen vorgelegt.
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