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1.

Allgemeines

] 1 Yeranlassung

Das zu Zndernde Gebiet des Bebauungsplanes Nr. lo2
-Alter Weg- liegt stdwestlich zwischen dem o0.g. Weg
und der Lenne. Bisher diente es dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Der Antrag eines vorhandenen Betriebes auf Auswel-
sung einer Gewerhefldche wirde cdas Merkmal "nicht
wesentlich stdrend” i.5. des § 6 BauNVO nicht mebr
erfiillen. uUm fir den Betrieb den Standort und flUr
die Zukunft die Erweiterungsmiiglichkeit planungs-
rechtlich zu sichern, ist e=s jedoch notuwendig, eine
Umzonung des Mischgebietes in ein GE-Gebiet vorzu-
nehmen. Gleichzeitig beinhaltet die Anderung des Bes
bauungsplanes eine zusdtzliche Ausweisung der Ver-
kehrsfléche Fiir die Anlegung einer Uferpramenade
entlang der Lenne, die den Uferbereich fir die Er-~
holung erschlieBen und in ein von der Stadt geplan-
tog Netz von straBenunabhingigen FuB- und Radwegen
einbezogen werden soll.

1.2 f{rundlage der Planung und bisheriger Rechtszustand

fir cdas Oebiet besteht seit dem o0B8.06.1967 ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan. Soweit die ErschlieBung
gesichert war, konnten Baugenehmigungen somit nach §
35 BBaul erteilt werden. Das zu #ndernde Teilgebiet
des Bebauungsplanes wird nach der alten Fassung ais
Mischgebiet ausgewiesen. Um die Erweiterung gines
Gewerbegebietes zu ermdglichen, hat der Rat der Stadt
Plettenberg am 23.08.1979 die Umwandlung eines Teiles
des MI-Gebietes in ein GE-Gebiet beschlossen.

1.2 Lage und Zustand des Plangehbietes

Bei dem zu #Hndernden Teil handelt es sich um den un-
tpren Bereich des Bebauungsplanes Nr. lo?2 -Alter Ueg-.
Im Norden wird das Plangebiet von dem Alten uWeg be-
grenzt und im Siiden von der Lenne. Die vorhandenen
Bauliicken werden im wesentlichen als Wiesen oder Wel-
deland bewirtschaftet.

Die Brenzen des Plangebietes werden wie folgt be-
schrieben:

Die Plangebietsgrenze verlduft, beginnend in der Ge-
markung Ohle, Flur lo, an dem norddéstlichen Grenz-
punkt des Flurstiicks 282 (friedrich-Mayweg-Strale 16),
entlang der Grenzen der flurstilcke 282, 283, weiter

in Fiur 7, entlang der Flurstiicke 354, 356, knickt

an dessen siidlichem Grenzpunkt nach Osten ab, um am
ndrdlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 357 nach Giiden
ahzuknicken, entlang der Grenzen der Flurstiicke 357,
45, his zum sidi#stlichen Grenzpunkt des Flurstdcks 45




an der Lenne, knickt hier nach Osten ab, entlang der
{enne =sn den sldlichen Grenzen der Flurstiicke 45, 357,
L3, 37, 36, 35, 32, 31, 3o, 23, 22, 21, 20, knickt an
der Verlingerung der nirdlichen Grenze des Flurstlcks
18 rechtswinklig nach Nordosten ab bis in die Grenze
des Flurstiicks 11 (Alter Weg), geht weiter entlang des
Alten Weges, entlang der Nordgrenze der Flurstiicke 16,
14, weiter in Flur lo, 285, »?86, load, lo5, lok, lo3,
327, 328, 331, 329, lol, bis zum norddstlichen Grenz-
punkt des Flursticks lol, knickt hier nach S5iiduesten
abh und verliuft entlang des Flurstiicks lol, weiter
rechtswinklig am ndrdlichen Grenzpunkt des Flurstiicks
991 nach Osten bis zum #stlichen Grenzpunkt desselben
Flurstiicks, von hier aus geradlinig, die Flursticke

66 und 2oo durchschneidend, bis zum nordlichen Grenz-
punkt des Flurstiicks 282 und von hier aus zum Anfangs-
punkt zuriick.

2. Planinhalt

2.

1

Bauliche Nutzung

Im wesentlichen ist in der Ausweisung der baulichen
Nutzung im Plangebiet der vorhandenen Bebauung Rech-
nung getragen worden, ebenso wie die Ausweisungen aus
dem Filachennutzungsplan entwickelt worden sind.

Das zu #ndernde Plangebiet war als MI-Gebiet ausgewie-
sen worden. Durch den Antrag auf VergrdBerung eines Ge-
werbehetriebes ist die Vereinharkeit mit den in § 6
BauNV0 Festgelegten Nutzungen fir ein MI-Gebiet nicht
menr gegeben. Der Rat der Stadt Pleitenberg beschlof
deshalb, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen

zu geben, das Plangebiet als GE-Gebiet auszuweisen.
Allerdings muBte die Ausweisung mit Einschréankungen
versehen werden, da durch die umgebende Wohnbebauung
in diesem Bereich eine unterschiedliche Nutzung ent-
stand, und die von den in diesem Gebiet liegenden Ge-
werhebeiriehe ausgehenden Immissionen die Richtwerte
von tagsiber 55 dB(A) und nachts von 4o dB8(AY nicht
Uberschreiten dirfan.

ErschlieBung
2.2.1 Verkehr

In der Anderung ist am Ende des lWendeplatzes
eine Weiterfihrung des Alten Weges durch einen
Bffentlichen FuBweg vorgesehen, der an der Sid-
westecke cdes Plangebietes auf dile vorgesehene
tenneuferpromenade stdft. Die Buswelsung der
Wegefléche im Uferbereich der Lenne spll flr
die Demeinde zur Erholung und als 5chuluweg er-
schlossen werden.




Versorgung

Die MaBnshmen zur Sicherung der liasserversnr-
gung sind aus den #ffentlichen Versorgungsanla-
gen der Siadtwerke Plettenberg gewdhrleistet.

Entsorgung

Die anfallenden Abwassermengen werden der Zoo m

weiter liegenden Kl&ranlage Plettenberg-{0hle des
Ruhrtverbandes iiber das vorhandene ¥analnetz zu-

gefiihrt. Fiir die o.a. MaBnahmen sind somii keine
voraussichtlichen Kositen anzugeben.

Der Hausmiill und die hauvsmill&hnlichen Abfall-
stoffe werden der Miillverbrennungsanlapge Iser-
lohn zugefihrt.

.3 GSonstige Ausweisungen

2.3,

1

dffentliche Fl&chen

Filtr die Wohnbebauung im Bereich des Ortskerns
Ohle ist westlich der Friedrich-Mayweg-Straie
bis zur Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebietes eine Hffentliche Griinfldche mit der
Zweckbestimmung (Kinderspielplatz) ausgewiesen
worden.

Freileitungen mit Schutzstreifen

Entlang der Lenne befinden sich eine 220 KV-
und eine llo KVU~Freileitung, die mit einem un-
terschiedlich breiten Schutzstreifen versehen
sind. S&mtliche Bauvorhaben, die irnerhalb des
Schutzstreifens ausgefiihrt werden sollen, sind
aufgrund privatrechtlicher Vereinbarungen zwi-
schen Elektromark und den Eigentimern dem Vers
sorgungstréger zus#dtzlich vorzulegen. AuBerdem
sind Auf- und Abtragungen in diesem Bereich
grunds#dtzlich nicht gestattet.

Jberschwemmungsgebiet

Fiir den Bereich des {Jberschuemmungsgebietes ist
geine Doppelfestsetzung ausgewiesen worden:

1. als Flache fiir die lasserwirtschaft (Hochwas-
serzone) und

?. als (iberbaubare Grundstiicksfléche mit der
Einschridnkung, daB var Erteilung einer Bau-
erlaubnis die entsprechende wasserrechtli-
che [Benehmigung vam Antragsteller einzuho-
len ist.




3. Durchfihrung

Mit der Durchflihrung der finderung kann begonnen werden, so-
hald sie Rechtsverbindlichkeit erlangt.

Die Kosten fiir die ErschlieBung der Lenneuferpromenade be-
tragen nach {berscghléglicher Ermittlung ca. 34p.000,-~ DM.




