A. Rechtsgrundlagen - aiie in der derzeit gultigen Fassung 3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen T F " Fubweg 8. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen XK . . o
A und gemeinschaftsanlagen gem § 9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB s oy C°wird emefohien, den Baugrund aut seine Standfestigkeit zu untersuchen m Gelandeangleichung 1n Form erner Aufschuttung
Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom o offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO - e a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt X
14.07.1994 (GV NW S. 666 | SGV NW 2023)
Die Bauordnung fir das Land Nordrhein Westialen (BauONW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) ) ) . _-— - .
Das Baugese!zbuch (Bau@B) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.08. 2004 (BGB'. | 8. 2414), zuletzt E e sind nur Einzelnauser zulassig gem. § 22 (2) BaulvO ' oA ! Geme 1 nschaf tsgaragen 13 Umgrenzung von Flachen unter denen der Bergbau umgeht gem. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler, kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
a a w a . - . - . d.h. ,
32,“"2?712.5{,86 (S(S;stf é.zggmj elchierung von nungsvorhaben 1ar die fnnenentwickiung der ¢ . . . o 6. Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB '_ = 1 § 9 (5) Nr. 2 BauGB Gréber, Einzelfunde aber auch Veré&nderungen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt
Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) ED es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig gem. § 22 (2) BaulVO werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehorde und/oder dem Westf.
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 23.04.2002 (BGBI. I S.1195) Museum fir Archaologie, Amt 1ir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, FAX: 027612466) un-
— = = Baugrenze gem. § 23 {3) BauNvo Grunf lachen 9 Mit Geh-. Fanhr- und Lei tungsrechten zu belastende Flachen gem \{erztlg:écg azzgfglﬁe?zung ttjéeN‘I’Evr)ltdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal -
. ) . en enkmalschutzgese .
B. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB WR uberbaubare Grundstucksflache gem. 23 BauNvO § 9 (1) Nr. 21 BauGa ket stoT A Bunker in Form eines Stollensystems
: Art der baulichen Nut ' offentliche Grinflache A A X
: rt der baulichen Nuizung ) _ . T—0 F Obereinstimmungsvermerk
b Uberbaubare Grundsticksflache gem. 23 BauNvo private Grunflache GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Leitungsbetreiber
Reines Wohngebiet gem. § 3 Baulo e D. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (1) . . . N .
WR (1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen nicht dberbaubare Grundsticksfléche gem. 23 BauNVvO und (4) BauONW Es wird bescheinigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
(2) Zulassig sind Wohngebaude. . . Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Ratsbeschlissen ibereinstimmt.
Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen In den Vorgar ten sind in der Tiefe von 1.5 m. gamessen ab StraBenbegrenzung, Nebenanlagen 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahﬂBn und Flachen fir Malnahmen zum 10. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie fur die Pletteneberg, den 07.05.2008
Allaemei hnaebiel 4 BauNO gem. § 14 (1) BauNVO, Garagen und of fene Kleingaragen (Carporis) ausgeschlossen. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB '
WA gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind nur ausnahmsweise zul&ssig. SD Satteldach
(1) Allgemeine Wohngebiele dienen vorwiegen dem Wohnen
(2) Zulassig sind. . . . . . . - -
1. Wohngebaude 4. _E,Inr |chtungen und A',“agen zur \_/ersorgu?g mi t (;-;Utel'n und DIBnSt IeIStquen des 41 1 umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur R Firstrichtung
2. Die dertVe[sorgung des Gebiete? dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Fl&chen T T und Landschaft gem § 9 Abs 1 Nr 20 BauGB -
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe i _ H . - _ o zulassige Dachneigung des Hauptdaches. Bei Garagen sind auch Flachdacher zulassig.
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke fur Sport- und Spielanlagen Mafinahme - \ 5 [ | Begrenzung der Boschungsflache 28 30-45 Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben schwarz, grau und
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden dunkelbraun zulassig. ez. Muller .
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes .. .. , , . Zur Sicherung und Entwicklung des Erscheinungsbildes der historisch gewachsenen fuRlaufigen 9 u gez Gaidis
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe . o Flachen fur den Gemeinbedarf gemalR § 9(1) Nr. 5 BauGB Verbindung vom Stadtzentrum Uber das Krankenhaus zur Sehnsuchtsbirke, dem Kirchloher Weg |, _ [TT7 stutzmauer Burgermeister Schriftfuhrer/in
3. Anlagen fiir Verwaltungen sol | der Bewuchs auf der stdlichen Fulwegebdschung in einer Breite von ca 6,0m auf der
Gar tenbaubetriebe und Tanksiellen sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen privaten Grinflache (pG), sowie auf der 6ffentlichen Grinflache (6G) ebenfalls unterhalb des E $ ti D tell
ﬂ Eintichtungen und Anlagen: gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Weges erhalten bleiben und dauerhaft als lichter Gehglzstreifen aus bodenstadndigen heim- . onstige Darsteliungen
. ischen Strauch- und Baumar ten entsprechend der vorhandenen Struktur entwickelt werden Der 11 Grenzen gem § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen gem §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVvO
2 WO Zah! der Wohnungen in Wohngeb4uden gem § 9 Abs 1 Nr 6 BauGB Anteil der GroBbaume auf der jeweiligen Flache sollte max 10 % betragen
Es sind hochstens zwei Wohnungen je Gebaude, ausnahmsweise eine weitere Wohnung wenn . . . . R Ziel der Maknahme ist der Erhalt der Eingrinung des Weges mit wiederkehrenden Durchblicken
stadtebaulich veriretbar, zulassig 5. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemaR [a)l_lf das :nr_lzr_lstag;(l;ebiet { Zerflt(rjum Votnatmengie] ot W W EEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorhandene Gebaude
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB ie regelmaRige Pflege ist auf das MaBnahmenziel auszurichten
) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflan- 0o ?;ﬁgfﬁa‘;gtg:ﬁggiggﬁ;gg?;tggtzung z. B. von Baugebeiten oder Adbgrenzung des MaBes der Nutzung
2. MaB der baulichen NUlzung Die Aufteilung der Verkehrsflache innerhalb der StraBenbegrenzungslinie ist nur nach- ég\zg:gemdggy g'g E{)gaIEUEE vgg E:ﬂgn und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von vorhandene Nebengebaude
richtlich dargestellt. Baume zu pflanzen, Art  Linde (Tilia intermedia), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche c Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB
A o (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria) . .
GRZ 0.3 Grundflachenzahl gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO ‘ Vgrrll:grrrlr:ts)(f):gchen- und StraBenbegrenzungslinie Zur dauerhaften Sicherung ist unter den Baumen eine Flache von 3,0 X 3,0m von jeglicher Ver- —O\ vorhandene Grundstiicksgrenzen
. siegelung frei zu halten
1 Verkehrsgrun . . .
Zanl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. 16 (2) Nr. 3 Baulo —  ~fanam 12 Umgrenzung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
Wi - . . . . . .
1n* Zan! der Vol Igeschosse als Hochstgrenze gem. 16 (2) Nr. 3 BauNvO _ Verkenrsf lachen- und StraRenbegrenzungs | inie gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs- - - ——. geplante Grundstucksgrenzen
Ausnahme: Bedingt durch die Hanglage des Grundsticks kann, wenn stadtebaulich vertretbar, malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB
ein GeschoB mehr zugelassen werden.
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Diese Plangrundlage entspricht den Anforderungen Der Rat der Stadi hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Der Rat der Sladl hat diesen Bebauungsplan einschl. Der Satzungsbeschlug ist am 10.05.2008 S T T Gemarkung Pettenberg Flur: 10, 11
40 4 des § 1 der Planzeichenverordnung vom. Die Sitzung am 12.12.2008 die Einleitung dieses Satz- 04.03.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes und Begrundung haben gem. § 3 (2) des BauGB in der Zeit der Begrindung nach Prufung der fristgemal einge- gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannl gemacht worden. _ S _’f-:' : Dol
9 Festlegung der stadtebaulichen Planung isi ungsver fahrens beschlossen. der Begrundung zugestimmt und gem. § 3 (2) BauGB die vam 14.03.2008 bis einschlieBlich zum 14042008 gangenen Anregungen und Bedenken gem. § 12 Der Bebauungsplan isl am 11.05.2008 in Krafl getreten. Ve wf -!awl 2 o @V %f Vermessung Planentwurt um Pleltenberg, den (7.05.2008
3 geometrisch eindeutig. offentliche Auslegung beschlossen. nach or tsiblicher Bekanntmachung vom 06.03.2008 BauGB und §§ 7 u. 41 der Gemeindeordnung NN l?i@lﬂif'?ﬂl@ - E‘W (S -
a2 163 6ffentlich ausgelegen. NW. am 06.05.2008 als Satzung beschlossen. @Q% : v..'z ANV %a w n bearbextet D.CloBen R.Wol f f 07.05.2008
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