Der Blrgermeister Plettenberg, 20.06.2006
Planungs- und
Bauordnungsamt

Begriindung gemal § 9(8) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 108 — Ful3gangerbriicke Stibel -
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1.4
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Allgemeines
Veranlassung

Der Anregung der Deutsche Bahn AG entsprechend soll der schienengleiche Bahn-
Ubergang Nordstral3e aufgegeben werden. Ermdglicht wird dies, da als Ersatz fir den
Bahniibergang ca. 550 m dstlich im Bereich der StraRe Olmiihle eine StralRenbriicke
Uber die Bahngeleise gebaut wird. Fur die dennoch notwendige Errichtung einer Ful3-
gangerbricke im Bereich der ,Nordstrafl3e” ist die planungsrechtlich Sicherung mittels
Bebauungsplan erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung

In dem Plangebiet erfolgen keine Festsetzungen fir die Bebauubarkeit von Grundsti-
cken. Zum Uberwiegenden Teil wird die ErschlieBung neu geregelt. Den Anwohnern
der Stral3e ,Am Stlbel“ sowie des westlichen Teils der StraRe ,Am Friedhahn“ soll mit
dem Bau der Briicke die Mdglichkeit erhalten werden, fu3laufig auf kurzem Weg, in
die Ortsmitte von Ohle zu gelangen. Fur die Kinder, insbesondere die, die in die
Grundschule Ohle gehen, wird zudem mit dem Bau der Briicke die Verkehrssicherheit
wesentlich erhéht.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist Plettenberg als Mittelzentrum in
einem Gebiet mit tberwiegend landlicher Raumstruktur ausgewiesen und liegt an
einer Uberregionalen Achse (B 236). Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regie-
rungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Markischer Kreis, stellt das Plangebiet als Wohn-
siedlungsbereich mit mittlerer Siedlungsdichte (zwischen 40 und 110 EW pro ha) und
Bahnbetriebsflachen dar.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame FNP vom 02.06.1976 stellt fir den mittleren Bereich des Plange-
bietes Bahnanlagen dar. Die Flachen nérdlich der Bahnanlagen werden als reines
Wohngebiet (WR) und sidlich davon als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.
Der Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP erfolgt keine Differenzierung nach der besonde-
ren Art der baulichen Nutzung, die somit der verbindlichen Bauleitplanung tberlassen
bleibt. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gingen zu dieser Art der Darstellung und
den entsprechenden Erlauterungen keine Stellungnahmen ein.

Topographische Gebietsbeschreibung und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Siedlungskerns des Ortsteils Ohle. Es beinhal-
tet Gberwiegend Flachen des Talbodens des Lennetals und greift Gber auf den Hang-
full des Stubel.

Es ist ca. 4,02 ha gro3. Die Gelandekoten betragen an der hdchsten Stelle im Norden
des Plangebietes 211.68 m und an der tiefsten Stelle im Stiden 199,38 m.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Ohle und beinhaltet im Einzelnen die nachfol-
genden Flursticke: Flur 10, 308, 339, 340, 341, 342, 457 teilweise, 473 teilweise, 474
teilweise, 491 teilweise, 523 teilweise und 534 teilweise.
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Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

2008~ Lennesiralie
270 Meter

Inhalt des Bebauungsplanes
Verkehrsflachen

Resultierend aus der Aufgabe des schienengleichen Bahniibergangs wird am Ende
der Nordstral3e vor den Bahnanlagen ein Wendehammer mit einem Durchmesser von
16,0 m angelegt. Zur Gewahrleistung von Wendevorgangen fur Sattelziige, die Ge-
werbebetriebe in der ,Nordstral3e” andienen missen, ist der Wendehammer in nord-
westlicher Richtung um einen 15,0 m langen Stich erweitert.

Dort, wo die Verkehrsflachen unmittelbar an Bahnanlagen angrenzen, sind je nach
Notwendigkeit Sicherheitsvorkehrungen in Form von Leitplanken oder Zaunanlagen
vorgesehen.

Die Fahrbahn der StralRe “Am Stibel” hat heute in dem Bereich, in dem zuklnftig die
FuRgangerbricke aufmiindet, einen Engpass. Dort wird die Fahrbahn im Zuge der
Baumalinahmen auf 4,75 m aufgeweitet und im unmittelbaren Aufmindungspunkt
der FuRgangerbriicke mit einem 1,5 m breiten FulBweg versehen. Ein weiterer Aus-
bau der Stral3e ist, abgesehen von notwendigen Angleichungsmaflnahmen, nicht
vorgesehen.

Die Fuhrung der FuRganger zwischen der StralRe “Am Stiibel“ und der “NordstralRe”
erfolgt Uber ein Brickenbauwerk, das mit einer geringen Hohendifferenz an die Stra-
Re “Am Stibel* angebunden ist. Die Rampe von der Briicke zur ,Nordstraf3e* hat eine
Lange von 97,2 m und ist konstruktiv fir mobilitdtseingeschréankte Personen ausge-
legt. Da die angrenzenden privaten Grundstiicksflachen nicht zur Verfligung stehen,
ist die Errichtung des Bauwerks unvermeidbar.

Bahnanlagen

Die planfestgestellten Bahnanlagen wurden als nachrichtliche Festsetzung gemaf 8
9 Absatz 6 BauGB in das Plangebiet aufgenommen.

In den Bereichen, in denen die planfestgestellten Bahnanlagen notwendigerweise von
Verkehrsflachen der geplanten &uReren Erschlie3ung Uberdeckt werden, erfolgte
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eine Doppelfestsetzung in Form einer Schraffur. Diese bedeutet, dass hier je nach
horizontaler Ebene unterschiedliche Festsetzungen gelten (unten: eisenbahnrechtlich
festgesetzte Bahnanlage, nachrichtlich; oben: festgesetzte Verkehrsflache).

Grinflachen

Die getroffenen Griinfestsetzungen haben tiberwiegend gestalterische Funktion.

In Verbindung mit den festgesetzten Anpflanzungen soll insbesondere der optische
Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild durch die Rampe des geplanten Briicken-
bauwerkes gemildert werden.

Die Beschreibung und Begrindung dieser Anpflanzungen sowie einer weiteren Mal3-
nahme erfolgt in den nachfolgenden Kapiteln.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (in Verbindung mit privaten Grunflachen).

pG1 Sudlich der Stral3e ,Am Stibel” sollen auf einer bisher als Parkplatz genutzten
Flache Laubgehdlze neu angepflanzt werden. Durch diese Anpflanzung ent-
sprechend der Pflanzliste soll der vorhandene Béschungsbewuchs um diese
Flache erganzt werden.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(in Verbindung mit privaten Grinflachen).

pG 2 Zur Eingliederung in die Landschaft wird entlang der Stidseite der Briickenram-
pe ein zwei Meter breiter Pflanzstreifen aus heimischen Strauchern und Baumen
entwickelt. Die auf Grund der Bahniberfiihrung notwendige Héhenentwicklung
des Bauwerks soll durch die Pflanzung von Sauleneichen und die partielle Be-
rankung mit Blauregen gemildert werden.

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Von der Stral3e ,Am Stubel“ nach Westen abzweigend, soll eine Wegverbindung her-
gestellt werden, tber die die nordlich zwischen Bahn und Béschungsful? gelegenen
Flachen erschlossen werden. Dies ermdglicht die SchlieRung eines heute vorhande-
nen schienengleichen Bahniberganges westlich des Plangebietes. Die Anlegung
dieses Erschlielungsweges wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger planungsrechtlich gesichert. Gebaut wird der Weg von der DB AG. In
dieser Flache sollen u. a. auch stadtische Entwasserungsleitungen verlegt werden
(siehe Kap. 4.2).

Flachenbilanz

Offentliche Verkehrsflachen 1722 gm
Flachen fir Versorgungsanlagen 44 gm
Private Grunflachen mit Pflanzgeboten 674 gm
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 112 .gm
Bahnanlagen 1472 gm
Bahnanlagen u. Verkehrsflache (Doppelfestsetzung) (593) gm
(Die Fl. ist in der Verkehrsflache enthalten)

Bahnanlagen u. Verkehrsgrin (Doppelfestsetzung) (10) gm
(Die Fl. ist in der Verkehrsgriinflache enthalten)

Gesamtflache des Plangebietes rd. 4024 gm
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Umweltschitzende Belange
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) und Umweltprifung

Dieser Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des BauGB in der Fassung vom
23.07.2002 durchgefuhrt. Gemal § 2a BauGB i. v. m. Anlage 1 des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) handelt es sich bei dem Plangebiet nicht um
ein UVP-pflichtiges Vorhaben, da die versiegelbaren Grundflachen nach Nr. 18.7.2
der Anlage 1 deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 gm liegen.

Eine Umweltprifung (UP) wird nicht durchgefiihrt, ein Umweltbericht ist nicht erforder-
lich, da der Bebauungsplan noch nach Ubergeleitetem, altem Planungsrecht aufge-
stellt wird

Die landschaftliche und dkologische Situation des Plangebietes ist im landschafts-
pflegerischen Begleitplan ausfiihrlich dargelegt.

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Eine Neuversorgung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht geplant. Die Versor-
gungstrager werden vor Beginn der Neubau- und Ruckbaumal3nahmen jedoch hier-
zu noch befragt.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt in der Stral3e ,Am Stibel* durch einen vorhandenen Misch-
wasserkanal. In der Nordstral3e erfolgt die Entwésserung im Trennsystem. Die
Mischwasserkanéle der Straf3en ,Am Stubel“ und ,Am Friedhahn sind in der Nord-
straRe an den Schmutzwasserkanal angebunden. Das Schmutzwasser wird der
Klaranlage des Ruhrverbandes in Plettenberg — Ohle zur Behandlung zugeleitet.

Das Niederschlagswasser aus dem Einzugsgebiet der Nordstral3e wird dem Vorfluter
(Lenne) zugefiihrt.

Die im Stral3enzug "Am Stibel" talseitig gelegene Bebauung wird zurzeit Gber Klein-
klaranlagen entsorgt. Um diesen Bereich an die dffentliche Kanalisation anzuschlie-
Ben, ist geplant, unterhalb der Béschungen die Abwasser Uber einen Freigefalleka-
nal zu sammeln und anschlieBend mittels Pumpstation und Druckrohrleitung an den
stadtischen Kanal in der Nordstrasse anzuschlieRen. Die Druckrohrleitung soll im
Zuge der Erstellung des Bahnseitenweges, deren Flache identisch mit der als Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flache ist, mitverlegt werden. Der Bau der
Entwasserungsleitungen (Freigefallekanal, Pumpstation, Druckrohrleitung) erfolgt im
Anschluss an die Erstellung des Bahnseitenweges.

4.3 Bodenaushub und Bauschutt

Die Bebauung der Flache erfordert die Nivellierung des Geléandes und somit die Auf-
nahme des Bodens bzw. die Aufschittung des Gelandes. Reliefverédnderungen sind
nur in dem Mal3e zuldssig, wie sie der ordnungsgemalfen Nutzung der Flache die-
nen. Soweit moglich ist Bodenaushub vor Ort wieder einzubauen. Kann der Boden
nicht auf dem Grundstlck eingebaut werden, so ist er einer ordnungsgemaiien wei-
teren Verwendung oder einer Bodendeponie zuzufiihren. Der Verbleib des Aushub-
materials ist nachzuweisen.

Bauschutt ist ebenfalls der Deponie zuzufihren.

4.4 Altlasten, Bergbau

Belastete Bereiche (Altlastenflachen) oder moglicherweise belastete Bereiche (Alt-
lastenverdachtsflachen) sind innerhalb des Planbereiches nach heutigem Kenntnis-
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stand nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Das Plangebiet wird von dem Bergwerksfeld ,Agnes, verliehen auf Eisenerz, tber-
deckt. Die Aufrechterhaltung des Bergwerkseigentums bescheinigte das Landes-
oberbergamt Dortmund der Wintershall AG, Postfach 1265, 49403 Barnsdorf, mit
Bestatigungsurkunde vom 04.08.1987, Az. 02.2.4-4483-1-1

Wintershall kann zur Zeit nur bestatigen, dass seitens Wintershall kein Bergbau um-
gegangen ist. Bergbauaktivitdten von Rechtsvorgangern der Wintershall sind Win-
tershall gegenwartig nicht bekannt.

Sollten sich im Zuge der GeldndeerschlieRung und Bebauung irgendwelche Hinwei-
se auf alte bergbauliche Tatigkeiten ergeben, ist das Bergamt zu verstéandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand werden denkmalpflegerische Belange nicht be-
rihrt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und
Verfarbungen der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehor-
de und/oder dem westfalischen Museum fiir Arch&ologie / Amt fir Denkmalpflege,
AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 2466) unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittelfreiheit

Ca. 800m ostlich und westlich des Plangebietes, waren im 2. Weltkrieg Bombenab-
wurfgebiete. Im Plangebiet selbst haben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Kampfhandlungen stattgefunden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach 88 1 und 1a BauGB, den Bestimmungen des § 21 BNatSchG und den 88 4 ff
LG NW ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Aus-
gleich und zur ersatzweisen Kompensation von Beeintréachtigungen, die von den vom
Bauleitplan ermoglichten Eingriffen in Natur und Landschaft ausgehen, abwéagend zu
entscheiden.

Im landschaftspflegerischen Erlauterungsbericht, der Bestandteil dieser Begrindung
ist, wird der Eingriff in den Naturhaushalt ndher erlautert, bilanziert und detaillierte
Ausgleichsmal3nahmen festgelegt. Der Ausgleich wird mit Durchfihrung der festge-
setzten Mal3nahmen im Plangebiet sichergestellt. Alle Malihahmen werden von der
Stadt Plettenberg im Zuge der ErschlieRung umgesetzt.

Weitere Aussagen zum Eingriffstatbestand sind dem landschaftspflegerischen Erlau-
terungsbericht zu entnehmen.

Durchfiihrung
Grunderwerb
Die zur Anlage der offentlichen Verkehrsflachen bendétigten Grundstiicksflachen be-

finden sich bis auf wenige Restflachen im Eigentum der Stadt Plettenberg. Die Rest-
flachen sollen freih&ndig erworben werden. Ist eine gitliche Einigung nicht méglich,
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kann ein Enteignungsverfahren durchgefihrt werden.

8.2 Kosten und Finanzierung

8.3

Stral3e ,Am Stiibel* 39.800,-
Wendehammer NordstralRe 61.200,-
Angleichung von Zufahrten, pauschal 10.000,-
Beleuchtung, Bepflanzung, etc. 7.000,-
Straf3enbau incl. MWSt. 137.000,-
Briicke uber die Bahn, einschl.Rampen 567.860,-
Grunderwerb 15.000,-
Gesamt 719.860,-

Die ermittelten Kosten beruhen auf einer Schatzung.

Die geplanten MalRnahmen fir den Briickenbau werden auf der gesetzlichen Grund-
lage des Eisenbahnkreuzungsgesetzes durchgefiihrt. Danach erfolgt die Finanzie-
rung in Form einer Kostenteilung zwischen Bund, Bahn und Stadt. Fir den stadti-
schen Anteil kbnnen Fordermittel nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
beantragt werden. Der derzeitige Férdersatz fur die Stadt betragt 65%.

Verwirklichung

Die Verwirklichung erfolgt sobald die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen sind.
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