Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
Nr. 650 "Rittershausstrafle™
Stadt Plettenberg * Gemarkung Plettenberg * Flur 10

/

A. RECHTSGRUNDLAGEN C. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Gemarkung Plettenberg . .V.m. § 86 Abs.1 BauO NW

Flur 10 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 118 der Verordnung vom 31.08.2015 WH1max 4,50m

\ (BGBI.1S. 1474) Wandhéhe (WH) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
1372 . . . .
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - Die Festsetzun = :
> g der max. Wandhohe wird bemessen am aufgehenden Mauerwerk der
T~ N BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Auflenhaut bis zum Schnittpunkt Oberkante des Sparrens mit der Auftenkante der Wand.

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) Der Referenzpunkt fiir die Wandhéhe ist aufgrund der ansteigenden Topografie im

nordlichen Bereich die Fullbodenhohe im Erdgeschoss des neuen Gebaudes.

Bei vor- bzw. zuriickspringenden Gebaudeteilen ist ausnahmsweise ein Uberschreiten
der max. Wandhdhe zulassig, wenn diese Vor- bzw. Rickspringe in der Summe nicht
mehr als 40% der Gesamtwandlange bzw. Gebaudefront betragen.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - BauO NRW - in der Neufassung
vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - Planz V 90) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58, BGBI. 11l 213-1-6), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

WH2max 4,50m bzw. 7,00
Wandhoéhe (WH) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Festsetzung der max. Wandhdhe wird bemessen am aufgehenden Mauerwerk der
Aulenhaut bis zum Schnittpunkt Oberkante des Sparrens mit der Aulienkante der Wand,
bezogen auf die Endausbauhdhe der Fahrbahn. Bezugspunkt ist dabei der stral3enseitig
niedrigstgelegene Punkt am geplanten Baukorper, rechtwinklig zur Fahrbahn, zu der

der Baukdrper orientiert ist. Bei vor- bzw. zurtickspringenden Gebaudeteilen ist
ausnahmsweise ein Uberschreiten der max. Wandhohe zulassig, wenn diese

Vor- bzw. Ruckspriinge in der Summe nicht mehr als 40% der Gesamtwandlange

bzw. Gebaudefront betragen.

Die Hohenkotierungen der Fahrbahn, als Referenzhohe zur Bemessung der Wandhohe,

Gemeindeordnung - GO - fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878)
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Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 G
vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

> 100 sind in der Plandarstellung dargestellt und festgesetzt. i B it S =y o &1 | | - = Rankenaue—
B. FESTSETZUNGEN gem. §9 Abs. 1 u. 7 BauGB 95509 ) e B T S A,
DN 25° - 40° Minimale und maximale Dachneigung ' 2 7 ik
BN B mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 650 "Rittershausstral’e" gem. § 9 Abs.7 BauGB -—> Vorgegebene Firstrichtung des Hauptdaches
¢ E e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung kA4 N, -, 5% &\M o] [ oS Bl [ | g
max. 1WO gem. § 16 Abs. 5 BauNVO, § 1 Abs. 4 BauNVO Dachaufbauten und Dacheinschnitte: N0 Yot ST, & VB 25, ,”%E
WH2max 4,50m Gauben, Nebengiebel, Zwerchhauser und Dacheinschnitte dirfen in ihrer gesamten Lange B\ Y ﬁ Shihy e Yy S L yf E i
DN 25° -45° WH1max 4,50m Art der baulichen Nutzun nicht mehr als 62% der darunterliegenden Wandflache ubersteigen. e \ A5 iyl A 4 4!5&»_ 28
) DN 25°-40° g Als Einzelbauteile darf dessen Breite nicht mehr als 38% der betroffenen Wandlange Y e a “’ £, DO H sesmingl o,
‘ , : : Uberschreiten. Gauben, Nebengiebel, Zwerchhauser und Dacheinschnitte miissen LD NN il 0% e
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 i.V.m. § 1 BauNVO mindestens 1,50 Meter Abstand (in der Senkrechten) vom First und mindestens 1,50 Meter PNVEZANVA { NFEY L —rr “‘d | ez
g; §“|g-em.em-e (\jNohngeblete dienen vorwiegend dem Wohnen. Abstand von der Aulenhaute des Giebels haben. =7 SV NS AL
ulassig sind:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
(4) Nicht zulassig sind:

1. Tankstellen,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

Dachformen:
zulassig sind Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher
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D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO 500 Mafzahl in Metern m\\%\\\\\\\\\\ S 8 | T AN N |

vorhandene Hecken/Blische

D Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO v v v

Ausnahmsweise ist eine begriindete Uberschreitung der parallel @

vorhandene Einfriedungen/Zaune

WH2max 4,50m bei I-geschossig
/ WH2max 7,00m bei ll-geschossig
/ DN 25° -40 ° zur offentlichen StraRenflache verlaufenden Baugrenze auf einer vorhandene Baume

Lange bis zu 5m um maximal 1,0m moglich.

230,11 "® ZN/E«/ 0 i %
= 72976 23019 ® 5
2307 H 849 )
_+ ,,”'l "' ’/
) 7 max. 2WO
i //// ?

vorhandene Gebaude

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs.5 BauNVO
- Die Errichtung von Nebenanlagen ist auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen gem. BauO NRW zulassig.

vorhandene Gebaude / Abriss

Mal} der baulichen Nutzung

E. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

0,4 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Bodendenkmaler:
o Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen

in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierisch-
en und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeck-
ung von Bodendenkmalern ist der Stadt Plettenberg, Untere Denkmalbehérde,

736

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall gem. § 20 BauNVO

PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS AUSLEGUNGSBESCHLUSS -1 Unter folgender Voraussetzung ist hier eine zweigeschossige Bebauung Griinestrale 12, 58840 Plettenberg (Tel.: 02391/923-212 oder 02391/923-206) und/oder
ausnahmsweise zulassig: . ) dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir

Diese Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ...................... dem Nur wenn auf den betreffenden Grundstiicken zwei gleich geartete Gebaude Bodendenkmalpflege, In der Wiiste 4, 57462 Olpe (Tel.: 02761/9375-0; Fax: 02761/2466)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 am . die Aufstellung des Bebauungsplanes Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 650 "Rittershausstralle" und errichtet werden, die entweder zusammenhangend oder bei Einzelgebauden unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Nr. 650 "Rittershausstrafl’e" beschlossen. der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung mit gleichem Abstand der sudlichen Wand zur sudlichen Grenze ausgerichtet unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese

eindeutig. Dieser Beschluss istam .............. ortsublich bekanntgemacht worden. gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung sind.

24 Abs. 2 BanGB boadr) nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.
gem. s.2Bau eschlossen.

Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW)

Lidenscheid, den.........cccoooveeiiieiieinnnnnn.

STADT PLETTENBERG

Plettenberg, den ........ccccooooiiiiiiiiiien,
Plettenberg, den .......ccccccoeeeeei max. 2WO Begrenzung der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
- hier: auf den gekennzeichneten Flachen sind max. zwei Wohneinheiten

je Wohngebaude zulassig.

Planungshinweise nach artenschutzrechtlicher Vorprifung

ObVI Dipl.-Ing. Wolfgang Wassermann Der Blrgermeister Der Burgermeister

Malinahmen zum Schutz von Fledermausen bei Gebaudeabbrichen mit Quartierpotential

e Verkehrsanlagen

e Kanal- und Tiefbau

e ErschlieBungsplanung
e Projektsteuerung

e Kanalerfassung

e Bauleitplanung

e Bauiliberwachung

FHD BAUplan gmbH

Planungsbiro fur Bauwesen
Finger & Partner

info@bauplan-finger.de
www.bauplan-finger.de

BETEILIGUNG DER OFFENLICHKEIT

- - OFFENTLICHE AUSLEGUNG
UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

SATZUNGSBESCHLUSS

Abbrucharbeiten bis zum 15.11.2015 abgedeckt werden, so dass mdgliches
Quartierpotential unbrauchbar ist und das Totungsrisiko von Fledermausen
weiter minimiert bzw. vollstandig vermieden wird.

Bei dem nicht begehbaren Dachstuhl der Fabrikhalle sollte zuerst das Dach vor den %

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 650 "Rittershausstralle"

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind und die Begriindung haben nach der 6&ffentlichen Bekanntmachung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt 170 1 1 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................
worden und gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. bis einschlieBlich ...................... offentlich ausgelegen.

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 650 "Rittershausstrafe"
einschliel3lich seiner Begriundung gemaf} §§ 10 und 13a BauGB

i. V.m. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW am ....................

als Satzung beschlossen.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralkenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Malnahmen zum Schutz von europaischen, nicht planungsrelevanten Vogelarten

Um die Gefahrdung (Tétung von Individuen, Stérung wihrend der Fortpflanzungszeit Rdhre 46 « 59846 Sundern « Fon 02933-750023 » Fax 02933-780024

Plettenberg, den ......................... ¥ .
und Zerstdérung von Lebensstatten; Verbot nach § 44 (1), Nr. 1-3 BNatSchG)

Plettenberg, den .........cccccccccee.

Plettenberg, den .........ccccooooiiiii,

F+R Zweckbestimmung: offentlicher Ful- und Radweg von europaischen, weit verbreiteten Vogelarten zu vermeiden, sollten die
Baufeldraumung sowie der Abbruch nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom Bebauungsp|an der Innenentwicklung
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister 15. Marz bis 31. Juli durchgefuhrt werden. 13a B GB
Hahenkoi der Planstraft § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Hinweise zum Anbringen von Fledermausquartieren auf freiwilliger Basis gem. § a Bau
. 6henkotierung der Planstral’e gem. S. r. auGB, np: "
SCHLUSSBEKANNTMACHUNG AUSFERTIGUNG BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG sa000 i\V.m. § 9 Abs. 3 BauGB Es wird vorgeschlagen, an den neuen Gebéuden auf freiwiliger Basis Nr. 650 "Rittershausstralle

Der Satzungsbeschlussistam ............cccccooeeeecveennen. 3-5 Fledermausquartiere zu integrieren. Eine Moglichkeit ist das Einbringen von

gemald § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 650 "Rittershausstraf3e” ist
r=1 1 ¢ in Kraft getreten.

Plettenberg, den ......................

Der Burgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Darstellungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Rates der Stadt Plettenberg
Ubereinstimmt und dass die, fur die Rechtwirksamkeit mal3gebenden,
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Plettenberg, den ......................
(Siegel)

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der ortsublichen
Bekanntmachung rechtswirksam.

Plettenberg, den ......................

(Siegel)

Der Burgermeister

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
% umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Hohlblocksteinen in die Wande. Es gibt auch andere Quartierarten, die zum Teil
selbst gebaut werden konnen.

Stadt Plettenberg * Gemarkung Plettenberg * Flur 10

Maflstab 1 : 500

58840 Plettenberg, im November 2015




