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B Ortliche Bauvorschriften gem § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) und (4) BauONW
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Rechtsgrundlagen - alle in der derzeit guitigen Fassung
Diesem Bebauungsplan liegen zugrunde :

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14 07 1994(GV NW S 66)

Das Baugesetzbuch (BauGB) 1 d F der Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI | & 2141)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)1 d F der Bekanntmachung vom 23 01 1990 (BGBI | § 132)

. Die Planzeichenverordnung (PlanzV) i d F der Bekanntmachung vom 18 1Z 1890 (BGBI | 1991 S 58)

K ", ] A Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

3 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

.
GRZ 0,4 Grundflachenzahl gemaf § 16 (2) Nr 2 BauNVO

z.B. |] Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze gemald § 16 (2) Nr 3 BauNVO
4 Bauweise, Uberbaubare und nichtuberbaubare Grundstucksflachen gem. 9 (1) Nr. 2 BauGB

0O offene Bauweise gemal § 22 BauNVO

A nur Doppelhauser zulassig gemaf § 22 BauNVvO

Baugrenze gemaft § 23 (3) BauNVvO

uberbaubare Grundstucksflachen gemaf § 23 BauNVO

im WA Die tatsachlich bebaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gemaR § 23 BauNVvO
festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestmmungen der Bauordnung NW uber Ab-
standflachen

nicht uberbaubare Grundstucksflachen gemag § 23 BauNVO

In den Vorgarten sind in einer Tiefe von 3,00 m, gemessen ab Straenbegrenzung, Nebenanlagen
gemal § 14 (1) BauNVO und Garagen ausgeschlossen Nebenanlagen gemaf § 14 (2) BauNVO
sind nur als Ausnahme zulassig, wenri das Strafbenbild nicht gestort wird

5 Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

O Elektnizitat

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz. zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem § 9 (1) nr 20 und 25 BauGB

Baume zu pflanzen
z B 1, siehe Ifd Nr 1 der Pflanzliste
zu pflanzen sind Hochstamme mit emem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm Die Baumpflan-

zung auf den unmittelbar angrenzenden Privatflachen erfolgt durch die Stadt Plettenberg und ist vom
Grundstuckseigentumer zu dulden

Pflanzliste
Hd Nr Baume

(Bergahorn)

SD Satteldach
Fur den Hauptbaukorper ist nur eine geneigte Dachform als Satteldach zulassig Ausnahmsweise
konnen versetzte Pultdacher, Kruppelwalm-Dacher und bei untergeordneten Bauteilen, deren Grund-
flache nicht mehr als ein Drittel des Hauptbaukorpers betragt Flachdacher zugelassen werden
Dachgauben und Zwerchdacher sind nur dann zulassig. wenn die Lange bzw Breite dieser Dachauf-
- bauten hochstens die halbe Trauflange des Hauptdaches betragt

30°- 45° Zulassige Dachneigung des Hauptbaukorpers

i s

Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler kultur- und / oder naturgeschichtiche Bodenfunde d h Mauern alte
Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbingen in der naturhichen Bodenbeschaffenheit entdeckt
werden Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehorde und / oder demWestf
Amt fur Archadlogie, Amt fur Bodendenkmalpflege Aufenstelle Olpe Tel 02761/93750 Fax 02761 / 2466) unverzug-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drel Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15
Denkmalschutzgesetz NRW)

D Ubereinstimmungsvermerk

Es wird bescheimigt, dafd der Inhalt dieser Satzung mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung Schryft und Text mit den
hierzu ergangenen Ratsbeschlussen ubereinstimimt
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Ubersichtsplan zum
Bebauungsplan .

Nr. 518 - Am Felde -
vereinf. Anderung Nr. 2.1.98

1 Acer pseudoplantanus !
Tiia cordale (Winterlinde) o 50 100 150 200 250 Markischer Kreis DGK 5 ( 4213.31/32)
3 Prunus avium (Witdkirsche)

7 Grenzen gem § 9 Abs. 7 BauGB und Abgrenzungen gem. § 16 (5) BauNVO
= Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

PP SR Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung / Abgrenzung des Malles der Nutzung

Plangrundlage

Aufstellungsbeschiufl

| Beteiligungsverfahren SchluBbekanntmachung

Diese Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig

Plettenbgia

Der Rat der Stadt hat gemaf} § 2 (1) BauGB in der Sitzung
am 73.06.1998 die Einletung dieses Satzungsverfahrens
beschlossen

Plettenberg, den 22, 0£) 1998

entlicher Belange gem § 3 (2) BauGB hat der Entwurf
ieser Satzung und der Begrundung in der Zeit vom
13.07.1998 bis einschlieflich17.08.1998 naetrortstibil

BauGB ortsublich bekanntgemacht worden Der
Bebauungsplan ist am 12. 10. 1998 in K 2
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Plettenberg, den 8..J0. 1998

lettenberg, den 6. 071998 P
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7ur Beteiligung der betroffenen Burger und berthrten Trager || Der SatzungsbeschiuB ist am 12. 10. 1998 gemal § 10 (3)
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Vereinfachte Anderung Nr. 2.1.98
des Bebauungsplanes
Nr. 518 - Am Felde -

Plettenberg

Gemarkung Holthausen |Flur 9, 18 ' | MaBstab 1 : 500

Bearbeitung: Planun§§- und Bauordnungsamt - Planungiabteilung

Diese Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaf den §§ 10 und 13 BauGB i d Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08. 1997 (BGBI [, S 2141) in Verbindung mit den §§ 7 und 41
Gemeindeordnung fur das Land NW i d. Fassung der Bekanntmachung vom 14 07 1994 (GV. NW
S 666) SGV. NW. 2023 in der Sitzung des Rates am 12.10.1998 als Satzung beschlossen
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1 Art der baulichen Nutzung gem § 9 (1) Nr. 1 BauGB " o })
C Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarung lohne Satz harakte . )
WA Aarsiois Vsuguiat 9 §:4 BasNvC tige Darstellungen (Zeichenerklarunglohne Satzungscharakter) m =p
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen TR, % (&) | o) ==
(2) zulassig sind : 77 vorhandene Gebaude M ‘D
1 Wohngebaude Ak : o0 O
2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht il ”TH vorhandene Nebengebaude m >:
storende Handwerksbetriebe L] I (ol
3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporthche Zwecke > Q.
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden 250 —___ Hohenlinie mit Hohenangabe uber NN :
1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes : 3 : ‘D
2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe < sl v vy Gl Q =
3 Anlagen fur Verwaltungen y " i % y -n m :
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem § 4 (3) Nr 4 und 5 BauNVO sind gemals § 1 (6) Nr ‘D =
1 BauNVO nicht Bestandteil des Baugebietes l 28529| Hohenlage der Stralie —— © (o)
2 Beschrankungen der Zahl der Wohnungen gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB Wy it BowcHing D = z
WA Es sind hochst 2 Won Gebad h ine weitere Woh : \} ' g -
s sind hochstens ohnungen je Gebade, ausnahmsweise eine weitere Wohnung, wenn e G ‘ e
WA g 2 Wo stadtebaulich vertretbar, zulassig empfohlene Gebaudestellung und Grenzziehung N
a
=
n




