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._ a8 i /?A j Grunflach o Die unter k* 8 getroffenen Festsetzungen fur ™Mallnahmen zum
= > : GUrunflachen ook T T R -
N / 2 / @ Schutz Pfiege ung 7ur Entwicklung von Natur und Landschat! e . A:*?uu_‘is *‘ g% SgREaEmng
+ e sowe das Anpflanzen von Baumenr und Strauchers peze iziert =1 ‘d‘ = ;“?‘_ el ’;a“' g
/7-/ z J offentliche Grunflachen im Maflnahmenkataleg G2 G4, 06 und G7 Verbindung empigiiene Anorgnung 3 jem Lrundsiuck
2 Cr;* nit offentlichen und orivaten Lrinflachen, sind Mallnahmen die de
» 7 o Baugrundsfucken in WA  Gebiefen gem §8a (1] S & BNatSchG als P . e et e B b 8
\ = @ private Grunflache Ausgleichs-und Ersatzmafinahmen rugeordnet werden Die WA i -;: el o G DO E R R U S C e
lachen westlich der Dartenstraile die bereits von dem Bebauung pat SR
\2 274 3 plar Spitzwegstraile uberpiant wa'en sind von dieser Regelung )
275; > 4 £ \ ausgeschlosse : l-
o = Be: Bodenengriffen konnen Bodendenkmaler kultur-unds oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h Mauern, alfe
o 55 % [ Kinderspielplatz craber. Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in :e" naturlichen Bedenbeschaffennheit entdecxt
'\C) i 4 ! Q I Beswizarisls - Heder < & Jbes werden Die Entdeckung von Bedendenkmalern f"ce Lemeinde a:' ‘h"‘e's J.;lm bkhhnﬂ ‘-.-'c' d”' 5 it
(L 4 = | e - Aysstattung = Kleinkinderberewch, Spielwiese Einrintungen fur Bewegungsspiele e me - B _ 3 e R B e S5 SUERE S oT WBRSRERr OER Wi
e ® om \ [, Spielflache - ca. 1850 m? engegrunt mit Feldgeholzstreifen A R S ur Pedengenkmatpfiege, Audenstelle Olpe ( Tel: DE7S 467 | unverzuglich anzuzeigen
2 x: i1 Bl = i e ’ ’ ind de Entdeckungsstatte mindestens drer Werktage in ynverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u Denkmalschutz
TETTC?T'T‘FTT T TT YT - . = jesefz NRW
= e ; o 4 . 58 8, Flanungen, Mutzungsregelurgen, Malinahmen und *lache
" B, / & Q Fflege und zur Entwicklung vor Naftur und Landschaft gem § ¢ - [ In«rafttreten
Lo - \
% 5 5 - R famblsas Bk arnk s ek R : -
e Py s ITEI® B g o o gl Trrenp s Y bR o N
o %0 H Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz. zur Pflege und Entwicklung von Natur und L andschaft IFUDET, Wann unt Yo OSEERRUSUURGERAN M SRieT Segrunuuny Zu. jeUETRIBRNS bmsichr bereitgeharten wird, w Wrakt
el Qo Nebenanlagen gem § 14 (1) BauNVO sowie Stellplgtze und Garagen sind mcht zulassig (O
; @ b H Ausnahme = Auf den mit dem Index (G3) und (08 geken zeichneter Flachen konnen fur -
3 i S die Nutzung und Pflege notwendige Nebenaniagen <30 m' rugelassen werden : o
A o \
(o]
o zB. @ Art der Malnahme It nachfolgendem Katalog
S o
\ FS o 990000 :
. o % Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen u Strauchern Nebenanlagen gem § 14 (1) BauNVO sowie
b 5 Stellplatze u. Garagen sind nicht zulassig D) b o T .
Burgermeis Ratsm d Schriftfuhrer
: - o Burgermeiste Ratsmitglie - ¢
il o ©o 00000 N 4 2 7
569 88 : ; f £{2Au;f4"
: G7 ‘ Z_B. @ Art der Mafnahme [t nachfolgendem Katalog Ah / W ((
3
o o 3aume zu pflanzen
o5 ° o == z B 1, siehe Lfd Nr. 1 der Pflanzliste
e el — = = Zu pflanzen sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm [he Pflanzung ertaigt im
+ - & Zuge der Hersteliung der Verkehrsflache Die Baumpflanzung auf den unmittelbar angrenzenden Frivatflachen
a8 o erfolgt durch die Stadt Plettenberg und ist von den Grundstuckseigentumern zu dulde
P 2@ = A
A | e}
3 =11 2 Baume zu erhalten
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Aufstellung u. Bearbeitung Plangrundlage Aufstellungsbeschluf3 Auslegungsbeschlufl = ’ BEB‘ \UUNGSI I—‘ \N
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde vom Uiese Plangrundlage entspricht den Anforderungen Der Rat der Stadt hat gem. § 2 Abs 1 BauGB in der Jer Rat der Stadf hat in seiner Sitzung am.28.02.1995 &/ ‘ :
Planungs-u. Vermessungsam! der Stadt Plettenberg des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 Die Sitzung am 28.02.1995 die Aufstellung dieses dem Entwurf des Bebauungsplanes und : |
aufgestellt Fesflegung der stadtebaulichen Planung ist geemetrisch Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluf} ist der Begrundung zugestimmt und gem & 3 (2) BauGB d & ‘ r
eindeutig am 06.03.1995 ortsublich bekanntgemacht waorges offentliche Ausleqgung ‘beschlossen 4 .
; ; |
Plettenberg . den 26.0¥, Plettenberg . den . 8. 05. 1995 Plettenberg = den 02.03.1995 Plettenberg . den 29.02.1995. ‘
\ . 4 Am Felde
i Pir—am WV N STy | A AR 13 -
L S -
; {ahy PLETTENBERG |
E i Stadtdirektor Burgermeister
e Blatt 1 M. 1: 500
Offentl. Auslegung Satzungsbeschlufl Bekanntmachung Gem. Holthausen Flur 9, 18
—_—— i ¥
Dieser Entwurf dieses Bebawungsplanes und der Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan einschlieflich || Jer Abschiufl des Verfahrens wird hiermit offentlich i e > i S et
Begrindung haben gem § 3 (J) des BauGB in der Zeit der Begrumdung vom 09. 05 1995gem. ; 10 Bzaéf"}a iV m. bekanntgemacht Der Bebauungspian Nr. 518 - Am Felde - r Eﬂwurfw e Plarlqng_s-_gng V.wn.gs.amt R S
vom 14.03.1995  bis einschieMich 13.04.1995 § 2 BauGB-Maflnahmen G und den § § 37 und der mit der Be d g
§ ; grundung Vermessung Pianentwurf Datum enber |
offentlich ausgelegen , Gemeindeordnung NW. am 09. 05. 199%(s Satzum wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten un j R ; s Plettenberg , den
beschlossen mit der Bekanntmachung vam 01 06. 1995 ViR bearbeltet
Plettenberg . den 18. Ok, 1993 AR BTN /2 ey r — . - S =
Plettenberg . den 10. 5. 1995 an 4 . gezeichnet e,
rd L : -3
/ lettenberg , den 29, 05. 1995 Ubersichtsplan zum o ; s _ -
’ i gedndert
e 1 0 0 Bebauungsplan Nr. 518 | = : | J
’ - i r\ ( ‘ i
i Ol bt OW e - Am Felde - i o _ A |
/ 5 w - : ¢ {
Burgermeister Birgermeister Miriischer Kreis DGK 5 ( 4213, 31/ 32) : l Technischer Beigeordneter
: » - - , S AL i . R e | Cpndioy
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alle in der derzeit giittigen Fassung -

Rechtsgrundlagen

7 : 7
Die §§2 unc 28°her Gemeinceordnung (GO} fur das Land Nordrhein Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 081994

[ GV NW 1994 S 666 |

Die §872 u 8 s 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08121986 (BGBI. | S.2253)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO] in der Fassung vom 23011990 (BGBL S. 132

Die Planzeichenverordnung (PlanzV ) in der Fassung der Bekanntmachung vem 1812 1990 (BGBI |
Die Bavordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Baul NW| vom 2606 1984 | GV Nw S 419 )
Uas BaulB-Mafinahmengesetz in der Fassung der Bekanntmachung v 73 04 1993 (BGE! 622 )

1921 5. 58).

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

t der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngehbiet gem § & BauNVO
(1} Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
2} zulassig sind

wohngebaude

die der Versorgung des Lebiefes dienenden
Handwerksbefriebe

WA

_aden Schank

/ i Anlagen fur kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheitliche und sportliche /wecke
= 3] Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
/ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3 Anlagen fur Verwaltungen
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem8 4 (3) Nr 4 u 5 BauNVD sind gem §!

nicht Bestandtell des Baugebietes

S, MD Dorfgebiet gem §5 BauhvO

e \\ 1 Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land
< der Bewohner des Debietes dienenden Handwerksbetrieben Auf die Belange der land
lichen Betriebe erschlieBlich threr Entwicklungsmoglichkeiten st

P 12) Zulassig sind
q’_\h§~ 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude
31 53 ; ? Klemnsiediungen einschliefilich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftiiche
Nebenerwerbsstetlen,
1 sonsftige Wohngebaude
4 Betriebe zur Be- und Verarbettung und Sammiung land- und forstwirtschaftiicher Erzeugnisse,
B = e 5 Einzelhandelshefriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
6 sonstige Lewerbebetiebe,
! Anlagen fur ortiche Verwaltungen sowie fur kirchliche kultureile
%% sportliche Zwecke
q) 8 Dartenbaubetriebe
9 Tankstellen
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und Speisewirtschaften

sowie nicht

T BauNVI

ind forstwirtschaftlicher Betriebe
wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung

und forstwirtschaft
vorrangig Rucksicht zu nehmen

soziale, gesundheitiiche und

/. Mall der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

z.B GRZ 0,4
z.B.

Grundflachenzahl gem. § 16 (2) Nr 2 BauNVO

H Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (2} Nr 3 BauNV0 *

bzw. Untergeschofl auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist
” - III Zahl der Vollgeschosse als Mindest-und Hochstmal gem. § 16 (2) Nr. 3 Bau NVO

3. Bauweise, liberbaubare und nichtiberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 (1) Nr

Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 (2] Nr 3 BauNV0 *
* Ausnahme Es kann ein Gescholl mehr zugelassen werden, wenn durch die Hanglage bedingt

0 offene Bauweise gem § 22 BauNVO

A\

nur Hausgruppen zul3ssig gem § 22 (2) BauNVO

geschlossene Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO

Baugrenze gem § 23 (3) BauNVO

uberbaubare Grundstucksflachen gem § 23 BauNVO

im WA

Baugrenzen unter Berlcksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW Uber Abstandsflachen.

dem

uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNvo
Im MD Baugrenzen unter Berucksichtigung der bzw in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW uber Abstandsflachen.

nicht Gberbaubare Grundstucksflachen gem § 23 BauNVO

und Garagen ausgeschlossen Nebenanlagen gem § 14 (2) BauNVO sind nur als Ausnahme zulassig

+ Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, der Anschlull andere

Flachen an die Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

verkehrsflachen- u Straflenbegrenzungslime

(Begrenzungen der Verkehrssflachen auch durc! Baugrenzen)

Cehweg
Verkehrsgrun
Baumpfianzung

Oie Aufterlung innerhalb der
Straflenbegrenzungslinie st

offentlicher Parkplatz

Fahrbahn nur nachrichtlich dargestellt
sehweq
M Mischflache
Ful
F ullweg
Paete
rewwwwww Hgreich ohne tin- und Ausfahrt
«
\ 7\“-\.
il i

Flachen fur Versorgungsaniagen,fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sow:

’ fur Ablagerungen gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

“lachen fur Versergungs- und Entsorgungsaniager

wertstoff-Sammeis‘telle

Elektrizitat

18 BauGB

“lachen fur die Landwirtschaft

Nr. 15 BaubB

7. Griunflachen gem. §9 "

das Keller

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gem § 23 BauNVOD festgelegten

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem § 23 BauNVO festgelegter

In den Vorgarten sind in einer Tiefe ven 3,0om, gemessen ab Straflenbegrenzung Nebenanlagen gem § "4

Bauh

BaulB

N

v

Mafinahmenkatalog

Der Aufwuchs auf den Flachep am Hohlweg zum Dornberg der bereits als |andscha hufzt ist, 18T
n seiner Art und Beschaffenhert zu erhalten Durch weitere geschlessene lineare 0 d emnen wrau
& saum, der In frejer Sukzession enfstehen soll, wird die’ Flache optimiert Der Strauchb elmallig verjungl
wergen Einzelne Baume sollen als Uberhalfer verblefber
“ Die Pflanzung ist im Yerhalfms von 20% Baum- und 80% Strauchanteill der Ifd Nen 3 4 5 A9 und 20 e
Pflanzliste anzulegen
Sie erfelgt /m Raster 1 x 1w in Gruppen 5 7 Stuck ber Strauchern und je 3 Uk Guppen ber Baume
Pflanzqualitat 1 Her 2 »v 0 B 10 5 n ur Nen L B 8
Pflanzgualitat gpf 3 o B 60 00 cm irn 9 8 ynd
-
Bem festgesetzfen Pflanzstreifen ( G6 | wird z reien Landschaft hin emn mindestens 2,00 m breiter Krautsaum
€ vorgelagert £r soll sith durch die naturliche Sukzession entwickeln und st durch dauerhafte Pflege zu erhalfer
Auf der privaten Grunflache werden unter Berucksichtigung des verhandene zu erhaltenden 0bstbaumbesfandes
) weitere Obstbaume gepftanzt 0Oie Flachenpflege (st durch extensive Weidenutzung (mawimal zwe: GrofMviehemnheiten
o je ha | sicherzustellen Oumgung und Peshizideinsatz sind untersagt
Auf Teuflachen der privaten Grunfiache werden je funf Einzeibaume der (fd Nrn & ung 5 aus der Pfianzliste als
= Hochstamme mit 16 - 1B ¢m Stammumfang gepflanzt Auf den verbleibenden Flachen ist eine extensiwe Weidenufzung
maximal zwe: GroBviehemheiten je ha ) oder extensive Mahd zulassig Dungung und Pestizideinsatz sind untersagt
Die Flachen mit linearen Geholzpflanzungen sind als geschlossene Pflanzungen aus Strauchern der |fd Nen 10, 13
@ 16 - 18 und 20 cer Pflanzliste anzulegen und dauernd zu unferhalten 2re Grundstiick kann die Pflanzung zweimal
auf 50 m fur Zufahrten unterbrochen

einer Lange von maximal werden

Die Pflanzungen sind i aruppen 2u 5 sTuck m-Raster 1 x 1 m zu errichfen
Pflanzengualitaf = Strauch 2 xv. o B W0 - 125 cm ' fur Nen 10 13 16, 18 und 20
Pflanzengualitat “ Sfrauch 2 xv o B 4@ - 60 cm " fur Nr 17
e Flacher mit Linearen Geholzpflanzungen sind als geschlossene Pflanzungen aus Baumen und Strauchern der
@ fd Nrn 3 6 8 9 - 1 13 15 und 20 der Pflanzliste anzulegen Zum Wohngarten st eine Einzaunung ats
Anwachsschutz zu errichten
Qe Pflanzungen sind /v Raster | x 1 m in Gruppen van § ' Stuck ber Strauchern und einzeln ber Baumen mi?
0% Baum- und 90% Strauchantell zu pflanzen _
Pflanzenqualitat ™ Her 2 xv. o B 150 - 175 cm “ fur Nen 3, 6 - 8
Pflanzqualikat * Strauch 2 xv o B 100 - 125 cm “ fur Nem 9 - 11, 13 15 und 20
e Pflanzflachen des Spielplatzes sind als geschlossene Pflanzungen aus Baumen und Strauchern der [fd Nrn b,
9 1 13, 15 und 20 der Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten
¢ Dre Pflanzungen sind i/m Raster 1 x 1 m n Gruppen von 1 - 3 Stuck mit 5% Baum- und 5 - 7 Stick mit 95%
Stauchanteil zu pflanzen
Pflanzengualitat " Hei 2 xv o B 150 175 em fur HNen. 6 und 7
Pflanzengualitat = Strauch 2 xv o B 100 - 125 cm " fur Nen 9 1 13, 15 und 20
flanzliste
Baume
f Nr
1 Acer pseudoplatanus Bergaho
2 Tilla cordata winterlinde
3 Hrunus avium wildkirsche
luercus petraea aubenehe
AXINUS exelsor t ..‘l‘
Malus sylvestris widap'e
communis wildbirne
8 arpinus betulus Hamnbuche
4 Mg
y ylus avellana nase
¢ {ornus sangunea Hartriege
1 ataegus monogyna we
iz tuonymus europaea Pfaffen
3 Prunus spingsa ehe
14 Rhamnus rathartica Kreut 2dc
15 Rosa canina Hunds -Rose
16 Rosa pimpinellifolia Bibernell Rose
T Salix repens sspargentea Eriecthweide
18 Symphoricarpos racemosa Schneebeere
19 Viburnum lantana wollige nneeba
20 Viburnum epulus Schneeba
= A < = s € & - = ¢ r . p ~ 5 f \ ~
9 BRZUNTG YL aCne fur Nebenan agen, Stellplatze jarage Lemeinscharrsaniage
B 4 n E
3 q Jnd Daubb
n
GGa i
| mgrenzung Flachen fur Srellpatze und Garagen gem § N BaulGB
- -
GSf emeinschaftssteliplatze
0Ga iemeinschaftsgarage:
{ Mit Geh-, Fahr- Leifungsrecht belastende Flach £9 (1) Ne. 21 BauGB
L. T ; u elrungsrechten zu Delastende Flachen QEm. i1 = aul
s O
G, F, L C = Gebrecht, F = Fahrrecht, L = Leitungsrechf
e A e S e S e S
zugunsten der Leitungsbetreiber und der Anlieger
gunsten der Stadt Pleftenberg und der Anliege
-~
4 ' A ~ = = P, = . . o ot - A s s
11 Ischuttungen una AbgrabdJdngen, sowelf sie fur Gie hersi2.Jung ces Sfralle
} i e R fa N ae B [®]
g eriorde sind gen § 9 (1) N 6 Dayvlt
'
] ‘—L.\ ! “egrenzung der Boschungsflache
19 v BBER Bl s e e 1€ BN
P 3 { BaulbB und Hpgj enzungen ‘jt)ﬂ § 6 ‘5, paunNVvy
S e (R enze des raumlichen Gelrungsbereiches des Bebauungspianes
« & & o & o C~bgrenzungen unterschiedlicher Nufzung allgemein, z.8.v. Saugebieten oder Abgrenzungen des Maflles der Nutzung

nnerhalb eines Baugebietes, soweil diese nichr schon durch die Farbgebung z.B. pei Grinfldchen erkennbar sind

Luch die grine Begrenzungslinie der Verkehrsflachgn ist eine solche Abgrenzung

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mi.’r §81 (1) u. (4)
BauONW

SD

“atteldach
- cen haugtbaukorper ist nur eine geneigte Bachform as Satteidach zu.dssiy Ausnabmsweise kénnen versefzbe
~uitaacher, sogenannfe Krippeiwaim-Dacher unc bei urtergeorcneber Bauteien, cerern Gruncf.3athe nicht mehr as ein
fte! des Hauptbaukdrpers betragt, Flachd3cher zuge.asser wercen
Uachgauben u. Iwerchdacher sind nur cann zu.dssig, wenn die _3nge baw
abe Traufldnge des hauptdaches betfrigt.

Breite dieser Dachaifbauten hochstens die

o o
30 459 ‘uiassige Dachneigung des Hauptbaukdrpers
—_— Sauptfirsfrichtung | 2wingenc

Aneinandergerethte Garagensollen in ihrer auferen Gestallt, in der Hohe u. in der Dachform
eiracn ausgetihrt werder

r S -
e, SOnSth Darsfellungen Zeichenerklarung ohne Satzungscharakfer
' andene (ebaude
ancene Nebengebaude
enlinien mit Hohenangabe uber NN
&2 u andene Grenze mi* Grenzsteine
“ohenlage de trafie

handene Boschung




