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A. R@Chtggrundiggen — aile in der derzeit glitigen Fassung -~

Die Gemeindeordnung (GO} fiir dos Land Nordrhein—Westfalen in der Fessung der

Bekanntgabe vom 14.8.1594 (GV.NW. 1994 S, 666)

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fussung vom 23.1.1990 (BGBL. S. 132)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fossung der Bekcnntmachung vom 18.12.1960 (BGR!. 1. S.38).
Die Bauordnung fiir des Land Nordrhein—Westfaien (BauQ NW) vom 7.3.1995 (GV.NW.3.218).

Der Abstandserla des iandes Mordrhein—Westfaien in der Fossung vom 02.04.1998

Das Landeswassergesetz des Landes Nordrhein—Westfalen in der Fassung vom 7.3.1995 (GV.NW.S.248)
RunderlaB des MURL vorn 18.05.1998 Niederschiagswasserbeseitigung gem. § 51a LWEG

B. Festsetzungen gem. § 9 Abs.1, 1a, 2 und 7 BauGF
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewertvbetrieben.

(2) Zuldssir, sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpidize und ffentliche Betriebe,

2. Geschofts—, Biro— und Verwoltungsgebdude,

3. Tonksteilen,

4. Anlagen flUr spartiiche Zwecke.

(3) Ausnohmsweise kdnnen zugelossen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche
und Baumasse untergeorcdnet sind,

2. Anlagen fur kirchiiche, kuiturelle, soziale und_ gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnigungsstdtten.

Gl Industriegebiete gem. § 9 BauNVO . .
(1) Industriegebiete dienen ausschiieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend salcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.
(2) Zulgssig sind -
1. Gewerbebetriebe alier Art, Lagerhduser, Lagerpidtze und oOffentliche Betriebe,
2. Tanksteilen.

(3) Ausnchmsweise konnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betricbsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
( Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, . )
T 2. Aniagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.
Das industriegebiet ist gegiiedert '
in Gl1 = Abstandsklosse Vil, ausnahmsweise Vi;
und Gi2 = Abstandskiasse VI und Vil, cusnahmsweise V.
Grundiage der Gliederungssystematik ist der AbstandserlaB8, Stand 02.04.1998, des Minister:
fur Umweit;, Raumordnung und Landwirtschaft des Londes Nordrhein—-Westfolen.
Die Abstandsliste 1998 ist der Begrindung beigefigt.
ptid by ¢ ; : In dernn gemdB § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO ais Gi1 gegliederten Teilen des Baugebietes
XX "."‘.v’gg::"vz;:/#é: S -2 : . ) sind ausschiieBlich nachfoigend aufgefiihrte Betriebsarten zuldssig:
PREAEL DGl o Y L o, i ; Abstandskiasse VI, ausnahmsweise Vi; .
25, bt S ol o =N % g f & In den gemdf § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO ais GI2 gegliederten Teilen des Baugebietes
"40!.'.4 05 o te cocnnf A e e : : : W ANV R : ‘ ; sind qusschiieBlich nachfoigend oufgefihrie Betriebsarten zuidssig: A
2 ::5:::1::"::1‘;.-:“:::0 ; " o2 Noesre\M "l bh Xo e d ey o )\ il ; ho . Abstcondsklosse VI u. Vil, ausnahmsweise V.
e !\i:i“ii‘:::::t:«»:: 7 B c =i A 259 Die genannten Ausnahmen beziehen sich auf die Punkte 2.2.2.4 sowie 2.2.2.5 des
; .:‘xf"\ 'r‘*”°°@'*f**o°%\'°"w?" \,’ L e g 7, et P’ SV 5 - Abstondseriasses.
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CSDOBIPERLE nat-Pe 2o A E TP PRI g € g Wi ; ‘\ - ' 2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BouGB
‘oo, K ;o»c.,:?"'.iv'fo'. g Oe\ ® : 4 K ’ . \
A...~:;§§: - o s SIS o250~ A 0,8 Grundflschenzehl gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
. °K1 zuldssiges HdchstmaB der Oberkonte der bauiichen Aniagen
gemdB § 16 {2) Nr.4 iv.m. §18 (1) BauNVO
) AL - g ’ Joy' s v L : OK1 — 295 m ii NN Gemd8 § 31 (1) BouGB iv.m.§ 16 (6) BouNvO
S AETSNS SR A Ty . ‘ ) — : % A B\ : . \ OK2 — 298 m U NN kann als Ausnahme fir untergeordnete,
..:°::.::;::::;:"L”’“:::’ > ’ ' ¥ . o P camda ; i | ) . ) OK3 — 293 m U NN technisch notwendige Aniagen
135N e AR R € 3 5 2 : ' Z - : . OK4 — 291 m U NN (z.B. Schornsteine, Silos, Filteranlagen)
S8 ' ‘ J ; o i OK5 — 278 m U NN die festgesetzte bauliche Hohe liberschritten werden.
. OK6& — 280 m U NN
5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Hohenlage gem.
o ' ~§9 (1) Nr.2 und (2) BauGB
239 : = Festsetzung der Hohenlage der gepianten Boufelder
= = Unter— und Obergrenze in m U NN ’
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO
Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
i ! festgelegten Baugrenzen unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der Bauordnung NW
l__,_____‘ tiber Abstandfidchen. .
Nicht—tiberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23 (5) BauNVO
i'_f\PB . : |
299 4. Grinflachen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB
FITEVTVETE
P e I P
,o,b,o, offentliche Griinfldche, Verkehrsgriin
r...IO. 0:::
o4 16 ~ private Grinfldche
- 5. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB
4 ®
e r—— Verkenhrsfidchen— und StraBenbegrenzungslinie. Die Aufteilung innerhaib der StraBenfldche
_——_— ist nur nochrichtlich dargestelit.
422
4cl - 6. Wasserflachen gem.§ 9 (1) Nr.16 BauGB
Wcsserflb'éhe; Eise—Bach
420
Figchen fir die Regelung des Wasserabfiusses '
433 Die vorhandenen verrohrten bzw. die zu verlegenden Bachldufe werden offen der Else
zugeleitet: Das auf den mit A bezeichneten Fidchen anfallende unverschmutzte
434 Niederschlagswasser wird ebenfalls hier eingeleitet.
Uberschwemmungsgebiet der Eise
435

FlieBgewdsser / Siepen

s

Verlegung FlieBgewdsser

/. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald gem.
§ 9 (1) Nr.18 a und b BauGB

Fldche fur die Landwirtschaft

e o o o wad

h ‘ 8. Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB

P
868'87 h ’ . . . v ..
68.80 : Die mit @@) @) @) @ @@ gekennzeichneten Griinfidchen

sowie die festgesetzten Alleebdume werden nach § 9 (1a) Satz 2 BouGB den
Baugrundstiicken zugeordnet. Die Zuordnungen von AusgleichsmaBnahmen werden in
dem MaBe reduziert, wie der Vorhabentrdger festgesetzte AusggleichsmaBnahmen auf
eigenem Grundstlick hersteiit. Dies qilt ebenso fur die als @ gekennzeichneten Fldchen
auf den Flurstiicken Flur 14 Nr. 755, 758 und 765.

i : Um den-Eingriff in Natur und Landschaft ausreichend ausgleichen zu kdnnen,

27035 : wird die AusgleichsmaBnahme “Landemert” dem Bebauungsplan zugeordnet.
A / Auf der wie folgt beschriebenen Fidche wird der vorhandene Fichtenbestand in
i 2 eine NaBbrache umgewandelt. .

! Die MaBnohme befindet sich auf den Flurstlicken Gemarkung Dankeimert Flur 15

Nrn. 52, 55, 60, 192, 207, 208, 209, 210, 211, 299;
sowie tlw. den Nrn. 51, 59, 61, 65, 66, 68.
Ausgeschlossen van der Zuordnung sind die Grundstiicksflichen der Gemarkung
Holthausen Flur 13, Nr. 290, 299, 300, 310, die im Bebauungsplan Nr. 404
— Kobbinghauser Hammer (westl. Teil) — rechtskrdftig als Baugebiete festgesetzt sind.

270.45

270.49

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Notur und Lendschaft gem. § 9 (1) Nr.20 und Nr.25 ¢ und b BauGB

S Umgrenzung von Fldchen mit Rindungen fiir die Erhaltung von Bdugnen unc.Strduchern

o . sowie von Gewdssern gem. € 9 (1) Nr.25 b BauGB. Auf den mit{MD und bezeichneten
e 006090 0" Fldchen sind die vorhandenen Gehdize dauerhaft zu erhalten und zU pflegen.

LY ° T TTT] Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen

b a Bepfianzungen gem. § ¢ (1) Nr.25 a BouGB:

P 2.0 Q9 Q Qo

Anpflenzung von Baumhecken in der Zusammensetzung 70% Bdume und 30%
@ Stréucher (Arten: siehe Pflanzliste). Die Gehdlze sind in Gruppen von 5-—7 Stiick zu
pflanzen, im Raster von 1,5x1,5m.

(ﬁ\ Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen in der Zusammensetzung von 10%
\? BEumen und 90% Strduchern (Arten: siehe Pflanzliste). Die Gehdlze sind in
Gruppen von 5-7 Stiick zu pflanzen, im Raster von 1,5x1,5m.

@ Ansaat einer standortgerechten Krdutermischung

Auf den mit@ und @ bezeichneten Fldchen sind pro Grundstiick 3 Ein— und
Ausfahrten in ‘einer Breite bis 10m zuldssig.

Von allen rechtlich nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen, abzlgiich sonstiger
Flachen mit Pflanzgeboten, ist die Hdlfte unversiegeit zu belassen. Diese Fldchen
sind ais stendorigerechie Externsivwiese zu begriinen und pro 50gm ist ein Baum

\= hp e " ] !
—,—,1——-\”‘&7463 Y et _l_ . : ‘ nach Pflanziiste @S zu pflanzen. |
T Zan- . ‘ ’

Alle Anpfianzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten.

Umgrenzung van Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

: 26 é\ :\) p : - s : 8 : AEEgE ‘ - : y T e e ot 4 B e j- Lo von Boden, Natur und londschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BouGB
R

Erhalt des bestehenden FlieBgewdssers und des vorhandenen Ufergehdizes. Der

@ gesamte Auebereich bleibl der Sukzession (liberiasser. Auf den -Bdschungen zum |
Baugeoiet bzw. zum StroBenland werden standortgerechte Gehdize in der
Zusammensetziing 70% Bdume und 30% Strducher noch Pflonzliste gepflonzt.
Mindestbreite 10m; Pflanzen in Gruppen von 5-7 Stiick. im Raster van 1,5x1,5m.
Ergdnzung der vorhandenen Gehdizstrukturen am Elseufer.
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v ‘ Noturnahe Gestaitung eines Bachbettes mit cowechseind menr oder weniger
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einas Uferrandstreifens im Ubergongsbereidh zur angrenzenden "‘-“?’T';:;l(j it
sukzassiver Entwickiung ven Hochstaudenfiuren. '

Erhait der vorhandene Geblsche. der Feuchtgriniandbrache und des Timpels.
@ Anpflanzung von GehBlzen entlang der Fohrbahn in mindestens Sm Breite.

Gehdize in Gruppen von 5-7 Stlck, im Roster 1,5x1,5m, 10% Bdume, S0%

Stréucher nach Pflanzliste.

Die restlichen Fléchen verbleiben der Sukzession.

Erhait cer varnandensn Gebiische auf den Bsschunasflichen. Anpfianzung von
2 Ufergehdlzen als Ergdnzung des Bestandes nach Pflonzliste. Gehdize in Gruppen
von 5-7 Stlick, im Roster 1,5x1.5m.

Alle Anpiianzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhciten.

- Fr'nnlf.rhar Elae in ihrerm Veriouf. Das Bochbelt wird cer Ligendynamik und der
¥ @ natiirlichen Besiediung lberlassen. Das Ufergehdlz bleibt erholten. Die vorhandenen

Fichten— und Baumschulbestdnde werden entfernt. Neuansaot der
lenawirtsehaftlichen Fisehe il slner standortgersehten Krautermischung. Die
folgende Bewirtschaftung entspricht den Pflege— und Nutzungsgrunds&tzen des
Kulturlandschaftsprogrammes des Mdrkischen Kreises (KLP). Die Beweidung ist
fiir Mogerweidan beg{f\?/z; auf 20V./ha, fiir Nabwelden auf 1 Rind/ha bis 18.607.,

> Q.

Flur 13 ) flir Mooarueider. bs

Anpflanzung von (Aliee—) Bdumen gem. § 9 (1) Nr.25 a BauGB: Zu pflanzen sind
m Stadt—Linden (Tilia cordata 'Greenspire' StU 18—20 cm, 3xv, m.B.). Die
ol i Pflon.zung erfolgt imZuge der Hersteilung der Verkehrsfliche — die Standorte diirfen im
\\;/ Hinblick auf die Zufahrten bis zu 15m verschaben werden. Die Hochstdmme miissen
dauerhaft erhalten werden.
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Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und douerhaft zu erhaiten.

10. Grenze gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzung gem. €& 16 (5) BauNV(Q

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier der unterschiedlichen Art und des MaBes
der ‘baulichen Nutzung. Auch die Begrenzungslinie der Verkehrsfliche ist eine salche
Abgrenzung.

" 11. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und inre Nutzung

gemdB § 9 (1) Nr. 10 BauGB

+?§7as +3°mw Entlang der L 561 bediirfen Aniagen der AuBenwerbung im Einzelfall der Zustimmung bzw.
Genehmigung der StraBenbauverwaltung gem. § 25 ff StrWG NW.

12. Sonstige Planzeichen

T T

o ) R
—+ e segsd | geplonte Béschung gemd8 § 9 (1) Nr.26 BauGB

IO Mit Leitungsrechten beiastete Fidche zugunsten des Ruhrverbondes
gem. § 9 (1) Nr.21 BouGB (Stouraumkanol und Verbindungssommiler)

IminimE Die festgesetzte Fidche ist von Uberpflanzungen mit Bdumen freizuhalten.

C. Beseitigung des Niederschiagswassers nach
§ S51a LWG ivV.m. § 9 (4) BauGB

in den mit A bezeichneten Gebieten wird das unverschmutzte Niederschlagswasser gem.

RdEri.d.MURL vom 18.05.1998 Pkt.13 in die angrenzenden Gewdsser (Siefen/Else) eingeleitet.
Die Einleitung bedarf der Genehmigung der Unteren Wosserbehdrde des Madrkischen Kreises.
Das anfaliende schwach und stark belastete Niederschlagswasser ist in die Trennkanalisation
einzuleiten. Es wird der mit C bezeichneten Niederschlagswasserbehandiungsaniage zugefiihrt

Das auf den mit B bezeichneten Fidchen- anfallende unverschmutzte / gering verschmutzte
Niederschiagswosser ist ouf dem Grundstlick zu versickern, es sei-denn, der Einzelne weist
~+ B B nach, daB dies aufgrund der gegebenen Verhditnisse nicht mdglich ist. In diesem Falle ist

es in den Regenwasserkanal im StraBenland einzuleiten.

Es wird der mit C.bezeichneten Niederschiagswasserbehandlungsaniage zugefiihrt.
Die Versickerung bedarf der Genehmigung durch die Untere Wasserbehtrde des
Mdrkischen Kreises. -

Flache fiir eine Niederschiogswasserbehandiungsanioge gem. & 9 Abs.1 Nr.16 BauGB
Die Anlage dient der Varbehandlung und Versickerung der schwach / stark belasteten
Niederschlagswasser gem. RdErl.d.MURL vom 18.05.1998 Pkt. 14.2 und 14.3.

Sonstige Darstellungen

|

—-——o\o_ Grenze

e ®» o o wmme [lurgrenze

-

— emam— — gutachteriich ermittelter Uberschwemmungsbereich des Elsebaches

TT——280.00— Hb&henlinie, Angabe in m U NN, des Ursprungsgeldndes

’*“ggsm HShenpunkte, Angabe in m U NN, des Ursprungsgeldndes

o 271,5 Hohenpunkte, Angabe in m U NN, Planung

6|1.

Angaben zu Fahrbahn— und Gehwegbreite

O——O—— Houptabwasserleitung (Stauraumkanal und Verbindungssammier)

F. Hinweise

1. Im Falie des Fundes van Bodendenkmdlern, siehe Hinweis in der Begriindung.
2. PflegemaBnahmen fir Griin— und Ausgleichsfldchen, siehe Griinordnungsplan.
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F. Ubereinstimmungsvermerk
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Es wird: bescheinigt, daB der Inhalt dieser Satzung mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Ratsbeschilissen Ubereinstimmi.

Plettenberg, den 16.°02. 1999
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Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfiinrer/in

Pflanziiste

Neuanpflanzung von Hecken (MaBnahme Nr. D1, D2, A1, A2, A3, E1)
Bdume

Pflanzqualitat Heister, zweimal verpflanzt, ohne Balien, Hohe 200-250 cm
Fagus syivatica Buche '

Quercus petraea Troubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Strducher

Pflanzquaiitét zweimal verpfiorizt, ohne Balien, Hdhe 100-150
Cornus songuinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataequs laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn
Cratoequs monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Euonymus eurapaeus Pfaffenhitchen

iigustrum wvuigare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Saiweide

Salix cinerea Grauweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum iantana Wolliger Schneeball

Einzelbdume auf Grundstiicksfidchen (McBnahme Nr. D4)
Hochstamm, dreimol verpfianzt, mit Balien, Stammumfang 18—20 cm

Kébmehoug@m Hochsiom, dre t Balen,

Fagus syivotico Buche
Fraxinus exceisior Esche
Platanus acerifoiia Platane
Quercus rabur . Stieieiche
Tilio cordata ‘ Linde

Ufergehdlze (MaBnuhme Nr. A1, A2, A4)
Bdume mit Pflanzqualitdt Heister, zweimal verpfianzt, ohne Ballen, Héhe 200-250 cm

Alnus glutinosa Schwarzerle

Populus nigro Schwarzpappel

Salix albc Silber—Weide

Strducher mit Pflanzquslitdt zweima! verpfionzt, ahne Bollen, H8he 100-150
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix frogiiis Bruch—Weide

Salix purpurec Purpur—Weide

Salix viminolis Korb—-Weide

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 407

Plangrundlage Aufstellungsbeschiu8 Auslegungsbeschiu8 Offentliche Auslegung SatzungsbeschluB SchluBbekanntmachung

ey

Diese Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 Der Rat der Stadt hat gemd? § 2 (1) BouGB Der Rat der Siadt hat in seiner Sitzung am 08. 09. 1998 Der Entwurf dieses Bebauungsplares und der ) Der Rat der Stedt hat diesen Bebauungspian Der Sctzungsbeschluf ist am 11. 03. 1999 \ 2
der Planzeichenverordrung. Die Festlegung der stddte-- in der Sitzung am 09. 05. 1995 dem Entwurf des Bebauungspianes und der Begriindung ‘Il Bearlindung haben gemdB § 3 (Z) BeuGB in der Zeit einschlieBiich der Begriindung nach Priifung gemdB § 10 BouGB artsiblich bekanntgemacht . aim ers rasse

baulichen Ploriung ist geometrisch eindeutig. die Aufstellung dieses Bebouungspianes beschiossen. zugestimmt und gemdi § 3 (2) BauGB die &ffentliche vom 12. 10. 1998 bis einschiiefiich der fristgem&B eingegangenen Anregungen und worden. Der Bebouungspian ist om 12, 03. 1999
Der BeschluBR ist am 17. 06. 1985 ortsublich Auslegung beschlossen. 12, 11. 1998 nach offentlicher Bekannt— Bedeniken oemdB § 10 BouGB und den §8 7 und in- Kraft getreten.

bekonntgemacht worden. machung vom 1. 10. 1998 ausgelegen. 41 GO NW am 16. 02. 1999
' als Satzung beschlessen.
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. » - % 3 ij“_\ *‘;{_ 3 y A Vermessung | Plonentwurf Daium Plettenberg, den 16. 02. 1999
V4 (\. & / y ] < i 7/ :
rd 7 e i A % /,\ !\' k’ C ‘ (/ §.2 /q ’) k | N/ i :‘ 'l' 4 MMI*"
Trase 3 % ! ;o N . e 119 " . ) . l - = / \L(’ W\ . My y " o P r 4 '1_\ —
( : , (_:"' o A \/i_‘_,v ﬁ‘lw_/vw [ { LV ) / L(/(' \l’\/v‘\ /L/OLA""\ ‘ﬁ‘/"—"‘ LM L ’k/‘\l / / \\1:‘; ) J/ ‘.j"n—-v«-\ /‘ /L,/\_~J /».,.\ ) A g@zﬁchmﬂ' I
p L e Ny o , - ) b7
/ 0.V Stadtdirektor Biirgermeister | | Stedtdirektor Biirgermeister S i Tl it ﬂ e hot U : i
{ A _// ' , TN MIINL/
"-.1 Technischer Bsigeordneter -
L




