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FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 9. ANDERUNG
WERDEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN
GETROFFEN:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach Nummerierung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Festsetzungen nach §9 BauGB
01 BAUWEISE
0.11 bei freistehenden Einzelhdusern: offen

0.12 bei Hausgruppen: offen

03 Firstrichtung

0.31 die einzuhaltende Firstrichtung bei Satteldachern verlauft parallel zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1-2.4 Ursprungsbebauungsplan

04 GEBAUDE

0.41 Zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.2 und 2.3
SD Dachform: Satteldach Neigung 17-33°

FD Flachdach

Ziegel oder Betondachsteine grau oder anthrazit
Wandhdhe | bergseitig max. 6,00 m
Wandhohe Il talseitig max. 8,50 m

Gemessen ab Urgeldnde bis Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut

05 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
Es gilt Art 6 BayBO Aktuelle Fassung

Bei Garagen und Nebengebauden sind zusatzlich Flachdacher
zugelassen.

06 EINFRIEDUNGEN

Neue Einfriedungen sind ohne Sockelmauer anzulegen. Der
Zaunabstand zum Boden sollte mindestens 10 cm betragen, um die
Durchlassigkeit fur Kleinsauger im Gebiet zu erhalten.

Zulassig sind:

-freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgeholzen
-Holz und Metallzdune

mit einer HOhe von maximal 1,50 m Uber Stral3en- bzw.
Gehsteigoberkante oder Gelandeoberflache

09 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Das naturliche Gelande ist, soweit méglich, zu belassen.
Neue Abgrabungen und Aufschittungen sind bis max. 1,5 m zulassig.

Neue Béschungen sind maximal mit einer Neigung von 1:1,5
auszubilden. Die Béschungsunterkante muss einen Mindestabstand von
0,5 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen.

10 OBERFLACHENWASSER

Zur Oberflachenwassernutzung ist je Bauparzelle eine Zisterne mit
einem Speichervolumen von mindestens 5m? zu errichten.

Neue Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden.

Wo mdglich, ist das Oberflachenwasser von befestigten Flachen in die
angrenzenden Grinflachen zu entwassern.

11 GRUNORDNUNG

Die privaten Grinflachen sind au3erhalb der notwendigen Befestigungen gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Dabei sind bei Gehoélzneupflanzungen mindestens 25% heimische Gehdlze
zu verwenden (s. Pflanzenliste Wildstraucher). Die Versteinung von Grinflachen bzw.
Bdschungen ist unzuldssig.

Bei der Neuanlage des Gartens ist je angefangene 500m? Grundstlcksflache 1 Hochstamm-
Laubbaum Il. oder lll. Ordnung mit einer Maximalhéhe von 15 m in mindestens 4 m2 offenen
Wurzelraum oder eine durchliuftete Baumscheibe mit MindestgréRe 3*3 Metern zu pflanzen.
Alternativ kdnnen Obstbaumhochstdmme verwendet werden. Notwendige Baumpflanzungen im
Bereich von Stellplatzen werden dabei mit angerechnet. Je Baumstandort ist eine
Mindestgrinflache von 16 2 m bereitzustellen.

Je angefangene 5 Parkplatze ist 1 Baum Il. oder lll. Ordnung mit einer Maximalhéhe von 15 m
in mindestens 4 m2 offenen Wurzelraum oder eine durchliiftete Baumscheibe mit MindestgréRe
3*3 Metern zu pflanzen. Je Baumstandort ist dabei eine Griinflaiche von mindestens 16 m?
bereitzustellen. Bei der Ansaat von Rasen unter den Baumstandorten ist Landschaftsrasen mit

Krautern zu verwenden.

Im Rahmen des Bauantrags ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan unter Beachtung
der Festsetzungen im Bebauungsplan vorzulegen.

Pflanzenlisten (Vorschlage)

Baume Il. und Ill. Ordnung

Alleebaum (Kronenansatz 2,20m) - 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18/20
Feldahorn — Acer campestre ,Elsrijk*

Spitzahorn — Acer platanoides ,Cleveland®

Spitzahorn — Acer platanoides ,Eurostar®

Hainbuche — Carpinus betulus ,Fastigiata“

Hainbuche — Carpinus betulus ,Frans Fontaine*
Crataegus lavallei ,Carrierei“ — Apfel-Dorn

Malus tschonoskii - Wollapfel

Hopfenbuche — Ostrya carpinifolia

Gefillte Vogelkirsche — Prunus avium ,Plena“

Sorbus intermedia ,Brouwers® — Schwedische Mehlbeere
Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“ — Thiringische Mehlbeere
Winterlinde — Tilia cordata ,Rancho”

Winterlinde — Tilia cordata ,Greenspire”

Obstbaume

Hochstamm 2x verpflanzt ohne Ballen, Stammumfang 14/16

Apfel: z.B. Danziger Kant, Geflammter Kardinal, James Grieve, Jakob Fischer, Topaz
Birne: z.B. Alexander Lukas oder Gute Luise

Pflaumen: z.B. Hauszwetsche oder ltalienische Zwetsche

Wildstraucher (angefihrt wurden nur ungiftige bzw. schwach giftige Wildstraucher)
Strauch 2x verpflanzt ohne Ballen, H6he 60-100
Hartriegel — Cornus sanguinea

Haselnuss — Corylus avellana

Schlehe — Prunus spinosa (Achtung Auslauferbildung)
Kornelkirsche — Cornus mas

Schwarze Johannisbeere — Ribes nigrum

Hundsrose — Rosa canina

Weinrose — Rosa rubiginosa

Salweide — Salix caprea

Wolliger Schneeball — Viburnum lantana

Kletterpflanzen
Spalierobst (Apfel und Birnen)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“)

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke Saumerweg, 9. Anderung

Der Bebauungsplanentwurf vom 09.02.2024 mit Begriindung hat vom 16.02.2024 bis
18.03.2024 o6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der

Stadt Passau Nr. 03 vom 07.02.2024 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den

Bebauungsplan mit Beschluss vom 22.04.2024 gemal § 10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

als Satzung beschlossen.

SIEGEL

Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung
im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 09 am 24.04.2024 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu

Passau, den 23.04.2024

STADT PASSAU

Oberblirgermeister

Jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.

Passau, den 25.04.2024

STADT PASSAU

SIEGEL
3 i Oberbirgermeister
Suellérizgiegrj zirz:(:ltNaebbeernigerIZgr?:nSInn:cﬁuF(’:Snil:gzrhalb der Baugrenze l';liitzjjgféi;t;nauem sind auf mindestens 50% der Lange mit Spalierobst oder Kletterpflanzen 9
Offene Fahrzeugunterstellplatze sind zugelassen. ZBjibcizr;ﬁ::élzpﬂanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstiande gemaR §§ 47 + 48 AGBGB
UBERSICHTSPLAN URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN OHNE MASSSTAB | UBERSICHTSPLAN 9. BEBAUUNGSPLANANDERUNG "SAUMERWEG" M =1:1000 Es ist die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Passau anzuwenden. Der Oberboden ist fachgerecht zu lagern und wieder einzubauen. Uberschiissiger Oberboden
Planstand 19.03.2024 Genehmigungsfassung ist zu verwerten.
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN 8. Hauptversorgungsleitungen ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den KLIMASCHUTZ
Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaRnahmen zur Auflage gemacht: s . . - - L
Nach Nummerierung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 15. Kartenzeichen Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkghrsﬂéchen auf das unbedinggt ngtwendige Mal - G'rundsaézllch .S|Qdder;;arg|eefﬂzfler?ltes Bauen und stromeffiziente Ausstattung fur einen
) ! : ! . ! : geringen Energiebedarf zu empfehlen.
Die Grundsti]ck.sent\/.vésserungganlgge.ist bis zur Gru.ndstUcksgrenze im Trennsystem mit Warmeriickgewinnung ratsam.
1. Art der baulichen Nutzung 15.1 O Flurstiicksgrenze herzustellen. Die weiteren Details sind im Baugnehmigungs,- bzw. Freistellungsverfahren - Fur eine 6kologische und zukunftsorientierte Warme- und Stromversorgung wird
9. Griinflichen ebenfalls mit der Dienststelle 450 — Stadtentwasserung zu regeln. empfohlen, erneuerbare Energien zu nutzen. Dadurch wird nicht nur ein Beitrag zum
) . ) N ) ) ) ) Klimaschutz geleistet, sondern es kann auch eine gewisse Unabhangigkeit und Autarkie
< Die Entwéasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle erreicht werden.
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemal} §4 BauNVO 15.2 N Wohngebaude bestehend 450 — Stadtentwasserung abzustimmen. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der - Eine aktive Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fiir Brauchwassererwarmung und
L . L . 9.1 Laubbaum II. oder lll. Ordnung zu pflanzen N Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten. Heizungsunterstiitzung sowie fiir Stromerzeugung und -nutzung (Photovoltaik) wird
Im Geltungsbereich sind maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig ‘ Mindestqualitat: Alleebaum 3* verpflanzt mit Ballen, ausdriicklich empfohlen.
Stammumfang 14-16 Geplante Gebaude Vorschla Wenn die befestigte Flache des Grundstiicks eine GréRe von 800 m2 iibersteigt, ist ein o _ _ _ .
P g Uberflutungsnachweis zu fiihren. Gegen Hang-/ Oberflachenwasser ist bei allen ,-Bﬁllfa;“;?rvg’[rfo;lgré; 4:‘: d:l:fB‘2{5?]:t'gr?%ﬂgﬁﬁg&:‘g%%ﬁﬁ:\fgﬁ:'C:ggrll%gz?] q
2. MaR der baulichen Nutzung Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene Maftnahmen) Woh%gebéude beinhalte?. g geel g
9.2 Begrunte Teilflache nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen.
WASSERVERSORGUNG Ressourcenschonung
Seai = /‘\/ . o - Um Heiz- als auch Kihlprozesse und dadurch einhergehend Energieverbrauche so gering
2.2 Il zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze 9.3 - Tiefgaragendach begriint 15.5 Hohenlinien bestehend Die neuen Wohnungen werden an die auf dem Grundstlick bestehende 6ffentliche wie moglich zu halten, sollten die Gebaude und Anordnung der Raume und Fenster sinnvoll
FD, SD, PD GRZ = 0,4 zulissiges HochstmaB nach §19 BauNVO Wasserversorgung und den in der Strale Laimgrub verlaufenden Abwasserkanal ausgerichtet werden.
(Mischsystem) angeschlossen. L . . . o .
TG GFZ = < 0,7 zulassiges Hochstmaf nach §19 BauNVO 156 3313 Flurstiicksnummern - Damit Kuhlpro;e;se bzw. Klimagerate nicht notwendig sind, sind
9.4 @ Spielplatz It. Art.7 Abs. 3 BayBO und Art. 47 Abs.3 ERSCHLIESSUNGSANLAGEN Sonnenschutzeinrichtungen an Fenstern/Glaselementen und Fassaden zu empfehlen.
N Eventuell anfallende Kosten fir den Umbau von Erschlielungsanlagen gehen zu Lasten des
Antragstellers.
15.11 @ Nordpfeil PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
13. Sonstige Festsetzungen Ausfiihrung nach Méglichkeit mit wasserdurchlassigen Beldgen. Aus Griinden der (BERSICHTSPLAN OHINE MASSSTAB
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze Verkehrssicherheit sind bei Grundstlcksauffahrten im Bereich der Sichtdreiecke
sichtbehindernde Anlagen, deren Hohe 0,8 m (ab OK Stral3e) Uberschreiten, unzulassig. Die
13.1 Flachen fir private Stellplatze, die zur StraRe hin nicht erforderlichen Sichtflachen sind einzuhalten. Abwasser und Oberflachenwasser darf nicht auf
31 o offene Bauweise St eingezaunt werden diirfen HINWEISE offentlichen Strallengrund abgeleitet werden. STADT PASSAU
' BODENDENKMALER "
BEBAUUNGSPLAN "SAUMERWEG"
. . . , NIEDERSCHLAGSWASSER Laut Art. 8 (1) BayDSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet,verpflichtet, dies unverziiglich "
I Baugrenze 13.2 Gall TG Flachen fur Garagen und Tiefgarage, Zufahrt in ) _ _ ) der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 9. Anderung
Pfeilrichtung Ggmal& § 55 Wasserhaushaltsgesetz .(WHG) ist d"as auf_elnem Grun@stuck anfallenge Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
/NN Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird grundsatzlich eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem GEMARKUNG GRUBWEG
6. Verkehrsflachen eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung aus technischen Griinden gundUQ?fUthhhabenéaU;QI'UHLd _ftﬂinzs A’&bgit.sverrkl)él]:miises teil, so wird er durch Anzeige an
nicht méglich, kann eine Einleitung in den 6ffentlichen Kanal gedrosselt gestattet werden. en Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
13.3 o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Die erfor?jerlichen Re enwasserrl'?ckhaltevorrichtun en sind aguf dem Bai rundstiick zu ST BEARS. el il AT
o Flache,bzw. unterirdischer Kanal 9 g g Laut Art. 8 (2) BayDSchG sind die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort bis zum N 03.07.2023 M. Berlandi
6.4 StraBenbegrenzungslinie | ————— Schutzzone 2 Meter erstellen. Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere 08200 " Bornd
. _ _ . Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten - :
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den gestattet. M. 1 1000 Einarbeit. Griinordnung 25.10.2023 M. Berlandi
______ _ _ Grundwasserhaushalt zu starken, wird die ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers s Uberarb. Griinordnung 08.11.2023 M. Berlandi
65 v 4 Ein-und Ausfahrtsbereich der Hof und - Zufahrtsflachen angestrebt. Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 r—— 12122073 I Bernd
. BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem BLfD zu melden. ¢ - it
13.5 m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung Das Oberflachenwasser von Dachflachen und Parkflachen kann aufgrund der Bodenbe- Datum Voriage Auslegung 09.02.2024 M. Berlandi
6.6 - Sichtdreieck schaffenheit (bindige Boden) im Geltungsbereich nicht versickert werden. _ ) _ o ) Einarb. Abwégungen 19.03.2024 M. Berlandi
' & | halb Sichtdreiecken darf die Sicht an 0.80 M Héh Die Oberflaichenwasserentwasserung wird an eine Zisterne mit gedrosseltem Ablauf in den Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu ibergeben (Art. 9 Abs.
o ha s e ro e ten Gar die sientan o one sffentlichen Kanal h 1 Satz 2 BayDSchG). DIE RESTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
nicht beeintrachtigt werden offentiichen Ranal angeschlossen. STADTPLANUNG

BEBAUUNGSPLANS ,SAUMERWEG* 8. ANDERUNG GEMARKUNG GRUBWEG
BEHALTEN IHRE GULTIGKEIT.

H/B =594 / 841 (0.50m?)
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