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Stidtebauliche Begriindung PASSAU

Leben an drei Fldassen
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1. Anlass der Planung und die verfolgten Ziele und Zwecke

Bebauungsplédne sind zu dndern, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Das Bauleitplanverfahren wurde angeregt, um einen neuen Standort fiir den Wertstofthof Innstadt / Haibach zu
verwirklichen. Dieser soll im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Kldranlage® in der Gmkg Beiderwies,
im Bereich des derzeit als ,Sondergebiet Kldranlage Erweiterungsfldche” ausgewiesenen Areals angesiedelt werden. Im
Sinne einer Umnutzung des Geldndes, sollen circa 1500 Quadratmeter des derzeit als Ackerland verwendeten Geldndes
entlang der Wiener Straf3e, als ,Sondergebietsfldche Wertstoffhof* ausgewiesen und als neuer Standort fiir den
Wertstofthof Innstadt / Haibach erschlossen werden. Im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan vom 15.11.1978
liegen die Flurstiicke bereits innerhalb eines Sondergebietes nach §11 BauNVO, anstelle eines ,SO Kldranlage
Erweiterungsflache” ist nun die Ausweisung eines ,SO Wertstoffhof* erforderlich.

2. Entwicklung der Planung aus dem Fl&chennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 bis 4 BauGB)

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan der Stadt Passau, rechtswirksam seit 1989, als ,Fldche fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen” (und archdologische Zone AZ) dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die geordnete stéddtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht
beeintrdchtigt.
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3. Landes- und Regionalplanung
3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern

Gemdh Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023) ist die Stadt Passau als Oberzentrum bestimmt.
Die als Oberzentrum eingestuften Gemeinden sollen auf Grund ihrer rdumlichen Lage, ihrer funktionalen Ausstattung
und ihrer Potenziale die groBrdumige, nachhaltige Entwicklung aller Teilrdume langfristig beférdern. Zu den zentralen
Zielen des LEP 2023 gehort insbesondere die Beachtung des demographischen Wandels. Die Funktionsfahigkeit der
Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der
kiinftigen Bevolkerungsentwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben (vgl. 1.2.6 (G) LEP 2023). Mit
der Aufteilung von Wertstofthdfen in den einzelnen Stadtgebieten in erreichbarer Néhe zu den Siedlungsschwerpunkten,
wird diesem Ziel mit der vorliegenden Bauleitplanung Rechnung getragen.

Die Risiken durch Hochwassern sollen gemdl 7.2.5 (G) LEP 2023 soweit als mdglich verringert werden. Hierzu sollen
die natrliche Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert, Riickhalterdume an Gewdssern
von mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehalten sowie bestehende Siedlungen vor
einem mindestens hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt werden. Vorliegend wird durch die Planung der
Retentionsraum nicht negativ begintrdchtigt. Das Vorhaben beeintréchtigt die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur
unwesentlich und der Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum kann umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen werden. Der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser wird nicht nachteilig verdndert, ebenso wird der
bestehende Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt. Nachteilige Auswirkungen kénnen durch Nebenbestimmungen
ausgeglichen, so dass die Errichtung des geplanten Wertstofthofs keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger mit sich bringt.

3.2 Regionalplan Donau-Wald (RP 12)

Der Regionalplan stellt fiir die Region Donau-Wald Ziele und Grundsétze der Raumordnung auf. Die Stadt Passau ist als
Oberzentren bestimmt. Oberzentren ermdglichen fiir die Bevdlkerung im Oberbereich die Bedarfsdeckung mit Giitern und
Dienstleistungen in allen Bereichen, auch in spezialisierten und seltener in Anspruch genommenen Teilbereichen des
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens. GeméaB Leitbild des Regionalplanes (A 11 (G)) soll die Region zur
Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Generationen nachhaltig entwickelt werden. Hierzu ist
insbesondere die verbesserte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen in rdumlich und zeitlich zumutbarer Entfernung
anzustreben.

Zu beachten ist, dass eine unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fiir bauliche Nutzungen,
Infrastrukturanliagen oder den Rohstoffabbau vorrangig in Bereichen erfolgen soll, die keine besonderen Funktionen flir
den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene Erholung haben (B 1 1.4 (G)). Der geplante Wertstoffhof gehort zu den
wichtigen Infrastruktureinrichtungen. Die Lage, angrenzend zur bestehenden Kldranlage und mittels Bebauungsplan
bereits als Versorgungsfldche gesichert, hat keine besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt oder fir die Erholung.

Nach B XII 3.1.1 (G) ist anzustreben, die Uberschwemmungsgebiete der Gewasser der Region fiir den Abfluss und den
Riickhalt von Hochwasser zu erhalten und zu entwickeln. Durch Abtransport der Container im Hochwasserfall bleibt der
Retentionsraum und der Abfluss von Hochwasser erhalten.
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4. Beschreibung der Ausgangssituation
4.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,Kldranlage*, Gmkg. Beiderwies ist rechtsverbindlich seit 1978. Der Anderungsbereich betrifft
Flachen im 6stlichen Geltungsbereich, die der Erweiterung der bestehenden Kldranlage dienen sollen, derzeit ist aber
keine entsprechende Erforderlichkeit gegeben. Im Geltungsbereich befindet sich aktuell nur ackerbauliche Nutzfldche.
Die gesamte Flurnummer 397 liegt im Uberschwemmungsbereich der Donau. Die maBgebende Hochwasserkote
HW2013 betrdgt in diesem Bereich 298,50 m ti.NN (DHHN 12).

Nordwestlich, entlang der Donau mit ihren Auenstandorten, befindet sich das europarechtlich geschiitzte FFH Gebiet
,0onau von Kachlet bis Jochenstein mit Inn- und llzmiindung“ sowie das Biotop mit der Nummer PA-0182-
001.Innerhalb des Geltungsbereichs verlduft der Krduterbach, fiir diesen laut derzeit rechtskréftigen Bebauungsplan eine
Verrohrung angedacht ist. Eine Verrohrung des Baches ist aus naturschutzrechtlichen Griinden nun nicht mehr
vorgesehen.

Stéddtebaulich wird die angestrebte Nutzungsanderung aufgrund des derzeit schon bestehenden Baurechts begriiBt. Es ist
somit keine Neuausweisung von Baufldchen ntig, sondern eine bestehende Sonderbaufldche kann in ihrer Nutzungsart
umgewidmet werden. Dies ist in Bezug auf das Schutzgut Fldche der Eingriffsregelung und der Neuausweisung von
Baufldchen positiv zu bewerten.

Der Standort fiir den Stadtteil- Wertstoffhof Innstadt / Haibach ist an der gegenstandlichen Position gut situiert, da dieser
gut erschlossen und erreichbar ist, aber dennoch durch seine Gerdusch- bzw. Geruchsemissionen von Wohnbebauung
weit genug entfernt liegt.

4.3 Verfahren

Bei vorliegendem Bebauungsplan wird das reguldre Bebauungsplanverfahren angewandt. Das zweistufige
Bauleitplanverfahren, welches eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange vorsieht,
dient der Schaffung von Planungsrecht als Grundlage fiir den Bau des Vorhabens. Im Zuge von Bauleitplanverfahren
werden u. a. die Themenfelder Umwelt- und Naturschutz, Landschaftsschutz, Bodenschutz, Klima- und Lufthygiene,
Verkehr, Larm, Hydrogeologie ausfiihrlich behandelt und nach Bedarf fachgutachterlich begleitet. Die Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der sog. Tréger offentlicher Belange ist ebenfalls gesetzlich festgeschrieben.

Stellungnahmen kdnnen von allen Birgerinnen und Biirgern im Rahmen des zweistufigen Bauleitplanverfahrens
eingebracht werden. Sie haben dann einen rechtlichen Anspruch auf Priifung und Bewertung ihres Einwandes. Im
Rahmen des Verfahrens stehen den Birgerinnen und Birgern vielféltige Moglichkeiten zur Information und Beteiligung
offen. Alle im Rahmen der Bauleitplanung erstellten Gutachten, Ergebnisse sowie Auflagen werden 6ffentlich zugédnglich
sein.

5. Beschreibung der wesentlichen Grundziige der Planung

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, sind entsprechende Festsetzungen geméh BauGB und
BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerkldrung und aus dem Textteil des Bebauungsplans entnommen
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werden. Fir den Bebauungsplan “Klaranlage*, 1. Anderung, Gmkg. Beiderwies. wird die zum Zeitpunkt der Rechtskraft
des Deckblattes giiltige Fassung der BauNVO zugrunde gelegt, da hierdurch eine den derzeitigen stddtebaulichen
Anforderungen entsprechende Planung ermglicht wird. Die geplante Anderung sieht ein Sondergebiet zur Errichtung
eines Wertstofthofs vor.

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die wesentlichsten Festsetzungen werden auf der Grundlage des vom Zweckverband Abfallwirtschaft entwickelten
Konzeptes fur den Betrieb eines Wertstoffhofes getroffen. Als zuldssige Nutzungsart erfolgt die Ausweisung eines
Sondergebietes gemdB § 11 BauNVO, bei dem die spezielle Nutzungsart festgeschrieben wird. Art und Mal der
zuldssigen baulichen Nutzung entsprechen dem speziellen Anwendungszweck des Plangebietes. Die zuldssige
Grundfldchenzahl von 0,7, die maximale H6he baulicher Anlagen von 5 m und die festgesetzte iberbaubare
Grundsticksfldche gewdhrleisten die beabsichtigte Nutzung und sorgen dafir, dass eine aus stddtebauliche Sicht
vertrdgliche Einbindung des geplanten Wertstofthofes in das Landschaftsbild garantiert wird. Aufgrund der Spezifik der
vorliegenden Planaufgabe werden dariber hinaus lediglich 6rtliche Verkehrsfldchen und die geplante Zufahrt zur
kiinftigen Anlage festgesetzt. Auf gestalterische Festsetzungen wird aus den genannten Griinden ganzlich verzichtet.

5.2 Bau- und Bodendenkméler

Im Flédchennutzungsplan der Stadt Passau ist die Fldche u.a. als Archdologische Zone ausgewiesen. Im Bereich der
bestehenden Kldranlage Innstadt befindet sich circa 200 Meter westlich das Bodendenkmal D-2-7446-0004 - Burgus
der spaten rémischen Kaiserzeit, Ziegelei des hohen Mittelalters sowie Siedlung der spaten Laténezeit und der mittleren
rémischen Kaiserzeit. Infolge der bekannten Bodendenkméler in der Umgebung des Planungsgebietes sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkméler zu vermuten.

Deshalb gilt: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbeh@rde zu beantragen ist.

Fiir das Auffinden von Bodendenkmadlern ist nach Art. 8 DSchG folgendes geregelt:

,(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiinrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. (2) Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. [...]"

5.3 Baugrund

Auf den Geotechnischen Bericht ,Neubau eines Recyclinghofes, Passau-Haibach® vom 30.11.2022 wird verwiesen.
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6. ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Wertstoffhofes erfolgt mittels eines Ausbaus des (6ffentlichen) Eigentiimerweges mit der
Bestandsverzeichnisnummer 10 mit anschlieBender Anbindung an die Wiener StraBe. Uber ausgebaute Rad- und
Gehwege ist der Stadtteil fiir Radfahrer und FuBgédnger gut an die Innenstadt von Passau angebunden. Das
Planungsgebiet ist durch die vorhandene Buslinien 3 und 4 tiber die Haltestelle Haibach gut an den OPNV
angeschlossen.

6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Passau. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung
zu schiitzen bzw. zu sichern; sie diirfen nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungstréger rechtzeitig vor
Baubeginn zu informieren.

6.3 Entwdsserung, Starkregen und Hochwasser

Die Entwédsserung ist im Trennsystem mit der zustdndigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. GemdB § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern
oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Unverschmutztes
Oberfldchenwasser wird deshalb in einem neu zu errichtenden privaten Regenriickhaltebeckengesammelt und
gedrosselt in den Krduterbach eingeleitet. Fir die Einleitungstrasse wird ein Leitungsrecht zugunsten der
BaumafBnahme gesichert. Ein bereits durchgefiihrtes Wasserrechtsverfahren mit genehmigter Einleitungserlaubnis liegt
vor. Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberfldchenwasserentsorgung sind im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwdsserung bzw.
Dienststelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln. Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Passau
sind zu beachten und einzuhalten. Entwésserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle
450 Stadtentwdsserung abzustimmen.

Wenn die befestigte Fléche des Grundstiicks eine GriBe von 800gm Gbersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.

Starkregenereignis/Sturzfluten Krduterbach

In einer gesonderten Simulation (siehe Erlduterungsbericht 34873 — Wertstofthof Haibach — hydraulische Simulation
Kréduterbach) wurde aufgezeigt, welche Folgen ein Hochwasser/Starkregenereignis durch den naheliegenden
Kréduterbach ausldsen kann.

Flr die hydraulischen Berechnungen wurde das tiefengemittelte 2d-Abflussmodell ,Hydro_As-2d“ und die Pre- und
Postprocessing-Software ,SMS* verwendet. Als Zufluss-Randbedingung fiir das 2D-Modell wurde die HQ100-
Ganglinie, die von der Firma Spekter bereitgestellt wurde, herangezogen. Von einem Wasserstau ist demnach nur der
stiddstliche Teil der Fldche mit einer Einstauhéhe von max. 33 cm betroffen.

Ansonsten liegen im Bereich der Aufstellfldchen der Container die Wasserhéhen zwischen 10 und 30 cm. Als
tiberschldgigen Nachweis der Auftriebssicherheit kann die verdrdngte Wassermasse mit dem Leergewicht des
Containers verglichen werden.
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Als Ergebnis kann bei diesen Wasserhohen festgestellt werden, dass die Container aufgrund ihres héheren
Eigengewichts im Vergleich zur verdrangten Wassermasse nicht aufschwimmen kénnen. Darliber hinaus bietet die
Zauneinfassung eine zusétzliche Sicherheit gegen das Abtreiben der Container

Eine Nachweisfiihrung ist im Rahmen der Beantragung des Einzelvorhabens erforderlich.

Ansonsten ist gegen Hang- / Oberflachenwasser bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene Mafinahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das
DWA - Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten"
(https://www.dwabayern.de/files/_media/content/PDFs/LV_Bayern/2%20LVThemen%20und%20Services/Themenfaltb
latt%20%20Starkregen%20DWA%20By _final_Druck.pdf) empfohlen.

Der Leitgedanke neuer Wege der Siedlungsentwasserung ist ein naturnaher Umgang mit Niederschlagswasser u. a.
durch Abkopplung des Niederschlagswasser von der Mischwasserkanalisation, Schaffung sogenannter
Retentionsraume fiir Niederschlagswasser in Form von Regenriickhaltebecken und -kanéle, Versicherungsbecken und -
Mulden, Gestaltung von Grinfldchen als Mulden, so dass sie Niederschlagswasser aufnehmen und zuriickhalten,
Oberfldchige Ableitung von Niederschlagswasser in Grabensystemen, Errichtung sogenannter Notwasserwege, die das
oberfldchig abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen aufnehmen und schadlos ableiten sowie freihalten
entsprechender Abflusswege von Bebauung, Schaffung von Griin- und Wasserachsen zur Aufnahme von
Niederschlagswasser, Gestaltung von Verkehrsflachen zur Aufnahme und Riickhaltung von Niederschlagswasser,
Dezentrale Behandlung von Niederschlagswasser, Berlicksichtigung einer naturnahen
Niederschlagswasserbewirtschaftung bei allen NeuerschlieBungen und Bebauungspldnen.

Uberschwemmungsgebiet/Hochwasser
Die gesamte Flurnummer 397 liegt im Uberschwemmungsbereich der Donau
Die mafgebende Hochwasserkote HW2013 betrdgt in diesem Bereich 298,50 m i.NN (DHHN 12).
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Auszug aus Bayernatlas (U-Gebiet HQ 2013)

Im Bereich des Bebauungsplanes kdnnen bei einem HQ-Extrem Wassertiefen zwischen 2-4 m, in Teilbereichen
Wassertiefen tiber 4 m auftreten.

GemaB den Vorgaben des § 78 Abs. 3 WHG sind folgende Vorgaben bei der Anderung oder Ergdnzungen von
Bauleitplanungen zu beurteilen und in der Abwéagung zu berlicksichtigen.

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger

2. die Vermeidung einer Begintrachtigung bestehender Hochwasserschutzanlagen

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben


https://www.dwabayern.de/files/_media/content/PDFs/LV_Bayern/2%20LVThemen%20und%20Services/Themenfaltblatt%20%20Starkregen%20DWA%20By_final_Druck.pdf
https://www.dwabayern.de/files/_media/content/PDFs/LV_Bayern/2%20LVThemen%20und%20Services/Themenfaltblatt%20%20Starkregen%20DWA%20By_final_Druck.pdf

Bebauungsplan ,Klranlage*, 1. Anderung, Gmkg. Beiderwies (SO Wertstoffhof)

Eine Uberrechnung der hydraulischen Situation auf Basis der geplanten Bebauung (Bauliche Anlagen,
Geldndemodellierungen, Zdune und Baum- und Strauchpflanzungen) wurde mit Hydraulischer Nachweisfiihrung
Wertstofthof Haibach vom 07.08.2023 unter Beriicksichtigung sdmtlicher Randbedingungen (wie das Kraftwerk, die
Briicken, der Zulauf, der Ablauf sowie einige Kontrollquerschnitte) aufgezeigt, dass sich optisch bei der Plansituation
keinerlei Verdnderung im Vergleich zur bestehenden Situation erkennen lassen. Die Wassertiefen betragen zwischen 0,5
m und 3,2 m im Bereich des Teiches, durchschnittlich rund 1,5 m. Auf dem Geldnde des Flurstiicks mit der Nummer
398 zwischen 0,2 m und 3,9 m. Der Durchschnitt betragt ebenfalls wieder etwa 2,2 m. Die Uberflutungssituation auf
dem benachbarten Grundstiick hat sich durch den Wertstoffhof nicht durch die geplante Bebauung werden keine
nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger herbeigefiinrt. Es muss allerdings darauf geachtet werden, dass
das Zauntor im Hochwasserfall offensteht und das Wasser ungehindert einflieBen kann und eine Verklausung in diesem
Bereich vermieden wird. Das Gehdlz soll so gepflanzt werden, dass keine geschlossenen und undurchldssigen Fldchen
entstehen. Aufgrund der Ablauf- und Strémungsverhdltnisse werden die Gehdlzpflanzungen nur auf den norddstlichen
und stidostlichen Flachen angesetzt. Parallel zur Donau, auf der nordwestlichen Seite, sind keine Gehdlzpflanzungen
geplant.

Flir das Vorhaben ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs.5 WHG erforderlich. Im Zuge dieser Beantragung ist
ein Rdum- und Sicherungskonzept vorzulegen.

Der Antragsteller ist beziiglich des Rdum- und Sicherungskonzeptes in der Verantwortung. Es muss gewahrleistet
werden, dass die Strategie ,Nachgeben® gemal Auskunftsbogen zur hochwasserangepassten Ausfiihrung der Stadt
Passau erreicht wird.

Bei der Erstellung des Rdum- und Sicherungskonzeptes obliegt es dem Antragsteller den entsprechenden
Personaleinsatz, ein Logistikkonzept, die Befahrbarkeit der Anfahrtswege, sowie die Tragfahigkeit von Uberbriickungen
entsprechend zu berlicksichtigen. Eine Abstimmung des Gesamtkonzeptes

mit dem Ordnungsamt und deren Erfahrungswerten abgelaufener Hochwassereignisse ist dabei erforderlich. Das
erarbeitete Konzept ist nach weiteren Hochwasserereignissen stets anzupassen und fortzuftihren. Dies betrifft
insbesondere auch die Erfahrungen aus dem Hochwasser von 2013.

Im Hochwasserfall werden die Problemabfélle sowie alle Container, mit Ausnahme des Personalcontainers,
abtransportiert. Die Stadt Passau stellt dafiir temporére Abstellfldchen fiir die Wertstoffcontainer in der Innstadt —
hochwasserfrei-zur Verfligung. Der Personalcontainer hingegen soll bei Hochwasser geflutet werden und ist deshalb
hochwasserangepasst zu errichten. Der Zeitpunkt der Rdumung hat sich an HW-Koten, hier den oberstromigen
Bezugspegel Passau llzstadt zu orientieren.Sdmtliche Zufahrtsstraien miissen zu diesem Zeitpunkt frei passierbar sein.

6.4 Belange der Feuerwehr — Loschwasserversorgung

Fldchen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellflchen,
Bewegungsflachen usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen bzw. aufrecht zu erhalten. Dabei sind mindestens
die Anforderungen der Richtlinien Giber Fldchen fiir die Feuerwehr (Stand 2007) einzuhalten.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung fir den Grundschutz und zur Sicherstellung eines ggf. dariiber hinaus
gehenden Loschmittelbedarfs fiir den objektbezogenen Brandschutz (vgl. DVGW Arbeitsblatt W 405) ist sicherzustellen.
Der Unterflurhydrant, welcher zum Anwesen Wiener Strafle 63 positioniert ist, wird von einem Unterflurhydranten auf
einen Uberflurhydranten umgebaut.
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7. Umweltschutz
7.1 Immissionsschutz

Beziiglich des Immissionsschutzes wird auf die beiliegende schalltechnische Untersuchung vom 21.02.2023
verwiesen. Da sich im Nahbereich des geplanten Betriebes mehrere Wohnbebauungen befinden, wurde eine
schalltechnische Beurteilung vorgenommen. Unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht behandelten
Voraussetzungen (Eingangsdaten, Auflagenvorschldge) ist ein ausreichender Larmschutz fiir die Nachbarschait
gesichert. Der schalltechnische Bericht basiert auf den derzeit aktuellen Planungen und Angaben. Bei Anderungen ist
der Berichtersteller hinzuzuziehen, da sich aufgrund von Abweichungen andere Resultate ergeben kénnen.

7.2 Altlasten und Kampfmittel
Der Stadt Passau sind keine Altlasten und keine Verdachtsmomente auf Kampfmittel im Anderungsbereich bekannt.

7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Luftreinhaltung und Klimaschutz:
o Errichtung von energiesparenden Gebéude unter Ausnutzung und Minimierung des Energieaufwandes
e \erwendung von bedarfsgerechten Heizungsarten mit erneuerbaren Energien
e \Verwendung von Fassadenbegriinung und Griindéchern zur Verringerung von Heizbedarf und Warmeverlusten
e Verwendung von Strom aus erneuerbaren Quellen
o Energieeffizientes Bauen und stromeffiziente Ausstattung zur Verringerung des Strombedarfs
e VVerwendung nattirlicher Baustoffe mit moglichst
o Geringem Energieaufwand bei der Herstellung
o Schadstofffreier Herstellung und Schadstofffreineit
o Wiederverwendbarkeit
o Natirlicher heimischer Art
e Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden zur Vermeidung stromverbrauchender Klimaanlagen

Schutz des Wasserhaushalts:

o Regenwasserriickhaltung und Sparsamkeit bei der Verwendung von Trinkwasser bericksichtigen
o Vielféltige und tierfreundliche Gartengestaltung zur Forderung der Artenvielfalt

8. Natur- und Landschaft - Umweltbericht

Aus griinordnerischer Sicht steht die Einbindung der Wertstoffanlage in die Umgebung im Vordergrund. Insbesondere
in Richtung Nordosten, wo ein Wohnhaus angrenzt, wird eine mdglichst dichte Eingriinung im Rahmen der
vorgegebenen Restriktionen angestrebt. Einschrankungen ergeben sich insbesondere durch die Lage im
Uberschwemmungsgebiet (weitest mdgliche Vermeidung von Abflusshindernissen) sowie durch begrenzte
Platzkapazitéten.

Beziiglich der Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen wird auf den Umweltbericht vom
26.07.2023 mit Bestand und Eingriffsbilanzierung (Stand 25.04.23) sowie Relevanzpriifung mit Potenzialabschétzung
flir den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 12.07.23 mit der Anlage Habitatpotenzial (Stand 18.07.23) verwiesen.

9. Alternativen

Alternativstandorte
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Bolzplatz Innstadt, FI.Nr. 353, Gemarkung Beiderwies:

Luftbild X oo o e N 77 huszug B-Plan

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Haibach West und ist als Fldche fiir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Hier befindet sich der einzige Bolzplatz fiir den Stadtteil Innstadt.

Die Fldche ist deshalb flir das 6ffentliche Wohl von grofer Bedeutung. Fiir die Verlegung des Bolzplatzes stehen keine
geeigneten Fldchen in der ndheren Umgebung zur Verfligung.

Eine Uberplanung als Fliche fiir den Wertstoffhof scheidet somit aus.

Grundstiicke FI.Nrn. 352, 355/11, 355/15, Gmkg. Beiderwies

4Auszug B-Plan

Das Grundsttick FI.Nr. 352 liegt an der Wiener Strae und ist somit ausreichend erschlossen.

Die Fldche liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Haibach West und ist als Fléche fiir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Der Flachennutzungsplan stellt die Fldche als Offentliche Griinfldche mit Einrichtungen flir Schule und
Sport dar.

Die tatsdchliche Nutzung ist eine Flachenbewirtschaftung mit Baumarten (Christbaumkultur), die im Kurzumtrieb (7 —
12 Jahre) genutzt werden und spezifische Anforderungen an Standort und Boden stellen. Der Grundstiickseigenttimer
hat deshalb einen Verkauf bzw. eine Verpachtung gegeniiber der Stadt Passau ausgeschlossen.

Die Grundstiicke FI.Nm. 355/11 und 355/15 liegen ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Haibach West
und sind als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan stellt auch diese Fldche als Gffentliche Grinfldche mit Einrichtungen flir Schule und Sport
dar.

Die Grundstiicke sind derzeit nur (iber eine Privatstrae erschlossen. Die tatsdchliche Nutzung ist Griinland. Auf Grund
der ungeeigneten Zufahrt und der ungiinstigen Lage abseits der HauptstraBe scheidet eine Uberplanung als
Wertstofthof aus.
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Grundstiick FI.Nr. 351, Gemarkung Beiderwies:

Luftbild

Das Grundstiick ist im Flachennutzungsplan der Stadt Passau als Gewerbegebiet dargestellt und wird derzeit als
Lagerplatz genutzt. Die ErschlieBung erfolgt durch eine Abzweigung von der Wiener StraBe aus. Grundsétzlich wére
diese Fldche aufgrund ihrer Lage und Vornutzung geeignet. Fiir die Uberplanung als Wertstoffhof ist die Fléche zu
klein und im Hinblick auf die erforderliche Anordnung der Container und dem Wenden der Lkws ungeeignet.

Grundstiicke FI.Nrn. 347/4, 348, 365, 366 Gemarkung Beiderwies:

4 Luftbild

Die Fldchen befinden sich an der Stral3e Bayrisch Haibach im Bereich der Unterquerung der Wiener StraB3e. Der
Flachennutzungsplan stellt sie als Gewerbegebiete dar. Bei der derzeitigen Nutzung handelt es sich um Lagerplétze
mit unterschiedlichen Eigentiimern/Nutzer. Die Fldche wére hinsichtlich der Nutzung geeignet, scheidet jedoch auf
Grund der Lage an der Zufahrtsstrafie nach Bayrisch Haibach und insbesondere im Hinblick auf die zu schmale
Grundstiicksbreite (ungeeignetes Befahren und Anordnen der Container) als Fldche fiir den Wertstoffhof aus.

Die Stadt Passau sieht angesichts der vorstehenden Priifung keine geeigneten und/oder verfiigharen Alternativen zur
Ausweisung eines Sondergebietes fiir den Wertstofthof. Entsprechendes gilt fiir die weiteren gewerblich nutzbaren
Fldchen entlang der Wiener Strafie stadteinwdrts, die bereits anderweitig iberplant oder unmittelbar an Wohngebiete
grenzen. Mit der angestrebten, rund 0,15 ha groBen Sondergebietsfldche neben der Kldranlage wird eine bereits mit
Bebauungsplan festgesetzte Sondergebietsfldche iberplant. Der Wertstofthof in Haibach ben6tigt insbesondere eine
geeignete Anbindung an eine HaupterschlieBungsstraie, was beim gewahlten Standort gewdhrleistet werden kann.

10. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB
vorgesehen. Darin sind die sonstigen Kosten infolge der Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt Passau fiir die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen zu regeln. Die Zustandigkeit fiir den stddtebaulichen Vertrag obliegt der
Dienststelle Umweltschutz und Klima.
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Stadt Passau, den

Stadtplanung Stadt Passau

Udo Kolbeck Jirgen Dupper
Referat fir Stadtentwicklung Oberbirgermeister
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