BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
,SO FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE DONAUWIESEN"

ENTWURF VOM 28.02.2024



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Donauwiesen”
Entwurf vom 28.02.2024

N 20 90 O DN=2T N2 D

@ d 2D

5.2
5.3
54
5.5

21
2.2

Inhaltsverzeichnis
Anlass und Erfordernis der Planung............ccouuiiiiiiiiiiiiiiisssssssssssss s 3
Anlass der Planung..........coouiiiiiiiiiiiiiiiisisssssssss s 3
Stadtebauliches Ziel der Planung.........cccconini s 3
Erfordernis der PlanUNg ... 4
Planungsrechtliche Situation ... 7
Art und MaRB der baulichen NUtzuNng ...........cooviiiiiiiiiiiiii 7
Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen ............ccccooiiinies 7
Abstandsflachen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder..............ccccceeeis 8
Kennzahlen der Planung........ ... e 8
EinfriedUNgen....... e 8
BodendenKmaIEr ......... ... e 9
Beschreibung des Planungsgebiets ...........ccoovieeeciciiiiimniicscccis e 9
- T N 9
GeltungsbereiCh.......... i ————————————— 1
Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nutzung...........ccoooviiiiiiiinnnnnn. 12
Stadtebauliche Grundlagen.........cccccoiir—————————— 12
Stadtebauliches Konzept..........ccoiin s 12
Gestaltung und Situierung der BauKorper ... 13
NULZUNQGSAI ... s 13
IMMISSIONSSChULZ ... s 13
SCNAlISCRULZ. ... 13
Elektromagnetische Strahlung..............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 14
Emissionen aus der Landwirtschaft .................uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 14
=T oo 1Ty (B T 14
Sonstige IMMISSIONEN ......oooiiiii 14
HOChWAASSEL ... s 15
ErSCRII@BUNG ... s 15
VEIKERT ... 15
=Y =TT o 11 T R PPPPPRPP 15
] 1T TP 15
WASSEN ... 15
ENtSOMQUNG.....eeeeeee s 15
Gestalterische Ziele der Griinordnung........cccccciiiiiiinnin s 16
ZusammeENfasSUNG .......ccovviiiiiiiiiiiiii i 18

@ GeoPlan 2/18



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Donauwiesen”
Entwurf vom 28.02.2024

A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Mobilitat Passau hat in seiner Sitzung am 25.10.2022
beschlossen, den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,SO Freiflachenphotovoltaik-
anlage Donauwiesen” aufzustellen und im Parallelverfahren den Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan durch Deckblatt Nr. 132 zu andern.

Es ist vorgesehen, eine Freiflaichenphotovoltaikanlage zu errichten.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-

nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 1,9 ha befindet sich auf der FI.-Nr. 1001 TF und
1066/6 TF, Gemarkung Hacklberg in der Stadt Passau.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Stadt Passau belegt:

- Flachen fur die Landwirtschaft

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden.
Es ist eine feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

Der notwendige Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

2.  Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Stadt Passau beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen des
Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globalen Klimaschutz und
zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen zur
erneuerbaren Stromerzeugung leisten.

Somit unterstitzt die Stadt Passau die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet. Die
Vorgaben aus dem geltenden Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2021) sind
zu beachten.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- kurze Anbindungsmaglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Grunland
- verflgbares Grundstlick

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfillt.
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Das Planungsvorhaben befindet sich in einem benachteiligten Gebiet. Ein landwirtschaftlich
benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berggebiete) ist ein
Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingungen oder anderer
spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfihrung der Landwirt-
schaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen
soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ermdoglicht der Freistaat weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Griinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und
Betriebszeit, danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfigung gestellt.
Der Rickbau nach Betriebsende wird vertraglich vereinbart.

3. Erfordernis der Planung

Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale
fir erneuerbare Energien in der Region weiter erschlossen. Die geplante Anlage hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Durch die Pflanzung von Heckenstruktu-
ren sowie die Anlage eines Wiesensaums wird ein Biotopverbund in einem, teilweise auf-
grund der vorhandenen Stromfreileitung, anthropogen gepragten Landschaftsraum gefor-
dert. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu
verzichten. Den Grundsatzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Die Stadt Passau ist der Planungsregion Donau-Wald (12) zugeordnet und ist Teil des Land-
kreises Passau. Das Vorhaben befindet sich im Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum. Die Stadt Passau stellt ein Oberzentrum dar und ist Teil mehrerer Entwicklungsachsen.
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Auszug der Karte zur Raumstruktur -Regionalplan Region Donau-Wald (12), ohne MaBstab

Die Errichtung des ,SO Freiflaichenphotovoltaikanlage Donauwiesen” tragt auch zur Errei-
chung der allgemeinen Ziele des Regionalplans der Region Donau-Wald (12) bei. Demnach
soll durch eine sichere und umweltvertragliche Energieversorgung mit ausreichendem, mog-
lichst vielfaltigem und preisglinstigem Energieangebot gleichwertige Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen geschaffen werden.

Regionalplan Donau-Wald (12)

1 Allgemeines

(G) ,Die in der Region vorhandenen Potenziale fiir erneuerbare Energietrdger sollen erschlossen
werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist.”

Zu 1 Allgemeines

[...] ,Nutzung regenerativer Energien ist ein wichtiges Element des Klimaschutzes und spielt fiir
eine zukunftsfdhige Energieversorgung eine bedeutende Rolle. In der Region Donau-Wald leis-
ten die erneuerbaren Energietrdger Wasser, Sonne, Biomasse usw. bereits einen erheblichen
Beitrag zur Energieversorgung. Diesen Beitrag gilt es zu erhbhen, wobei zu beachten ist, dass
die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes erhalten, das Landschaftsbild nicht (ber Gebihr
belastet und andere fachliche Belange (z.B. Wasserwirtschaft, Denkmalschutz etc.) entsprechend
berticksichtigt werden. Die Regionalplanung will durch eine integrierte fachiibergreifende Koor-
dinierung, die mit der verstdrkten Nutzung erneuerbarer Energietrdger verbundenen Rauman-
spriiche aufeinander abstimmen und Nutzungskonflikte vermeiden.”
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Regiohalplan: Donau-Wald (12)
ROT: Lage Plangebiet, GRUN (dunkel): Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (RISBY 2023, nicht maBst&blich)

Gemal Regionalplan Donau-Wald (12), befindet sich der Planungsbereich innerhalb des
Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes 30 ,Kerbtdler nérdlich der Donau”. Zu den Erhaltungs-
und Entwicklungszielen des Gebietes zahlen:

e Erhalt und Entwicklung des FlieBgewassers

e Entwicklung abwechslungs- und strukturreicher standortheimischer Waldbestande mit
Biotopbaumen

e Aufbau gestufter Waldrander

e Sicherung von Quellbereichen, Biotopen und Sonderstandorten im Wald

e Verbesserung der Habitatfunktion

e Verzahnung der Waldflachen mit dem umgebenden Offenland

e Entwicklung artenreicher Offenlandlebensraume

e Sicherung und Verbesserung der Naherholungsfunktion.

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sollen grof3-
raumig zur Okologischen Stabilitat der Landschaft beitragen und die Erneuerung der Natur-
gUter gewahrleisten. Die Umsetzung des geplanten Vorhabens steht den Zielen des Vorbe-
haltsgebietes nicht entgegen. Im Zuge der Errichtung des Solarparks wird durch Umwand-
lung von artenarmem Griinland in artenreiches Griinland eine Steigerung der Arten — und
Strukturvielfalt erreicht. Negative Auswirkungen auf das Gebiet sind nicht zu erwarten.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.
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Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kdnnen
vollstandig ausgeschlossen werden.

Luftaustauschbahnen kommen vermehrt in Bach- oder Flusstalern vor. Das Eingriffsareal liegt
in unmittelbarer Nahe zum Fluss ,Donau” (ca. 120 m Entfernung). Aufgrund der Lage und Art
des Vorhabens kann eine Beeintrachtigung der Luftaustauschbahnfunktionen ausgeschlossen
werden. Zudem befinden sich im Bereich der geplanten Photovoltaikmodule keine klimatisch
wertvollen, groBflachigen Geholzstrukturen. Damit tragt die Flache derzeit lediglich zur Kalt-
luftproduktion. Es stellt sich eine sehr geringfiigige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
ein und es werden keine Gebaudekomplexe 0.a. errichtet. Dahingehend ist keine Verschlech-
terung durch die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind aufgrund der derzeitigen Nutzung (maBig extensive
Grlnlandnutzung, Stromtrassen, Gewerbegebiet) nur bedingt vorhanden. Der 6ffentlich ge-
widmete Feld- und Waldweg wird nicht durch Bebauung beeintrachtigt.

Des Weiteren ist bei der Standortwahl das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zu beachten. Aufgrund der vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen (Hochspannungsfreileitung) ein geeigneter Standort vorhanden ist.
AuBerdem wird die Flache ebenso als ,Flache(n) ohne besondere landschaftliche Eigenart,
insbesondere in Lagen ohne Fernwirkung” als geeigneter Standort ausgewiesen.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit der nattrlichen Eingriinung und den bestehenden
Vorbelastungen durch Hoch- bzw. Mittelspannungsfreileitungen stellt das Planungsgebiet
durch die sehr eingeschrankte Fernwirkung eine optimale Flache fir die Realisierung des
Vorhabens dar.

Die Stadt Passau gewichtet in diesem Fall den Belang der Stromerzeugung mit erneuerbaren
Energien (Errichtung von Photovoltaikanlagen) hoher als die Beibehaltung der lediglich land-
wirtschaftlichen Nutzung, welche der Energieerzeugung kiinftig untergeordnet wird.

B Planungsrechtliche Situation
1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zuldssig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir
Wechselrichter/ Trafostationen sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den techni-
schen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, durchzufihren.

Die Grundflache der méglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Uberschreiten.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

e Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
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e maximale Modulhohe: 3,5 m.
e Abstand der Modulreihen: mind. 3,0 m
e Modulabstand zum Boden: mind. 0,8 m

Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.

Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthéhe wird auf 3,5 m ab der natirlichen Gelandeober-
kante festgesetzt.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupassen. Neue
Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen oder

mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsflichen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben. Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass
die Schutz- und Vorsorgewerte gemaB 26. BImSchV eingehalten werden.

Eine Blendung auf Wohngebaude oder StraBBen kann aufgrund der Topografie, der geplanten

Heckenpflanzungen im Norden und den umrahmenden eingewachsenen Waldstrukturen
ausgeschlossen werden.

4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich 19.139 m?
Bereich der Photovoltaikanlage (innerhalb Zauns) 11.601 m?
Baugrenze 10.344 m?
E1: Wiesenpflege im Bereich der Photovoltaikanlage und auBerhalb des Zaunes 11.611 m?
E2: Eingriinung (Heckenpflanzungen) 452 m?
E3: Wiesensaum 1.598 m?
Ausgleichsflache 1001 TF: Entwickeln eines Extensivgriinlandes 1.023 m?
Ausgleichsflache 1066/6 TF: Entwickeln eines Extensivgriinlandes mit Streuobst 3.120 m?
Bestandsgehdlz 1.067 m?
Gewidmeter Weg innerhalb des Geltungsbereichs 485 m?
Zufahrt 41m?

5. Einfriedungen

Zaunart:

Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optiona-
lem Ubersteigschutz plangemaB einzuzdunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld
muss mindestens 15 cm betragen. AuBerdem sind Zauntore zuldssig.

Zaunhohe:
Die Zaunhohe darf max. 2 m Uber dem natirlichen Gelandeverlauf betragen.
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6. Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich befindet sich laut Daten des BayernAtlas kein Bodendenkmal. Eventuell
auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

.Wer Bodendenkmdiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geftihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt ein Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

.Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Das Planungsgebiet findet sich nordwestlichen Teil der Stadt Passau in unmittelbarer Nahe zu
der Ortschaft Donauhof. Die Umgebung weist hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und Waldstrukturen auf.

Der Standort fiir das geplante Vorhaben liegt in unmittelbarer Nahe zur StaatsstraBe St 2125
(ca. 90 m sudlich) sowie zu einer Hochspannungsfreileitung (ca. 50 m noérdlich). Weiter Rich-
tung Norden befindet sich abseits zwei weiterer Mittelspannungsfreileitungen der kleine
Ortsteil Berghof mit zwei Wohnanlagen. Insgesamt liegt das Gebiet im westlichen Einzugsbe-
reich der Stadt Passau. Umrahmt wird das Gelande von Waldflachen, ausgenommen von
Norden, wo sich eine weitere landwirtschaftlich genutzte Flache erstreckt. Die ErschlieBung
erfolgt Uber den bestehenden 6ffentlich gewidmeten Feld- und Waldweg.
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Ubersichtskarte: Topografie
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)
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2. Geltungsbereich
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Ubersichtkarte: Topografie Geltungsbereich
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von ca. 19.139 m? wobei jedoch nur ca.
10.344 m? (Baugrenze) bebaut werden sollen. Mit der geplanten Eingriinung im Norden und
der bestehenden umfassenden Gehdlzstrukturen wird das Baufeld entsprechend abge-
schirmt.

Im Flachennutzungsplan ist fur die tberplante Flache ackerbauliche Nutzung (Flache fir die
Landwirtschaft) vorgesehen. Umrahmt wird das Gelande von eingewachsenen Gehdlzstruktu-
ren.

@ GeoPlan 11718



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Donauwiesen”
Entwurf vom 28.02.2024

TN

Flachennutzungsplan der Stadt Passau
ROT: Lage Plangebiet (Geoportal Passau 2023, nicht maBstablich)

Die bendtigten Ausgleichsflachen befinden sich auBBerhalb des Geltungsbereiches. Weiteres
ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit fest aufgestanderten Reihen geschaffen werden.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 3,5 m beschrankt. Die GroBe des eingezaunten
Bereiches wird mit ca. 1,2 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 2-schiirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht
auf Diingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.
Die ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Feldweg.

2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
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Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-

sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- Im Bundesanzeiger gemaB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemal3 § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- Gesetzlich geschutzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzge-
biete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Ramm- oder
Schraubfundamenten vorgesehen, um Bodeneingriffe moglichst zu minimieren.

Die max. Modulhdhe betragt 3,5 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Stden.

Die Trafostationen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Die max. Firsthohe wird auf
3,5 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Als Nutzungsart ist ein Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Son-
nenenergien)” gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. In Sondergebieten ist eine freiste-
hende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig. Ferner sind innerhalb
des Sondergebietes Gebaude bzw. bauliche Anlagen zulassig, die fur den technischen Betrieb
einer Photovoltaikanlage erforderlich sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestation.
Die Grundflache der méglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der gekennzeichneten Bereiche frei wahlbar.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Der Schallleistungspegel eines Wechselrichters betragt maximal 72 dB(A) gemaB vorliegender
Datenblatter (Schalldruckpegel < 61 dB(A) in 1 m Abstand).
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Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt mindestens 60 m. Die zu erwar-
tenden Larmimmissionen liegen somit weit unter den dort geltenden Immissionsrichtwerten
fur Bebauung im AuBenbereich zur Nachtzeit.

5.2  Elektromagnetische Strahlung

Gemal dem Praxis-Leitfaden fur die 0©kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014) treten elektromagnetische Fel-
der und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und Mikrowellengerdten beim Be-
trieb einer PV-Anlage nicht auf.

5.3  Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnach-
folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der, mit Kulturpflanzen bestellten, Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

54  Blendwirkung

Eine Blendung auf Wohngebaude oder StraBBen kann aufgrund der Topografie, der geplanten
Heckenpflanzungen im Norden und den vorhandenen eingewachsenen Waldstrukturen aus-
geschlossen werden.

Die Anlagen sollten so ausgeflihrt werden, dass die Schutz- und Vorsorgewerte fir elektro-
magnetische Felder gemaB 26. BImSchV eingehalten werden. PV-Module sind so zu errichten
und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft auftreten. Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung
bodennaher Lichtreflexionen dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwir-
kung entsprechend entspiegelte bzw. reflexionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile
zu verwenden bzw. einzusetzen. Bei Blendwirkung durch die Photovoltaikanlage auf Ver-
kehrsteilnehmer oder Nachbarn ist vom Eigentliimer in geeigneter Weise Abhilfe zu schaffen.

5.5 Sonstige Immissionen

Nicht relevant.
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6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQjp, somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen —
Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

Die zu entwickelnde Ausgleichsflache liegt auch auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets
der Donau.

Der westlich angrenzende wassersensible Bereich steht der Planung nicht entgegen.

E ErschlieBung
1. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Gber den angrenzenden 6ffentlich gewidmeten Wald- und Feldweg.

2. Versorgung
2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:
Es besteht die Moglichkeit, Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten.
Je nach Stationstyp ist ein Grundstiick mit einer GréBe zwischen 18 m? und 35 m? notwendig.

2.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

3. Entsorgung

Der Vorhabenstrager hat sich gegentiber der Stadt im stadtebaulichen Vertrag zu verpflich-
ten, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigten, die
Anlagen nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung riickzubauen. Samtliche bauliche Konstruk-
tionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungs-
ende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung zu stellen.
Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der So-
larnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem
Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren
ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsorgung sind auf Anordnung des Technischen Um-
weltschutzes der Stadt Passau geeignete Nachweise vorzulegen.
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4. Gestalterische Ziele der Griinordnung

MaBnahmen im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im Bereich der Modulflache ist das Grinland zu erhalten und zu entwickeln. Fir durch
BaumaBnahmen beeintrachtigte Flachen ist eine Nachsaat (autochthones Saatgut der Her-
kunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. Die Flache ist durch eine 2-
schirige Mahd zu pflegen. In den ersten 3 Jahren ist ein zusatzlicher Schropfschnitt zur Aus-
hagerung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zuldssig. Das Mahgut ist ab-
zufahren. Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Analog ist eine Beweidung zulassig. Stromkabel
mussen so verlegt werden und die Solarmodule so angelegt sein, dass eine mogliche Verlet-
zung von Weidetieren ausgeschlossen ist. Auf Diingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel
ist zu verzichten.

Heckenpflanzung

E2: Fur die Eingrinung im Norden ist eine 2-reihige Hecke aus autochthonen Strauchern (3
Stdostdeutsches Berg- und Huigelland) mit Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m vorgesehen. Es
sind mindestens 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefiihrten Auswahl zu verwenden.
Zum Nachbarsgrundstick ist ein mind. 2 m breiter Saum zur Wahrung des Grenzabstandes
zu entwickeln. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist
zu verzichten. Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen. Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die SchutzmaBnahmen zu ent-
fernen. Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa ssp. Spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Entwickeln eines Wiesensaums

E3: Im gekennzeichneten Bereich ist ein Wiesensaum zu pflegen. Fir durch BaumaBnahmen
beeintrachtigte Flachen ist eine Nachsaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 oder
lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. Der Saum ist einmal pro Jahr (vorzugsweise im
Herbst) zu mahen. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Bei jedem Schnitt sind mind. 30 % des
Saumes als jahrlich rotierender Brachestreifen iber den Winter zu belassen. Das Mahgut ist
abzutransportieren.
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AusgleichsmaBnahmen:

Entwickeln eines Extensivgriinlands (1.023 m? / 6.138 WP)

Im gekennzeichneten Bereich der FL.Nr. 1001 TF, Gemarkung Hacklberg, ist ein artenreiches
Extensivgriinland (G214) herzustellen. Um den Zielzustand zu erreichen, hat eine Artanreiche-
rung zu erfolgen. Hierzu sind mindestens ca. 2/3 der Flache (streifenweise) umzubrechen und
zu eggen. Auf das vorbereitete Saatbett ist autochthones Saatgut (Herkunftsregion 16 oder
19) einzusden und anzuwalzen. Die Wiese ist dauerhaft 2-schirig zu mahen: 1. Schnitt in der
zweiten Junihdlfte, 2. Schnitt im September. In den ersten 3 Jahren ist ein zusatzlicher
Schropfschnitt zur Aushagerung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zulas-
sig. Bei jeder Mahd sollen ca. 20% als Altgrasstreifen bis zur Mahd beim nachsten Mahgang
stehen bleiben (wechselnder Brachstreifen). Das Mahgut ist mindestens alle 3 Jahre auf der
Flache zu trocknen und nach jedem Schnitt abzutransportieren. Der Einsatz von Diinger und
Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Alternativ kann eine extensive Beweidung in Form einer
Trift- oder StoBbeweidung durchgefiihrt werden bzw. mit einer Mahd kombiniert werden
(Fruhjahrsbeweidung oder Nachbeweidung im Herbst nach einem Sommerschnitt).

Der erste Weidegang kann ab 01.04. erfolgen. Zweiter Weidegang im August oder Septem-
ber.

Jeder Weidegang sollte in einem Zeitraum von max. 2 Wochen abgeschlossen werden.

Das Beweidungskonzept ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Entwickeln eines Extensivgriinlands mit Streuobst (3.120 m? / 28.080 WP)

Im gekennzeichneten Bereich der FI.Nr. 1066/6, Gemarkung Hacklberg, ist ein artenreiches
Extensivgriinland (G214) herzustellen. Um den Zielzustand zu erreichen, hat eine Artanreiche-
rung zu erfolgen. Hierzu sind mindestens ca. 2/3 der Flache (streifenweise) umzubrechen und
zu eggen. Auf das vorbereitete Saatbett ist autochthones Saatgut (Herkunftsregion 16 oder
19) einzusden und anzuwalzen. Die gesamte Wiese ist 2-schiirig zu mahen: 1.Schnitt in der
zweiten Junihalfte, 2. Schnitt im September. In den ersten 3 Jahren ist ein zusatzlicher
Schropfschnitt zur Aushagerung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zulas-
sig. Bei jeder Mahd sollen ca. 20% als Altgrasstreifen bis zur Mahd beim nachsten Mahgang
stehen bleiben (wechselnder Brachstreifen). Das Mahgut ist mindestens alle 3 Jahre auf der
Flache zu trocknen und nach jedem Schnitt abzutransportieren. Im Nordwesten der Wiese
sind gemaB Planzeichen 10 robuste heimische Obstbaume im Abstand von ca. 12 m mit einer
Pflanzqualitat m.v. H. StU 12-14 cm fachgerecht (Anpflocken, Wiihimauskorb, usw.) zu pflan-
zen.

Auswahl moglicher robuster heimischer Obstbaume:

Apfel Wild-Apfel Alkmene, Beutelsbacher Rambur, Brettacher, Danziger Kant, Frei-
herr von Berlepsch, Fromms Goldrenette, Geflammter Kardinal, Glockenapfel,
Goldparmane, Grahams Jubildumsapfel, Gravensteiner, Idared, Jakob Lebel, Jo-
nathan, Kaiser Wilhelm, Klarapfel, Ontario, Prinz Albrecht, Roter Boskoop, Roter
Eiser, Rote Sternrenette, Schoner aus Nordhausen

Birne Alexander Lukas, Bayerische Weinbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,
Grafin von Paris, GroBer Katzenkopf, Gute Graue, Gute Luise, Passauer Most-
birne, Williams Christbirne
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SuBkirsche  Burlat, Bittners Rote Knorpelkirsche, Friihe Maikirsche, GroBe Schwarze Knor-
pelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Rote Spaternte, Rottaler Samling

Sauerkirsche Beutelspacher Rexelle, Konigin Hortense, Ludwigs Friihe, Schattenmorelle

Zwetschge  Ersinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Schonberger Zwetschge

Pflaume Graf Althans, GroBe Griine Reneklode, Mirabelle von Metz

Um den Zielzustand der AusgleichsmaBnahmen zu erreichen, sind gegebenenfalls weitere
MaBnahmen umzusetzen, wie beispielsweise:
- Artenanreicherung durch erneute Mahgutlbertragung nach Grubbern/Eggen
des Griinlandes
- Optimierung des Mahdkonzeptes in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde

5. Zusammenfassung

Das Baufeld wird momentan landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Versiegelungen finden
nur in geringem Umfang statt.

Die Grunflache wird zukiinftig zur Energiegewinnung genutzt.

Die grunordnerischen Malnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschafts-
bild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden ermittelt, die Ausgleichsflachen
im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Umweltbericht ist beigefiigt.
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- Bebauungsplan Lageplan M 1:1000
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