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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/5)

Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
"SO Freiflachenphotovoltaikanlage Donauwiesen” der Stadt Passau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FI.-Nr. 1001 TF und 1066/6 TF in der
Gemarkung Hacklberg und Stadt Passau. Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
besteht aus dem Plan vom 28.02.2024 , diesem Satzungstext und der Begriindung mit
Umweltbericht vom 28.02.2024.

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

b) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist;

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58,
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch das Gesetz vom 23. Juni 2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch
Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist.

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die
§§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S.2542), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240)

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011

(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022
(GVBI. S. 723) geandert worden ist.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.§ 11, Abs. 2 BauNVO.

Zulassig ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten
Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximalen Hohen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen.
Maximale Modulhdhe: 3,5 m

Maximale Firsthdhe sonstiger Gebaude: 3,5 m

GRZ =0,6

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache des festgesetzten Geltungsbereiches
(ausgenommen Waldflache und Ausgleichsflache) maldgeblich. Bei der Berechnung der
Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten
Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen
den Modulreihen.

Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Stromspeicher, darf pro Teilflache des Geltungsbereichs einen Wert von 100 m? nicht
uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb
der gekennzeichneten Bereiche, mit Anbindung an den Zufahrtsweg, frei wahlbar.

1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen
Funktionsbedingt gemaf} Plandarstellung
Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
Modulausrichtung nach Suden

Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthéhe wird auf 3,5 m ab der natlrlichen Gelandeober-
kante festgesetzt. Neue Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotter-
rasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.
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1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO.

1.5 Einfriedungen

Zaunart: Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun)
mit optionalem Ubersteigschutz plangemaR einzuzaunen. Der Abstand zwischen
Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhdhe: Die Zaunhdhe darf max. 2,0 m Uber dem natirlichen Gelandeverlauf betragen.

Zauntore: Zauntore sind zulassig

1.5 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBRnahmen

Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der
Flachen durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen. Die grunordnerischen und natur-
schutzfachlichen Mallnahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach
Aufnahme der Nutzung der Anlage zu realisieren. Der Abschluss der MaRnahmen ist der
Naturschutzbehoérde Stadt Passau zur Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich
ist auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumalinahmen auf den Grunflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwlchse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzu-
stellen, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grunschnitt,
Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

1.5.1 Pflege des Gruinlandes im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im Bereich der Modulflache ist das Grinland zu erhalten und zu entwickeln. Fur durch
Baumalnahmen beeintrachtigte Flachen ist eine Nachsaat (autochthones Saatgut der
Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. Die Flache ist durch eine
2-schurige Mahd zu pflegen. In den ersten 3 Jahren ist ein zusatzlicher Schropfschnitt zur
Aushagerung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zulassig. Das Mahgut ist
abzufahren. Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Analog ist eine Beweidung zulassig. Strom-
kabel mussen so verlegt werden und die Solarmodule so angelegt sein, dass eine

mdgliche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen ist. Auf Dingung, Mulchen und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

1.5.2 Heckenpflanzung

E2: Fur die Eingrunung im Norden ist eine 2-reihige Hecke aus autochthonen Strauchern

(3 Sudostdeutsches Berg- und Huigelland) mit Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m vorgesehen.
Es sind mindestens 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten Auswahl zu verwenden.
Zum Nachbargrundstuck ist ein mind. 2 m breiter Saum zur Wahrung des Grenzabstandes zu
entwickeln. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.
Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die Schutzmallinahmen zu entfernen.
Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60—100 cm

Es sind autochthone Gehdlze aus folgender Pflanzliste zu verwenden:
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata zweigriffliger Weilddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn

Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa ssp. Spinosa Schilehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

1.5.3 Entwickeln eines Wiesensaums

E3: Im gekennzeichneten Bereich ist ein Wiesensaum zu pflegen. Fur durch Baumalinahmen
beeintrachtigte Flachen ist eine Nachsaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 oder
lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. Der Saum ist einmal pro Jahr (vorzugsweise im
Herbst) zu mahen. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Bei jedem Schnitt sind mind. 30 % des
Saumes als jahrlich rotierender Brachestreifen tGber den Winter zu belassen. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

1.5.4 Ausgleich

Zu Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land
schaft “(2021) herangezogen. Die Eingriffsflache entspricht dem Baufeld (Flache innerhalb
der Einzaunung) mit einer Gréflke von 11.601 m2. Der notwendige Ausgleichsbedarf belauft
sich auf 33.411 WP.

1.5.5 Entwickeln eines Extensivgriinlands (1.023 m?)

E4: Im gekennzeichneten Bereich der FL.Nr. 1001 TF, Gemarkung Hacklberg, ist ein arten-
reiches Extensivgrunland (G214) herzustellen. Um den Zielzustand zu erreichen, hat eine
Artanreicherung zu erfolgen. Hierzu sind mindestens ca. 2/3 der Flache (streifenweise)
umzubrechen und zu eggen. Auf das vorbereitete Saatbett ist autochthones Saatgut
(Herkunftsregion 16 oder 19) einzusaen und anzuwalzen. Die Wiese ist dauerhaft 2-schirig
zu mahen: 1. Schnitt in der zweiten Junihalfte, 2. Schnitt im September. In den ersten 3 Jahren
ist ein zusatzlicher Schropfschnitt zur Aushagerung in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde zulassig. Bei jeder Mahd sollen ca. 20% als Altgrasstreifen bis zur Mahd beim
nachsten Mahgang stehen bleiben (wechselnder Brachstreifen). Das Mahgut ist mindestens
alle 3 Jahre auf der Flache zu trocknen und nach jedem Schnitt abzutransportieren.

Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Alternativ kann eine
extensive Beweidung in Form einer Trift- oder StolRbeweidung durchgefihrt werden bzw.

mit einer Mahd kombiniert werden (Frihjahrsbeweidung oder Nachbeweidung im Herbst nach
einem Sommerschnitt).

1.5.6 Entwickeln eines Extensivgriinlands mit Streuobst (3.120,40 m?)

ES5: Im gekennzeichneten Bereich der FI.Nr. 1066/6, Gemarkung Hacklberg, ist ein arten-
reiches Extensivgranland (G214) herzustellen. Um den Zielzustand zu erreichen, hat eine
Artanreicherung zu erfolgen. Hierzu sind mindestens ca. 2/3 der Flache (streifenweise)
umzubrechen und zu eggen. Auf das vorbereitete Saatbett ist autochthones Saatgut
(Herkunftsregion 16 oder 19) einzusaen und anzuwalzen. Die gesamte Wiese ist 2-schirig
zu mahen: 1.Schnitt in der zweiten Junihalfte, 2. Schnitt im September. In den ersten 3 Jahren
ist ein zusatzlicher Schropfschnitt zur Aushagerung in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde zulassig. Bei jeder Mahd sollen ca. 20% als Altgrasstreifen bis zur Mahd beim
nachsten Mahgang stehen bleiben (wechselnder Brachstreifen). Das Mahgut ist mindestens
alle 3 Jahre auf der Flache zu trocknen und nach jedem Schnitt abzutransportieren.

Im Nordwesten der Wiese sind gemal Planzeichen 10 robuste heimische Obstbaume im
Abstand von ca. 12 m mit einer Pflanzqualitat m.v. H. StU 12-14 cm fachgerecht (Anpflocken,
Wuhlmauskorb, usw.) zu pflanzen.

Auswahl moglicher robuster heimischer Obstbaume:

Birne:

Alexander Lukas, Bayerische Weinbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,

Grafin von Paris, GroRRer Katzenkopf, Gute Graue, Gute Luise, Passauer Mostbirne,
Williams Christbirne

Apfel:

Wild-Apfel Alkmene, Beutelsbacher Rambur, Brettacher, Danziger Kant, Freiherr von
Berlepsch, Fromms Goldrenette, Geflammter Kardinal, Glockenapfel, Goldparmane,
Grahams Jubilaumsapfel, Gravensteiner, Idared, Jakob Lebel, Jonathan, Kaiser Wilhelm,
Klarapfel, Ontario, Prinz Albrecht, Roter Boskoop, Roter Eiser, Rote Sternrenette, Schoner
aus Nordhausen

SuRkirsche:

Burlat, Buttners Rote Knorpelkirsche, Frihe Maikirsche, Grolte Schwarze
Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Rote Spaternte, Rottaler Samling
Sauerkirsche:

Beutelspacher Rexelle, Konigin Hortense, Ludwigs Frihe, Schattenmorelle

Zwetschge:

Ersinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Schonberger Zwetschge

Pflaume:

Graf Althans, GrolRe Grune Reneklode, Mirabelle von Metz

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5/5) VERFAHREN
Um den Zielzustand der AusgleichsmalRnahmen zu erreichen, sind gegebenenfalls weitere 1. Die Stadt Passau hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB
MaRnahmen umzusetzen, wie beispielsweise: die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ..........oeeeeeennn. ortsublich bekannt gemacht.

- Artenanreicherung durch erneute Mahguttbertragung nach Grubbern/Eggen des Grinlandes
- Optimierung des Mahdkonzeptes in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich tber
33.411 WP wird im Geltungsbereich der FI.-Nr. 1066/6 und FI.Nr. 1001 (Gmk. Hacklberg) mit
34.218 WP und einer Flache von 4.143 m? erbracht

1.7 Stadtebaulicher Vertrag und Folgenutzung

Der Vorhabenstrager hat sich gegenuber der Stadt im stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten,
sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigten, die Anlagen
nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung riickzubauen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile
sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.Nach Nutzungsende ist das
Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Uber die
Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung
entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt
geltenden gesetzlichen Regelungen.

1.8 Flurschaden

Die offentlichen Feldwege, die durch die Baumalinhahme beansprucht werden, sind durch den
Betreiber entsprechend dem ursprunglichen Zustand und in Absprache mit Stadt Deggendorf
wiederherzustellen.

1.9 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind mit der Stadt Passau abzustimmen.
Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.

1.10 Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemalfen Verwertung bzw.
Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes der Stadt Passau geeignete
Nachweise vorzulegen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der
Fassung vom ....... hat in der Zeit vom ...... bis ......... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
malf § 4 Abs. 1 BauGB fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
vom .......... hat in der Zeit vom ............ o] stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..... wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

(/0] 1 ¢ IV DIS .. beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurde mit der Begrun-
dung gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ....................... bisS ..o

offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Passau hat mit Beschluss des Stadtrates vom .....................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........cccccccuuenn. als
Satzung beschlossen.

Passau,den .......ccccevenenn..

Jurgen Dupper, Oberburgermeister
7. Ausgefertigt

Passau,den .......cc.cceeennnn..

Jurgen Dupper, Oberburgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemalfd
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt Passau zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Passau,den .......ccccevenenn..

Jurgen Dupper, Oberburgermeister
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnhahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Landkreis Passau

[T T T 1] Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

1t 1 1 Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Art. 16, Abs. 1 BayNatSchG)

049,%° Heckenpflanzung- MaRnahme E2
(textliche Festsetzungen 1.5.2)
‘ Zu pflanzende Obstbaume

(textliche Festsetzungen 1.5.6)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Zaun ohne Sockel, mit Tor,
Abstand zum Boden mind. 15 cm

| | Umgrenzung von Flachen fir
L———d Nebenanlagen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§81 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11,
Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter / Trafo-
stationen, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Nebenanlagen, die flr den technischen
Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Die maximalen Héhen sind ab natlrlicher Gelandeoberkante zu messen.

Maximale Modulhdhe 3,5 m.

Maximale Firsthéhe sonstiger Gebaude: 3,5 m

Maximal zulassige GRZ = 0,60

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe-
reiches malfigeblich(ausgenommen Wald- und Ausgleichsflache).

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen
Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstands-
flachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Stromspeicher, darf pro Teilflaiche des Geltungsbereichs einen Wert von insgesamt 100 m? nicht
uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten

innerhalb frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

O Zufahrtsflache innerhalb des Geltungsbereichs
] offentlich gewidmeter Feld- und Waldweg
s Straflenbegrenzungslinie

9. Grinflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenansaat und Pflege des Grinlandes im Bereich der PV-Anlage
MaRnahme E1 (textliche Festsetzungen 1.5.1)

Wiesensaum (Sud) -
Malnahme E3 (textliche Festsetzungen 1.5.3)

Extensiv genutztes, artenreiches Grunland
Malnahme E4 (textliche Festsetzungen 1.5.5)

LUFTBILD MIT ERSCHLIESSUNG M =1 : 10 000

2.1 Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadi-
gungslos hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule missen vom
Betreiber geduldet werden. Reinigungskosten durfen nicht auf die umliegenden Landwirte
abgewalzt werden. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen.
Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fur sich und
seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von land-
wirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungs-
gemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlagen benachbarten Flachen von Seiten
des Betreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der tUberplanten Flache wahrend der Nutzungs-
dauer durch die Photovoltaikanlagen ist durch geeignete MalRnahmen zu verhindern. Durch
die regelmafige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen verhindert werden.

Die Flache darf nicht gemulcht werden.

2.2 Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstick. Ein evtl. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

2.3 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Transformatorstation auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fir die
Transformatorenstation bendétigt der Vorhabenstrager, je nach Stationstyp eine Flache mit
einer Grofle zwischen 18 m? und 35 m2.

Die gultigen Unfallverhttungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefuhrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen StralRengrund der Stadt Passau oder
anderer Gemeinden oder Stadten notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn zu
beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlief3en.

2.4 Grenzabstande Bepflanzung

Auf die Einhaltung der in Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand
bei landwirtschaftlichen Grundsticken“ AGBGB (Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen
Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 wird hingewiesen.

2.5 Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten.

2.6 Zufahrten
Als Zugang zur Freiflachenphotovoltaikanlagen werden die landwirtschaftlichen Zuwegungen
genutzt, welche an eine Gemeindestralle und dann an die Staatsstralle St 2125 anschlief3t.

2.7 Altlasten

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Storungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist die Stadt Passau bzw.
das WWA Deggendorf zu informieren.

2.8 Brandschutz
Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tGber Flachen fur
die Feuerwehren auf Grundstlicken DIN 14090 in der aktuellen Fassung.

2.9 Blendwirkung, Elektromagnetische Felder

Die Anlagen sollten so ausgefuhrt werden, dass die Schutz- und Vorsorgewerte fur elektro-
magnetische Felder gemal} 26. BImSchV eingehalten werden.

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blend-
wirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten. Es wird empfohlen zur
Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflexionen dem Stand der Lichtminderungs-
technik und gegen Blendwirkung entsprechend entspiegelte bzw. reflexionsarme Solarmodule
und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen. Bei Blendwirkung durch die Photo-
voltaikanlage auf Verkehrsteilnehmer oder Nachbarn ist vom Eigentimer in geeigneter Weise
Abhilfe zu schaffen.

Nay ik, ~

5 2
6 ,Nutzung der Basisdaten der ‘:‘ B
Bayerlschen Vermessungsverwaltung

Katzdobelholz

‘ 1*‘;: Zieglstad|

o
\\4 o~

*7 T
.3'"'- s

! J

hafen

|
: ; Bayern
7 ’e }Q Bayemhafen .-\ ‘\\
ra .{ -

Gemarkung Hacklberg

o v o Stadt Passau
“ prmh L8N, X,

Landkreis Passau

iR C

Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan

"SO Freiflachenphotovoltaikanlage
Donauwiesen”

Gemarkung Hacklberg
Stadt Passau

Regierungsbezirk Niederbayern

ENTWURF 28.02.2024

Walding

Korona

Phsy,

Unterreuth
Englbolding

o8

--v"r 0
ding'y.d Donau_ 3,5

Donauhof

& Oberstade
Worth.l.d.Donau

ststdtte Do. tal

v ‘:. ll/

Uberswhtsplan 1:25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kdnnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich tdbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tbernommen werden.
Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
E-MAIL. info@geoplan-online.de
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