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Bebauungsplan 

Gemarkung St. Nikola
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1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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1.6     Planzeichnung
1.6.1           Lageplan
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2.1     Bestandteile

2.2     Geltungsbereich 

2.3     Art der baulichen Nutzung

                   

                
                    
2.4     

                   

2.5     Bauweise

2.5.1            Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt.

                    festgesetzt.
                                     

2.6      Art.6 BayBO

 

                    Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Feststetzungen durch Planzeichen 
                    und den Festsetzungen durch Text in der Fassung vom XX.XX.XXXX.

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



2.7     

2.8     Dachgestaltung

2.9     Versorgung mit elektrischer Energie

2.10   Werbeanlagen

2.8.1            Dachform und Dachneigung

                    Randeindeckung in Blech. 

                    Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
              

                    verunstalten.

               

              

2.7.4            Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Passau in der Fassung vom 26.10.2021.
                   



2.11   Baulicher Schallschutz

erf. R'w,ges nach DIN 4109-1:2018-01 in dB

                    Nutzungen:

       

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch
eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen 



2.12   

2.13   Artenschutz

                    in die Fassade integrierte Systeme verwendet werden.
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3.2     Versorgung mit elektrischem Strom
Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die

3.3     Heizenergieversorgung

                                       

3.4     Telekommunikation

abzustimmen.

3.5     Wasserversorgung
Das Gebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Passau anzuschliessen.

entnommen werden. 

3.6    

                    eine dezentrale Beseitigung angestrebt. 

                    sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau,

                    Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das beiliegende DWA - Themenfaltblatt "Starkregen 
                    und urbane  Sturzfluten" empfohlen.

3.7     

3.8.    Immissionsschutz

installiert werden, ist im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens der Nachweis zu erbringen,

eingehalten  werden.
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3.9     

                   Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen.

 fahrzeuge der Feuerwehr erreichbar sein.

in ausreichendem Umfang vorzusehen. 

3.10   Abfallstoffe und Abfallentsorgung
Feste Abfallstoffe sind auf hygienisch unbedenkliche Weise zu entsorgen.

des ZAW Donau-Wald sind zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden

3.11   Bodendenkmalpflegerische Belange

3.12   DIN-Normen und technische Regelwerke
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

3.13     Legende zur Nutzungs-
            schablone

DIN-Vorschriften bzw. Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen 

Art der baulichen Nutzung:  
MK

GRZ

GF

FD Flachdach

g geschlossene Bauweise

MK
GRZ

FD

GFmax

g



4. VERFAHRENSVERMERKE

Zeit vom 03.11.2023 bis 13.12.2023 stattgefunden.

hat in der Zeit vom 03.11.2023 bis 13.12.2023 stattgefunden.

bis xx.xx.xxxx beteiligt.

Ort und Zeit der der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. xx vom xx.xx.xxxx
bekannt gemacht.

i.V.m. Art.81 BayBO in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.

Passau, den __.__.___
STADT PASSAU

......................................................................

              machung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr.xx vom xx.xx.xxxx rechtsverbindlich. 

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Passau, den __.__.___
STADT PASSAU

......................................................................


