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A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

T 1T 1 71 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

o s | s s | Geltungsbereich Bebauungsplans "Sieglberg I" (Urplan)

—_————— Baugrenze
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO in der jeweils gliltigen
Fassung sind einzuhalten.
Private ErschlieRungsstrale mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Anlieger sowie der Stadt.

Lo

Bestehender Abwasserkanal, 6ffentlich, mit Leitungsschutzzone.
Mit Leitungsrcht zu belastende Zone zu Gunsten der Stadt Passau.

Schema Nutzungsschablone

WR --> Art der baulichen Nutzung
Il Il --> Zahl der Volgeschosse Il
0,35 --> Grundflachenzahl GRZ max.
GRz035 1GFZ 07 0,7 --> Geschossflachenzahl GFZ max.
— SD ) --> offene Bauweise
70m ' SD --> Satteldach
Hmax. -->Max. Wandhéhen gemessen ab Urgelande
‘ Einheimischer Laubbaum zu pflanzen
Standorte geringfiigig verschiebbar.
‘ Einheimischer Laubbaum zu erhalten
g""" ""'"5 Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet
B " i e i @
HINWEISE
210/24 Flurnummern

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Grundstiicksteilung, vorgeschlagen

k’ Hoéhenlinien mit MalRangaben

Bestehende Gebaude

¥ ————— Gebaudeabbruch

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.2 GRZ Max. Zulassige Grundflachenzahl 0,35
1.3 GFZ Max. zulassige Geschossflachenzahl 0,7

1.4 Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse: Il

15 o offene Bauweise

1.5 2 WE Max. zuladssige Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude bzw. Doppelhaushalfte

1.6 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO in der jeweils gultigen
Fassung sind einzuhalten.

1.7 Max. Wandhéhen, Gemessen vom Urgelande bis Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut bzw.
AuBBenwand/Oberkante Attika: max. 7,0 m
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2.4

2.5

2.6

2.7

Weitere Festsetzungen

Dachformen
Satteldacher mit einer Neigung von 15° bis 35°
Nebengebaude, Garagen und Carports kdnnen auch als Flachdach ausgebildet werden.

Dacheindeckung

Ziegel oder Betondachsteine grau oder rot.
Flachdacher sind zu begriinen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zulassig.

PKW- und Fahrradstellplatze
Bezlglich der Anzahl der Stellplatze wird auf die stadtische Garagen- und Stellplatzsatzung
verwiesen.

Garagenvorflachen und Tiefgaragenzu- und Abfahrten
Garagenvorflachen sind mit mind. 5,0 m Lange zur 6ffentliechen Stral3e auszubilden.

Einfriedungen

Zulassig sind:

- frei wachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

- geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Héhe max. 2,0 m

- Metallgitterzaune, Héhe max. 2,0 m ohne Sockel

- Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zwischen privaten Baugrundstiicken
Grundsatzlich sollte auf Einfriedung verzichtet werden zu Gunsten eines grof3ziigigen
zusammenhangenden Griinbereiches.

Entwasserung

Die Entwasserung ist mit der zustandigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen.

Gemass §55 Wasserhaushaltsgesesetz (Whg) ist das auf einem Grundstlick anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung

mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher grundsatzlich
eine dezentrale Beseitigung angestrebt.

Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewasser
aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht méglich, kann eine Einleitung in den
offentlichen Kanal gedrosselt gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu flhren.
Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung
sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau,
Dienstelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450
Stadtentwasserung abzustimmen.

Wenn die befestigte Flache des Grundstlicks eine Grof3e von 800 m? Uibersteigt, ist ein
Uberflutungsnachweis zu fiihren.

Gegen Hang- / Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende
Vorsorge (objektbezogene MalRnahmen) nach dem Stand der Technik von den

Bauherren zu tragen.

Als Hilfestellung wird das beiliegende DWA-Themen-Faltblatt "Starkregen und urbane
Sturzfluten" empfohlen.

Hierbei ist zu prifen, ob im Zuge einer zeitgemalen Gestaltung zur Verringerung des
oberflachlichen Abflusses vorhandene versiegelte Flachen entsiegelt oder wasserdurchlassig
gestaltet oder eine Dachbegriinung berlcksichtigt werden kdnnen.

Oberflachewasser darf nicht in Entwassserungseinrichtungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen
geleitet werden.

Abwehrender Brandschutz

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.

Die Flache fur die Feuerwehr auf dem Grundstuick einschlieBlich ihre Zufahrten missen

§3 Abs.5 DVBAYBO V. 02.07.1982 (GVBL S.452) und DIN 14090 entsprechen und muss
insbesondere fir das in 2. Reihe liegende Wohnhaus beriicksichtigt werden.
Léschwasserversorgung:

Die Grundschutz-Léschwassermenge wird von den Stadtwerken Passau GmbH mit 48 m3h
fur die Dauer von max. 2 Stunden angegeben.

3.2

Aulienanlagen

Gelandegestaltung

Aufschiittungen und Abgrabungen sind gelandebedingt bis zu 1,0 m zuldssig und im Bauantrag
unter Angabe des natiirlichen Gelandes und der Oberkante StralRe darzustellen.

Im Bauantrag ist das bestehende und das geplante Geldnde darzustellen

(Héhenkoten auf NN = NormalNull)

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m erlaubt, zum Ubergang in die freie Landschaft
unzulassig

Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG.

Hinweise und Anregungen im Hinblick auf Klimaschutz und Umwelt:

Grundsétzlich sind energieeffizientes Bauen und stromeffiziente Ausstattung fiir einen geringen Energiebedarf
zu empfehlen.

Neben dem Einbau von Energiesparlampen und Energiesparhaushaltsgeréten, ist der Einbau einer
Gebéude-Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ratsam.

Fiir eine 6kologische und zukunftsorientierte Wéarme- und Stromversorgung wird empfohlen,

erneuerbare Energien zu nutzen. Dadurch wird nicht nur ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet, sondern es
kann auch eine gewisse Unabhéngigkeit und Autarkie erreicht werden.

Hier erfolgt zudem der Hinweis, dass vom BMWK eine Vorgabe angedacht wird, dass ab 2024 jeder neue
einzubauende oder auszutauschende Wérmeerzeuger sowohl im Neubau als auch im Bestand

(Wohn- und Nichtwohngebdude) mindestens 65 % Erneuerbare Energien nutzen muss.

Eine aktive Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fiir Brauchwassererwdrmung und Heizungsunter-
stiitzung sowie fiir Stromerzeugung und -nutzung (Photovoltaik) wird ausdriicklich empfohlen. Hier wird
neben der Anbringung an geeigneten Ddchern, auch auf die Anbringung an Fassaden sowie auf die
Kombinierbarkeit von Griinddchern und PV-Modulen hingewiesen.

Diesbezliglich sowie zum Thema klimafreundliches und nachhaltiges Bauen wird dem Bauherren geraten,
sich entsprechender Informationsangebote und staatlicher Férderungen zu bedienen.

Um sowohl Heiz- als auch Kiihlprozesse und dadurch einhergehend Energieverbréuche so gering

wie méglich zu halten, sollten die Gebdude und Anordnung der Rdume und Fenster sinnvoll ausgerichtet
werden. Neben dem verzégerten Oberflichenwasserablauf, dem Schwammeffekt und die positive

Wirkung auf das Mikroklima und die Artenvielfalt fungieren Griinddcher zudem im Winter als Warmedédmmung
und im Sommer als Hitzeschutz.

Damit Kiihlprozesse bzw. Klimageréte nicht notwendig sind, sind Sonnenschutzeinrichtungen an
Fenstern/Glaselementen und Fassaden zu empfehlen.

Um die Ressource Wasser zu schonen, ist auf einen sparsamen Wasserverbrauch zu achten.
Empfehlenswert ist der Einbau von Zisternen, die Nutzung von Grauwasser und der Einbau von
wassersparenden Technologien.

Es wird empfohlen, neu versiegelte Fldchen auf das unbedingt notwendige Mal3 zu begrenzen und

wenn mdéglich Fldchen zu entsiegeln bzw. versickerungsféhig zu gestalten. Dadurch wird der Anfall von
Oberflachenwasser so gering wie méglich gehalten und der Grundwasserhaushalt positiv beeinflusst.

Nicht nur aufgrund der Versickerungsmoglichkeit, des positiven Einflusses auf den regionalen Wasserhaushalt
sowie Schaffung von Lebensrdumen fiir Flora und Fauna sind Griinflichen und Fldchen fiir Anpflanzungen
anzuraten. Griinflichen, und insbesondere Anpflanzung von Bdumen, sorgen flir eine positive

Auswirkung des Mikroklimas, wie Verbesserung der Luftqualitat als auch Abkihlung der Umgebungsluft.
Letzteres ist vor allem in (dicht) bebauten Gebieten essentiell und tragt zum Wohlbefinden der Bewohner,
insbesondere in Anbetracht der vermehrt aufkommenden Hitzeperioden, erheblich bei.

Die Verwendung von nachhaltigen, 6kologischen und regionalen Baustoffen ist in Hinblick auf die
Ressourcenschonung ratsam. Dabei sollte auch die fiir die Herstellung notwendige Energie und der gesamte
Lebenszyklus (graue Energie) der bendétigten Materialien bzw. des gesamten Gebédudes bedacht und
betrachtet werden.

Eine schadstofffreie Herstellung, die Wiederverwendbarkeit der Materialien und die sozialen
(Arbeits-)Bedingungen sollten ebenfalls bedacht werden.

Zusétzlich sollte mit Hilfe von Lademéglichkeiten fiir E-Fahrzeuge und Abstellméglichkeiten fiir Rdder den
Bewohnern klimafreundlichere Mobilitat zugénglicher gemacht werden.

Eine Toétung und das Verletzen geschutzter Arten ist unzuldssig (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).
Zum Schutz der europaischen Brutvogelarten ist eine Fallung von Gehdlzen nicht zulassig
im Zeitraum 1. Marz bis 30.September eines jeden Jahres (§39 Abs. 6 BNatSchG).

Anderung an den bestehenden éffentlichen ErschlieBungsanlagen bediirfen der Zustimmung der Stadt
Passau. Die Kostentragung geht zu Lasten des Antragstellers.

BEBAUUNGSPLAN
DER STADT PASSAU

"Sieglberg 1"
1. ANDERUNG (STAND 20.11.2023)
GEMARKUNG Grubweg

PASSAU

Leben an drei FlUssen

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM ............ MIT BEGRUNDUNG HAT VOM ........... BIS

............ OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT
DER STADT PASSAU NR. .. VOM ........ BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN
BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS VOM ........ GEMASS § 10 BAUGB I.V. M. ART. 81 BAYBO ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASSAU, DEN .........
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG
IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. .. AM ........ RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG
ZU JEDERMANNS EINSICHT IM AMT FUR STADTPLANUNG UND STADTGESTALTUNG WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU, DEN .........
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER




