Begriindung ®

zur Einbeziehungssatzung PASSAU
,Patriching Nord"
Gemarkung Hacklberg Stand: 11.09.2023

1 Anlass und Planungsziel

Gemeinden kdnnen durch Satzung einzelne AuBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend geprégt sind (Einbeziehungssatzung). Eine Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB soll es der Gemeinde in einfach gelagerten Féllen ermdglichen, schnell und ohne aufwendiges
Verfahren Baurechte zu schaffen.

Die Voraussetzungen flr die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sind:

Vorhandener Ortsteil als Innenbereich

Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen

Die bestehende Bebauung muss die eingezogenen Fldchen prégen
Geordnete stddtebauliche Entwicklung darstellbar

Keine Entwicklung aus FNP erforderlich

Keine UP-pflichtigen Vorhaben zuldssig

Keine Beeintrdchtigungen von FFH- und Europdischen Vogelschutzgebieten

Da diese 0.g. Voraussetzungen erfllt sind, hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt
Passau in seiner Sitzung am12.04.2016 beschlossen, eine Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB "Patriching Nord" fiir die im Lageplan bezeichneten Fldchen zu erlassen. Ziel der
Einbeziehungssatzung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohn- bzw.
/Mischbebauung in einem fiir den Ort vertrdglichen Rahmen zu schaffen.

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (§ 34 Abs. 5 S.1

Nr. 1 BauGB) ist dadurch gegeben, dass sich die neue Satzung an den Flachennutzungsplandarstellungen
orientiert, damit die geordnete stddtebauliche Entwicklung festschreibt und sie durch die vorgegebenen
planungsrechtlichen Regelungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung weiter konkretisiert. Fir die
Einbeziehungsatzung ist gemah § 34 Abs. 5 Satz 4 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden,
jedoch ist eine Umweltpriifung gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB entbehrlich. Fiir die Einbeziehungssatzung
kann das vereinfachte Verfahren gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 angewendet werden.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flachennutzungs-und Landschaftsplan
Im Flachennutzungsplan der Stadt Passau ist das Planungsgebiet als Fléche fiir die Landwirtschaft (Abb. 1)
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dargestellt. Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den bebauten Ortsbereich Patriching.

Focgengrn]feead |

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Passau, Lage des Planungsgebietes durch blauen Kreis markiert
(maBstabslos)

2.2 GroBe, Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst eine Gréfe von ca. 0,68 ha. Das Areal ist bislang im Westen mit
einem Wohnhaus bebaut. Zur ErschlieBung dient eine Zufahrt von der KreisstraBe PAs1 aus. Die Fldche wird
derzeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an die Kreisstrafe PAsT
und im Norden an die Kreisstrafe PAs30.

Das Areal steigt von Osten nach Westen an. Im Siidosten befindet sich ein Geh6lz, welches erhalten bleibt.
Die Gehdlzfldche betrdgt ca. 1,3% des Geltungsbereichs.

2.3 Schutzgebiete
Amtlich festgesetzte Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile, kartierte
Biotope oder Naturdenkméler sind im Geltungsbereich und angrenzend nicht vorhanden.

2.4 Denkmalschutz
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmale oder Baudenkmale bekannt.

Abb. 2: Blick von Norden auf den derzeitigen Ortsrand, rechts im Bild das bestehende Wohnhaus
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3. Planungskonzept

Ein dstlicher Teil des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung wird als Baugebiet mit einer
gewerblichen Nutzung entsprechend der Zuldssigkeit nach § 6 BauNVO0 festgesetzt.

Die westliche Fldche dient der Realisierung von 2 Wohngebduden. Zur offentlichen Verkehrsflache im Osten
hin wird ein privater Griinstreifen mit Pflanzung einer 2-3-reihigen Hecke und von Einzelbdumen festgesetzt,
die zur Eingriinung des 6stlichen Ortsrandes dienen soll. Die Reihen sind so zu platzieren, dass bei
Notwendigkeit die Ldrmschutzwand noch errichtet werden kann.

Das (iberwiegend aus Pflaumenbdumen bestehende Gebisch in der Stidostecke des Geltungsbereiches wird
erhalten. Zum Geholzbestand auf der Kreisstraenbdschung im Norden wird ein artenreicher Wiesenstreifen
ebenfalls als private Griinfldche bzw. als Fléche fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

festgelegt.

Zur Vermeidung eines iberméBigen Oberfldchenabflusses miissen die Zufahrts- und Stellfldchen
wasserdurchldssig gestaltet werden (z. B. Schotter, Kies, Rasenpflaster) und eine Versickerung des
Oberflachenabflusses der Dach-und Hoffldchen auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen werden. Eine
Versickerung ist laut durchgeflihrtem Sickertest moglich. Der ermittelte Bodendurchlédssigkeitswert liegt im
entwdsserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich. Mit der Durchfiihrung eines Sickertests ist die
Sicker- und Aufnahmeféhigkeit des anstehenden Bodens an der Stelle der Testgrube mdglich und
nachgewiesen. Eine Einleitung in die StraBenentwdsserung ist nicht zuldssig.

3.1 Art der baulichen Nutzung

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Geltungsbereiches dominiert Wohnnutzung. Da der
Flachennutzungsplan fiir den gesamten Ortsbereich ein Mischgebiet vorsieht, wird diese Art der Nutzung
auch hier fortgesetzt. Der gewerbliche Anteil wird auf Bauparzelle 1 festgesetzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Das hdchstzuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch folgende Parameter
bestimmt und eingeschrankt:

o die zuldssige max. Grundflachenzahl
o die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

o die maximal zuldssige Wandhohe

o die maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebéude

Mit diesen Festsetzungen wird die mdgliche Bebauung an die bestehenden
Baustrukturen angepasst.

3.3 ErschlieBung, ruhender Verkehr

Die Zufahrt erfolgt abzweigend von der Kreisstra3e Pas1 (iber eine neu zu errichtende PrivatstraBe, wofir ein
Gestattungsvertrag mit der Stadt Passau erforderlich ist. Fiir die Sicherung der Zufahrt ist eine
Grunddienstbarkeit eingetragen.

3.4 Ver -und Entsorgung
Die Stromversorgung ist durch die Energieversorgungsunternehmen gewahrleistet.

Das Grundstiick wird an die offentliche Wasserversorgung und die zentrale Abwasseranlage mit einer
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entsprechenden neu zu verlegenden privaten Druckleitung angeschlossen.

Dach- und Oberflachenwasser ist im Geltungsbereich in Zisternen aufzufangen (Nutzung als Brauchwasser)
und deren Uberlauf in einen ausreichend dimensionierten Sickerschacht einzuleiten. Ein Nachweis ist im
Bauantrag zu fiihren.

Gegen Hand-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben von den Bauherren eigenverantwortlich
entsprechende Vorsorge (objektbezogenen MaBnahmen) nach dem Stand der Technik zu tragen.
Als Hilfestellung wird das DWA - Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.
Der natiirliche Ablauf von wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil eines
Nachbargrundstiickes verandert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

Ein entsprechender Hinweis erfolgt in der Satzung.

3.5 Miillentsorgung

Die Abfallbehdlter sind zur Leerung an der &ffentlichen PAs1 bereitzustellen. Daflr ist ein Gestattungsvertrag
mit der Stadt Passau erforderlich mit Vorbehalt eines erweiterten Ausbaus der offentlichen Strafie (z.B.
Gehweg).

3.6 Immissionen, Emissionen

Die Nutzung des Bereichs der Einbeziehungssatzung wird als Mischgebiet (M)

gemdl § 6 BauNVO festgesetzt. Ebenso ist die umgebende Bebauung durch die

charakteristischen Merkmale eines Mischgebietes geprégt.

Im Rahmen der Aufstellung der Einbeziehungssatzung wurde durch das Ingenieurbiiro “IFB Eigenschenk
GmbH” ein schalltechnisches Gutachten mit der Auftrags- Nr. 3220367 mit Datum vom 09.06.2022 erstellt.
Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durchgefiihrt, die im
Geltungsbereich der Planung durch den StraBenverkehr, als auch durch den Sportanlagenldrm hervorgerufen
werden. Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit dem Beiblatt 1 zum Teil 1 der DIN 18005 fiir ein
im Mischgebiet (MI) genannten Orientierungswerten und den Immissionsgrenzwerten der 16.BImSchV und
den Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV verglichen, um zu tiberpriifen, ob der Untersuchungsbereich
der vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes zu
verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind in der Anlage 4 bis 7 des Schallgutachtens dargestellt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV aus den Sportanlagen zu erwarten sind (vergleiche Anlage 7).

Beziiglich des Verkehrslarms kénnen an den straBenzugemwandten Fassaden Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht ausgeschlossen werden. Dabei wurden drei unterschiedliche
Varianten betrachtet.

Bei der Variante 1, die Betrachtung des Ist-Zustandes mit der >Kreisstrale PA 1 und der Kreisstrafie PA 30,
zeigt sich, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in
Teilen des Plangebiets tags (06:00 bis 22:00 Uhr) wie auch nachts (22:00 bis 06.00 Uhr) auf Hohe des
Erdgeschosses sowie des 1.0bergeschosses tiberschritten werden.

Die Variante 2 (Betrachtung der KreisstraBe PA 1 und der geplanten Ortsumfahrung Passau (B 388, N-OU
Passau)) verdeutlicht, dass durch die geplante UmgehungsstraBe héhere Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten sind. Durch
die Errichtung einer 3,0 m hohen Larmschutzwand im Fall der Umsetzungen der Ortsumfahrung (Variante 3)
konnen die Immissionsgrenzwerte im Erdgeschoss trotz der hGheren Larmexposition durch die geplante
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UmgehungsstraBe gréBtenteils eingehalten werden und die Uberschreitungen im 1.0bergeschoss
abgemindert werden. Die genauen Beurteilungspegel aus Verkehrsldrm kénnen den Anlagen 4 bis 6
entnommen werden.

An den Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wird eine
grundrissorientierte Planung (Verzicht von schitzenswerten Wohnrdumen an den larmbeaufschlagten
Fassaden) empfohlen.

Sollte aus planerischen Griinden eine grundrissorientierte Planung nicht mdglich sein, ist alternativ auf den
Verbau von Schallschutzfenstern mit einer schallgeddmmten Wohnraumliftung zurlickzugreifen oder es ist
sicherzustellen, dass (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) durch Fenster an einer
ruhigen Fassade beliftet werden konnen.

An den ldrmabgewandten Fassadenseiten sind innerhalb der Bauparzellen geschiitzte Auienwohnbereiche
vorhanden bzw. kdnnen durch Abschirmwirkung von Gebduden im Falle der Umsetzung der Ortsumfahrung
geschaffen werden.

In der Einbeziehungssatzung erfolgt der Hinweis, dass die vorgenannte private Larmschutzwand erst im Falle
der Realisierung der Ortsumfahrung zu errichten ist. Durch Auflage im Baugenehmigungsbescheid wird
geregelt, dass im Falle der Realisierung der Nordtangente die Larmschutzwand entsprechend Gutachten vom
Grundeigner im entsprechenden Wandabschnitt auf eigenen Kosten zu errichten ist.

3.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
herausgegebenen Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Stand 2003 mit der Anwendung von
Kompensationsfaktoren zur Eingriftsermittlung (Altverfahren!).

3.7.1 Bestand und Bewertung
Vegetation und Flora

Auf der Fldche sind folgende Vegetationstypen vorhanden:
- MaBig artenreiches bis artenreiches Extensivgriinland ohne Vorkommen von Arten der Roten Listen
Es handelt sich um eine StrauBgras Rotschwingelwiese, in der auer den namensgebenden
Gréserarten Weidelgras, etwas Honig- und Ruchgras, Wiesen-Rispe und Kndulgras beigeordnet
vorkommen. An Krdutern finden sich als typische Arten des arten- und strukturreichen Griinlandes,
wenn auch einige

Arten in nur geringer Stiickzahl: hdufig Schafgarbe; Gemeiner Glinsel; Gemeines Ferkelkraut,
Herbstldwenzahn, Hornklee, Weiles Labkraut, Acker-Hornkraut, v.a. Spitzwegerich als Zeiger rel.
extensiver Bewirtschaftung (wenn auch haufiger geméaht). Daneben Weif3klee; Gamander-Ehrenpreis,
3 Pflanzen GroBer Wiesenknopf im Siidosten der Wiese, Gemeine Braunelle. Vor dem siidlich
angrenzenden, das Grundstiick abschlieBenden Gras-Krautsaum findet sich aufgrund der
Verschattung durch eine Thujahecke im Garten etwas feuchtere Standortbedingungen, hier dann
auch Pfennigkraut. Nahrstoffangepasste Arten sind Kriechender Hahnenfuf3, Gundermann, Gemeiner
Lowenzahn und etwas Rotklee und einige wenige Stumpfbléttrige Ampfer.

Da die Bestandsaufnahmen 1x im August (frisch geméaht) und 1x September 2022 nach
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Wiederaufwachsen der Wiese erfolgten, ist das Artenspektrum nicht vollstdndig erfasst. Der
Friihsommeraspekt fehlt. Die Zusammensetzung entspricht zwar von der Artenanzahl einem
Wiesenbestand nach Art. 23 BayNatSchG. Da einige der Krduterarten nur in sehr geringer Anzahl
vorhanden ist, wird die Wiese als nicht nach Art. 23 BayNatSchG eingestutft.

- Artenarmer StrauBgras-Glatthafer- Altgrassaum an der stidlichen Grundstiicksgrenze zu den Gérten
bzw. Einfriedungen, ca. 2m breit
Neben den genannten Grasarten auch Ruchgras, Kndulbinse, Hornklee und Géansefingerkraut, etwas
Geholzsukzession mit Hasel. Teils ist der Abschnitt so verschattet und feucht, dass hier als
Feuchtsaumstaude Gilbweiderich vorkommt. Der zunéchst eben verlaufende Saum geht nach
Westen in eine teilweise mit Geholzsukzession (Hasel, Stieleiche, Birke, Tanne, Spéte
Traubenkirsche) bewachsene Boschung tber. Der Saum bzw. die Bdschung diirfte Giberwiegend zum
Nachbargrundstiick dazuzugehdren. Im weiteren Verlauf Richtung Kreisstral3e ist der Saum einer
Gabionenmauer bzw. Hainbuchenhecke vorgelagert, mit dhnlicher Zusammensetzung wie vordem,
zusédtzlich Ackerschachtelhalm, Seegrassegge und Gemeine Nelkenwurz.

- Pflaumengebiisch
An der Siidostecke des Grundstiicks befindet sich ein dlteres Gebiisch mit iiberwiegend
Pflaumenbdumen. Der Bereich wird nicht geméht, so dass sich hier Land-Reitgras ausgebreitet hat.

Fauna
Folgende Angaben kénnen zu den heimischen Tierarten gemacht werden.

- Beobachtung einiger Insektenarten des Offenlandes: Tagfalter wie Ochsenauge, WeiBlinge und
Hauhechelblduling am Hornklee. Kein Lebensraum fiir Wiesenknopf-Ameisenblduling, da die
wenigen Pflanzen im Geholzsaum und am Westrand der Wiese immer geméht werden und ohne
Bliten sind. Die der Satzungsfldche gegentiber liegenden Wiesen sowie die Sdume entlang der
Kreisstrae sind aufgrund der dort wachsenden Besténde des Grofien Wiesenkopfes als Lebensraum
von Hellen und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléulingen bekannt.

- - Aufgrund der eher mageren und offeneren Wiesenstruktur und offenen Bodenstellen am
Gehdlzrand bietet das Griinland gute Lebensbedingungen fir verschiedene Heuschreckenarten des
Offenlands, die in gréBerer Anzahl im Herbst vorhanden waren.

- Weiterhin dient die Wiese als Nahrungsraum fiir die in den umliegenden Geh6lzen briitenden
Kleinvogel.

- Der offene Gehdlzrand im Norden weist etliche Ameisenbulte auf, die jedoch zum Zeitpunkt der
beiden Bestandsaufnahmen nicht besetzt waren

- Potentiell ist Zauneidechse am stidexponierten Gehdlzrand im Norden denkbar, jedoch bei 2-
maliger Begehung des Griinlandes nicht gesichtet. Lebensstétten z.B. flir Eiablage scheinen am und
im Gehdlz nicht vorhanden, so dass ein Vorkommen eher unwahrscheinlich ist.

Bewertung alle Vegetationstypen Kategorie II- oberer Wert

Angrenzend:
- Gehdlzstreifen mit schmalem, stidexponiertem Saum auf der Boschung der Kreisstrafle PAs30 im
Norden angrenzend
Das Gehdlz wird aufgebaut aus dlteren, gréBeren Baumen wie Sandbirke, Stieleiche, Europ. Lérche
und aus Straucharten: viel Spate Traubenkirsche (Neophytische, invasive Gehdlzart) und dltere
Salweiden. Im Saum wachsen Seegrassegge, einige Wiesenknopfpflanzen, versch. Grasarten, auch
Samlinge von Stieleiche und Spéter Traubenkirsche und Brombeere. Der Saum weist viele offene

Stand: 11.09.2023



Bodenstellen auf und wird bis zum Gehglzrand gemaht.

- MaBig artenreicher Krautsaum auf dem dffentlichen Griin (Graben und Gehwegsaum) an der PAs1
Gehwegbegleitender Gras-Krautstreifen mit Giberwiegend Gemeinem Glatthafer, Straufigras, einigen
Pflanzen des GrofBen Wiesenknopfes und anderen ndhrstoffvertrdglichen Krautarten. (gemaht)

Boden

Der Geltungsbereich weist den Bodentyp Pseudogley -Braunerde aus Kryolehm bis -schluffton (Losslehm
mit sandiger Beimengung unterschiedlicher Herkuntt auf
(.https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de
Umweltatlas Boden).

Nach dem Erosionsgefdhrdungskataster besteht flir die Wiese nur geringe Erosionsgefahr durch Wasser.
Bewertung Kategorie Il

Wasserhaushalt

FlieBgewdsser und Quellen sind auf der Planungsfldchen nicht vorhanden, grenzen auch nicht an. Aufgrund
des Bodentyps ist mit einer geringen Versickerungsleistung zu rechnen. Oberfldchengewdasser nicht beriihrt
Bewertung Kategorie Il

Klima und Luft

Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen (Talbereich),
Fldche als Freifldche derzeit Kaltluftentstehungsgebiet, angrenzend an bebautes Gebiet
Bewertung Kategorie Il

Landschaftsbild
Ortseingangssituation, typisch dorfliches Ortsbild
Bewertung Kategorie Il

3.7.2  Gesamtbewertung nach Leitfaden:
In der Gesamtbetrachtung der Bestandsaufnahme ergibt sich die Einstufung des Gebiets in Kategorie II-
Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

3.7.3  MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs:
Folgende Malinahmen dienen der Vermeidung und Verminderung der Auswirklungen der kiintigen
Bebauung:

- Festsetzung einer nicht bebaubaren privaten Griinfléche, teilweise mit Pflanzmanahmen zur
Eingriinung und Einbindung des Gebietes zur offenen Seite der Kreisstrale PAs1

- Extensive Nutzung des Wiesensaums am nordlichen Gehdlz

- Sicherung der Pflanzen GroBer Wiesenknopf aus dem Baubereich als Nahrungspflanze der im
Umfeld vorkommenden Ameisenbldulinge

- Erhaltung des ObstgebUsches im Sudosten soweit wie moglich. Dies ist jedoch aufgrund der aus
Verkehrssicherheitsgriinden verschobenen Einfahrt kaum mdglich.

- Beachtung des Artenschutzrechtes nach § 44 (1) BNatSchG: Das voraussichtlich fiir die Einfahrt in
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Teilen zu rodende kleine Obstgebiisch darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also nur zw. 1.10 und
28.2. gefdllt werden. Damit wird eine Totung oder Verletzung von Vogeln und Vogelbrut vermieden.

- Durchgriinung der Bauparzellen durch Pflanzung von mind. 3 Laub- und/oder Obstbdumen

- Festsetzung versickerungsfahiger Beldge

- Zaune ohne Sockel fiir eine Durchldssigkeit fiir Kleintiere (z.B. Igel) und Abstand Zaununterkante
zum Boden 15 ¢cm

- Inder festgesetzten Larmschutzwand sind bei einer Bauweise bis auf den Boden (z.B. Gabionen) fiir
Kleintiere Bodendurchldsse (mind. 20 cm Lénge, 15 cm Héhe, Abstand alle 25 m) vorzusehen

- Wahrend des Baus ist der anschlieBende Gehdlzbestand (6ffentliche Griinflache) durch wirksame
SchutzmaBnahmen wie Holzbohlen- oder Gitterzaun vor Uberfiillung oder sonstigen
Beeintrachtigungen zu schiitzen.

- Limitierung des Baukdrpers zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes

3.7.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im vereinfachten Bebauungsplanverfahren kann nach § 13 BauGB Abs. 3 von einer

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a sowie von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen werden.

Nachdem durch im Satzungsverfahren Baurecht auf unbebauten Fldchen geschaffen wird, besteht das
Erfordernis eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs. Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft gemal § 14 BNatSchG dar.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft in der bauleitplanerischen Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Eine detaillierte
Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs sowie die fldchenscharfe Festlegung der notwendigen
AusgleichsmaBnahmen erfolgt im gegensténdlichen Verfahren nach den ,Grundsétzen flir die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, die 1999 (2. erweiterte Auflage Januar
2003) vom Bayerischen Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben
wurden.

Dabei muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere des Eingriffs bewertet werden. Unter
Berticksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen, ldsst sich dann ein sog. ,Kompensationsfaktor* ableiten, mit dem die Fldche, in
die eingegriffen wird, multipliziert wird. Auf diese Weise wird der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt:

Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfes:

Im Rahmen der Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs wird die straenbegleitende 6ffentliche Griinfléche
(bestehende Bdschungsfldche mit Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung) nicht als Eingriffsflache
eingestuft.

Die neu zu bebauenden Fldchen (Parzellen und ErschlieBungsstralle werden derzeit als méBig artenreiches
bis artenreiches Extensivgriinland genutzt und sind daher hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, nach dem ,Leitfaden® (Liste 1b) in die Kategorie Il ,Gebiete mit mittlerer
Bedeutung” einzustufen.
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Die Ermittlung der Schwere des Eingriffs erfolgt ebenfalls nach dem ,Leitfaden®. Fiir den Geltungsbereich
der Einbeziehungssatzung ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Demnach handelt es sich beim geplanten
Vorhaben um eine Mainahme mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B, vgl.
Abb. 7 des Leitfadens). Zu dem Vorhaben kommt als neue Festsetzung eine Ldrmschutzwand hinzu, die im
Falle der Realisierung der Nordtangente zu errichten ist. Daher ist diese Larmschutzwand ebenfalls als
Eingriff miteinzurechnen.

Die Zusammenfiihrung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fiir den Naturhaushalt und das

Landschaftsbild (Kategorie II, Gebiet mittlerer Bedeutung) sowie Schwere des Eingriffs (Typ B, niedriger bis
mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) ergibt eine Bandbreite moglicher Kompensationsfaktoren (nach
Abb. 7 Leitfaden) zwischen 0,5 und 0,8.

Unter Berticksichtigung der Bestandssituation (extensiv genutztes Griinland, artenarme Gras-Krautsdume)
wird flir die vom Vorhaben Gberplante Eingriffsfldche entsprechend den fachlichen Vorgaben des Leitfadens®

mit 0,7 ein Ausgleichsfaktor im mittleren Bereich der zur Disposition stehenden Bandbreite angesetzt.

Die Ausgleichsflachenermittlung wurde fir die Endfassung aufgrund der Anderung der Einfahrt,-
Verschiebung nach Stiden, angepasst. Fiir das zu rodenden Obstgebiisch wird der Ausgleichsfaktor 1,0
angesetzt. Insgesamt ergibt sich infolge einer etwas verringerten Parzellenfldche keine Anderung beim
Ausgleichsfldchenbedarf und bei der Inanspruchnahme des stidtischen Okokontos.

Damit ergibt sich fiir die vorliegende Einbeziehungssatzung folgender Ausgleichsfldchenbedart:

Bestand Bewertung Eingriffsart Eingriffsfldch | Eingriffs- | Ausgleichsbedarf in
nach eqm faktor am
Leitfaden
Extensivwiese Mittel Baugebiet incl. 3.880 0,7 2.7116
(Uiberwiegend)/Artenarme ErschlieBungsstraBe und
Gras-Krautsdume Millstandort Privatfldche
Gebiisch Mittel ErschlieBungsstrafe 85 1,0 85
Extensivwiese Mittel Larmschutzwand: Ldnge 75 0,7 53
150 m, angenommen 0,5
m Breite
Privatfliche
Artenarme Gras-Krautsdume, Mittel Zufahrt und 30 0,7 21
Stellflache Mill
dffentliche Flédche
Gebiisch Zufahrt dffentliche Flache 50 1,0 45
Gesamt 4120 2.920

Zugeordnete externe Ausgleichsflache aus dem stidtischen Okokonto:
l_\/lit dem Umweltamt der Stadt Passau ist abgestimmt, dass der erforderliche Ausgleich aus dem stadtischen
Okokonto zur Verfligung gestellt wird. Es handelt sich um folgende Flachen:
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- FI.-Nr. 535/2 Gmkg. Beiderwies

Ausgangszustand: maBig extensiv genutztes artenarmes Griinland; Zielzustand: magere
Flachlandméhwiese LRT 6510

Aufwertungsfaktor 0,7;

Nachweis von 1.476 m? Ausgleichsfldche, bei Aufwertungsfaktor 0,7 tatsdchlicher
Fléchenbedarf 2108 m?

- FIL.-Nr. 235 Gmkg. Beiderwies:
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== |, Patriching Nord"

L > 4
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Ausgangszustand méBig extensiv genutztes artenarmes Griinland; Zielzustand: magere
Flachlandméhwiese LRT 6510

Aufwertungsfaktor 0,7;

Nachweis von 1.444 m? Ausgleichsfldche, bei Aufwertungsfaktor 0,7 tatséchlicher
Fléchenbedarf 2063 m?

N
/ 63581522/1 %erszsfa
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i Abbuchung Okokonto Stadt Passau Fldche 1
4@ FI-Nr. 535/2 Gmkg. Beiderwies

Zielzustand: magere Flachlandmahwiese LRT 6510
-Aufwertungsfaktor 0,7;

6356/535/3 -Nachweis von 1.476 m? Ausgleichsflache,

bei Aufwertungsfaktor 0,7 '
/ \| tatsachlicher Flachenbedarf 2108 m? N |
o M1:2000

&R s 502
'f)'ll_a’a)}erlsche \Vermessungsverwaltungt2020)

6353(1061/0

Zuordnung 638BI227/1
Einbeziehungssatzung = *

.Patriching Nord"

6356/235/3

Abbuchung Okokonto Stadt Passau Flache 2

Fl.-Nr. 235 Gmkg. Beiderwies: A
-Zielzustand: magere Flachlandmahwiese LRT 6510 ’x
-Aufwertungsfaktor 0,7; L
-Nachweis von 1.444 m? Ausgleichsflache, N
bei Aufwertungsfaktor 0,7 tatsachlicher Flachenbedarf 2063 m*  m1: 2000
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3.8 Stddtebaulicher Vertrag

Vor Eintritt der Rechtsverbindlichkeit der Satzung sind die griinordnerischen Mafnahmen und die Sicherung
der Ausgleichsflachen bzw. die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen mittels Abschluss einer vertraglichen
Regelung (stadtebaulicher Vertrag) zu gewahrleisten.

Stadt Passau Passau, den
Udo Kolbeck Jirgen Dupper
Referent fiir Stadtentwicklung Oberblirgermeister

11
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