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Anlass, Zweck und Ziel der Planung
Anlass der Planung

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Mobilitat, am Dienstag,
den 18.04.2023, wurde die Einleitung des Bauleitplanverfahrens ,,Gl Sperrwies 5.
Bauabschnitt — Am Totenmais*, 3. Anderung beschlossen.

Das Verfahren soll durchgefUhrt werden, um den Betriebsablauf auf dem Gewer-
beareal verbessern und UmstrukturierungsmaBnahmen, wie die Verlagerung von
Stellplatzen vornehmen zu kénnen.

Deren Erforderlichkeit ergibt sich insbesondere aus der Notwendigkeit eines ein-
gesessenen Betriebes — der einen wichtigen Arbeitgeber fur Passau und das Um-
land darstellt — um dauerhaft am Wettbewerb zu bestehen, flexibel auf wirt-
schaftliche Entwicklungen reagieren zu kénnen, wozu auch die ErschlieBung
neuer Geschaftsfelder zu zahlen ist. Damit besteht stadtebaulich die Moglichkeit,
den Standort bzw. das ausgewiesene Industriegebiet (Gl°) zu stérken und — auch
hinsichtlich der Arbeitsplatze und der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt —
langfristig zu sichern.

Zudem erfolgt eine Erweiterung des Geltungsbereiches auf das Flurstick des
Schreinerholzweges, um die im Geltungsbereich GE/GI Sperrwies 3. BA als 6ffent-
lichen Feld- und Waldweg dargestellten Bereich als éffentliche Verkehrsfldche
darzustellen, so wie diese heute auch schon genutzt wird.

Um die Umsetzung der Planungen ordnungsgemaB durchfUhren zu kénnen, sind
insbesondere Anpassungen der im Bebauungsplan als ,Wald* gekennzeichne-
ten Fldche im SUd-Westen erforderlich. Bei den Fldchen handelt es sich um eine
ca. 25 m breite mit Strauchwerk und einzelnen B&umen bestandene Fldche (vo-
raussichtlich B112 Mesophiles Gebusche / Hecken, Ausgangszustand dem Bear-
beiter nicht bekannt) zwischen Gewerbebetrieben, welche in Teilbereichen
fortan als Parkflédche fur Fahrzeuge dienen soll. Aufgrund der Lage zwischen den
Industriebetrieben ist von einer gewissen Vorbelastung auszugehen. Eine ca. 10
m breite Grinzdsur zwischen den Betrieben bleibt weiterhin bestehen.
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1.2.

e

Geltungsbereich 3. Anderung (unmoBs’rinch)
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gem. § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren, da mit dieser Bebauungsplandnderung eine MaBnahme der Innen-
entwicklung vorliegt. Die Voraussetzungen hierfir sind erfillt. Der Geltungsbe-
reich umfasst Teilfldchen von FI.Nr. 312/12 und FI.Nr. 314/2, Gemarkung Heining
mit 4.512 m?, die zulassige GrundflGche bleibt daher unter der fUr die Zuldssigkeit
von Bebauungspldnen der Innenentwicklung relevante Grundfldche von
20.000 m2,

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprofung nach § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz
1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Ein-
griffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zul@ssig. Es sind daher keine naturschutzfachlichen AusgleichsmaB-
nahmen notwendig. Hinsichtlich des Artenschutzes erfolgte eine Abschatzung.
Die Unterlagen hierzu kbnnen dem Anhang entnommen werden.

Iweck und Ziel der Planung

Die Firma Paul beabsichtigt auf einer sudlichen Teilfldche der Flurnummer 312/12
(Gemarkung Heining) entlang des Schreinerholzwegs die Errichtung von offenen
Stellplatzen, zu realisieren. Das Vorhaben liegt am stddstlichen Rand des Bebau-
ungsplanes mit intfegriertem Gronordnungsplan ,,Gl Sperrwies 5. Bauabschnitt —
Am Totenmais* und ist in diesem derzeit als zu erhaltender Waldbestand zwi-
schen den Industriegebietsstandorten gekennzeichnet. Direkt sUdlich grenzen
die Bauabschnitte BA3 und BA4 des Industriegebietes an.
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Auf dem ansdssigen Betriebsgeldnde auf FI.Nr. 312/12, 312/15, 312,17 und
FI.Nr. 312,/16, Gemarkung Heining, soll ein Uber 4.000 m? groBer MOBILITATS-HUB
entstehen, welcher als Bestandteil eines europaweiten HRS-Netzwerks (Netzwerk
eines Hotelbuchungsportals) dienen wird, um Kunden ein integriertes Wasserstoff-
langstrecken-Netz bieten zu kdnnen. Beispielweise sollen hier Shops, Gastro, E-
Ladepark, Wasserstofftankstelle sowie -infrastruktur realisiert werden. HierfUr sind
weitere UmstrukturierungsmaBnahmen auf dem Betriebsgeldnde wie etwa die
Verlagerung von Stellpldtzen notwendig, um insbesondere den Betriebsablauf
auf FI.Nr. 312/12, Gemarkung Heining zu verbessern. Zudem kann durch Entzer-
rung der Verkehrsstrome und Vermeidung von Kreuzungsverkehr der Sicherheits-
aspekt auf dem Geldnde erhdht werden.

Eine fuBldufige Anbindung der geplanten Stellpldtze entlang des Schreinerholz-
weges besteht Uber einen vorhandenen Treppenaufgang. Die ErschlieBung der
Stellplatze ist Uber die GutenbergstraBe auf die St 2118 gegeben.

Die geplanten Stellplatze entlang des Schreinerholzweges, einer StichstraBe mit
geringem Verkehrsaufkommen, fGhren zu einer fldchensparenden Nutzung
(keine zusatzlichen Zufahrten und Verkehrsflachen fUr die StellplGtze erforderlich).

Gehdlze im Umgriff sollen erhalten bleiben. Aufgrund der Gehdlze im direkten
Umgriff sind weitere PflanzmmaBnahmen (Hecken zur Eingrinung) nicht notwen-
dig. Einzeloaumpflanzungen zwischen den Stellpldtzen sind vorgesehen und
ebenso in den bisherigen Festsetzungen verankert.

RodungsmaBnahmen haben auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen.
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2.2.

2.3.

Beschreibung des Plangebietes
Lage im Ortszusammenhang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Stadt Passau, am westli-
chen Ortsrand hin zum Neuburger Wald. Der Bereich wird von Industriegebiets-
fldchen umschlossen. Sudlich des Geltungsbereiches verlduft der Schreinerholz-
weg, auf welchen die Stellpldtze angebunden sind.

Im Norden verbleibt eine Gehdlzfldche an der Boschung zum tieferliegenden In-
dustriegebiet. Im Westen grenzen Waldfldchen an, welche sich im Bebauungs-
plan Sperrwies / BA 1 befinden. SUdlich des Schreinerholzweges befinden sich die
Industriegebietsfldchen Sperrwies BA 3 und BA 4.

Schutzgebiete, Biotope oder Dergleichen befinden sich nicht im n&heren Umgriff
des Areals.

Gelande

Das Gelé@nde ist eine vom Schreinerholzweg zum nérdlichen Industriegebiet ab-
fallende B&schung. Der Schreinerholzweg liegt auf Hohen von ca. 383,5 m U NN
— 381,80 m U NN. Die Stellplatze sollen so errichtet werden, dass eine Zufahrt von
der StraBe aus problemlos moglich ist. Das nérdliche Betriebsgeldnde liegt auf
einer Héhe von ca. 375,00 m U NN.

Derzeitige Nutzung

Bei der als E1 bezeichneten Fldche handelt es sich um den Erhalt des ursprongli-
chen Waldrandes entlang des Schreinerholzweges in unterschiedlicher Breite
von 6- 13 m, welcher derzeit im rechtsverbindlichen Urplan "Gl Sperrwies 5. Bau-
abschnitt - Am Totenmais" als ,,Flidchen fUr die Forstwirtschaft, Bestand zu erhal-
ten" gekennzeichnet ist, wobei anzumerken ist, dass es sich aufgrund der Lage,
GréBe, Nutzung und Topographie nicht um Wald im herkdmmlichen Sinne han-
delt (Gehdlzstrukturen junger bis mittlerer Ausprédgung) was am Luftbild aus dem
Jahre 2007 nach Errichtung des Bauvorhabens im Norden ersichtlich wird. Zudem
sind einzelne zu erhaltende Einzelbdume gekennzeichnet, welche vor Ort so
nicht mehr vorhanden sind.

Luftbild 2007
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Der Teilbereich des Schreinerholzweges ist im Bebauungsplan GEGI Sperrwies 3.
BA lediglich als &ffentlicher Feld- und Waldweg gewidmet. Dieser allerdings ist
heute schon in einem Teilbereich als OrtsstraBe gewidmet.

Raumliche Ubersicht (unmaBstéblich)
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Ortliche Planungen
Fldchennutzungsplan

Die Fladche des Geltungsbereiches ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
der Stadt Passau vorwiegend als Verkehrsfldche zwischen Industrie und Gewer-
bebetrieben gekennzeichnet. Zudem werden diese als ,,Wald* dargestellt (Gron-
streifen neben ErschlieBungsstraBe).

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sind somit noch nicht in Gdnze gege-
ben. Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Die
Fldche wird dem nérdlich bereits ausgewiesenen Industriegebiet (Gewerbefld-
che) zugewiesen. Ebenso sind einzelne B&dume verzeichnet.
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Auszug aus dem rechtswirksamen Fidchennutzungsplan (maBstabslos)
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Schutzgebiete

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes
und des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes bertcksichtigt.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der
Schutzguter in besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden, bzw. wer-
den nicht beeintréachtigt:

- im Bundesanzeiger gemdaB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische
Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemdaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdadB den §§ 25 und
26 des Bundesnaturschutzgesetzes

- geseftzlich geschutzte Biotope gemdB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Uberschwemmungsgebiete gemdaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Wasserschutzgebiete gemdaB § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten RGumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2
und 5 des Raumordnungsgesetzes

Landes und Regionalplanung

Die mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgte stddtebauliche Entwicklung
steht in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grunds&tzen der Landes- und Regi-
onalplanung.

Die kreisfreie Stadt Passau ist im Landesentwicklungsplan Bayern (LEP) als Ober-
zentrum bestimmt. Im fUr die Stadt Passau einschldgigen Regionalplan Donau-
Wald (RP 12) wird insbesondere zur Wirtschaftsentwicklung hervorgehoben, dass
fOr die Standortsicherung und —weiterentwicklung von Industrie und Handwerk
eine bedarfsgerechte Versorgung mit Gewerbe- und Industriegebieten von be-
sonderer Bedeutung ist. Im Rahmen der Bauleitplanung sind daher vorausschau-
end und bedarfsorientiert Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur Ver-
fOgung zu stellen oder diese den Anforderungen der Nutzer anzupassen.

FUr die geplanten Fldchen sieht der Regionalplan keine MaBnahmen vor. Im Wes-
ten befindet sich in 300 m Abstand zum Vorhaben der Regionale Grunzug Hoch-
buchet/Neuburger Wald.
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3. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen

Folgende Festsetzungen sind fur den Geltungsbereich relevant, bzw. werden fir
den Geltungsbereich angepasst.

I. Planliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 eingeschrdnktes Industriegebiet gemdaB BauNVvVO § 9 (1); (2) 1.u.2; (3) 1, (Be-
schrankung: festgesetzte Larmkontingente)

Hier nur FiGchen fur offene Stellplatze (siehe 5.0 Sonstige Planzeichen)

4.0 Verkehrsflachen mit zulassigen Belagsarten
4.1 StraBenbegrenzungslinie zum Schreinerholzweg

4.5 StraBenverkehrsfldchen (6ffentlich)
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4.6 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuBweg privat) als Verbin-
dung zum Betriebsgeldnde

4.7 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun (Feldweg)

4.8 Wendemoglichkeit auf Privatgrundstick

6.0 Grunflachen

6.2 zu pflanzende EinzelbGume: Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste
in den textl. Festsetzungen, Punkt: 6A

6.3 Wald: Fidchen fur die Forstwirtschaft, Bestand zu erhalten

6.4 Private Grunflachen mit Anpflanzungen von B&umen und Strduchern (E3 - E4)
7. Flachen und MaBnahmen Naturschutz / Landschaftspflege

E1: Erhalt des Waldrandes mit den bestehenden Eichen, Schutzbereich mindes-
tens 5,0 m, vorsichtige RUcknahme der Fichten, Pflanzung von mehreren Ei-
chentrupps (15 — 25 Stuck pro Trupp) in den vorhandenen Lucken

E3: Aufbau eines 5,0 m — 15 m breiten Gehdlzmantels, Pflanzung einer 2 - 9 reihi-

gen freiwachsenden Hecke aus Baumen I. + ll. Ordnung und Stréduchern (Pflan-
zenauswahl siehe Pflanzenliste im Bereich lll.) in der gesamten Linge
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ll. Textliche Festsetzungen

4.0 Weitere Festsetzungen

Artenschutz:

In den angrenzenden Waldbereichen sind an geeigneten Badumen, gemaB den
artenschutzrechtlichen Anmerkungen, 5 Haselmauskobeln, 36 Fledermausk&sten
und 30 Vogelnistkdsten anzubringen.

FlGdche fUr offene Stellplatze:

Aufgrund der angedachten Nutzung und der Lage sind keine baulichen Anla-
genim Geltungsbereich zuldssig. Durch die Nutzung durch unterschiedliche Fahr-
zeuggroBen und die groBflachige, direkt angrenzende Eingrinung sind zus&tzli-
che Pflanzungen zwischen den Stellpldtzen nicht notwendig. Die Stellplatzfla-
chen sind wasserdurchldssig zu gestalten (Schotter, Kies, Drainagepflaster, Ra-
senfugenpflaster).

Die Errichtung von StUtzmauern ist im Geltungsbereich der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes nicht zuldssig.

lll. Textliche Festsetzungen zur Grunordnung

1.0 Umsetzung, Pflanzenqualitaten, MindestpflanzgroBSen

Die privaten Grunfl&dchen sind entsprechend den planlichen und textlichen Fest-
setzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens
in der Pflanzperiode nach Erstellung der privaten ErschlieBungsfldchen fertig-zu-
stellen.

Nachpflanzungen haben den PflanzqualitGten des Grinordnungsplanes zu ent-
sprechen.

Die Pflanzenqualitadt muss den GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baum-
schulen (BdB) entsprechen.

FUr festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden au-
tochthone) Gehdlze zuldssig.

FUr freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 StGck / 1,50 m?

6. Zu verwendende Geholze innerhalb des Geltungsbereiches

Pflanzqualitaten:
Bdume I. Ordnung:

B&ume in priv. Grunfl.: mind. Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm
oder v. Heister, 200-250 cm
Baume Il. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150-200 cm
Bei Hecken: Bdume v. Heister, 100 -150 cm
Strducher v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm
Unterpflanzung im Wald: Heister, 3j.v., 80 - 120 cm
Pflanzabstdnde: in und zwischen den Reihen 1,5 m

in den Trupps im Verband 2 mx2 m
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Pflanzliste Laubbdaume:

A) Bdume I. Ordnung:

Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

B) Bdume Il. Ordnung:

Malus domestica Wild-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Echte Eberesche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Pflanzliste Str&ucher:
(angepasste Liste aufgrund des Artenschutzes)

Es sind mind. 5 verschiedene autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu ver-
wenden:

C) Stréucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffiger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fructicosus agg. Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Eine Pflanzung von fremdldndischen und/oder in inrem Wuchscharakter land-
schaftsfremden Laub- und Nadelbdumen wie z.B. Pyramidenpappeln, Trauer-
weide, Hangebuche, Blaufichten i.Arten und Thujen ist nicht zuldssig

4. Festsetzungen innerhalb des Baugrundstickes

Alle weiteren Festsetzungen und Hinweise bleiben weiterhin bestehen bzw. sind
fUr den Geltungsbereich nicht relevant.
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4, Auswirkungen der Planung

Stédtebauliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden notwendige Umstrukturie-
rungen zur Erhdhung der Betriebssicherheit ermdglicht. Zudem wird die Zufahrts-
situation entzerrt. Es entstehen keine Hochbauanlagen. Gronzdsuren zwischen
Betrieben bleiben in ausreichendem Male erhalten. Mit der Umsetzung der MaB-
nahmen an diesem Standort wird eine weitere Zersiedelung der Landschaft ver-
mieden.

Eine Versiegelung zusatzlich zum bisherigen Bestand findet in einem vertraglichen
Rahmen statt (Nutzung bestehender ErschlieBungsstraBe mit angrenzender ge-
werblicher Nutzung).

GroBbaumpflanzungen zwischen den Industriegebietsfildchen wirken dem Ver-
lust bestehender BGume entgegen.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung, der Strukturen der Umgebung und
der Festsetzungen sind hinsichtlich des Landschaftsbildes geringe Auswirkungen
der Planung zu erwarten. Erforderliche oder bereits umgesetzte Rodungen wer-
den durch ausreichend Neupflanzungen (Ersatzaufforstung FL.Nr. 1169, Gemar-
kung HUtting, Markt Ruhstorf a.d.Rott) ersetzt.

www.google.de/maps 04-2023

Die Gestaltung und GréBe der Stellfldchen sollen sich gefdllig in die bestehende
Umgebung einfogen (EingrinungsmaBnahmen vorgesehen).

Negative stddtebauliche Auswirkungen durch die Ausweisung des Gebietes sind
nicht zu erwarten.
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Auswirkungen auf den Verkehr

Im Rahmen der BaumaBnahmen wird es zwangsldufig zu einer erhdhten Belas-
tung durch Baufahrzeuge kommen, dies ist jedoch auf die Bauphase zeitlich be-
schrankt.

Nach der Umsetzung ergeben sich kaum Anderungen auf die Verkehrssituation,
da eine aufnahmefdhige Anbindung Uber die GutenbergstraBe und die Medi-
enstraBe auf die StaatsstraBe gegeben ist. Der Verkehr auf dem Betriebsgeldnde
selbst kann entzerrt werden, womit die Sicherheit erhéht wird.

Auswirkungen auf Denkmdler

FUr den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege kein Hinweis auf Fldchen mit Kulturdenkmalen (KD).
Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmdler und keine denkmalgeschutzten
Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen. Auch in der ndheren
Umgebung sind keine Denkmaldaten verzeichnet.

Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die weiteren Schutzguter

Das Schutzgut Boden wird durch die vorzunehmenden ErdbaumalBnahmen be-
eintrachtigt. Allerdings liegt das gesamte Areal bereits anthropogen Uberprégt
VOr.

Durch die Versickerung Uber bestehende B&schungen ergeben sich nur geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Bestehende Leitungen in den angren-
zenden Fldchen werden nicht beeintrachtigt. Das Areal befindet sich auBerhalb
wassersensibler Bereiche.

GroBvolumige Gehdlze oder Vegetationsstrukturen sind weiterhin im Umgriff vor-
handen. In diese wird nicht eingegriffen. Aufgrund der Lage und dem angren-
zenden Ortsbereich ist mit einem gestdrten Kleinklima zu rechnen. Aufgrund der
umgebenden Strukturen und der bisherigen Nutzung ergeben sich geringe Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima fur angrenzende Bereiche.

Aufgrund der Zufahrtssituation und der Nutzungen im Umgriff ist von keinen ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen. Hinsichtlich der
Sicherheit auf dem Betriebsgeldnde ergeben sich Verbesserungen fur dieses
Schutzgut.

Gehwegverbindungen werden nicht beeintrdchtigt. Weitere Erholungseinrich-
tungen befinden sich nicht in der ndheren Umgebung bzw. werden nicht beein-
trachtigt.

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Oberpfalzer und
Bayerischer Wald, im Grenzbereich der Untereinheiten SUdliche Donaurandhé-
hen und Donauengtal. Das Donauengtal umfasst das oberhalb Vilshofen begin-
nende Durchbruchstal der Donau im kristallinen Grundgebirge. Der Talraum

wird weitgehend von der ca. 200 bis Uber 400 m breiten Donau eingenommen.
Sie wird von Gehdlz- und schmalen AuwaldsGumen begleitet. Die im SUden an-
grenzenden Sudlichen Donaurandhdhen stellen die stdlich der Donau gelege-
nen Ausldufer des Bayerischen Waldes dar und fallen steil zum Donautal ab.
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4.1.

Sie bilden ein insgesamt flachwelliges HUgelland, in welches die zum Donau-
durchbruchstal entwdassernden FlUsse und B&che tiefe Sohlen- und Kerbtdler ein-
geschnitten haben (ABSP 2004).

Biotopbereiche befinden sich nicht in der nGheren Umgebung. Durch die Bebau-
ungsplandnderung ergeben sich darauf keine Anderungen.

Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht in der nGheren Umgebung.

Da gemdB Urplan Bdume zu erhalten gewesen wdaren und die Fidche aufgrund
der bereits erfolgten Rodung nicht hinsichtlich moglicherweise vorkommender
Arten untersucht werden konnte, erfolgte eine Abhandlung des Artenschutzes in
einer Artenschutzrechtlichen Anmerkung, welche im Anhang beigelegt wird.
Erkenntnisse aus dieser Anmerkung werden in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen (Anpassung Pflanzliste, Nistkasten,...).

Vermeidung und Verringerung

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
GrUnordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

- Fldchenausweisung zwischen Gewerbe- und Industriestandorten (Vorbe-
lastung)

- Innenentwicklung

- Durchgrinung des Areals weiterhin gegeben

- Verzicht auf Errichtung von tiergruppenschadigenden Z&unen (keine
Trennwirkungen)

- Minderung des Versiegelungsgrades durch versickerungsféhige Stellfla-
chen und Zufahrten

- Versickerung des Oberfldchenwassers im Geltungsbereich

- Nutzung vorhandener Infrastruktur

- Baumpflanzungen zwischen Stellplatzen

- Anbringung von Nistk&sten

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 16 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
»Gl Sperrwies 5. Bauabschnitt - Am Totenmais*, 3. Anderung
Stadt Passau, Gemarkung Heining Fassung vom 19.01.2024

4.2.

KompensationsmaBnahmen

Geplante Nutzung: Industriegebiet, offentliche Verkehrsflache
Flurnummer: 312/12 TF, 314/2 TF

Gemarkung: Heining

GroBe: 4,512 m?

Durch die MaBnahme der Innenentwicklung werden bestehende ErschlieBungs-
straBen nun beidseitig genutzt. Dies ist im Sinne der fldchensparenden Bauweise
zu begriBen, womit die verdichtete Bebauung , honoriert” werden kann.

GrUnfladchen, welche dem Eingriff entgegenwirken, bleiben erhalten.

Aufgrund der Eingriffe in den Bereich E1 (Fldchen und MaBnahmen Naturschutz
/ Landschaftspflege, zugleich gemdans 6.3 Fidchen fUr die Forstwirtschaft, Bestand
zu erhalten sind WaldausgleichsmaBnahmen erforderlich. Im Nahbereich sind
aufgrund der Bestandssituation keine groBfladchigen PflanzmaBnahmen maoglich

Die Randbereiche werden wieder bepflanzt.

Ersatzaufforstungen werden auf FILLNr. 1169, Gemarkung HUtting, Markt Ruhstorf
a.d.Rott durchgefihrt. Die Pflanzungen haben in Abstimmung mit dem Amt for
Erndhrung Landwirtschaft und Forsten zu erfolgen.

Es ist eine Ersatzaufforstung von 2.529 m? zu erbringen.

Lage Erstaufforstungsfldche

Hinsichtlich des Artenschutzes wurden die artenschutzrechtlichen Belange, wel-
che durch das Vorhaben betroffen sind, in einer Artenschutzrechtlichen Anmer-
kung abgehandelt. Die textlichen Festsetzungen wurden diesbezUglich entspre-
chend ergdnzt bzw. angepasst (Anbringen von Nisthilfen, Anpassung der Pflanz-
liste). Die Artenschutzrechtliche Anmerkung wird im Anhang beigelegt.

Aufgrund des gewdahlten Verfahrens sind keine weiteren naturschutzfachlichen
AusgleichsmaBnahmen notwendig.
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5. Anlage zur Begrundung zum Bebauungsplan

5.1. Festsetzungsplan (Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung, M
1:1.000)

5.2. Artenschutzrechtliche Anmerkungen
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