1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung 2.1 Bestandteile 2.11 Baulicher Schallschutz 2. Versorgung mit elektrischem Strom ) ' o ' )
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Feststetzungen durch Planzeichen Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die 1. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Mobilitat hat in der Sitzung vom xx.xx.xxxx gemafy
Kerngebiet nach §7 BauNVO und den Festsetzungen durch Text in der Fassung vom XX XX XXXX. Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. §2 Abs. 1 BauGB die Aufﬁtell_lur?g dlzas Bebauunghsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschliuss
Die Begrindung, sowie Fachgutachten zu Schallschutz und Belichtung sind beigefugt. Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige wurde am xx.xx.xxxx ortstiblich bekannt gemacht.
GRZ GRZ GRZ Grundflachenzahl héchstzulassig bezogen auf Geltungsbereich Raume (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten, . .
0.70 0.70 0.70 ohne é&ffentliche Flachen . Unterrichtsrdume und Ahnliches; Burordume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und 3. Heizenergieversorgung 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behérden und
GF GF GF 22 Geltu nngerQICh Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Au3enlarm vorzusehen, Die Versorgung mit Erdgas sowie der Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Passau Sonstige Tréger offentlicher Be|ange gemag §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX
max max ‘max " v " K . . .. . ist Ub f t hende E it d Net 5alich. . = ) o
875m? 1.935m? 3.035m?2 Hochstzulassige Geschossflache ab Erdgeschossebene Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung. die g.ewahr|e|sten,"dass die in der nachsteh.ender? Abbildung dargestellten Anforderungen ist Uber eine entsprechende Erweiterung des Netzes moglic bis xx.xx.xxxx beteiligt.
_ - o an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen eingehalten werden.
9 g 9 geschlossene Bauweise, seitlicher Grenzanbau zulassig . Bei Biirors d shniichen N 4. Telekommunikation 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der Begriindung
Whinax Wandhéhe hichstzulissig - bezogen auf NHN 2.3 Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 und Nr. 9 BauGB ei Buroraumen und ahnlichen Nutzungen: Zur Versorgung des Baugebiets sind Trassen in den Verkehrsflachen méglich und zulassig, gemaf §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx offentlich ausgelegt.
Die im Bebauunasolan als MK bezeichneten Fidchen werden als "Kermaebiet" nach ebenso entsprechende Verteilerschranke und notwendige Anlagen. Ort und Zeit der der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. xx vom xx.XX.XXxX
. . §7 BauNVO mit gf]olrg)jenden MaRgaben festgesetzt: 9 Entsprechende ErschliessungsmaRnahmen sind so frith wie méglich, jedoch mindestens 3 Monate bekannt gemacht.
1.2  Baulinien, Baugrenzen ' vor Baubeginn anzuzeigen. Die Abstimmung der Trassen ist mit weiteren Versorgungstragern
Baugrenze a) Tankstellen im Zusammenhang mit Grofdgaragen nach §7(2) Nr. 5 sind nicht zulassig. abzustimmen.
4. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom xx.xx.xxxx gemaf §10 BauGB
& B - " ; ; - - b) Sonstige Wohnnutzungen nach §7(2) Nr. 7 sind ausschliesslich innerhalb von MK 1.1 zulassig. ; ; 9sp 9 §
augrenze fir Gebaudeverbindungen ab einer Hohe von 318.00 . NHN 5. Wasserversorgung i.V.m. Art.81 BayBO in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.
Balinie c) ?LenE:’sarlllgr?(r?a)ciugg?g)nl]\lsrwgaise zulassigen Nutzungen Das Gebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Passau anzuschliessen.
- ) \_/ergr_m[]gung§st'e:1tten, Bordélle und bordellahnliche Betriebe nach §7(2) Nr. 2 ,:::;enso'rl;qrg:/lve‘t:ﬁjref:r den menschlichen Gebrauch darf nur aus der 6ffentlichen Wasserversorgung o
[TGl. .1 Flache fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind nicht zulassig. - Passau,den _.__.__ e N
== STADT PASSAU / N
/
. \
1.3 Verkehrsflachen . ’ |
2.4 MahR der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB \ /
EEE——— Stralenbegrenzungslinie A N 4 Grundstlickszufahrtsbereich Y /
5 OO PP OPPOPPTO N
. .. . . i 241 Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festsetzung zur maximal zulassigen 0. Entwasseru ng Oberbiirgermeister N //
- StraRenverkehrsflache, offentlich v Einfahrt Tiefgarage Grundflachenzahl (GRZ) und den Festsetzungen zu maximal zulassigen } - -
Geschossflachen (GF) und Wandhohen. Eptv;astse:‘rung, aIIg.e:nell?.d indiden Dienststelle der Stadt P bpust
. . ie Entwasserung ist mit der zustandigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen.
1.4  Flachen fur Ver- und Entsorgung 242 Die festgesetzte Grundfléchenzahl darf durch Anlagen nach §19(4) Nr. 1 BauNVO GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende
bis zu einer Grundflachenzahl von 0.85 Uberschritten werden. Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
77 mit Leitungsrechten fir die Stadt Passau zu belastende Flachen ™ mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher grundsatzlich 5. Der Bebauungsplan wird gemaR §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im
______ zugunsten der Allgemeinheit 243 Die als _I_-Iijh_enfestsetzupg gewahlte Wandhéhe definiert sich wie fo|gt;“ . l eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Amtsblatt der Stadt Passau Nr.xx vom xx.xx.xxxx rechtsverbindlich.
Wandhghe ist der Schmt(t)punkt der gedachten oder vorhandenen Verlangerung der AulRenseite B Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewasser Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BAUGB und die §§ 214 und 215 BauGB
. . der Aufienwand mit der Oberkante der Attika. Alle Wandhohen sind mit einer Maximalhéhe ] aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht méglich, kann eine Einleitung in den &ffentlichen wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
1.5 SonStlge Festsetzungen durch Planzeichen Uber NHN definiert. " Kanal gedrosselt gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu flihren. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird mit Wirksamwerden der Bekanntmachnung im
Die konkreten PI d weit Details der Schmutz- und Oberflach t ( 5 i i insi i ¥
A s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des gesamten Bebauungsplanes "Erhardstrae-West" ¥ /e Konkreten Flanungen und weilteren Detalls der schmutz- un eriiachenwasserentsorgung Amt fur Stadtplanung wahrend der Dienstzeiten zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
. . sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
o ) 2.5 Bauwels.? §9(1_)_ Nr. 2 BaUGB’ §22 BauNVO und iiberbaubare L Dienststelle Stadtentwasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz/ Wasserrecht zu regeln.
*—+o Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maft der baulichen Nutzung Grundstiicksflachen §9(1) Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO L Die Bestimmungen Entwésserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.
b , ) } o ) 5 Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450
.St Flache flroberirdische Stellplatze 2.5.1 Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt. LN Stadtentwasserung abzustimmen. }
. . Wenn die befestigte Flache des Grundstlcks eine GroRe von 800m? Gbersteigt, ist ein Uberflutungs- Passau,den . . PN
Hinweise : nachweis zu fiihren. Gegen Hang- / Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich STADT PASSAU / AN
. ) 252 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufelder) werden durch Baulinien und Baugrenzen definiert. entsprechende Vorsorge (objektbezogene Malinahmen) nach dem Stand der Technik von den // \\
- Bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das beiliegende DWA - Themenfaltblatt "Starkregen , }
I:l und urbane Sturzfluten" empfohlen. \\ /
Bestehende Nebengebaude e arAN e P B e B At o B~ N 908 | oeehsesctma el g @ e \ /
2.6 Abstandsflachen §9(1) Nr. 2a BauGB, Art.6 BayBO Schmutzwasser ist tiber die Gffentliche Mischwasserkanalisation abzuleiten. Oberbiirgermeister AN 7
——o— Bestehende Grundstlicksgrenze mit Grundstein T
Durch die Festsetzung der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen und der maximal zuldssigen
o o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplan Wandhdhen im Bebauungsplangebiet sind in Teilbereichen von Art.6 BayBO abweichende i i i 3
"Ehem. Presseareal an der Dr.-Hans-Kapfinger-StralRe/Firmianstrale" v. 24.06.2019 Abstandsflache zulassig (Art.6(5) Satz 2 BayBO). 7 Hinweise zur Germghaltung des Oberflachenabflusses
I . - Auf eine naturnahe Ausbildung von Entwasserungseinrichtungen und eine dezentrale Regen-
»m m  Grenzedes raumlichen Geltungsbereichs des benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplan wasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken sowie die Umsetzung von Manahmen zur
Erhardstraf3e/Grinaustrale” 5. Anderung v. 16.02.2022 W ickhalt ist hten. Des Waeit ind di ieqelnden Verkehrsflach
. R'w.aes nach DIN 4109-1:2018-01 in dB asserrlickhaltung ist zu achten. Des Weiteren sind die neu zu versiegeinden Verkehrsflachen
2290/2 Flurnummer, hier 107/83 ert. 9 ) auf das notwendige Mal} zu begrenzen und die Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit
versickerungsfahigen Beldgen anzustreben.
__—307— Hoéhenlinie Bestandsgelande, hier 307,0m . NHN k ° k
Gebaudeabbruch
1.6 Planzeichnung %, Y I
161 Lageplan: Crinaustrage ] 2.7 Stellpldtze und Garagen §9(1) Nr. 4+22 BauGB _ . _ )
Y An Fassadenabschnitten ohne Piktogramm mit Zahlenwert muss das Schalldamm-MaR
— — mindestens erf. R'w,ges = 30 dB betragen. 8. Flachen fur die Feuerwehr und Léschwasserversorgung
P 2.71 Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und den hierfir gekennzeichneten Bei AuRenbauteilen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Unterrichtsrdumen und Raumen mit }
: W Flachen zulassig. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Kiesdecke, Schotter- ahnlicher Schutzbediirftigkeit gelten um jeweils 5 dB héhere Anforderungen. Lgschwasger: ) ) o
l// f rasen, Rasenfugenpflaster, Dranpflaster). Bei AuRenbauteilen von Raumen, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, gelten Eine ausreichende Loschwasserversorgung fir den Grundschutz ist in Anlehnung an das DVGW-
21 5 ./ // um jeWeiIS 15 dB hbhere Anforderungen. ArbeItSblatt W 405 S|Cher ZU Ste"en.
¥ 30 / 272 Oberirdische Stellplatze sind nur als offene Stellplatze zulassig. Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abriicken, gelten die ) o _
& °r7 genannten Schallddmm-MaRe ebenso fiir alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichteten Fassaden. Flachen fur die Feuerwehr:
‘ 018 990 g // _ . _ . s _ i o R&ume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer), Flachen fir die Feuerwehr (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, ) -
| ] / 273 Tllefgaragen smld nur m_nerhalb -der"Baugrenzer.\ und in den h|lerfur gek.fanr?zelchneten Flachen zulassig. missen Einrichtungen zur Raumbeliiftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fiir den Aufstellflachen flr Hubrettungsfahrzeuge, Bewegungsflachen usw.) sind auf den Grundstiicken Leben an drei Flissen
e— S~ g ‘ Die Zufahrten sind nur in den hierfiir gekennzeichneten Bereichen zulassig. hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliftung) die festgesetzten Anforderungen in aus_rgichen_dem Umfan_g vorzusehen. ) _ -
g < . . . an den baulichen Schallschutz gegen AuflRenlarm eingehalten werden. Solche Einrichtungen D_abel ?Ind m!lnqest(_en_s dlf_e Anforfierung?n Qer Ausfuhrunl:g zu Art.12 BayBO in Bayerrl bauaufsichtlich
| uj 274 Es gilt der Stellplatzschliissel der Stadt Passau in der Fassung vom 26.10.2021. kénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben, Spezialfenster mit erhéhtem eingefiihrten "Richtlinien iiber Fléchen fir die Feuerwehr” (Ausgabe Februar 2007) einzuhalten. Alle
| Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schalldammiliifter, u.a. Mechanische Beliiftungseinrichtungen baulichen Anlagen missen uber befestigte und ausreichend breite Stralien bzw. Wege fir Grof3-
¢ - durfen in Schlafraumen im bestimmungsgemaRen Betriebszustand (Nennliiftung) einen fahrzeuge der Feuerwehr erreichbar sein.
213 3‘ TR Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine dquivalente Absorptionsflache
“‘ S von A = 10 m?) nicht Gberschreiten.
5‘ ] "‘ 2.8 DaChgeStaltung §9(4) BauGB Von diesen Festsetzungen kann gemal § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn 9. Abfallstoffe und Abfa”entsorgung
A I im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch Feste Abfallstoffe sind auf hygienisch unbedenkliche Weise zu entsorgen
| 3 . " 2.8.1 Dachform und Dachneigung eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen Evtl. anfallender Gewerbemiill ist getrennt zu erfassen und geordnet zu vérwerten bzw. zu entsorgen.
| 999 | % N22372 § O 7o 3 S0g : Zl_JIaSS|g sind Flac_hdacher o__hne Dachuperstand. _ _ ) an den bgullchen Schallschutz ur_1_d geringere Schallddmm-Mafe unter Beachtung der giiltigen Die einschligigen gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallsatzung
o ] 3 - =1 ///\ Eesde §|r(1jd eli(tensnlv ;llj bﬁgrunen und mit entsprechendem Kiesrandstreifen (0.5m) auszufiihren. baurechtlichen Anforderungen mdglich sind. des ZAW Donau-Wald sind zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden
%\Z\Gund kerstrale | /’// an ]:T'l.nhgc uBr;g IE >1ec K ind nicht Zul&ssi Stellplatzen fiir Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier- und Bio-
1 Grofflachige Blecheindeckungen sind nicht zulassig. abfalle) sind vorzusehen. Auf Antrag kdnnen diese auch auf Privatgelande geleert werden.
i ; ; ; i 212 Griunordnun :
e e e | 10 Bodendenkmalpflegerische Belange
. ' .. o 9 Die nicht bebauten bzw. zur Erschliefung genutzten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind . ) ) )
Hohe von den Dachkanten zurlickzusetzen. zu begriinen und zu bepflanzen. Die Bepflanzung hat u.a. mit Kleineren bis mittleren Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
2.8.2 Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sind iber die max. Wandhéhe standortgerechten Laubbaumen, Mindestqualitat STU 20-25, zu erfolgen. 'I&?tncée:zmtfuzr genggarl]%ﬂege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemat
.0. . . . e . s. 1- ay Cc .
hinaus bis max. 1.5m zulassig. Sie sind um mindestens das Ma@ ihrer Héhe von den Dachkanten Mindestens 1 Bagm N ZQOmz Frelflac_he. .
suriickzusetzen Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge und Zu- und Ausfahrten.
i 2.9 Versorgung mit elektrischer Energie
¥ i 291 Die geplanten Kerngebietsflachen sind Uber die vorhandenen 6ffentlichen Versorgungstrassen 11. Legende Zur Nutzungs-
I L zu erschliessen. Eine ggf. intern benétigte Trafostation ist in einen Baukérper zu integrieren. 3. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN schablone Beb |
- £ W Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. epauungsplian - beschleuniqtes Verfahren gem. 813a BauGB
L1 Bl 1. Schematische Ansicht von der Erhardstral’e zur Verdeutlichung der Hohenentwicklung gsp 9 9 S
RE s : 2.9.2 Die Errichtung von Ladesaulen fiir Elektrofahrzeuge ist nur innerhalb der Baugrenzen und in den " E rh a rd Stra Be-weSt"
B \.: o fir oberirdische Stellplatze gekennzeichneten Flachen zuléassig. | gegeniiberliegende Hauser Erhardstrae @ MK .
" N ’../I Abbruch Bestandsgebude | GRZ | GFmx | . Gemal’ku ng St N|k0|a
~fe 2.10 Werbeanlagen @l FD | g |®
. RN VI | 939 336.59
T’ - . —m ‘;iil ,’jlj:j:j~,r'./ [ 2.101 Werbeanlagen missen nach Gréf3e, Art, Gestaltung und Proportionalitat so gestaltet sein,
‘\‘ & o0g/1 2 / 9"\'\'@1\ / dass sie nicht verunstaltend wirken und auch das Stra3en-, Orts- und Landschaftsbild nicht (1D Art der baulichen Nutzung:
‘ A T / // g by verunstalten MK Kerngebiet nach §7 BauNVO
LT Far Werbeaﬁlagen gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Passau in der jeweiligen Fassung. s2000/ 30 WHmax 329.70 14d Friedl und Partner Architekten
J (2) Grundflachenzahl §19(2) BauNVO:
\ WHmax 326.50 14¢c GRZ héchstzulassig .
“‘ _______________ Dr.-Hans-Kapfinger-StraBe 14a
‘ (3) Geschossflache §20(3) BauNVO: 94032 Passau
N o haeon b N & KT T T e T T T T GF hochstzulassig ab Erdgeschossebene Tel.: 0851-9665543-0
“‘ _____ . Julssige Dachf www.architektur-passau.de
— zulassige Dachform: ; ; .
“‘ FD Flachdach info@architektur-passau.de
207/1 § ______________ Grinau- (5) zulassige Bauweise §22 BauNVO: Vorentwurf 05.2023 a
strale g geschlossene Bauweise Vorentwurf 06.2023 b
Entwurf 08.2023 c
Entwurf 10.2023 d
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