Begrundung
zum Bebauungsplan

,Laimgrub II“, 1. Anderung
Gemarkung Grubweg

Stadtebauliche Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des seit 2020 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Laimgrub II*, Gemarkung Grubweg, soll die Geschossflachenzahl fur die FI.-Nr.332/13
(Parzelle 14) erhéht werden.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird ein Neubau eines dreigeschossigen
Mehrfamilienwohnhauses mit bis zu 8 Wohneinheiten und Tiefgaragenstellplatze erméglicht.
Fir das Grundstick ist eine Grundflachenzahl von max. 0,4 und eine 3-geschossigen
Bebauung zugelassen. Die Geschossflachenzahl wurde seinerzeit jedoch wegen der zur
Verfugung stehenden Léschwassermenge auf 0,7 begrenzt.

Durch die beabsichtigte Errichtung eines Léschwasserbehalters mit mehreren Hydranten
stiinde nun eine ausreichende Léschwassermenge ca. 200m entfernt zur Verfigung.
Stadtebaulich hat vorliegende Anderung unter Beibehaltung der festgesetzten Wandhohen
keine negativen Auswirkungen. Weiterhin wird dem im Baugesetzbuch festgehaltenen dem
sparsamen Umgang von Grund und Boden (vgl. § 1 a Abs. 2 BauGB) entsprochen.

Bestehender Bebauungsplan

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Laimgrub II“, Gemarkung Grubweg setzt fur
gegenstandliches Grundstiick mit der FI.-Nr. 332/13, Parzelle 14 ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer zugelassenen 3-geschossigen Bebauung, einer GRZ von max.
0,4 und einer GFZ begrenzt auf 0,7 fest.
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Planung

Mit dieser Bebauungsplananderung soll im Sinne eines sparsamen Umgangs von Grund und
Boden eine Anpassung der GFZ fiir ein dreigeschossiges Wohnhaus mit ausreichender
Loschwasserversorgung von der Fl.-Nr. 345 aus dem Bebauungsplan ,,Forderzentren am
Saumerweg®, Gemarkung Grubweg“ ermoglicht werden.



Die neu getroffenen Festsetzungen haben keine stadtebaulichen Auswirkungen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit einer Obergrenze von 1,0 festgesetzt.

Hinweise zum Art. 8 Abs.1-2 Bayerisches Denkmalschutz Gesetz werden im Bebauungsplan
bertcksichtigt, ebenso die empfohlenen Mallnahmen zum Klimaschutz.

Geltungsbereich und Lage
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Laimgrub 11, Gemarkung Grubweg umfasst das
Grundstiick 332/13, Parzelle 14.

Belange der Feuerwehr — Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Laimgrub 11* erfolgt tber
das Trinkwasserleitungsnetz der Stadtwerke Passau mit einer zur Verfugung stehenden
Léschwassermenge von 48 m?/h.

Fir die notwendige Gesamtléschwassermenge kdnnen samtliche
Léschwasserentnahmestellen in einem "Umkreis" (= tatsachliche Lauflange zur Verlegung
der Loschleitung) von 300 m, hier Loschwasserbehalter am Erdbrist mit einer Entfernung
von ca. 200 m herangezogen werden.

Bauleitplanverfahren

Nachdem mit der beabsichtigten Nachverdichtung ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
im Sinne des § 13a BauGB vorliegt, erfolgt die Anderung im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13i.V.m. § 13a BauGB. Auf die Durchflihrung einer Umweltpriifung im Sinne von § 2a
BauGB wird daher gem. § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet. Die entsprechenden Belange werden
dabei durch Beteiligung der einschlagigen Fachstellen, soweit berihrt, in der Abwagung
behandelt bzw. berlcksichtigt.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes “Laimgrub I1“ behalten ihre
unveranderte Gultigkeit.

Stadt Passau, den 11.10.2023

Udo Kolbeck Jurgen Dupper
Referent Stadtentwicklung Oberblrgermeister
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