Abwaégungstabelle (Stand: 07.09.2023)

Verfahrensart: Bebauungsplan

Verfahrensname: MU im Umfeld der Nibelungenstralie

Verfahrensschritt: Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Zeitraum: 21.07.2023 - 30.08.2023

Behorde Stellungnahme Abwégungsvorschlag

Bayerischer - -

Bauernverband

(Passau)

Bayerisches -
Landesamt fiir
Denkmalpflege
(Referat B Q -
Bauleitplanung)

Bayernwerk AG, Sehr geehrte Damen und Herren,
Vilshofen Erstellt,
am: 17.08.2023
Aktenzeichen:
Bebauungsplan
MU im Umfeld der
Nibelungenstralle,Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Gmkg. St. Nikola

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.
In dem von Ihnen angegebenen Geltungsbereich ist die
Bayernwerk Netz GmbH kein Netzbetreiber.

Freundliche GruRRe

Bischofliches -
Ordiniariat
Passau

Bund -
Naturschutz
(Ortsgruppe
Passau)

Bundesnetzagen -
tur: Richtfunk
(Referat 226) und
Ausbau
Stromnetze
(Referat 814)

City Marketing
Passau e.V

Deutsche Bahn Sehr geehrte Damen und Herren,

AG: DB

Immobilien, anbei unserer Stellungnahme der DB AG zu Verfahren

Region Siid Bauleitplanverfahren der Stadt Passau Beteiligung der Behdrden
Erstellt am: gem. § 4 Abs. 2 BauGB MU im Umfeld der Nibelungenstralle,
18.08.2023 Gmkg. St. Nikola.

Aktenzeichen: MU im Umfeld der Nibelungenstraflte, Gmkg. St. Nikola;
TOEB-BY-23- Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Strecke 5831 (DB Grenze) - Passau / bei ca. 0 - 0,3 / links der
Bahn

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung
erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es
handelt sich um einen
einfachen Bebauungsplan
gem. § 30 Abs. 3 BauGB.
Insofern richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben
nach den getroffenen
Festsetzungen des
einfachen



163358 Strecke 5830 Passau - Obertraubling / bei ca. 80,9 - 81,283 / links Bebauungsplanes, im

der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollmachtigt, Gbersendet lhnen hiermit

folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen, Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Kulnftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige
MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiter hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu
gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und
Kérperschall, Erschlitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
flihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf

eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen (Schallschutz)
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung befinden sich
keine Bahnflachen im Eigentum der DB AG.

Bei zuklinftigen Bauarbeiten, Neubauvorhaben sowie
Abbrucharbeiten in Bahnnéhe sind Sicherheitsauflagen aus dem
Eisenbahnbetrieb zu beachten. Die Einholung und Einhaltung
dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen
(Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und
uns zu gegebener Zeit den Beschluss zu Ubersenden.

Fir Ruckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die
Mitarbeiterin des Kompetenzteams Baurecht, Frau (...), zu
wenden.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Deutsche -

Regionaleisenba

hn GmbH

Deutsche Sehr geehrte Damen und Herren

Telekom Technikvielen Dank fiir Ihre Anfrage.

GmbH: Best

Mobile - Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik
Richtfunk- GmbH beauftragt, in ihrem Namen, Anfragen zum Thema

Trassenauskunft Trassenschutz zu bearbeiten.

Ubrigen nach den
Tatbestandsmerkmalen
des §§34, 35 BauGB.
Vorliegend ist lediglich eine
Bestimmung Uber die Art
der Nutzung (hier: MU)
geregelt. Hinsichtlich MaR,
der Bauweise und der
Grundstucksflache haben
sich die Vorhaben aufgrund
der
Innenbereichseigenschaft
weiterhin in die Eigenart
der ndheren Umgebung
einzuflgen, vgl. § 34
BauGB.

Die kursiv gedruckten
Hinweise werden in den
Bebauungsplan
aufgenommen.

Etwaige Neubauvorhaben
0.8. werden gem. § 34
BauGB gepruft, insoweit
diese der Nutzungsart (MU)
entsprechen (s.0.)

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
Unabhangig davon, dass
sicherlich keine Gebaude in
entsprechender Héhe
(Funkmasthéhe Passau

deutschlandweit Der Verlauf der vorhandenen Richtfunkstrecke(n) ist im Folgenden44m), welcher die Sichtlinie

(T-NAB) Erstellt zu entnehmen.
am: 28.08.2023

beeintrachtigen wirde,
aufgrund der Eigenart der



Aktenzeichen:
Nicht angegeben.

Deutsche
Telekom Technik
GmbH: Siid PTI
12 Erstellt am:
21.07.2023
Aktenzeichen:
Nicht angegeben.

Frequenzband Funkfeldlinge Emj ichtfunkstelle naheren Umgebung

o zugelassen werden

Kourdnste ot konnten und der Bereich,
. HONN i m Antennenhohe der die Sichtlinie (siehe Bild
Thyrnau 2 Passau 1 . .
osti12° 23 389" e rostkm | 012505 unten) betrafe, ohnehin aus
Nord: 48° 36' 50,6" Nord: 48° 33" 55,6" 60,0° .
464m 383m 44m dem Geltungsbere|0h

genommen wird, ist die
Um die direkte Sichtline ist ein Radius von mindestens +/-25 m  Stellungnahme hier nicht

freizuhalten. einschlagig. Es handelt
Diese Stellungnahme gilt fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson sich um einen einfachen
- Netzes und fur Richtfunkverbindungen des Netzes der Bebauungsplan, welcher
Deutschen Telekom. lediglich die Nutzungsart

) (und die 6ffentlichen
Mit freundlichen Griifsen Verkehrsflachen) festsetzt.

Ziel und Zweck des
Bebauungsplanes ist es
von daher auch nicht,
mittels dieses
Bebauungsplanes
zusatzliche Bebauungen
(Aufstockungen, Anbauten)
bzw. héhere
Nutzungszahlen
zuzulassen, denn
entsprechendes Baurecht
bemisst sich weiterhin nach
§ 34 BauGB. Sollten
weitergehende
Baumaflinahmen geplant
werden, ist dies nicht durch
den einfachen
Bebauungsplan gedeckt,
sondern unterfallt den
Tatbestandsmerkmalen
des § 34 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren, Nicht Gegenstand des
gegenwartigen

Ihr Schreiben ist am 21.07.2023 bei uns eingegangen, vielen DankBauleitplanverfahrens

fur die Information. (einfacher Bebauungsplan).

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Begriindung: Auch hier gilt

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche SelPiges wie o.a. Die

Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Festsetzung der

Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Nutzungsart (MU) sowie
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend der offentlichen
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Verkehrsflachen wird

Planung nehmen wir wie folgt Stellung: sicherlich zu keiner
Beeintrachtigung der
Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Anlagen der Telekom

grundsitzlichen Einwande, wenn dadurch der Bestand, die fihren. Nutzungsmat,

Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt ~ Uberbaubare

werden. Grundstucksflachen
werden in Ermangelung
Zur Versorgung des Planbereichs mit eines qualifizierten
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Bebauungsplaneg gem. §
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und 30 BauGB Oh“e_h'“ gem. §
auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten. 34 BauGB geprft.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden.



Bei zukinftigen Informationen bzw. Riickfragen bezlglich der
Planungen von Telekommunikationsleitungen der Deutschen
Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir folgende zentrale E-
Mail-Adresse des PTI 12 Regensburg zu verwenden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmalRnahmen
der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem
zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Die Autobahn
GmbH des
Bundes:
Siidbayern

Eisenbahn- Sehr geehrte Damen und Herren,

Bundesamt, Ihr Schreiben ist am 21.07.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt
AuBenstelle eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschéftszeichen
Niirnberg Erstellt bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager

am: 07.08.2023 offentlicher Belange.

Aktenzeichen:
651pt/011-

2023#524

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen und die

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es
handelt sich um einen
einfachen Bebauungsplan.
Dieser zielt mit seiner
Festsetzung lediglich auf
die Art der baulichen
Nutzung (und die

Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen &ffentlichen

des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes bertihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem
Bebauungsplan "MU im Umfeld der NibelungenstraRe",
Gemarkung St. Nikola bertiihrt, da die nachstgelegene
Bahnanlage, der Hauptbahnhof Passau, die Bahnlinie 5830,
Passau Hbf: - Obertraubling ca. 23 m noérdlich davon vorbeifihrt.

Die aktuell veréffentlichten Unterlagen zum Bebauungsplan "'MU
im Umfeld der Nibelungenstralle", Gemarkung. St. Nikola auf der
Homepage der Stadt Passau haben wir zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im
Bebauungsplan, der Schienenverkehr und damit auch die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.
Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer
N&ahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die
Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei
Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn

Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere

Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Bei
BaumafRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren
Standsicherung und Funktionstichtigkeit jederzeit zu

Verkehrsflachen) ab.

Hinsichtlich Maf3, Bauweise
und Uberbaubarer
Grundstiicksflache kommt
aber § 34 zur Anwendung.
Sprich: Soweit tatsachlich
zusatzliche
Baumalinahmen — wie in
linksseitiger Stellungnahme
angefiihrt - (entsprechend
der Nutzungen eines MU’s)
realisiert werden sollen, ist
dies nach § 34 BauGB zu
beurteilen — die
Stellungnahme ist fur
dieses Verfahren insoweit
nicht einschlagig.



gewahrleisten. Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine
Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann.
Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit
Baumbestand zu beachten.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Die kursiv gedruckten

Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahnanlagen Hinweise werden
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, (entsprechend der SN der
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstdube, elektrische DB) in den Bebauungsplan

Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die  aufgenommen.
ggf. im Rahmen des Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen
wéren.

Etwaige Neubauvorhaben
0.8. werden gem. § 34
BauGB gepruft, insoweit
diese der Nutzungsart (MU)
entsprechen. Der
Bebauungsplan ist insoweit
dann nicht mehr das
einschlagige
Prifinstrumentarium, daher
ist die Stellungnahme auch
nicht als Gegenstand des

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn
des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu
denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn -Bau- und Betriebsordnung
(EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstlicke, Bauwerke
und sonstige Einrichtungen gehoéren, die unter Berlicksichtigung
der drtlichen Verhaltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des
Reise- oder Glterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter
der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38
BauGB) stehen. Fiir Anderungen an Betriebsanlagen der
Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben
sind die entsprechenden Antrage auf planungsrechtliche

Zulassungsentscheidung Uber die DB AG beim Eisenbahn - gegleq}[/v?rtlge?f h
Bundesamt zu stellen. wz':teGr:p anvertanrens zu

B B Wird korrigiert.
Erganzend weise ich darauf hin, dass die Flurstliicke 158, 238/10,

54/10 und 223 der Gemarkung St. Nikola in den Unterlagen
berichtigt werden sollen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die
Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, BarthstralRe 12, 80339 Miinchen

(Kompetenzteam Baurecht: KTB.Muenchen@deutschebahn.com)
als Tragerin offentlicher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-
Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Die DB wurde beteiligt.

Mit freundlichen Grufien Im Auftrag

Energie Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur
Siidbayern Kenntnis genommen. Es ist
GmbH (Regional wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben. Gegen den o. g. Ausbau keine Abwagung

Center Arnstorf besteht unsererseits kein Einwand. erforderlich.

Erstellt am: In diesem Bereich befinden sich derzeit keine Leitungen der

21.07.2023 Energienetze Bayern GmbH & Co. KG. Uber weitere

Aktenzeichen: Ausbauplanungen und Ausbautermine bitten wir Sie uns auf dem

SS) Laufenden zu halten.

Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung,

Mit freundlichen Griif3en,

Ericsson - -
Services GmbH

(Richtfunk-

Trassenauskunft

)

Freiwillige Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau (..), Stellungnahme wird zur
Feuerwehr Kenntnis genommen. Es



Passau

in 0. g. Angelegenheit bedanke ich mich fiir die Gelegenheit zur  handelt sich um einen

(StadtbrandinspeStellungnahme. Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes teile einfachen Bebauungsplan.
ktion) Erstellt am: ich nachfolgend konkretisierte fachliche Informationen und Bei etwaigen

15.08.2023
Aktenzeichen:

Anforderungen mit: Baumaflnahmen, welche
eine Erweiterung des

SBR_MU_Umfeld 1. Den Schutzgutern Mensch, Umwelt und Sachwerten kommt bestehenden Baurechts
Nibelungen_202 eine erhebliche Bedeutung zu. Insbesondere sind die Schutzziele (Baurechtsmehrung)

30815

des Art. 12 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zu beachten, darstellen wiirden, ist die

wonach bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu andern Zulassigkeit gem. § 34

und instand zu halten sind, dass der Entstehung eines Bran-des BauGB zu prifen. Der hier

und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)  geplante einfache

vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen Bebauungsplan

und Tieren und wirksame Léscharbeiten mdglich sind. konkretisiert lediglich die
Nutzungsart (und die
offentlichen

2. Eine ausreichende Loschwasserversorgung fir den Verkehrsflachen).
"Grundschutz" ist in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 Vorhaben, die
sicher zu stellen. Ein ggf. darlber hin-aus gehender Abweichungen im Hinblick
Léschmittelbedarf fur den objektbezogenen Brandschutz unter Be- auf das aktuelle Maf3 der
ricksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der baulichen Nutzung oder die
Brandausbreitung ist zu ermitteln und ggfs. sicherzustellen. Uberbaubaren
Grundstucksflachen
Danach ist derzeit vorliegend unter Heranziehung des DVGW- aufweisen, sind demgemaf
Arbeitsblattes W 405 von 96 m?h fiir zwei Stunden flr den nach § 34 BauGB zu
Grundschutz auszugehen (entspricht 1.600 I/min). beurteilen.

Die erforderliche Léschwassermenge ist entsprechend der
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf projektbezogen
sicherzustellen. Falls die Bereitstellung nicht allein Gber die
offentliche Wasserversorgung (Hydranten) sichergestellt werden
kann, sind auf dem Baugrundstiick entsprechende
Léschwasserbehalter unterirdisch zu errichten. Unterirdische
Léschwasserbehalter sind entsprechend der Norm DIN 14 230
auszufihren.

Fuar die notwendige Gesamtléschwassermenge kdnnen samtliche
Léschwasserentnahmestellen in einem "Umkreis" (= tatsachliche
Lauflange zur Verlegung der Léschleitung) von 300 m
berlcksichtigt werden. Diese Umkreisregelung gilt nicht Gber
"uniberwindbare" Hindernisse hinweg. Es gilt die Strecke, auf die
Schlduche durch die Feuerwehr ungehindert verlegt bzw.
ausgebracht werden kénnen.

Falls die Bereitstellung nicht allein Uber die 6ffentliche
Wasserversorgung (Hydranten) sichergestellt werden kann, sind
auf dem Baugrundstiick entsprechende Léschwasserbehalter
unterirdisch zu errichten.

Unterirdische Loschwasserbehalter sind entsprechend der Norm
DIN 14 230 auszufiihren. Regenriickhaltebecken sind in der Regel
nicht als geeignete Loschwasser-entnahmestellen anzusehen,
soweit sie nicht gleichzeitig den normierten Anforderungen an
Léschwasserteiche (DIN 14210) unterliegen und weil bei
Regenriickhaltebecken - abhangig von der Witterung
(insbesondere Trockenperioden!) - nicht jederzeit und ganzjahrig
eine ausreichende Mindest-Léschwassermenge gewahr-leistet
werden kann.

Eine Entnahmemaglichkeit fiir den ersten Loschangriff aus
Hydranten ist in ausreichender Anzahl vorzusehen (Abstande der
Hydranten maximal ca. 80 m). Aus Griinden der schnelleren
Einsatzmdglichkeit und leichteren Auffindbarkeit sind fur die
Léschwasserentnahme aus dem Wasserleitungsnetz
Uberflurhydranten nach DIN 3222 (vgl. DVGW-Merkblatt W 331)



zu verwenden.

Fir den Nachweis der Loschwasserbereitstellung ist davon
auszugehen, dass der Betriebsdruck an keiner Stelle des Netzes
im bebauten bzw. zu bebauenden Gebiet bei
Loschwasserentnahme unter 1,5 bar abfallt, soweit keine hoheren
Netzdriicke fir besondere Kunden einzuhalten sind. Druck- und
Mengenmessungen an kritischen Stellen im Netz sind als
erforderlich anzusehen.

3. Flachen fur die Feuerwehr (insbesondere Zufahrten,
Durchfahrten, Auf-stellflachen, Bewegungsflachen usw.) sind in
ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens die
Anforderungen der in Ausfiihrung zu Art. 12 Bay-BO erlassenen
und in Bayern zudem bauaufsichtlich eingefiihrten "Richtlinien
Uber Flachen flr die Feuerwehr" (Stand Februar 2007)
einzuhalten. Alle baulichen Anlagen missen uber befestigte
StraBen bzw. Wege flir GrolRfahrzeuge der Feuer-wehr erreichbar
sein. Es muss sichergestellt sein, dass ein ungehindertes
Durchkommen flr die Feuerwehr jederzeit - auch z. B. bei am
Strallenrand ab-gestellten Fahrzeugen und/oder Gegenverkehr
(insbesondere im Winter, wenn ggf. Schneehaufen am
Fahrbahnrand liegen) - moglich ist.

Auch Zufahrtsstralen sowie Wendeanlagen sind deshalb so
ausreichend zu dimensionieren, dass ein ungehindertes
Durchkommen und Wenden flr Gro3fahrzeuge der Feuerwehr
jederzeit moglich ist (Hinweis: Wendemdglichkeit fir Drehleitern
entspricht bei der Bemessung der Wendeanlage mindestens den
Ab-messungen, die fiir ein dreiachsiges Millfahrzeug geman
"Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen" heranzuziehen sind).

Die konkrete Ausgestaltung des "zweiten Rettungsweges" i. S. v.
Art. 31 BayBO als baulicher Rettungsweg oder Gber
Rettungsgerate der Feuerwehr ist jeweils im Zuge des
Brandschutznachweises bzw. im Zuge des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu regeln.

Dabei wird insbesondere auch die zwischenzeitlich vom
Bayerischen Verwaltungs-gerichtshof bestatigte aktuelle
Rechtsprechung des Verwaltungsgerichts Minchen (Beschluss
vom 17.08.2018, Az. M 9 S 18.3849) von Bedeutung sein, worin
das Verwaltungsgericht Miinchen zu dem Ergebnis gekommen ist,
dass der zweite Rettungsweg fur ein Gebaude fehlt, wenn dieser
nur Uber eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stelle nachgewiesen wird, aber die Feuerwehr, die Uber das nach
Art. 31 Absatz 3 Satz 1 BayBO notwendige Gerat (hier: Drehleiter)
verflgt, nicht binnen 10 Minuten vor Ort sein kann.

Sollten die Anzahl der Vollgeschosse bzw. die geplanten
Wandhohen die maximale Einsatzgrenze der vierteiligen
Steckleiter (Brustungshéhe max. 8,00 m) uberschrei-ten, so ist
eine Drehleiter als Rettungsgerat notwendig. Das nachstgelegene
Hub-rettungsfahrzeug (Drehleiter DLK 23-12) ist bei der FF
Passau - Lz. Hauptwache stationiert. Die Fahrstrecke bis zum
Plangebiet betragt von dort ca. 2,0 km.

Zur Abschatzung der "Hilfsfrist" (vgl. Ziff. 1.2 VollzBekBayFwG)
kann auch fir das nachstgelegene Hubrettungsfahrzeug in
Anlehnung an die "Empfehlungen der AGBF Bund zu den
Qualitatskriterien fir die Bedarfsplanung der Feuerwehren in
Stadten" und in Anlehnung an Ziff. 2.9.2 des Merkblatts
"Feuerwehrbedarfsplanung in Bayern" flr die Drehleiter planerisch



zunachst von folgendem ausgegangen werden:

Faktor Zeitansatz Bemerkungen

Dispositionszeit 1,5 Minuten Zeit vom Meldungseingang in der ILS
bis zur Alarmierung der Freiwilligen Feuerwehr

Ausrilickezeit 4,5 Minuten Zeit, die die ehrenamtlichen
Einsatzkrafte der Feuerwehr zum Feuerwehrhaus, zum An-legen
der Einsatzkleidung und zum Aufsitzen auf die Drehlei-ter
brauchen.

Anfahrzeit Ca. 3,0 Minuten Zeit vom Verlassen des Feuer-
wehrgeratehauses bis zur Ein-satzstelle (Fahrstrecke ca. 2,0 km
innerorts)

Summe Ca. 9 Minuten

Vorliegend kdme man somit im Fall einer angenommenen
(durchschnittlichen!) Anfahrtsgeschwindigkeit von 50 km/h -
realistischer dirften wohl weniger sein - zu der vorlaufigen
Einschatzung, dass die Hilfsfrist eingehalten wird.

Fir Ruckfragen und Erlauterungen stehe ich natirlich gerne zur
Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Industrie-und  Sehr geehrte Frau (..),
Handelskammer zum o.g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die
fiir Niederbayern gegen die Planungen sprechen. Von Seiten unserer Kammer

(in Passau) selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Malnahmen
Erstellt am: bereits eingeleitet, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und
30.08.2023 Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kdnnten.

Freundliche GruRRe

Immobilien -
Freistaat Bayern
(Regionalvertret
ung
Niederbayern)

HandwerkskammSehr geehrte Damen und Herren,

er Niederbayern-

Oberpfalz die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager
(Abteilung offentlicher Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme
Interessenvertretgebeten.

ung) Erstellt am:

24.08.2023 Dem Planungsanlass kdnnen wir grundsatzlich folgen und
Aktenzeichen: begrifien generell kommunale Aktivitaten, die dazu beitragen, die
GB I/ stc-hn Lebens- und Wohnverhéltnisse, auch die Arbeitsverhaltnisse vor

Ort, nachhaltig zu erhalten bzw. auch zu verbessern.

Wir méchten in diesem Zusammenhang mit darauf hinweisen,
dass sich nach unserem Kenntnisstand im Plangebiet gewerbliche
Nutzungen, Gewerbe/Handwerksbetriebe bzw. zumindest
Betriebssitze o. a. befinden kénnen.

Es wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf.
betroffener Gewerbe-/Handwerksbetriebe, auch bei Uberplanung
ihrer Standorte mit entsprechend neuen Festsetzungen, im
Rahmen der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes in einem
notwendigen Umfang bertcksichtigt bleiben.

Das Handwerk begriiRt generell Manahmen, die zur Forderung

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis
genommen.



der Innenentwicklung als auch insbesondere zur Férderung von
Nutzungsmischungen beitragen. Durch die Baugebietskategorie
Urbanes Gebiet (MU) kénnen solche Entwicklungen grundsatzlich
begtinstigt werden.

Fir die Entwicklung durchmischter baulicher Strukturen Nach § 6a Abs.1 BauNVO
(Nutzungsmischungen) spricht eine Vielzahl an Aspekten. In dienen Urbane Gebiete
diesem Zusammenhang ist beispielsweise generell anzufihren, dem Wohnen sowie der
dass eine kleinraumig verschrankte Entwicklung von Unterbringung von
verschiedenen Funktionalitdten, wie zum Beispiel Wohnen, Gewerbebetrieben, die das
Freizeit, aber auch Arbeiten und Versorgung Lebensqualitat Wohnen nicht wesentlich
sichern kann. stéren. Die Nutzungs-

mischung muss nicht (wie
Im Zuge der Entwicklung von sogenannten Urbanen Gebieten ist pej Mischgebieten)

generell zu vermeiden, dass durch eine Herabsetzung des gleichgewichtig ausfallen.
Schutzniveaus von Wohnnutzungen - in einem MU gelten andere Das heiltt, dass in einem
Immissionsschutzvorgaben als in sonstigen Misch- oder MU Wohnnutzungen
Wohngebieten - mittelfristig Konflikte entstehen, die zu gegentliber gewerblichen,
Verdrangungen oder Einschréankungen von bestehenden aber auch gewerbliche
gewerblichen Nutzungen fiihren kdnnen. Nutzungen gegenlber
Wohnnutzungen
Ist dies nicht auszuschlieRen, erwarten wir, bei gegebener dominieren diirfen. Vor
Notwendigkeit, Belange des Immissionsschutzes mit in die diesem Hintergrund wurde
Planungen bzw. Bewertung ausreihend mit einzubeziehen und bei jm Rahmen der MU-
Bedarf entsprechend notwendige Maflnahmen zu ergreifen. Einfiihrung in die BauNVO

die Technische Anleitung
Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine  (TA) Larm so angepasst,

bekannten betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem  dass in Urbanen Gebieten
Verfahren entgegenstehen. tagsiiber ein
Immissionsrichtwert von 63
Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht  dB(A) gilt, im Vergleich zu
vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und 60 dB(A) in Kern- und
nach § 3 Abs. 2 BauGB Uiber das Ergebnis zu informieren. Mischgebieten. Nachts gilt
ebenso wie in Kern- und
Mischgebieten ein
Richtwert von 45 dB(A).
Somit ist tagsliber
gegenuber Misch- oder
Kerngebieten eine héhere
Larmbelastung méglich.
Die Bedenken bzgl.
etwaiger Einschrankungen
dirften demgeman
unbegriindet sein.
Nichtsdestotrotz erfolgt ein
Hinweis, dass die
entsprechenden Richtlinien
und Anforderungen an den
Immissionsschutz
eingehalten werden

missen.
Kabel Sehr geehrte Damen und Herren, Stellungnahme wird an
Deutschland Bauherren /
GmbH, Niirnberg wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 21.07.2023. Vorhabenstrager zur
Erstellt am: Berlcksichtigung
30.08.2023 Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone weitergeleitet.
Aktenzeichen: Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante MalRnahme Ausfiihrungen seitens des
Nicht angegeben. keine Einwande geltend macht. Planers notwendig.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im



Regierung von
Niederbayern
(Landesplanung
Erstellt am:
23.08.2023
Aktenzeichen:
RNB-24-
8314.1.10-2-140-
3)

Regierung von
Oberbayern:
Sachgebiet 26 -
Bergamt
Siidbayern
(Bergamt
Siidbayern)
Erstellt am:
22.08.2023
Aktenzeichen:

Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

[1 Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

] Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
[1 Zeichenerklarung Vodafone GmbH

[] Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GruRRe

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur
die Stadt Passau beabsichtigt im 0.g. Bereich einen einfachen Kenntnis genommen. Es ist
Bebauungsplan mit der Nutzungsart eines "Urbanen Gebietes" keine Abwagung
aufzustellen. erforderlich.

Erfordernisse der Raumordnung sind hiervon nicht negativ
beriihrt. Der Plan ist aus hiesiger Sicht ein Beitrag, die
Entwicklung von gemischten Quartieren in Gemengelagen in
geordnete Bahnen zu lenken.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des
Rauminformationssystems nach Inkrafttreten von Bauleitplanen
bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf
Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen
hierbei auf unser Schreiben "Mitteilung rechtskraftig gewordener
Bauleitplane und stadtebaulicher Satzungen" vom 08.12.2021.
Besten Dank fiir lhre Unterstiitzung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
Aktenzeichen: 4622.26_38-6-3-2 keine Abwagung
Sehr geehrte Damen und Herren, erforderlich.
bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 21.07.2023 teilen wir [hnen
mit, dass aus Sicht des Bergamtes Siidbayern keine
Einwendungen gegen den Bebauungsplan "MU im Umfeld der
NibelungenstralRe", Gmkg. St. Nikola bestehen.
Bergrechtliche Belange werden durch die MalRnahme nicht
berthrt.

4622.26_38-6-3-2 Mit freundlichen Griiien und Glickauf

Regionaler
Planungsverban
d, Donau Wald
Erstellt am:
24.08.2023
Aktenzeichen:

Nicht angegeben.

Keine Einwendungen Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung
erforderlich.

RSE Rhein-Sieg- - -

Eisenbahn
GmbH

Staatliches
Bauamt Passau,
Bereich
StraRenbau
Erstellt am:
08.08.2023
Aktenzeichen:
S1-4622-S14-
179/23

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist

der Bebauungsplan fir das Gebiet "MU im Umfeld der keine Abwagung

NibelungenstralRe" liegt an keiner vom Staatlichen Bauamt erforderlich.

verwalteten Bundes- und Staatsstrale.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes "MU im Umfeld der
Nibelungenstrale bestehen von Seiten des Staatlichen Bauamtes
daher keine Bedenken.



Stadt Passau:
Bauhof - Dst. 430

Stadt Passau:
Bauordnungsam
t - Dst. 540

Stadt Passau:
Bauverwaltung -
Dst. 550

Stadt Passau:
Dst. 440 -
StrafRen und
Briickenbau
(Stadt Passau)
Erstellt am:
31.07.2023
Aktenzeichen:
Nicht angegeben.

Stadt Passau:
Dst. 470 -
Umweltschutz
und Klima Erstellt
am: 30.08.2023
Aktenzeichen:
470-CSt

Mit freundlichen Griif3en

Die Dst 440 "Str. - u. Briickenbau" hat keinen Einwand.

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung in der oben genannten Planung!

Aus Sicht der Klimaschutzes gibt es sowohl positive als auch
kritische Punkte zur geplanten Anderung.

Positiv ist, mit Hilfe der Anderung in ein MU-Gebiet die Stadt der
kurzen Wege zu férdern und verschiedene gewerbliche, soziale
und kulturelle Strukturen sowie gleichzeitig das Wohnen in einem
Gebiet zu ermdglichen. So kdnnen viele Fahrwege der Anwohner
minimiert werden. Dennoch kann auch das Verkehrsaufkommen
aufgrund der Zunahme von Gewerbebetrieben ansteigen.

Kritisch wird jedoch gesehen, dass durch ein MU-Gebiet eine
héhere GRZ-Zahl zulassig ist und die bereits starke Versiegelung
im Planungsgebiet zuklinftig weiter fortschreiten kann. Die
Anderung zu einem MU-Gebiet wird zwar aufgrund einem im
Vergleich zu den ansassigen Gewerbebetrieben Uberwiegend
vorhandenen Wohnen verstandlicherweise angestrebt, dennoch
muss betont werden, dass durch ein MU-Gebiet die GRZ-Zahl mit
0,8 um 0,2 héher liegt als in einem MI-Gebiet. Aufgrund der
Auswirkungen des Klimawandels und der damit haufiger
auftretenden Starkregenereignisse sind weitere Versiegelungen
mehr als zu vermeiden (Verringerung des
Oberflachenwasserabflusses, der Uberlastung der Kanalisation
sowie weitere Schaden durch Wasser und Schlammeintrag in
Hauser etc. auch bezogen auf die angrenzenden Gebiete). Im
Gegensatz dazu sollte eine Entsiegelung angestrebt werden. Das
Planungsgebiet weil3t iberwiegend versiegelte Flachen auf,
lediglich im Westen (Flur-Nr. 119, 119/7, 119/2, 119/3, 119/6) ist
noch mehr Griinanteil vorhanden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung
erforderlich.

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Dies ist so nicht zutreffend.
Eine héhere GRZ-Zahl und
weitergehende
Versiegelung wird durch
die Ausweisung eines MU
in einem einfachen
Bebauungsplan nicht
erreicht. Wie erwahnt wird
lediglich die Nutzungsart
festgesetzt, alle anderen
Prifschemata richten sich
weiterhin nach § 34
BauGB. Das heif3t, etwaige
zusatzliche Bebauungen
waren bereits jetzt (ohne
Bebauungsplan) zulassig,
soweit sie sich einfiigen,
selbiges gilt aber auch mit

Neben des Aspekts des Starkregens ist es fur die Anwohner sowiedem Bebauungsplan —

der Vor-Ort arbeitenden Personen aufgrund der Zunahme der
Hitzetage und Tropennachte besonders wichtig, Warmeinseln
aufgrund der dichten Bebauung und Versiegelung zu vermeiden.
Insbesondere Baume und Griinflachen sorgen fir ein kiihleres
Umgebungsklima und tragen zur Gesundheit der Anwohner und
Arbeitenden bei.

auch hier mussen sich
etwaige Baumalinahmen
einfligen. Die
Orientierungswerte eines
MU aus der BauNVO
gelten nicht.



Stadt Passau:
Dst. 630 -
Statistik

Stadt Passau:
Geoinformation
und Vermessung
- Abteilung 512

Stadt Passau:
Liegenschaftsam
t - Dst. 150

Stadt Passau:
Ordnungsamt -
Dst. 210

Stadt Passau:
Stadtarchaologie
- Dst. 340

Stadt Passau:
Stadtentwasseru
ng - Dst. 450
Erstellt am:
21.07.2023
Aktenzeichen:
450 - Bie

Neben den oben genannten Aspekten sind nachstehend fur
zuklnftige Neu- oder Ersatzbauten noch folgende Hinweise in
Bezug auf den Klimaschutz aufgefihrt:

[1 energieeffizientes Bauen und geringer Energiebedarf in der
Nutzung

[1 Nutzung erneuerbarer Energien im Warme- und Strombedarf
(Hinweis: Novelle des Gebaudeenergiegesetzes: ab 2024 soll
moglichst jeder neu neu einzubauende Warmeerzeuger sowohl im
Neubau als auch

im Bestand (Wohn- und Nichtwohngebaude) mit mindestens 65 %
Erneuerbare Energien betrieben werden)

[ Beachtung des Art. 44 der BayBO: Anlagen zur
Stromerzeugung auf geeigneten Dachflachen fir
Nichtwohngebauden und Wohngebaude

[1 Ressourcenschonung im Bau und in der Nutzung (Beachtung
der Grauenergie, sparsamer Wasserverbrauch, geringe Heiz- und
Kuhlprozesse, 6kologische und nachhaltige Bauweise etc.)

[J Flachenschonung

1 Dach- und Griinfassen (Dammeigenschaften, Hitzeschutz,
verzogerter Oberflachenabfluss)

[1 E-Lademdglichkeiten fiir E-Fahrzeuge, Abstellmoglichkeiten fir
Rader

Mit freundlichen Griif3en

Die Hinweise flr die Entwasserung im B-Plan miissen aus
folgenden Griinden geandert werden:

- Im gesamten B-Plan-Gebiet befindet sich ausschlief3lich
Mischwasserkanalisation. Ein Anschluss an eine offentliche

Regenwasserkanalisation oder ein Gewasser ist gar nicht mdglich.

- Im dritten Absatz fehlt das Wort "gedrosselt". Neuanschlisse
dirfen Regenwasser ausschlieRlich gedrosselt in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation einleiten.

Aus diesen Griinden ist der gesamte Text, was das Thema
Entwasserung betrifft, durch folgenden zu ersetzen:

Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem

Um den unter dieser
Annahme fehlerhaften
Befiirchtungen
entgegenzukommen, wird
der Geltungsbereich um die
westlichen Flurnummern
reduziert.

Die Hinweise fiir Neu- und
Ersatzbauten werden als
Zusatz in den
Bebauungsplan
aufgenommen, auch hier
gilt allerdings, dass diese
Stellungnahme hier nicht
einschlagig ist — zumal dies
nicht Ziel und Zweck des
Bebauungsplans ist.

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
Entsprechender Hinweis
wird abgeandert. Auch hier
wird aber ohnehin auf die
Beurteilung nach § 34
BauGB verwiesen.



Stadt Passau:
Stadtplanung

Stadt Passau:
Umweltamt -
Immissionsschut
z, Dst. 470

Stadt Passau:
Umweltamt -
Untere
Naturschutzbeho6
rde, Dst. 470
Erstellt am:
30.08.2023
Aktenzeichen:

Dst. 470
NatSch/Zh

Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern. Bei Neuanschliissen wird daher grundséatzlich eine
dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung aus
technischen Grunden nicht méglich, kann eine Einleitung in den
offentlichen Kanal gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem
Sickertest zu fiihren. Zur Vermeidung einer Uberlastung der
bestehenden Kanalisation hat die Einspeisung des
Oberflachenwassers jedoch gedrosselt zu erfolgen. Die
erforderlichen Regenwasserriickhaltevorrichtungen sind auf dem
Baugrundsttick zu erstellen. Diesbezlglich sind die
Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben mit
der Dienststelle 450 - Stadtentwasserung abzustimmen. Die
Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind
zu beachten und einzuhalten. Die
Grundstiicksentwasserungsanlage ist im Trennsystem
herzustellen. Die weiteren Details sind im
Baugenehmigungsverfahren, bzw. im Freistellungsverfahren
ebenfalls mit der Dienststelle 450 - Stadtentwasserung zu regeln.
Wenn die befestigte Flache des Grundstlicks eine Gréfie von 800
m? (ibersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis zu fiihren. Gegen
Hang-/ Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben
eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene
MafRnahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherrn zu
tragen. Als Hilfestellung wird das DWA-Themenfaltblatt
"Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.

B-Plan "MU im Umfeld der Nibelungenstr."; hier: Belange des Stellungnahme wird zur
Naturschutzes und der Landschaftspflege Kenntnis genommen.
Gegen die pauschale Gebietseinstufung Uber einen Es handelt sich um einen
Bebauungsplan ohne Regelung zur innerstadtischen el'nfache'n Bebauungsplan.
Durchgriinung und zum Erhalt von vorhandenen pragenden Dieser einfache
Gehdlzbestanden und Griinflichen bestehen erhebliche Bebauungsplan soll
naturschutzfachliche Bedenken. lediglich die stadtebauliche
Gem. § 11 Abs. 6 Ziff. 1 BNatSchG kénnen Griinordnungsplane ~ Ordnung in diesem Bereich
aufgestellt werden zur "Freiraumsicherung und -pflege durch Festsetzung des
einschlieBlich der Gestaltung des Ortstbildes sowie Entwicklung ~ Gebietscharakters

der griinen Infrastruktur in Wohn-, Gewerbe- und sonstigen (Nutzungsart)

baulich genutzten Gebieten". Art. 4 BayNatSchG Absatz 2 heilt esWiederherstellen. Er enthailt
"Griinordnungspléne und von der Gemeinde aufzustellen, sobald SOMit nur diese

und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes und der Festsetzung. Erganzend
Landschaftspflege erforderlich ist. Sie kénnen dabei auf Teile des ZUM einfachen .
Bebauungsplanes beschrankt bleiben. Bebauungsplan gelten die

Regelungen Uber das
Bauen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten
Ortsteile oder Uber das
Bauen im AuRenbereich.
Wenn ein Vorhaben mit
den Festsetzungen des
einfachen Bebauungsplans
Ubereinstimmt, ist damit
noch nicht automatisch die
Zulassigkeit des
Bauvorhabens zu bejahen.



Diese ist im Innnenbereich
gem. § 34 BauGB zu

" prufen. Die im
Geltungsbereich
befindlichen
Grundstuickseigentimer

= haben bereits Baurecht

- gem. § 34 BauGB. Jede ihr
Grundsttick betreffende
Festsetzung kdnnte

3 demgemaR dieses

o ¥
g 7 5 j ; y bestehende Baurecht
Abb.: Insbesondere im nordwestlichen Teilbereich geplanten einschranken.

Bebauungplans ist eine lockere Bebauung mit Griin-/-
Geholzflachen vorhanden (DB-Wohnungsbaugenossenschaft-
Grundsticke). Die Qualitat dieses Wohnquartiers sollte durch
grunordnerische Festsetzungen gesichert werden.

Abb.: Immer wieder gibt es Grun-/Gehdlzflachen im Gebiet, die ein
Minimum an griner Infrastruktur des MU sichern kdnnen.

Begriindung der Stellungnahme im Allgemeinen: Zu 1:Dies ist nicht

(1 Durch die Gebietseinstufung Uber den Geltungsbereich des zutreffend, die in der

Bebauungsplanes "MU im Umfeld der Nibelungenstr. sind hohe = BauNVO genannten GRZ

Grundflachenzahlen zuldssig. Die BauNVO empfiehlt fiir Urbane  gelten nicht. Die Prifung

Gebiete eine GRZ von 0,8, fir Ml eine GRZ von 0,6. richtet sich bei einfachen
Bebauungsplanen

(abgesehen von den
U Es besteht keine rechtliche Handhabe mehr, bei Vorhaben eine gnthaltenen

geringe GRZ zu Gunsten der Belange einer innerstadtischen Festsetzungen) weiterhin
Durchgriinung einzufordern. nach § 34 BauGB, d.h. eine
etwaige Baumalinahme
muss sich nach wie vor

[1 Mit der Gebietseinstufung MU wird die zulassige bauliche .
einflgen.

Nachverdichtung in dieser Innenbereichslage ohne jegliche
rechtliche Steuerung zum Erhalt von Grinflachen erméglicht. Zu 2 und 3: Die Priifung

richtet sich nach § 34
BauGB, dies ist gleichwohl
eine entsprechende
rechtliche Steuerung.
Zudem wird stets ein
entsprechender
Freiflachenanteil gefordert.
1 Das Klimaschutzkonzept fordert, dass sich auch die Innenstadte

[1 Es gibt im Geltungsbereich noch Grundstticke (z.B. der DB-
Wohnungsbaugenossenschaft), die noch Griinflachen aufweisen
(It. Luftbild Baume oder zusammenhangende Gehdlz- und
Grunflachen.



Stadt Passau:
Umweltamt -
Wasserrecht,
Dst. 470 Erstellt
am: 30.08.2023
Aktenzeichen:
470-Stl

Stadt Passau:

an die geanderten klimatischen Verhaltnisse anpassen. Einer
innerstadtischen Durchgriinung kommt zur Warmeregulation eine
erhebliche Bedeutung zu.

1 In den urbanen Gebieten wird der Wohnnutzung mehr Gewicht
eingeraumt als im MI. Umso wichtiger erscheint ein intaktes
Wohnumfeld durch Griin-/Gehélzflachen.

Wir bitten, entsprechende planerische Vorschlage zu erarbeiten,
wie diesen Zielen Rechnung getragen werden kann.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Erstellt von: Tomislav Vujcic, am: 29.08.2023

VerkehrsplanungSehr geehrte Damen und Herren,
- Dst. 520 Erstellt
am:

29.08.2023Aktenz

seitens der Verkehrsplanung gibt es keine Einwande.

eichen: 520 - tv

Stadt Passau:

Wirtschaftsforde

rung - Dst. 610

Mit freundlichen GriiRen

Stadtheimatpfleg-

er

Stadtwerke
Passau GmbH
Erstellt am:
30.08.2023
Aktenzeichen:
b23049/al

Telefonica
Germany GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus
unserer Sicht keine Einwande.

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung sowie die Versorgung
mit Telekommunikationsdiensten ist moglich.

Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf den Linienverkehr.

Auskinfte zur Léschwasserversorgung erhalten Sie unter
I6schwasser@stadtwerke-passau.de.

Mit freundlichen Griif3en

Zu 4 und 5: Wird zur
Kenntnis genommen. An
der Bebauungsmaglichkeit
bezogen auf das Ausmalf}
andert sich jedoch nichts.

Zu 6: Die Aussage ist nur
bedingt zutreffend.
Gleichwohl kann auch der
gewerblichen Nutzung
mehr Gewicht eingeraumt
werden.

Um die — wie erwahnt —
bedingt durch eine
fehlerhafte Annahme
entstehenden
Befiirchtungen
beschwichtigen, wird der
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
entsprechend reduziert.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung
erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung
erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung
erforderlich.



& Co. OHG -

Nirnberg
Wasserwirtschaf Niederschlagswasser Stellungnahme wird zur
tsamt Kenntnis genommen. Die
Deggendorf Gemalf §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah Stellungnahme ist nicht
(Dienstort versickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch einschlagig. Auch hier ging
Passau) Erstellt sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder man davon aus, dass hier
am: 29.08.2023 wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die zusatzliche /
Aktenzeichen: 4- Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach  weitergehende
4622-PA-262- Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an Bebauungen mittels
25529/2023 reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen. Da Bebauungsplan angestrebt

bereits mit der Inkraftsetzung des Bebauungsplans Baurecht wirden. Nach Darlegung

entsteht, kann der Nachweis nicht in das Bauantragsverfahren des entsprechenden

verlagert werden. Sachverhalts wurde die

Stellungnahme

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem zuriickgenommen. Die

Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die  weitergehenden Infos sind

Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet in den Hinweisen

werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) vorhanden.

die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der

NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit

TRENGW (Technische Regeln flir das zum schadlosen Einleiten

von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser)

erfillt sind.

ERGANZUNG WWA per Mail 30.08.2023:

Wie bereits besprochen, bitten wir Sie den folgenden Satz in

unserer Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren "MU im Umfeld

der Nibelungenstralie" zu streichen:

"Da bereits mit der Inkraftsetzung des Bebauungsplans Baurecht

entsteht, kann der Nachweis nicht in das Bauantragsverfahren

verlagert werden."
Zweckverband Sehr geehrte Damen und Herren, Stellungnahme wird zur

Abfallwirtschaft
(Donau-Wald)
Erstellt am:
08.08.2023
Aktenzeichen:
/s

Kenntnis genommen. Ist im
als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir ~ Ubrigen nicht Gegenstand
Ihnen mit, dass gegen das von Ihnen oben genannte des gegenwartigen
Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine Einwande bestehen. Bauleitplanverfahrens.

Die Abfallentsorgung erfolgt Giber die mit dem
Abfallsammelfahrzeug befahrbaren, bestehenden
ErschlieBungsstralien.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon
unberlhrt und sind zu beachten. Die Ausweisung und optimale
Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehélter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmdill, Papier, Bioabfalle)
ist vorzusehen.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung

Mit freundlichen GriRen
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