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,MU im Umfeld der Nibelungenstraf3e® PASSA U
Gmkg. St. Nikola LeBEY Eh DEKI FIEEEED

1. Anlass und Ziel der Planung

In der Stadt Passau besteht anhaltender Bedarf an Wohnungen und Wohnbauland. Aufgrund der topographischen Situation
und der relativ geringen Anzahl verfligbarer Bauplétze, steigt der Siedlungsdruck insbesondere auch auf die Bestandslagen.
Die Stadt Passau begriit grundsétzlich eine Innen- und Nachverdichtung, da auf diese Weise die Beanspruchung von
AuBenbereichslagen fiir die Deckung des Bedarfes verringert werden kann.

Flir groBe Teile des Stadtzentrum,s wie auch fiir den vorliegenden Bereich zwischen der Griinaustrae und der
Neuburgerstrafe, existiert kein Bebauungsplan. Die Zuldssigkeit neuer Bebauung oder Nutzung, insbesondere auch fir
Nachverdichtung in Baulticken oder Nachnutzungen, bemisst sich nach den gesetzlichen Vorgaben im Sinne des § 34 BauGB.
Der Fldchennutzungsplan sieht fiir 0.a. Fldchen ein Mischgebiet (M) vor. Ein geplantes Vorhaben muss sich entsprechend
dieser Vorgaben weitgehend einfligen, eine kommunale planerische Steuerung erfolgte bislang jedoch nicht.

Entwicklungen der vergangenen Jahrzehnte fiihrten dazu, dass bei genannten Fldchen nicht mehr ein, dem Mischgebiet
entsprechendem, gleichwertigen Mischverhdltnis zwischen Wohnen und Gewerbe aufgewiesen werden kann — es ist bereits
jetzt ein Uberhang in Bezug auf Wohnen festzustellen. Nachdem dieser Trend naturgeméB nicht mehr riickgangig gemacht
werden kann und auch samtliche aktuelle Anfragen oftmals zu ,Wohnen* tendieren, ist die Stadt Passau gehalten,
bauleitplanerische MaBnahmen zu ergreifen. Ohne weitere Steuerung bestiinde die Gefahr von VerstdBen gegen das
Gleichbehandlungs- aber auch das Riicksichtnamegebot, sowie von einer ungeordneten Entwicklung und einer sukzessiven
Anhebung der ZuldssigkeitsmaBstdbe fiir das MaB der baulichen Nutzung, um etwaige Leersténde zu vermeiden.

Nachdem sich die bisherige Gebietskategorie (MI) als nicht ausreichend erwiesen hat, soll ein einfacher Bebauungsplan (gem.
§ 30 Abs. 3 BauGB) aufgestellt werden, mit den ausschlieBlichen Festsetzungen beziiglich der Gffentlichen
StraBenverkehrsflachen, sowie der Nutzungsart eines MU (Urbanes Gebiets). Die Ausweisung eines MU (Urbanen Gebietes)
gem. § 6 a BauGB ermdglicht u.a. eine flexiblere und nicht notwendig gleichgewichtige Nutzungsmischung von Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Erholung, ohne eine immissionsschutzrechtliche Einschrankung zu erfahren. Die
flir das Immissionsschutzrecht geltende TA Lérm legt den Immissionsrichtwert fiir das Urbane Gebiet tagstiber mit 63 dB(A)
fest. Damit liegt der Richtwert 3 dB(A) hoher als in sonstigen Mischgebieten und lediglich 2 dB(A) unter dem Wert flir
Gewerbegebiete. Der Nachtwert entspricht den Werten der Mischgebiete. Der fiir Mischgebiete vergleichsweise hohe
Immissionsrichtwert begriindet sich durch das Ziel des Urbanen Gebietes, eine stadtplanerische Entwicklung mit
Wohnnutzung und Gewerbe besonders auch in vorbelasteten Gebieten und Gemengelagen zu ermdglichen. Gleichzeitig
werden die 6ffentlichen StraBenverkehrsfldchen festgelegt.

Ein einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB erfiillt nicht die Mindestvoraussetzungen eines qualifizierten
Bebauungsplanes, somit muss er keine Angaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zu (iberbaubaren Grundstiicksflachen
oder zu den drtlichen Verkehrsfldchen Angaben beinhalten. Es reicht aus, wenn — wie in diesem Fall — lediglich die
Gffentlichen StraBenverkehrsflachen festgehalten und eine Festlegung zur Nutzungsart getroffen wird. Im Ubrigen richtet sich
die Zuldssigkeit etwaiger Vorhaben weiterhin nach § 34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile).

2. Bauleitplanverfahren

Den entsprechenden Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung
und Verkehr am 16.05.2023 gefasst. Da es sich hierbei um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13 a BauGB
handelt, erfolgt die Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13i.V.m. § 13 a BauGB. Auf die Durchfiihrung einer
Umweltpriifung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Aufstellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB wird daher
gem. § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet.
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Die GroBe des Plangebiets liegt bei knapp 70.000 m2, auch wenn die Grundfldche sicherlich weit darunterliegen dirfte, so ist
doch fiir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens gemél § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorpriifung

des Einzelfalls durchzufiihren. Nach Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB sind in der Vorpriifung des Einzelfalles die
Merkmale des Vorhabens sowie die Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete
darzustellen. Die Vorpriifung des Einzelfalls dokumentiert, ob durch die Anderung des Bebauungsplans erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die eine Umweltpriifung gemédB § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich machen.

Uberschlégige Priifung (Priifkriterien geméB Anlage 2 BauGB)

1 Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des Gesetzes (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt

Die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden lediglich von einem derzeitigen Ml auf ein MU
angepasst. Durch die Anderung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermglicht. Erhebliche Umweltauswirkungen werden
sich dadurch voraussichtlich nicht ergeben.

1.2 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beginflusst

Der Fldchennutzungsplan kann im Wege einer Berichtigung angepasst werden. Man nimmt man sogar an, dass wenn im
Flachennutzungsplan eine Mischgebietsfléche dargestellt ist, dem Entwicklungsgebot in Bezug auf ein Urbanes Gebiet
regelméBig Rechnung getragen sein wiirde.

Anhaltspunkte, dass die Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen, bestehen nicht. Vielmehr
sehen die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern und des Regionalplanes Donau-Wald vor, dass die
Innenentwicklung gestarkt und vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung geeignete Fldchenpotentiale in den
Siedlungsgebieten vorrangig genutzt werden sollen. Somit sind auch in dieser Hinsicht keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogener
Erwdgungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Nachdem lediglich der Ist-Zustand angepasst werden soll und die Anderung von MI zu MU keine umweltbezogenen
Anderungen nach sich ziehen wird, sind auch hier erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu befiirchten

1.4 die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieBlich gesundheitsbezogener Probleme

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist ein relativ hoher Versiegelungsgrad gegeben. Die Ermdglichung einer zusétzlichen
Versiegelung ist nicht vorgesehen. Ebenso wird sich das Verkehrsautkommen nicht erheblich vergréBern, sodass keine
wesentliche Luftverschmutzung oder erheblich groBere Larmbelastungen zu erwarten sind.

Durch die Bebauungsplandnderung werden voraussichtlich keine zusétzlichen umwelt- oder gesundheitsbezogenen Probleme
vorbereitet. Erhebliche Umweltauswirkungen werden sich somit vermutlich nicht ergeben.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und europdischer Umweltvorschriften
Schutzgebiete (wie z.B. Naturschutzgebiet, Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiete etc.) nach BNatSchG liegen nicht im
Wirkungsbereich des Bebauungsplanes. Es ergibt sich daher keine Bedeutung fiir nationale und europdische
Umweltvorschriften. Erhebliche Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

2 Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf
2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Héufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Durch die geplante Festsetzung kommt es nicht zu einer grundlegenden Umgestaltung des Gebietes. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind somit nicht gegeben.

2.2 den kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Es werden durch die Anderung des Bebauungsplanes keine kumulativen und grenziiberschreitenden Auswirkungen erwartet,
da es sich um einen innerhalb des Ortsgebietes gelegenen, bereits bebauten bzw. vorgeprédgten Bereich handelt.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.
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2.3 die Risiken fiir die Umwelt, einschliefilich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unféllen)

Ein besonderes Umweltrisiko wird nicht gesehen, da es sich um bereits bestehende Bauten handelt, die Lage
beinhaltet auch keine besonderen Risiken.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

2.4 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Die mdglichen Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf das Baugebiet und werden als sehr gering eingestut.
Auswirkungen, die tiber die Grenze des Geltungsbereiches hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen natiirlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitét der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten

Eine besondere Bedeutung und Sensibilitét des Anderungsgebietes liegt nicht vor. Vielmehr handelt es sich um einen bereits
bebauten Bereich in Zentrumsndhe. Gegentiber dem Ist-Zustand sind keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft, das kulturelle Erbe oder die Intensitdt der Bodennutzung im betroffenen Gebiet zu erwarten. Es erfolgt keine
Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen oder Grenzwerten.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

2.6 folgende Gebiete
2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 Bundesnaturschutzgesetztes
- keine Betroffenheit

2.6.2 Naturschutzgebiete gemdl § 23 des Bundesnaturschutzgesetztes, soweit nicht bereits von Nr. 2.6.1 erfasst
- keine Betroffenheit

2.6.3 Nationalparke gemdh § 24 des Bundesnaturschutzgesetztes, soweit nicht bereits von Nr. 2.6.1 erfasst
- keine Betroffenheit

2.6.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméh den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetztes
- keine Betroffenheit.

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetztes
- keine Betroffenheit

2.6.6 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete gemdl § 53 Abs. 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gemdh § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes
- keine Betroffenheit

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits diberschritten
sind
- keine Betroffenheit

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevilkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetztes
- keine Betroffenheit

2.6.9 in amtliche Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalensembles, Bodendenkméler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind
Die Baudenkmadler werden unter Punkt 7 gesondert behandelt. Fir jede Art von Verdnderung an diesen Denkmadlern und im
Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen
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Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmdler unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder an die Untere Denkmalschutzbehtrde geméaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Nachdem es sich
bereits um eine Bestandbebauung im Nahbereich der Denkmadler handelt, ist hier keine wesentliche bauliche Verdnderung zu
erwarten. Es ist daher davon auszugehen, dass die bestehenden Baudenkmdler durch die geplante Bebauungsplanaufstellung
nicht beeintrdchtigt werden.

Zusammenfassende Beurteilung

Unter Beriicksichtigung der Kriterien gemél Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des Bebauungsplanes gepriift und
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt beurteilt.

Die Uberschldgige Priifung (Vorpriifung des Einzelfalls) kommt zu der Einschétzung, dass die vorliegende
Bebauungsplanaufstellung (einfacher Bebauungsplan) keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4
BauGB in der weiteren Abwégung zu beriicksichtigen sind.

Eine umfassende Beteiligung von Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wird im

Rahmen der Beteiligung durchgefihrt, um sicherzustellen, dass alle abwégungsrelevanten Umweltbelange im Rahmen der
Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB beriicksichtigt werden. Die Erstellung eines Umweltberichts
ist daher nicht erforderlich. Damit kann das Verfahren zur Anderungen des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3. Flachennutzungsplan

Die mit der vorliegenden Bauleitplanung angestrebte stddtebauliche Entwicklung steht im Einklang mit den Zielen und
Grundsétzen der Landes- und Regionalplanung. Die kreisfreie Stadt Passau wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LWP) und im Regionalplan Donau-Wald als Oberzentrum bestimmt. Dabei wird insbesondere fiir die Siedlungsentwicklung
hervorgehoben, dass in den zentralen Orten die Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstétten zur wirtschaftlichen Starkung und
zur besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen beitrdgt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Passau stellt derzeit entsprechend der friiheren Nutzungen und der
umgebenden Wohnquartieren ein Mischgebiet (MI) dar. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

Auszug Fldchennutzungsplan — Bestand

4. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an das Stadtzentrum Passau. Es umfasst die FI.Nrn. 120, 130/2,
130/6, 131,132, 133, 133/2, 134, 134/2, 134/3, 134/4,134/5, 135, 136, 137, 138, 139, 139/2, 139/4, 140, 140/1, 141, 142,
143,144,145, 145/2,145/3, 145/4, TF 146, 148, 149, 149/2, 150, 151, 152, 153, 154, 154/1, 155, 159, 160, 161, 162, 163,
164, 164/2, 165, 166, 167, 168, 169, 169/1, 170, 170/1, 171,172, 173,174, 175,176, 177,180, 181, 181/1, 182, 183, 184,
185, 186, 187, 189, 190, 191, 192, 193, 193/1, 194, 195, 195/1, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 203, 204, 205, 206, 211,
212,213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222 Gmkg. St. Nikola. Insgesamt ergibt sich fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Grole von knapp 4000 m2. Stddtebaulich wird die vorliegende Bebauungsplandnderung begriifit, da
geeigneter Wohnraum, aber auch kleinere Gewerbebetrigbe (ausgeschlossen werden sollen Vergniigungsstatten und
Tankstellen mit Ausnahme von E-Tankstellen) in Zentrumsndhe zur Verfligung gestellt werden konnen. Es liegen
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beispielsweise ein Verbrauchermarkt, Apotheken, Arztpraxen, Schulen, Kindergarten und zahlreiche weitere Geschéfte in
fuBlaufiger Entfernung. Weiterhin besteht durch den lediglich wenige 100 Meter entfernten Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB)
in dstlicher Richtung, sowie den Bahnhof in westlicher Richtung, eine optimale Anbindung an den OPNV.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unverdndert tber die bereits bestehenden StrafBen.
ErschlieBungsmaBnahmen werden durch die vorliegende Planaufstellung nicht erforderlich. Die Gffentlichen
StraBenverkehrsfldchen werden im Bebauungsplan eingetragen und dadurch ebenfalls festgesetzt.

6. Stddtebauliche Planung

Art der baulichen Nutzung

Das komplette Planungsgebiet des 0.a. Bebauungsplans wird als Urbanes Gebiet (MU) geméh § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 6 a BauNVO festgesetzt. GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen, die nach § 6 a Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, ausgeschlossen, da sie im vorliegenden Bereich zu Stdrungen fihren bzw. aufgrund
des mit diesen Nutzungen verursachten Zu- und Abfahrtsverkehrs Konflikte begriinden wiirden:

- Vergnligungsstatten
- Tankstellen (mit Ausnahme E-Tankstellen bzw. -ladesdulen)

Im Sinne einer angemessenen urbanen Durchmischung, wird der Anteil von Wohnnutzungen einschlieBlich kultureller und
sozialer Nutzungen an der Geschossfldche entsprechend der BauNVO auf 90 % begrenzt, der Gewerbeanteil betrégt
mindestens 10 %.

Angesichts der aktuellen demographischen bzw. gesellschaftlichen Entwicklungen, besteht die Notwendigkeit, Fldchen im
Stadtgebiet Passau fir bestimmte, im Gffentlichen Interesse stehende Zwecke, zur Verfiigung zu stellen.

Das Maf der baulichen Nutzung beurteilt sich weiterhin nach § 34 BauGB.

7. Hinweise

Immissionsschutz
Die larmimmissionsschutzrechtlichen Anforderungen sind nach Mafgabe der einschldgigen Richtlinien zu beachten.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Abwasser, Energie und Wasserversorgung

Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern. Bei Neuanschliissen wird daher grundsétzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung aus
technischen Griinden nicht mdglich, kann eine Einleitung in den dffentlichen Kanal gestattet werden. Der Nachweis ist mit
einem Sickertest zu fiihren. Zur Vermeidung einer Uberlastung der bestehenden Kanalisation hat die Einspeisung des
Oberfldchenwassers jedoch gedrosselt zu erfolgen. Die erforderlichen Regenwasserriickhaltevorrichtungen sind auf dem
Baugrundstiick zu erstellen. Digsbeziiglich sind die Entwdsserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben mit der
Dienststelle 450 - Stadtentwdsserung abzustimmen. Die Bestimmungen der Entwdsserungssatzung der Stadt Passau sind zu
beachten und einzuhalten. Die Grundstiicksentwdsserungsanlage ist im Trennsystem herzustellen. Die weiteren Details sind
im Baugenehmigungsverfahren, bzw. im Freistellungsverfahren ebenfalls mit der Dienststelle 450 - Stadtentwésserung zu
regeln. Wenn die befestigte Fldche des Grundstiicks eine GréBe von 800 m? iibersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis zu
flihren. Gegen Hang-/ Oberfldchenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
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(objektbezogene Mafnahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das DWA-
Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen. Garagen- und Stellplatzzufahrten bzw. Stellplétze sind
mdglichst versickerungsfdhig auszubilden, um den Anfall von Oberflachenwasser maglichst gering halten zu kdnnen.

Feuerwehr und Loschwasser

Flachen flir die Feuerwehr (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellfldchen, Bewegungsflachen usw.) sind in
ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens die Anforderungen der in Ausfiihrung zu Art. 12 BayBO
erlassenen und in Bayern zudem bauaufsichtlich eingefiihrten ,Richtlinien tiber Fldchen flir die Feuerwehr® (Stand Februar
2007) einzuhalten. Alle baulichen Anlagen miissen (iber befestigte und ausreichend breite Straien bzw. Wege fiir
GroBfahrzeuge der Feuerwehr jederzeit erreichbar sein. Es muss sichergestellt sein, dass ein ungehindertes Durchkommen fir
die Feuerwehr jederzeit - auch z. B. bei am StraBenrand abgestellten Fahrzeugen und/oder Gegenverkehr (insbesondere im
Winter, wenn ggf. Schneehaufen am Fahrbahnrand liegen) - méglich ist.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz (in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 400 -1:2015-02
und W 405) und zur Sicherstellung eines ggf. dartiber hinaus gehenden Loschmittelbedarfs fiir den objektbezogenen
Brandschutz unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ist sicherzustellen.

Baudenkméler / Bodendenkméler / Ensemble
Der dstliche Planbereich befindet sich im Ensemble ,Innenstadt”.

Es sind mehrere Baudenkméler zu verzeichnen:
Nibelungenstrae 16: Mietshaus, viergeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit Eckerker, Balkonen und Neurenaissance-
Fassade, von Bonifaz Kieffer, 1901/02.

SchillerstraBe 10/12: Mietshausgruppe, dreigeschossige traufstandige Mansarddachbauten mit Fassadendekor in Formen des
Jugendstils, von Julius Kempf, 1908.

SchillerstraBe 3: Villa, asymmetrischer zweigeschossiger Mansarddachbau (iber hohem Sockelgeschoss mit Freitreppe und
Sdulenbalkon, siidlicher Trakt dreigeschossig mit Attika, in Formen des Neuklassizismus, 1891.

Firmianstrae 6: Mietshaus, dreigeschossiger freistehender Satteldachbau mit Zwerchgiebel und Kastenerker, nordlich
geschlossene Veranda, errichtet in spathistoristischen Formen von Joseph Weif3, 1902/03.

Flr jede Art von Verdnderungen an diesen Denkmdlern und in dessen Néhebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6
DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkméler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkméler sind nicht bekannt.

Passau, den ...............coooi,
Udo Kolbeck Jlrgen Dupper
Referat fiir Stadtentwicklung Oberblirgermeister
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