Begrindung zum Bebauungsplan ’
,AN DER STEPHANSTRARBE" ’%

26. Anderung PASSAU
Gmkg. Hacklberg Leben an drel Flossan

1. Anlass und Ziel der Planung

Nachhaltige Stadtentwicklung forciert die Schaffung von Wohnbauflachen mit verdichteter Entwick-
lung im Innenbereich. Stadtebauliches Ziel ist es, eine seit Jahrzehnten mit Baurecht belegte, jedoch
brachliegende Flache flir den Wohnraumbedarf der Bevolkerung zu erschlieBen. Um diesen Anforde-
rungen gerecht zu werden, soll fiir die FI.Nr. 421, Gmkg. Hacklberg vorliegende Bebauungsplanande-
rung durchgefiihrt werden.

Im aktuell geltenden Bebauungsplan sieht das Baurecht fiir diese Flache zwei zweigeschossige Dop-
pelhduser vor, wobei an dieser Stelle ein groRes Potential der Nachverdichtung besteht. Die Planung
weicht von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab. Durch die Anpassung der Festsetzungen im
Hinblick auf die Baugrenzen, Geschossigkeit, GFZ und Wandhohe kann dieses Potential langfristig ge-
nutzt und der Siedlungsraum flaichensparend weiterentwickelt werden. Den Zielen der Raumordnung
(§ 1 BauGB) wird entsprochen, indem auf der bislang ungenutzten Bauflache in zeitgemaRker Weise
Wohnraum in direkter Nachbarschaft zu bestehenden Siedlungsstrukturen geschaffen wird, wobei
sich das Vorhaben in die Umgebung einfligt, die Bauliicke sinnvoll geschlossen werden kann und der
steigenden Nachfrage nach Wohnungen mittlerer Gro8e nachgekommen wird.

2. Planungsrechtliche Grundlagen

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung liegt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Be-
bauungsplanes: die Tektur vom 7.12. 1984 (Tektur zum Bebauungsplan ,An der Stephanstralle” vom
26.1. 1983) weist flr die Flache die Nutzungsart ,WA — Allgemeine Wohngebiete” (§ 4 BauNVO) aus.
Die Nutzung bleibt unverandert, jedoch sollen mit der 26. Anderung die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aktualisiert werden, um eine zeitgemalie, Bebauung in moderner, nachhaltiger Bauweise
zu gewahrleisten.

Die Anderung erfolgt gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren, da mit der vorliegenden
Neuausrichtung und Nachverdichtung der Grundstiicke ein sogenannter Bebauungsplan der Innen-
entwicklung vorliegt. Es wird daher insbesondere auf die Durchfliihrung einer féormlichen Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Die GroRe der Grundflache betrigt weniger als 20.000 m? und
weist keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutz-
glter auf.

3. Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes, Bestand

Die Grundstiicke mit der Flurnummern 421 und 412/24 liegen nahe der StephanstraRe im Stadtteil
Hacklberg in leichter Hanglage zwischen den Adressen Am Wimhof 91a und Am Wimhof 103. Der
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Anderungsbereich umfasst eine Fliche von rund 2.460 m?. Das Geldnde fillt von Siiden (straRensei-
tig) bis Norden um etwa 10 % Uber eine Lange von ca. 47,5 m (Steigungswinkel 5,8°).

Die Nachbargrundstiicke sind im Westen mit Reihenhausern, im Osten mit zwei Doppelhdusern und
im Norden mit Mehrfamilienhdusern bebaut. An der StraBe gegeniiberliegend befinden sich Reihen-
haduser und Sammelgaragen/Carports.

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung,
welcher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden kann. Die Voraussetzun-
gen hierflr sind erfillt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baurdume lassen eine Grundflache von
ca. 1.000 m? zu; die zuléssige Grundflache bleibt unter der fir die Zuldssigkeit von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000m?2. Durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Zu dem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung der in § 1Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter besteht. Im beschleunigten Verfahren
wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach & 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwa-
chung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Es sind daher keine AusgleichsmaRBnahmen notwendig.

Fir eine ausfihrliche Bewertung des Bestandes sowie des Eingriffs anhand der Schutzgliter, siehe
Kapitel 5.

Luftbild des Grundstiicks mit Umgebungsbebauung, BayernAtlas Dezember 2022 (0.M.)
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4. Geplante bauliche Nutzung / Stadtebauliche Begriindung

Die zulassigen Kennzahlen fir die bauliche Nutzung gemaR BauGB und BauNVO sind der Zeichener-
klarung (Planliche Festsetzungen) und den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (26. Ande-
rung) zu entnehmen. In Abstimmung mit der Stadtplanung wurden stadtebaulich sinnvolle Festset-
zungen getroffen, welche den derzeitigen stadtebaulichen Anforderungen entsprechen und folgende
Anderungen vorsehen:

— Das vorgegebene Baufeld wurde aufgeteilt, um mehrere Gebaude zu ermoglichen.

— Die Geschossigkeit wurde z.T. aufgestockt: im westlichen Teil sind nunmehr 1 Unterge-
schoss und 2 Vollgeschosse (U+ll) zulassig, wobei das Untergeschoss als Garagengeschoss
definiert ist, welches nicht als Vollgeschoss angerechnet wird. Fiir die Gebdude im 6stlichen
Bereich des Grundstlicks bleibt die Geschossigkeit bei 2 Vollgeschossen ohne Unterge-
schoss (I1). In beiden Féllen diirfen zusétzlich zu den 2 Vollgeschossen Dachgeschosse aus-
gebaut, jedoch die Vollgeschossgrenze dabei nicht tGberschritten werden.

— Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wurde auf 6 Wohneinheiten (U+ll) je Gebaude
bzw. 3 Wohneinheiten (ll) je Geb&dude festgelegt. Daraus ergeben sich in Kombination mit
den Festsetzungen zur GRZ, GFZ, WH etc. mogliche WohnungsgroBen zwischen ca. 45-100
m?, wobei der groRte Teil der Wohnungen rund 70 m? groR ist und damit eine stark nachge-
fragte WohnungsgroRe abdeckt.

— Die hochstzulassige GFZ wurde geringfligig von 0,8 auf 0,9 erhéht und die hdchstzuladssigen
teilseitigen Wandhohen (WHmay) auf 9,75 Meter (l1+U) bzw. 7,75 Meter (1) gedndert.

Insgesamt sind auf dem Grundstiick somit statt der zwei Doppelhduser bis zu max. 18 Wohneinhei-
ten mittlerer GroRe moglich, um kostensparend zusatzlichen Wohnraum im bestehenden, gut er-
schlossenen Siedlungsraum zu schaffen.

4.1. Bauliche Nutzung und Bauweise

Fiir das Anderungsgebiet gilt weiterhin die Vorgabe der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO. Dabei sind jedoch die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unzulassig (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen), um den Wohngebietscha-
rakter nicht zu storen.

Statt der zwei Doppelhduser sollen vier Mehrfamilienhauser in offener Bauweise zuldssig sein. Die
Geschossflachenzahl wird auf 0,9 angehoben, um eine verdichtete Bauweise zu ermoéglichen. Um
dies auch mit einem sichtbaren (Tief-)Garagengeschoss in der Hanglage moglich zu machen, wird die
Zahl der hochstzulassigen Vollgeschosse und dementsprechend die Wandhdhe angehoben. Die Ab-
standsflachen entsprechend der BayBO sind unverandert einzuhalten. AulSerhalb der Baugrenzen
sind in den hierfiir gekennzeichneten Bereichen Stellplatze und Zufahrten zulassig. Garagen und Ne-
benanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die H6heneinordnung der Gebaude erfolgt so, dass Zugange und Zufahrten zu den Einfahrten/Ein-
gangen barrierefrei moglich sind. Das Gefalle der ZufahrtsstraRe liegt zwischen 7,5-10 %. Daraus re-
sultieren die hochstzuldassigen Wandhohen der Mehrfamilienhauser. Die Gebaude bzw. Baugrenzen
wurden so festgesetzt, dass moglichst viele Freiflaichen erhalten bleiben, die im Zuge der Bebauung
auch mit Baumen bepflanzt und dadurch aufgewertet werden.
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4.2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber eine private Zufahrtsstralde abgehend von der 6ffentli-
chen StralRe ,Am Wimhof“. Am Baugrundsttick sind entsprechend der Stellplatzsatzung ausreichend
Stellplatze herzustellen. Barrierefreie Zufahrten und Zugange zu den Wohngebauden sind sicherzu-
stellen.

Niederschlagswasser soll moglichst iber Griinflachen oder Mulden breitflachig dezentral versickert
werden. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes fiir diesen Zweck ist mittels Sickertest nachzuwei-
sen. Ein Sickergutachten vom 16.04.2023 ergab, dass die Versickerung von Niederschlagswasser auf-
grund der Beschaffenheit des Bodens nicht durchfiihrbar ist. Oberflachenwasser ist daher auf dem
jeweiligen Baugrundstiick in einem ausreichend dimensionierten Regenriickhaltebecken zu sammeln
und gedrosselt in einen Kanal einzuleiten. GroRe der Riickhaltung und Drosselabfluss sind im Zuge
der Baugenehmigung mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung zu bestimmen.

Die Versorgung erfolgt (iber die Stadtwerke Passau. Der in der planlichen Darstellung eingezeich-
nete Bestandskanal von Schacht 35925181 bis Schacht 35925118 in der StephanstralRe ist nicht 6f-
fentlich, sondern befindet sich in Privatbesitz. Eine Einleitung des Schmutzwassers oder nicht dezent-
ral versickerbarem Regenwasser Uber diesen privaten Kanal in Richtung StephanstralRe ist grund-
buchmaRig abgesichert: den Eigentliimern der Grundstiicke mit der Flurnummern 421 und 412/24
wird grundbuchlich Kanalleitungsrecht zugesichert. Alternativ kann die Einleitung Giber die Strale
"Am Wimhof" bei Schacht 35925136 erfolgen. Bestehende Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu
schitzen und zu sichern.

Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt gemaRk des DVGW Merkblattes W 405. Uber das Trinkwas-
serleitungsnetz kdnnen Léschwassermengen von 48 m3/h fir 2 Stunden gewahrleistet werden. So-
fern ein hoherer Bedarf auf Grund der geplanten Bauvothaben erforderlich ist, ist ein Loschwasserbe-
halter in ausreichender Dimension durch den betroffenen Vorhabentrager zu erstellen. In der planli-
chen Darstellung des Bebauungsplanes ist ein moglicher Standort fiir einen solchen Loschwasserbe-
halter als Hinweis aufgenommen. Bei der Ausfiihrung der BaumaRnahmen sind auf feuerhemmende
Materialien und Bauweisen zu achten, um die Brandausbreitung moglichst stark zu reduzieren.

Die Abfallentsorgung wird durch die ZAW Donau-Wald durchgefiihrt. Die Abfallbehalter werden fiir
die Entleerung an die 6ffentliche Stralle ,Am Wimhof“ gebracht.

4.3. Klimaschutz und Okologie

MaBnahmen zum Schutz des Klimas werden unter Hinweise im Bebauungsplans empfohlen. Dabei
wird besonderes Augenmerk auf die Luftreinhaltung und den Klimaschutz, den Schutz des Wasser-
haushaltes und den Schutz und die Férderung der Artenvielfalt gelegt.

Zur gezielten Forderung einer standortgerechten Begriinung sind Baumpflanzungen nach Pflanzge-
boten festgelegt. Der Genehmigungsplanung ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan beizule-
gen.

In den Textlichen Festsetzungen werden umfassende MalRnahmen getroffen, um die Auswirkungen
des Bauvorhabens gering zu halten. Diese leiten sich u.a. aus den nachfolgenden Standortbewertun-
gen anhand der Schutzgliter ab und zielen darauf ab, die Auswirkungen des Eingriffs gering zu halten
bzw. die Umweltqualitat sogar zu verbessern.
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5. Bewertung des Bestands und des Eingriffs

5.1. Bestandaufnahme

SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

BODEN BESTAND
Standortkundliche Landschaftsgliederung 1:1 000 000
Bayerischer Wald
Bodenkarte 1:200 000 / Ubersichtsbodenkarte 1:25 000

Bodenkarte M. 1/200000

Boden Nr. 198 - Vorherrschend Pseudogley-Braunerden und Braunerde-
Pseudogleye aus grusfihrendem lehmigen FlieRerden Uber tiefem grus-
haltigem Kryosand oder -lehm von Gneisen und Graniten

Bodenkarte M. 1/25000

- Boden Nr. 745

Fast ausschlieBlich Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-Braunerde aus
skelettflihrendem Kryolehm (Tertidrton oder Losslehm, Granit oder Gneis)

Baugrund n. Umweltatlas Bayern

F, hmv

Harte Festgesteine, metamorph, oberflachlich oft zu Lockergestein verwit-
tert. Mittlere Tragfahigkeit - hoch bis sehr hoch, teils mittel;

Allgemeiner Baugrundhinweis: in ungestértem und unverwitterten Zustand
guter Baugrund, wechseln méachtige Verwitterungszone, oft mit Blocken oder
Festgestein

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele :
« Sicherstellung, dass die bewachsene, filterfahige Oberbodenschicht auf der
Vorhabenflache verbleibt.

« Dauerhafte Sicherung des natiirlichen Oberbodens durch Bewuchs
(Sicherung der Filterfunktion des Oberbodens)

MafBnahmen:
« Umwandlung von intensiv genutztem Griinland zu bewachsenen Flachen
mit z.T. extensiver Nutzung

WASSER BESTAND

Nach Auskunft des IUG liegt die Vorhabenflache auRerhalb hochwasserge-
fahrdeter Bereiche auch bei HQ extrem;

ZIELE UND MABNAHMEN
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Ziele

« Schaffung eines dauerhaften Bewuchses auf der Flache (Erhéhung der Fil-
terfunktion und Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit) im Gegensatz zur
intensiven Griinlandnutzung.

» Ggf. Sammlung und Nutzung von Regenwasser zur Bewdsserung der Griin-
anlagen und somit zur Schliefung des Wasserkreislaufes ohne zusatzlichen
Bedarf an Brauchwasser.

MaRnahmen

» Festsetzung von Grinstrukturen und Pflanzflachen innerhalb des Baufeldes
als z.T. extensiv genutzte Flachen oder als Gartenbereiche

» Ableitung des Oberflachenwassers auf die belebte Oberbodenschicht

» Festsetzungen zur Flachenbefestigung und Ausschluss unerwinschter
Befestigungsarten. Erhohung der Verdunstungsfahigkeit der Flachen.

LUFT / KLIMA BESTAND

Jahresniederschlagssumme
600 bis 800 mm

Jahresmitteltemperatur
8-10°C

Auswirkungen durch Bebauung
Erhohung der Erhitzung bodennaher Luftschichten durch Versiegelung der
Flachen.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele:

« Fir die nicht bebauten Bereiche wird ein hohes MaR an Griinflachen fest-
gesetzt, die die Flachenversiegelung und die damit verbundene Aufheizung
der Flache nahezu ausgleicht.

» Festsetzung von durchlassigen Pflasterbeldagen mit dauerhafter Begriinung
zur Minderung der zusatzlichen Aufheizung bodennaher Luftschichten.

MaRnahmen:

» Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs und Extensivie-
rung der Pflege

« Staubbindung durch Eingriinung innerhalb des Vorhabensbereiches

» Festsetzung von 6kologischen und griinordnerischen MaBnahmen inner-
halb des Bebauungsplanes.

BESTAND

ARTEN
/ " Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage einer o6rtlichen Begehung
LEBENSRAUME .
und den Online-Auskunftssystemen
Naturraum
D63 Oberpfilzer und Bayerischer Wald
HPNV

Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen- Bu-
chenwald; 6rtlich mit Rundblattlabkraut- oder Beerstrauch-Tannenwald so-
wie vereinzelt mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald

ABSP (408C) Naturraum-Untereinheit
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llz-Erlau Hiigelland

Gebietseigenes Saatgut / Gebietseigene Geholze; Bayerischer und
Oberpfalzer Wald

Anliegende Biotopfldchen / ohne Beeintriachtigung

Nr. PA-1008-001, Streuobstwiese in Sturmsolden Mo-

mentane Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung mit intensiven Beeintrachtigungen.
ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele

» Durch die Anlage von Baumen und Strauchpflanzungen, sowie die notwen-
dige Einreichung eines Freiflachengestaltungsplanes, der die Planung und
die Festsetzungen des Bebauungsplanes umsetzt, werden die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Arten- und Lebensraume geschmalert.

» Seltene oder geschiitzte Arten des Lebensraums sind nach derzeitigem
Wissenstand nicht betroffen

MaBnahmen

» Festsetzung zur Umwandlung intensiv genutztem Griinland zu privaten
Griin und Geholzpflanzungen.

» Festsetzung von 10cm Bodenabstand fiir Einzaunungen zur Sicherung der
Druchlassigkeit flir Kleinsauger und Mittelsauger.

« Unter den genannten Vorgaben und Festsetzungen im kommenden Bebau-
ungsplan sind insgesamt positive Auswirkungen auf die Vielfalt der Tierar-
ten und Lebensgemeinschaften zu erwarten.

LANDSCHAFTSBILD  BESTAND

GroRlandschaft
Ostliche Mittelgebirge

Naturraum Haupteinheiten (Ssymank)
D63 - Oberpfalzer und Bayerischer Wald

Naturraum-Untereinheit (ABSP)

llz-Erlau Hiigelland

Lage

Die geplante Nachverdichtungsflache liegt innerhalb einer bestehenden
Siedlung und ist momentan als Bauliicke ersichtlich. Im stidlichen Anschluss an
die Flache liegt die SiedlungsstraRe Am Wimhof lGber die die Flache erschloR-
end wird. Durch die bereits entstandene Bebauung im Umfeld, wird die neue
Bebauung keine weitere Belastung fiir das Landschaftsbild nach sich ziehen.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele

» Verringerung der Fernwirkung der Anlage durch ausreichende Eingriinung

» Einbindung in die umgebende Siedlungs-Landschaft durch Integration von
landschaftsypischen-garnterischen Lebensraumen; Einzelbdume Straucher

MaBnahmen

» Festsetzung einer Eingriinung
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MENSCH

KULTUR- UND
SACHGUTER

« Integration von Baumpflanzungen mit Bindung

BESTAND

Erholungswirkung

Durch die Lage innerhalb bereits dicht bebauter Siedlungsbereiche und
durch die isolierte Lage der noch brach liegenden Flache ist davon auszu-
gehen, dass es zu keiner Verschlechterung der Erholungswirkung kommt.

Larm

Durch die Errichtung der neuen Gebadude wird nur wahrend der Bauzeit
die Lirmbelastung auf der Flache erh6ht. Mehr Wohnungen bedingt durch
die Nachverdichtung bedeuten mehr Verkehr.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele

» Begrenzung der Larmbelastung auf der Vorhabenflache auf die direkte Bau-
zeit

» Eingriinung der Anlage zur Sicherung der momentanen Erholungswirkung

MaBnahmen

Festlegung einer Eingriinung der Anlage sowie Schaffung von Tiefgargenstell-
platzen

BESTAND

Baudenkmaler
Keine nach Auskunft vorhanden

Kulturgiiter
Keine nach Auskunft vorhanden

Bodendenkmaler
Keine nach Online Auskunft vorhanden

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele

keine Ziele notwendig; es wird auf die einschlagigen Denkmalschutzgesetze
bezlglich des Auffindens von Bodendenkmaler verwiesen.

MaRnahmen

keine Malknahmen notwendig; es wird auf die einschldagigen Denkmalschutz-
gesetze beziglich des Auffindens von Bodendenkmaler verwiesen.

5.2. Bewertung des Eingriffs anhand der Schutzgiiter

Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzgtiter erfolgte in 3 Stufen: Geringe, mittlere

und hohe Beeintrachtigung durch die Erweiterung des Siedlungsgebietes an diesem Standort.
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Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswir-

kungen wird als hoch eingestuft.

SCHUTZGUT

BAUBEDINGT

ANLAGENBEDINGT

BETRIEBSBEDINGT

BODEN weitgehender Ver- = Flicheninanspruchna - Belastung nicht ver-
lust der Bodenfunkti- hme durch WA Nut- siegelter / Uiberbau-
onen durch Uber- zung erhoht ter Béden durch
bauung / Voll bzw. = Aufgabe der Schadstoffeintrage
Teilversiegelung. Bewirtschaftung von Verkehrsflachen
Seltene Bodentypen des Bodens (private (v. a. Streusalz)
sind nicht betroffen Garten bzw. 6ffent-

liches Griin)

Bewertung HOCH

WASSER Keine Ober- - Versiegelung / Uber- - Verbesserung der Re-
flaichengewdsser bauung von Versick- genrickhaltefunktio n
vorhanden erungsbereich e durch dauerhaften
Durch Abschieben des = Erhéhung der Bewuchs der Flache
Oberbodens geringer Filterfunktion durch = Sammelung und
Verlust der Filter- Anlage von Grin- Nutzung des Oberfla-
funktion strukturen und dau- chenwassers erlaubt -

erhaften Bewuchs Verringerung der abzu-
leitenden Regenwasser-
mengen

Bewertung GERING

LUFT / KLIMA Zunahme der Schad- - verstdrkte Aufheizung - geringe Zunahme der
stoff- und Feinstau- bodennaher Luft- Schadstoffimmissione
beimissionen durch schichten durch Be- n durch Hausbrand
Baustellenverkehr bauung und Versie- und Anlieferungsver-
Staubemissionen gelung kehr

= Auf Grund der
lockeren Bebauung
und der glinstigen
Luftaustauschbedingu
ngen jedoch keine
spurbare klimatischen
Verschlechterungen
zZu erwarten

Bewertung GERING GERING

ARTEN / Aufwertung der Le- - Aufwertung der Le- - Aufwertung der Le-

LEBENSRAUME bensraumausstattu bensraumausstattu bensraumausstattu
ng durch Anlage von ng durch Anlage von ng durch Anlage von
extensiv bewirtschaf- extensiv bewirtschaf- extensiv bewirtschaf-
teten Flachen, teten Flachen, teten Flachen,
Strauchgruppen, Ein- Strauchgruppen, Ein- Strauchgruppen, Ein-
zelbdume zelbdume zelbdume
Anlage von privaten = Anlage von privaten = Anlage von privaten
Grinflachen Griinflichen Griinflichen
Verbotstatbestdnde
nach §44 BNatSchG tre-
ten nicht ein.

Bewertung GERING GERING GERING
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LANDSCHAFTSBILD -Auswirkungen auf das -Die Auswirkungen auf - Durch den Betrieb und

Landschaftsbild sind das Landschaftsbild die Pflege werden keine
wahrend des Baus der durch die Anlage werden  negativen Auswirkungen
Anlagen zu beriicksichti-  durch die Eingriinung ge- erwartet

gen hier kann es durch mildert

die Errichtung von La-

ger- und Betriebsflachen
voriibergehend zu nega-
tiven Auswirkungen kom-

men
Bewertung
MENSCH - Erholungseignung - Zusatzlicher - Zusatzlicher Verkehrs-
durch Bauldarm Verkehrslarm durch Be- Iarm durch Betrieb/ ver-
beeintrachtigt trieb dichteten Wohnraum
= Langjahrige
Bautatigkeit auf der
Flache beeintrachtigt
die Erholungswirkung
- mehr Wohnungen be-
dingen mehr Verkehr
Bewertung
KULTUR / SACHGUTER - Keine Beeintrachtigung - Keine Beeintrichtigung - Keine Beeintrachtigung
Bewertung

5.3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung /
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind die Festsetzungen des rechtverbindlichen Bebauungspla-
nes weiterhin gililtig. Eine Bebauung ist durch das vorhandene Baurecht jederzeit moglich.

Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens

Bei Durchfiihrung der MaBnahme geht Offenland verloren, welches aber durch den bestehenden
Bebauungsplan jederzeit Gberbaut werden dirfte. Demgegeniiber werden angelagert an die Baukor-
per Griinfllachen, Gehodlzbestiande und Einzelbdaume gepflanzt, die die Lebensraumausstattung auf
der Vorhabenflache erhéhen.

5.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
Die MaRnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und

Landschaftsbild kann durch die Eingriinung, die Schaffung von Tiefgaragenstellplatzen, die Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Bodenbeldagen und Nach- und Ersatzpflanzungen, minimiert werden.

Die verbleibenden Griin- und Pflanzflachen intern berlicksichtigen eine Verbesserung des Lebens-
raumes fir die vorkommende Fauna und Flora und sorgen fiir zusatzliche Baum- und Geholzpflan-
zungen, welche die Auswirkungen auf Mensch und Landschaftsbild ebenfalls minimieren.
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Mafhahmen z. den Schutzgiitern:

Landschaftsbild:
— Eingriinung des Allgemeinen Wohngebietes mit Einzelbdumen und Strauchgruppen.

Tier- und Pflanzenwelt:

— Einsaat artenreicher Gras- und Krdautermischungen bei Beschadigung der
Vegetationsschicht,

— Ansaat der (ehemaligen) intensiv genutzten Griinfliche durch standortgerechte Ansaaten

— Minderung der Barrierewirkung fir Klein- und Mittelsduger durch Festsetzung ei-
ner durchlassigen Einfriedung.

Boden und Wasser:

—  Ortliche, breitflachige Versickerung des Oberflichenwassers wo moglich.
— Minimierung der Bodenverdichtung in Freiflaichenbereichen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach §1a BauGB und §15 BNatSchG ist fiir Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis geeigneter
Okologischer Ausgleichsmalinahmen zu erbringen.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, und beste-
hendes Baurecht auf der Flache vorhanden ist, ist kein zusatzlicher Eingriff in Natur- und Landschaft
zu ermitteln.

Die Nachverdichtung der Flache inmitten bestehender bebauter Bereiche ist durchwegs als positiv
zu bewerten, da kein weiterer Grund und Boden verloren geht. Eine Ausweisung weiterer Bauflachen
im Aussenbereich werden dadurch aktiv vermieden und bestehende Versorgungsnetze sinnvoll ge-
nutzt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Die Prifung oben genannter Kriterien zeigt, dass sensible Bereiche (fiir Bebauung ungeeignete Fla-
chen) ausgeschlossen werden kdnnen. Eine Fortschreibung des Umweltberichtes wird durch die Lage
inmitten des Siedlungsgebietes nicht notwendig.

5.5. Zusammenfassung und Methodik

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fir die Wirkfaktoren Boden, Wasser, Luft, Tier- und
Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich des kommenden Bebauungspla-

nes bzw. den Anderungsbereich des Bebauungsplanes sowie das unmittelbar angrenzende Umfeld
beschrankt. Die Beschreibung und Bewertung erfolgt verbal- argumentativ.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet ist bisher tiberwiegend als intensives Griinland genutzt und stellt eine Bauliicke
im Siedlungsbereich dar. Mit der Planung soll das bestehende Baurecht auf der Flache ausgeweitet
werden um eine Nachverdichtung der Bebauung zu ermoglichen.
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Mit den Festsetzungen der Griinordnungsplanung werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild gemindert. Hinzu kommen insbesondere MalRnahmen zur Eingriinung.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal §44 BNatSchG treten unter Beachtung Konflikt
vermeidender MalRnahmen fiir nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und Anhang IV der FFH-Richtli-
nie geschiitzte Arten nicht ein.

Mit dem Vorhaben sind keine nachhaltigen und erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die aufgefiihrten Planungsgrundlagen und Bestdande wurden durch eine eigene Bestandsaufnahme
erganzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche Abschatzungen durchge-
fahrt

Stadt Passau, den ....cceeeeeeiiiiiiiiiiiiiinnnne,

Referat fiir Stadtentwicklung Oberbiirgermeister
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