PLANLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

0.1.3 Dachiberstand: an Ortgang und Traufe max. 1,00m 0.13.2 Pflanzlisten
1.1 MI Mischgebiet geman § 6 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.06.2021 0.1.4  Traufhéhen: Il Voligeschossen + Dachgeschoss max. 6,75 m 1. GroBkronige Laubbiume 2. Kleinkronige Laubb&ume
Tankstellen und Vergniigungsstétten sind nicht zulassig. 0.1.5 Sockelhdhe:  Putzsockel max. 0,30 m Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v. mB Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v. mB
0.1.6 Dachaufbauten fur Liftlberfahrten etc. sind zuldssig Stammumfang 20-25 cm Stammumfang 16 - 18 CM
2. MaB der baulichen Nutzung 0.1.7 Festsetzung der FuBbodenoberkante (FOK) im EG Arten: Arten:
2.1 1+D Die rémischen Ziffern bezeichnen die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse i.S. des Nordlicher Baubereich (Bestandsgebaude) = 431,64 G.NHN 2016
Art.2 Abs. 4 BayBO in der Fassung vom 31.12.2007 Sudlicher Baubereich (Neubau Bereich) = 431,94 G.NHN 2016 Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Das Dachgeschoss ist unter der Vollgeschossgrenze vorzusehen Acer pseudoplatanus Bergahorn Salix spec. Weide in Arten
22 GRZ 0,6 Grundflachenzahl max. 0,6 0.2  Garagen und Nebengeb&ude Betula pendula Sandbirke Sorpus aucuparia Eberesche
22 GFz 1,0 Geschossflachenzahl 1,0 Nebenanlagen sowie Garage, Stellplatze, Wege und Zufahrten sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Carpinus betulus Hainbuche Obstbdume In regionaltypischen
max. WH = 3,0 m Zusétzlich sind diese innerhalb der Baugrenzen zulassig. Fagus sylvatica Rotbuche Arten und Sorten
2.  Abstandsflachen Quercus robur Stieleiche
Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 6 der aktuellen BayBO zu bemessen. 0.3  Einfriedungen Prunus avium Vogelkirsche
0.3.1 Art und Héhe: Tilia cordata Winterlinde —
3 Baugrenze, Bauweise Maschendraht- und Holzzaune (keine "Jéagerzaune") mit Heckenhinterpflanzung Tilia platyphyllos Sommerlinde
(bodenstandige Arten), max. 1,80 m hoch, dort wo Sichtflachen einzuhalten sind max. 0,80m. Salix spec. Weide in Arten
3.1 0 offene Bauweise
0.4 Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,5m zulassig 3. Strauchgehdlzpflanzungen
3.2 Baugrenze Pflanzqualitat: V. Str, 5 Triebe
0.5 Firsthéhe bei Pultdach: Bei Pulidachern wird die maximale Wandhohe an der Firstseite auf 8,75 m beschrankt. Arten:
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung der Landschaft Bei Baueingabe ist ein Plan als Gelandeschnitt beizulegen. Die Darstellung des Urgeldndes sowie des geplanten
Gelandes und Gebaudes ist erkennbar und nachweisbar (Hohe Gber NN) darzustellen. Berberis vulgaris gewdhnliche Berberitze Cornus sanguinea Roter Hartriegel
41 ® anzupflanzende Baume (bodenstandige Arten) am Standort gering verschiebbar Rosa canina Hundsrose Corylus avellana Hasel
0.6 Erneuerbare Energie Rosa gallica Essigrose Ligustrum vulgare Rainweide
4.2 . zu erhaltende Biaume und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig. Viburnum lantana wolliger Schneeball Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum opulus Wasserschneeball Prunus spinosa Schlehe
4.3 o, anzupflanzende Straucher am Standort gering verschiebbar 0.7 Entwasserung/Abwasser/Oberflachenwasser/Starkregenereigniss Vornus mas Kornelkirsche Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Die Entwasserung ist mit der zustandigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. Geman § 55 Wasser- Crataegus monogyna Weissdorn
haushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder iber Obstbaume In regionaltypischen
5 Sonstige Planzeichen eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschliissen wird daher Arten und Sorte
grundsétzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachenwassers in
5.1 SD Satteldach ein ortsnahes Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht méglich, kann eine Einleitung in den 6ffentlichen
52 WD Walmdach Kanal gedrosselt gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu flihren. 0.14 Klimaschutz
5.3 PD Pultdach Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberflaichenwasserentsorgung sind im
5.4 FD Flachdach (nur untergeordnet zulassig) Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung bzw. Anlagebedingt ist eine geringfligige Verénderung der Strahlungsverhltnisse und des Warmehaushaltes zu
5.5 GA Garagen Dienststelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind erwarten. Allerdings ist eine grundsatzliche Anderung der bioklimatischen Verhaltnisse nicht zu erwarten. Die
5.6 ST Stellplatz zu beachten und einzuhalten. Entwéasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450 Auswirkungen in Folge der Umsetzung der vorliegenden Planung auf das Meso- und das Makroklima sind
Stadtentwasserung abzustimmen. Wenn die befestigte Flache des Grundstlicks eine GréBe von 800gm (Ubersteigt, ist ein wegen der GréBe des Plangebietes zu vernachlassigen; auch relevante Auswirkungen auf benachtbarte
57 ======== Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)zugunsten der Uberflutungsnachweis zu fihren. Gegen Hang- / Oberflaichenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich Flachen sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes nicht zu erwarten.
wooooo  Stadtwerke Passau gemaR vorliegendem privatrechtlichem Vertrag entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Als 1. Luftreinhaltung und Klimaschutz:
. Hilfestellung wird das DWA - Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten” empfohlen. a. Errichtung von energiesparenden Geb&uden unter Ausnutzung und Minimierung des Energieaufwandes
0.7.1 Starkregenereignisse b. Verwendung von bedarfsgerechten Heizungsarten mit erneuerbaren Energien
58 ———  StraBenbegrenzungslinie Der Leitgedanke neuer Wege der Siedlungsentwésserung ist ein naturnaher Umgang mit Niederschlagswasser u. a. durch c. Verwendung von Fassadenbegriinung und Griindachern zur Verringerung von Heizbedarf und
» Abkopplung des Niederschlagswasser von der Mischwasserkanalisation, Warmeverlusten
5.9 A Zufahrtsbereich  Schaffung sogenannter Retentionsrdume fiir Niederschlagswasser in Form von Regenrlckhaltebecken und -kanale, d. Verwendung von Strom aus erneuerbaren Quellen
e . Versicherungsbecken und -mulden, e. Energieeffizientes Bauen und stromeffiziente Ausstattung zur Verringerung des Strombedarfs
511 . Flachenumgrenzung Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze * Gestaltung von Grinflachen als Mulden, so dass sie Niederschlagswasser aufnehmen und zuriickhalten, f. Verwendung natiirlicher Baustoffe mit méglichst
e ! * Oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in Grabensystemen, 2. Geringem Energieaufwand bei der Herstellung
5.12 === Grenze der rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes * Errichtung sogenannter Notwasserwege, die das oberflachig abflieBende Wasser bei Starkregenereignissen aufnehmen 3.Schadstofffreier Herstellung und Schadstofffreiheit
und schadlos ableiten sowie freihalten entsprechender Abflusswege von Bebauung, 4.Wiederverwendbarkeit Natiirlicher heimischer Art
5.13 Pflanzflachen / begriinte Teilflache * Schaffung von Griin- und Wasserachsen zur Aufnahme von Niederschlagswasser, A. Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden zur Vermeidung stromverbrauchender Klimaanlagen
» Gestaltung von Verkehrsflachen zur Aufnahme und Rickhaltung von Niederschlagswasser, B. Schutz des Wasserhaushalts
* Dezentrale Behandlung von Niederschlagswasser, Regenwasserriickhaltung und Sparsamkeit bei der Verwendung von Trinkwasser beriicksichtigen
Hinweise Beriicksichtigung einer naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung bei allen NeuerschlieBungen und 3. Vielfaltige und tierfreundliche Gartengestaltung zur Férderung der Artenvielfalt
Bebauungsplanen.
6. —> einzuhaltende Hauptfirstrichtung
0.8 Denkmalpflege insbesondere Bodendenkmal
6.1 (o] Denkmalgeschiitzter Bereich (Einzeldenkmal,Untertégige frihneuzeitliche Befunde und Funde) 0.8.1 Denkmalschutz
Nach Aktenummer D-2-7346-0030 handelt es sich bei dem Bereich nérdlich des Planungsgebietes um ein Bodendenkmal -
6.2 Bodendenkmal Untertégige friihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Kath. Wallfahrtskirche St. Korona. Das Benehmen wurde
hergestellt und nachqualifiziert.
63 [ bvestenende Haupt-/Nebengebaude 0.8.1 Archologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 BayDSchG meldepflichtig. Fiir Bodeneingriffe jeglicher
Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
6.4 686 Flurnummer BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist. Archéologische Ausgrabungen kdnnen abhangig von Art
6.5 /W Hohenlinie und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréBeren Umfang annehmen und missen
friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
6.6 Bebauungsvorschlag berlcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept , Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden
I+D auch Anthropologie).
6.7 0, Pflanzflache, bestehend 0.8. 2 Bodendenkmaler sind gemaf Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestodrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir
6.8 - bestehende Grundstiicksgrenze Denkmalpflege Prioritét, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf3
beschréanken.
6.9 V Sichtdreieck an den Ausfahrten 5.3 Geman Art. 6 BayDSchG bedarf der Erlaubnis, wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen
errichten, verandern oder beseitigen will. Fir alle baulichen MaBnahmen im Geltungsbereich ist
610 — - Mischwasserkanal denkmalschutzrechtliche Erlaubnis i.S. des Art 6 BayDSchG einzuholen. Auf die Schutzbestimmungen

der Art. 4-6 (BayDSchG) wird hingewiesen.
0.8. 3 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formulieren und

dabei auf den Umfang arch&ologischer Ausgrabungen, Dokumentationen und Sicherungen eingehen. Méglichkeiten zur
TEXTL'CHE FESTS ETZUNG EN Erhaltung bekannter Bodendenkmaler vor Ort ("in situ"), z. B. durch eine sogenannte konservatorische Uberdeckung

werden in diesem Verfahren ebenfalls gepruft.

0.1 Gebaude
0.1.1 Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach, Neigung 10-25°, 0.9 Erdverlegte Leitungen:
in untergeordneten Teilbereichen (bis 100m?) ist auch ein Flachdach zulassig. Das Flachdach darf nicht darfen nicht ndher als 2,5m zu den festgesetzten Baumen verlegt werden.
im direkten Bezug zur Kirche St. Korona stehen. 0.10  Immissionsschutz
0.1.2 Dachdeckung: Ziegel-, Betondachsteine sind in rot - anthrazit-, oder braunténen zulassig; nicht reflektirende Bleche, Der zulassige Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der vorhandenen und der planungsrechtlich bereits gesicherten —
unbeschichtete Kupfer- und Zinkdacher tiber 50gm diirfen nur in Verbindung mit Anlagen zur Vorreinigung, Wohngebiete muss eingehalten werden und wird im Zuge der Baugenehmigung gutachterlich nachgewiesen. Die .
nach Bauart zugelassen werden. Mischgebietsvorgaben von tags 60db(A) und nachts 45 db(A) missen eingehalten werden.

0.11  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind mit der Stadt Passau abzustimmen.

Werbeanlagen und Beleuchtungen dirfen weder eine Blendwirkung noch eine Aufhellung des Himmels verursachen.

0.12 Sonstige Festsetzungen
0.12.1 Eine Uberschreitung der Grundflache nach §19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig
Der Freiflachenanteil von 20% ist im Rahmen der Baugenehmigungs-Freistellungsverfahrens mit Vorlage eines
Freiflachengestaltungsplanes nachzuweisen.
0.12.2 Rettungswege, Flachen fir die Feuerwehr
Die Richtlininen fir die Feuerwehr geman der in Bayern bauaufsichtlich eingefihrten Richtlinie (Stand Februar 2017)
Y sind zu beachten. Das notwendige L&schwasser ist nachzuweisen.

J 0.13 Grinordnung/Freiflachenanteil, Freiflichengestaltungsplan

) Die festgesetzten Pflanzflachen/ begrinten Teilflachen/ Freiflachenanteil sind entsprechend den planlichen und textlichen

/ | N // Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung

[ [ \ f [ . . . . ayp e .

| 1 | | der privaten ErschlieBungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitadten des Grinordnungsplanes zu
l) entsprechen.

Vs ) Die Pflanzenqualitdt muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

| s J Pflanzflachen sind zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Kiesgarten sind unzuléssig.

- / Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur nur geman Pflanzliste zulassig.

0.13.1 Baumpflanzung: in mindestens 4 m2 offenen Wurzelraum oder eine durchliftete Baumscheibe mit MindestgréBe 3x3
Metern , sowie innerhalb einer mindestens 16 m? (1. und 2. WuchsgréBenklasse) messenden durchwurzelbaren Flache.
C Erhalt / Schutz von Badumen: Nach 4.2 als zu erhalten festgesetzte Bdume sind mitsamt des von ihnen durchwurzelten
: L \ Bodens (ca. Kronenprojektion) zu erhalten. Sie sind wahrend samtlicher Bauarbeiten durch einen oberirdischen stabilen
14D ‘\\ ‘ N o Verbau von Beschéadigungen sowie vor Ablagerungen und schédlichen Einwirkungen in den Wurzelraum zu schiitzen. Sind
GRZ06  GFZ10. N WA Bodeneingriffe in den zu vermutenden Wurzelraum nicht vermeidbar, so ist ausreichend Wurzelmasse durch Abstand

0 ESKWDJPP,, - — AR LI sicherzustellen und zuséatzlich sind die Wurzeln durch Wurzelvorhang so zu schiitzen, dass der Baum ohne gréBere
ru ige0 Zlssig) ‘ v .

Schéaden Uberlebt.

%
2 Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan entsprechend den textlichen Festsetzungen der Griinordnung im

e % MaBstab 1/200 zu fertigen.
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UBERSICHTSPLAN OHNE MASSTAB

VERFAHRENSVERMERK

\ \77429 DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM 07.02.2023 MIT BEGRUNDUNG HAT VOM 17.02.2023 BIS 22.03.2023
o OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT

PASSAU NR. 04 VOM 08.02.2023 BEKANNT GEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT

BESCHLUSS VOM 22.05.2023 GEMARB § 10 BAUGB I.V.M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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PASSAU, DEN 23.05.2023
STADT PASSAU
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SIEGEL OBERBURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG IM
AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 16 AM 24.05.2023 RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU
JEDERMANNS EINSICHT IM AMT FUR STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

R

N PASSAU, DEN 24.05.2023
- STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER

BEBAUUNGSPLAN DER STADT PASSAU %
"ST. KORONA", 6. ANDERUNG
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