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"An der Schalterner Stra3e" der Stadt Passau.

Satzung zur Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan 4. MaR der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.3.  Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen sind als private Verkehrsstraen 11.3.  Solarflachen sind aufgestandert bis zu einer Hohe von 0,3 m oder in der Dach- Zu verwendene Baume: 14.3. Die Entwasserung ist mit der zusténdigen Dienststelle der Stadt Passau abzu- 17.  Artenschutz spezielle artenschutzrechtliche Priifung entsprechend fortzuschreiben und
lich vt sich | zu errichten. flache liegend zulassig. Platanus acerifolia Platane stimmen. Gemal 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grund- sind weitere Mal3nahmen zu entwickeln, um das Ziel der AusgleichsmalRnahme
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke Nr. 2825/1, 2865/2 TF, 2580, 2579/5, 2578 TF, 2579, 25747, 2572, 2572/1 TF, 2588/4, 2591/6 TF, 41.  Das '\élﬁg ﬁer ba;:llc en Nl:jtzung erglblt SIC a#s dﬁ_r_ Fhestsetﬁlung zur (rjnax. zul. Die Zufahrten sind mit dem StraRenbaulasttrager abzustimmen. Aesculus hippocastanum gewdhnliche Rosskastanie stiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder tiber eine Kana- M1: . ' . o . zu verwirklichen. Als MaRnahmen fiir den Zeitraum nach dem dreijahrigen
2591/13 TF, 2802/4 TF und 2802/10 TF der Gemarkung Kirchberg. Grundflachenzahl (GRZ), der max. zul. Geschossflachenzahl (GFZ), den Fest- Die erforderlichen Sichtfelder sind zu beachten. hallsch Aesculus carnea fleischrote Rosskastanie lisation ohne eine Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Zum Schutz der Mehlschwalbe ist als geeignete Manahme ein Abriss im Zeitraum Monitoring werden, falls erforderlich, weitere kiinstliche Nisthilfen an umliegenden
Der Entwurf des Bebauun 22.02.2023 i ; 22.02.2023 setzungen zu maximal zuldssigen Wandhohen und der max. uberbaubaren Flache 12 Schallschutz Amelanchier arborea ,Robin Hill* Felsenbirne Bei Neuanschliissen wird daher grundsétzlich eine dezentrale Beseitigung 1. Oktober bis 31. Marz und somit auBerhalb der Brutzeit der Mehlschwalbe, zu Gebaude angebracht, oder auch weitere lebensraumverbessernde Manahmen
gsplanes besteht aus dem Plan vom £5:75:5542.., diesem Satzungstext und der Begrindung vom .£5:24:4040. innerhalb der Baugrenzen (Baufelder) . ) ” ) X X el o d
9 : 8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 4 BauGB) 12.1.  Aufenthaltsbereiche im Freien (Balkon, Terrase) Magnolia kobus Baummagnolie angestrebt. Ist eine Versickerung oder Einleitung des Oberflachenwassers in ein empfehlen. durchgefiihrt.
Rechtsgrundlagen 4.2. Es wird eine max. zul. Grundflachenzahl von 0,6 nach § 16 BauNVO bzw. § 17 Satz _ . ) _ . _ Auf den direkt an die “Schalt StraR den P I . bei Robinia pseudoacacia ,Monophylla“ einblattrige Robinie ortsnahes Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht moglich, M2 . . . .
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: a) §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. 1 BauNVO festgesetzt. Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind befestigte 8.1. Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige MindestmaR zu be- ur den direkt an f'e N CI a en(_arh ral>e, angrenzenden Farzellen, mussen bei Robinia pseudoacacia ,Semperflorens  &fterbliihende Robinie kann eine Einleitung in den &ffentl. Kanal gestattet werden. : N ederms <t al . anah o Abriss | , Bei der Planung der Wohnanlage ist darauf zu achten, dass die Traufseiten
lk\)lovlemhber 2017 (BaGBéI 863634k), ?uletzt durch Artikel 2ddes Gesetztes \(/)o)md04. januarkzozs (B(‘;BI IS. Nr.26) geande[ot w%rgen(lst(;sb)l VeSrorSdnsug)gc[j]beJ d|eh ol Frei- bzw. Verkehrsflachen miteinzubeziehen. Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 grenzen. gteugaur:c_an dlfe Al_J enthaltsbereiche im Freien einen Mindestabstand von 6,5 m zur Sorbus aria ,Magnifica® Mehlbeere Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fiihren. Eiir das Einleiten von Oberfla- fugktScb uti_voglFla__ermausenfls:“a S %(\aﬁlr?netg (Ij\l/_la nazm_;a ein A r;)ssf_ln:]I Zeltraﬁm der Dacher mit Uberstand geplant werden. Der Abriss des Gebaudeteils
auliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artike : - N ) o rafse hin aufweisen. i ; u i in ai 4 it @i i i . ober bIs sl1. Marz zu empiehlen. Wanrend dieses 2eitraumes befinaen sic Nr. 1 (s. Abb. 2), an welchem die aktuelle Mehlschwalbenbesiedlung festgestellt
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | S. 3786) geandert worden ist: Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt ist gemaf’ § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze, TG, Zufahrten etc. zulassig o _ _ ) _ _ . ) ' _ ' Sorbus intermedia ,,Brouwg‘rs Schwedische Mehlbe?re chenwasser in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Fledermause im Untersuchungsgebiet normalerweise im Winterschlaf und die ( ), anw . [ u ' w iedlung g
andert durch Artikel 3 des Geset 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808 , , 8.2. Die o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind entsprechend den zeichne- Soll aus planerischen Griinden der Abstand der Freibereiche zur Stral3e verringert Acer platanoides ,Olmsted Spitz-Ahorn ,Olmsted , . . ) ' . - s . wurde, kann nach Fertigstellung und Inbetriebnahme des Schwalbenturms und
%?:gaigrdﬁfnqs:elcﬁﬂich:ﬁ Ff;i;iﬁﬁggﬁ, ha{beunn:cdgend(e Rechtsgrundlagen: B).ayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 4.3. Der Anteil an Nutzungen gemafs § 6a (2) Nr. 2- 5 BauNVO betragt mindestens rischen und textlichen Festsetzungen auszufiihren und zu erhalten. werden, so sind ausreichend larmabschirmende MaRnahmen ( geschlossene Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberflachen- Besiedlung von Tagesquartieren kann mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen auRerhalb der Brutperiode der Mehlschwalben bis spatestens 31.03. erfolgen.
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch §2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist; ' 10 % gesehen auf die Geschossflache des gesamten Geltungsbereiches Briistungen, Glaselemente, etc.) zu beriicksichtigen. Die larmabschirmende 13.5. Freiflachengestaltungsplan: wasserentsorgung sind im Baugenehmigungsvertahren bzw. im Freistellungs- werden. Direkt vor dem Abriss ist die nochmalige Kontrolle der Gebaude durch die Mit der Fertigstellung des Schwalbenturms soll, in dessen unmittelbarer N&he als
Gemeindliches Satzungsrecht: und mindestens 5 % der Geschossflache in den Plangebieten MU2, MU 3 und 8.3.  Zulassige Belage fiir StraRenflachen: Wirkung ist anhand einer schalltechnischen Untersuchung im Zuge des Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan beizulegen, der verfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung bzw. Dienststelle okologische Baubegleitung zu empfehlen. Der Abriss, insbesondere der Dachberei- Nistmaterialangebot,auch eine Lehmwanne mit einer Flache von mindestens einem
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 2 MU4, jedoch mindestens 20 % im Plangebiet MU 1. Bei den Geschossflachen _ Asphaltbela Bauantrages nachzuweisen aus den griinordnerischen Festsetzungen entwickelt wurde. Der Freiflachen- Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln. Die Bestimmungen der Entwasserungs- che und anderer fledermausverdéchtiger Gebaudestrukturen, soll unter Anwesenheit Quadratmeter, unter Aufsicht der dkologischen Baubegleitung, angelegt werden
des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geéndert worden ist; ist die Geschossflache nach Umsetzung einer angedachten Baumaflinahme ) Pflgsterbela% (Granit, Beton) ' gestaltungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung. Darzusiellen sind die satzung der Stadt Passau 'sind zu beachten und einzuha'lten.. Wgnn_die befestigte der okologischen Baubegleitung durchgeflihrt werden. Besonders aber der Abriss Die Lehmwan’ne kann nach Abschluss ger Bauarbeiteg wiedg; ru(:gkgegaut werdén
Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 mafRgebend. ' . o voraesehene Nutzund der nicht bebauten Fléchen und deren Beariinuna. wobei im Flache des Grundsticks eine GroRe von 800 m2 Ubersteigt, ist ein Uberflutungs- der sudlichen Dachhélfte des Geb&udes Nr. 4 (vgl. saP) soll unter Anwesenheit der '
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist; 8.4 Fiir Fahrrader sind Stellolatze i ichender Anzahl und Beschaffenheit 12.2.  Angepasste Planung/Grundrissorientierung eingelnen Angaben Z?J machen sind Gber: 9 9, nachweis zu fihren. vkologischen Baubegleitung durchgefiihrt werden CEF-M2
. . 4. ur Fahrrader sind Stellplatze in ausreichender Anzahl und Beschaffenhei : ) : . : : , : : ' -M2:
b) Bayerisches Naturschutzgesetz - (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U)), das zuletzt durch Gesetz vom 4.4 Die max. zuldssige Wandhéhe berechnet sich von Oberkante Urgelénde bis (gemaR Stellplatzverordﬁung der Stadt Passau) zu errichten Schutzbedirftige Aufenthaltsraume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, - das MaR der Versiegelung G_egen Hang-/OperfIachenwasser ist bei allen Bat_Jvorhaben An dem Schwalbenturm sollen je ein Fledermausquartier fiir hohlraumbewohnende
23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist. Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut bzw. Oberkante Attika oder ist gemaR m . NN ' deren Fenster einen geringeren Abstand als 12,5 m zur Stral3e hin aufweisen, sind - Erschliessung, Stellplatzanordnung, Lagerflachen eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (Objektbezogene Malinahmen) nach M3: . . . : : . und spaltenbewohnende Fledermausarten installiert werden. Die Kasten sollen zum
festgesetzt. Fiir Lichthéfe und andere Lichtausschnitte, welche der Belichtung 9 Hohenlaae der Gebaude mit einer ausreichend dimensionierten und fensterunabhangigen Liiftungsanlage - Art der Fléchenbefestigungen dem Stand der Technik von den Bauherrn zu tragen.Als Hilfestellung wird das Zur Vermeidung von Irrltatlo_n der Fa_una im Allgemeinen, soll im Bereich der. Zeitpunkt der Wartung der Schwalbennisthilfen ebenfalls gewartet werden
oder Beliiftung dienen, ist eine abweichende Wandhohe bis zum Anschluss an die ' auszustatten. Dies gilt nicht fir die Bestandsbauten. - Lage und Umfang der begriinten Flachen DWA-Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Stutzfluten™ empfohlen. AuBenanlagen des Plangebietes weitestgehend auf Nachtbeleuchtung verzichtet Wahrend der Kontrolle der Besiedlung der Schwalbennisthilfen soll durch .
Dachhaut zulassig. 91 Das Gebaude ist so in das Gelande einzufiigen, dass die Gebaudezuginge mog- - Standort, Art und Pflanzqualitat geplanter Gehdlze werden. V\/_ejtere Mafinahmen zur Sicherung der kontinu_i_erlic_her_l bkologischen__ geeignetes Fachpersonal ebenfalls die Besiedlung der Fledermauskasten
: " Jichst barrierefrei erreichbar sind und dass sich ’mdglichst wenig Abgrabungen und 12.3.  Passiver Larmschutz - Ausmafd und Hohe von evtl. geplanten Aufschittungen und Abgrabungen 15.  Loschwasserversorgung und Flachen filr die Feuerwehr Funktionalitat (CEF-Maf3nahmen) sind gleichfalls zu berucksichtigen. Diese miissen entsprechend dokumentiert werden.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2) und Uberbaubare Grundsticksflachen bésch b hand dd | land lauf ist i e bereits vor Beginn der neuen Brutsaison realisiert werden, um die negativen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) Anboschungen ergeben. Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist im Die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen bei Neubauten sind so 136.  Gehslzroduna: Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken (insbesondere Zufahren, Durch- Auswirkungen des Abrisses potentiell zu kompensieren. CEF-M3:
- _ Eingabeplan einzutragen. auszufuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamt bewertete 0. D'e gzro‘t.ung. Gehlzen hat auterhalb der Voaelbrutzeit (al fahrten, Aufstellflichen, Bewegungsflachen, usw.) sind in ausreichendem Umfang . S ) _ Bei jeglichen Pflanzungen im Planbereich ist bewusst darauf zu achten, dass auf
1. Bestandteile 52 Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufelder) werden durch Baugrenzen ' Ein entsprechender Nachweis ist durch Datenblatter oder Gutachten eines o?nitiol(()) il;cg:n Gutaechtaelil 2u :rfol eﬁp ember) ode €inem vorhergenende der in Ausfihrung zu Art. 12 BayBO in Bayern bauaufsichtlich eingefihrten Funktionalitat sind unbedingt einzuhalten und durchzufthren: Mittels unterschiedlicher Blitezeiten der ausgewahlten Pflanzenarten soll ein
Der Beb d Griinord lan besteht der Pl ich den Festset durch P h d den Festset definiert. Untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Attiken und Balkone Das natiirliche Gelande ist moglichst zu belassen geeigneten Fachsbiros zu erbringen. g gen. l'a\rﬁicr;tlinligr;]ubir II:Iachen far die'FbeuegV\:cehE' (tAusgdabe Fe_b.h20(217% ei'rtlzusflaltgn- ] CEE-M1: moglichst langer und zusammenhangender Blihzeitraum geboten werden. Ziel der
er Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen und den Festsetz- " : - : . tzub =n. ) o e baulichen Anlagen miissen iiber befestiate und ausreichend breite StraRen bzw. EF-M1 ) . N N : : -
inaen durch gext ' dor Fassun 80% D205 2005 g g dirfen die Baugrenze max. 1,5 m Uberschreiten. ' o Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer Hohe von + 1,5 m Hohe zulassig 13.6. Sichtdreiecke: Wode fiir GroRfah g dor N g b - - ellt oot Fur die insgesamt sechzehn zerstérten Schwalbennester und die beseitigten Pflanzmal3nahme soll sein, eine Vielzahl an Futterinsekten fir Mehlschwalben und
9 . g VOM it . . — Eine Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist jedoch nicht zulassig. Mit Ausnahme des Parkdeckbereiches und méalicher schallabweisender P im Einmiind bereich von Stralen sind nach den aiilti €ge 1ur Lroblahrzeuge der =eUerwenr erreichbar sein. =S muss sichergestetit sein, potentiellen Nisthabitate soll auf geeigneter Flache ein entsprechender Ersatz Fledermause anzulocken. Die Baumafinahmen flhren zur Veranderung der
Die Begrundung, artenschutzrechtliche Anmerkungen und ein Gutachten zum Schallschutz sind beigefigt. ; g ’ _ 13. Griinordnun anzungen im Einmundungsbereich von stralsen sind nach den guiugen dass ein ungehindertes Durchkommen fur die Feuerwehr jederzeit - auch z. B. bei haff den. Der E ieht ei Schwalb Ich : hzeh Pflanzenvielfalt, welche sich aufgrund der natirlichen Sukzession eingestellt hat.
53 Es sind maximal 1,5 m Dachiiberstand zuldssig, welcher auch die Baugrenze MalRnahmen ist der Anschluss an benachbarte Grundstiicke bzw. an anschlieRende ~sfunordniing Verkehrsvorschriften so anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse am StraRenrand abgestellten Fahrzeugen und/oder Gegenverkehr (insbesondere geschaiien werden. Ler rsatz sieht einen Sc wa enturm vor, welcher m!t sechzehn Gezielte Pflanzungen konnen die Minderung der Fliche als Nahrungshabitat in
o Geltunasbereich iiberschreiten darf. Dachuiberstande, welche den offentlichen Gehweg Verkehrsflachen_ weich, d.h. ohne steile Bdschungen oder Stlitzmauern zu gestalten o " infléch ‘4 dstiick und h auf d entsehen. Baume sind entsprechend aufzuasten, Straucher durfen die Hohe im Winter, wenn ggf. Schneehaufen am Fahrbahnrand liegen) - moglich ist. kinstlichen Mehlschwalbennestern ausgestattet ist und Platz bietet fur weitere acht Teilen kompensieren
tiberlagern sind mit der Stadtverwaltung abzustimmen (Gestattungsvertrag). (Gelandemodellierung). 13.1. chﬁgﬁgp;;%—ar;gér?gﬁd ?]‘;Ci”dilé Z;Q}E:#ggﬁgﬂigg t;:llic?]i% FZLfsts:tg- von 0,80 m nicht Uberschreiten. Die Bepflanzung der Sichtdreiecke bedarf der Eine ausreichende Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz ist in Anlehnung Schwalbennester. Der Turm weist eine Hohe von fiinf Metern auf und soll einmal '
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. 1 Dachgestaltung (§9 Abs. 4 BAUGE) ungen zu errichten. zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Baume und Strau- Zustimmung des jeweiligen Strallenbaulasttragers. Die Be_pflanzung_ darf nicht an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 und zur Sicherstellung eines ggf. Ja__hrllc_h ab Herbst bis spatestens Ende Marz gewartet werden. Hierbei werden die
6. Abstandsflachen ' ' . ! ' " ins Lichtraumprofil der Straf3e ragen. Auf die Stral3enentwasserung ist dartiber hinaus gehenden Léschmittelbedarfs fiir den objektiven Brandschutz kiinstlichen Nisthilfen von Besiedlungsriickstanden anderer Tierarten gereinigt.
= cher sind nachzupflanzen nach den entsprechenden Qualitatsanforderung der Al . 2 . : At i it ai ; : )
3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o _ ) . entsprechend Ricksicht zu nehmen. unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr sicherzustellen. Zusatzlich wird der Schwalbenturm mit einer Vogelstimmenattrappe fir Mehlschwal
: : : 6.1.  Die Tiefe der notwendigen Abstandsflachen wird nach Art. 6 BayBO festgesetzt. 11.1.  Dachform: Festsetzungen. Fir die notwendige Gesamtléschwassermenge kénnen samtliche geeigneten ben ausgestattet, welche im Zeitraum 01.April - 31.Juli bis zum Zeitpunkt der ersten
o . . . : . . . o Zulassig sind geneigte Dacher wie Satteldacher, versetzte Pultdacher i} 4 0 i s ohli : erfolgreichen Besiedlung wéhrend der Aktivitatsphasen der Mehlschwalben (bei
3.1.  Die im Bebauungsplan als MU bezeichneten Flachen werden als ,Urbanes Gebiet" nach § 6a BauNVO festgesetzt 6.2.  Die allgem. Anforderung an die Arbeits- u. Wohnverhltnisse hinsichtlich Be- gegenseitig versetzte Pultdacher, Kriippelwalmdacher und Walmdacher. 13.2.  Grindacher auf Flachdachern sind mit einer Mindestdicke von 10 cm auszufiihren. 14.  Entwésserung Losc_hV\r/]?sierﬁntnf?hmestellt\a/n Iln elnemdtatls_qchlrl]clzh_en Umbkre_l_s Illo'nhs'oo m g Tageslicht) einzusetzen ist. Die erfolgreiche Besiedlung des Schwalbenturmes durch
lichtung, Beluftung und Brandschutz sind bei der Planung von Gebauden Fur Garagen und Nebengebaude sind Flach-, Sattel-, Kriippelwalm, Walm- und I(:taltlsac_ IE__e hau ang(; Zrl:'r'lt erlegung h;—:'r _Ofch etl';llJ_ng)_ Zrtt;ct_sm tigt W(_etrden. Mehischwalben ist mindestens einmal jahrlich im Zeitraum Mitte Juni bis Mitte August
i cainy cinl- ) N . ) . ’ . . : . . L ot i . P - - alls ein Loschwasserbehalter zu errichten ist, hat dies in Abstimmung mit den
3.2.  Zulassig sind: und Nutzungen zu beachten. Pultdacher zuléssig, welche nach Méglichkeit zu begriinen sind. Unbeschichtete 13.3.  Oberirdische Stellplatze (auch in Verkehrsflachen) sind soweit méglich in wasser- 14.1.  Schmutzwasser ist im Trennsystem tber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisa- o J und bis zum Erfolg der AusgleichsmaRnahme durch geeignetes Fachpersonal zu
hngebaud 4 it ei i i sche (i T 4ssi i : tion abzuleiten. Es ist darauf zu achten, dass dies chemisch nicht verunreinigt ist zustandigen Fachstellen der Stadt Passau zu erfolgen. g g geelg P
1. Wohngebaude N . ) . . . Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache Gber 50 m2 durfen nur durchlassiger Bauweise (Kiesdecke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, . y gtist. Ub Ufen. Der Umkrei funf M den Ti [ Heck it Ub
g . . 7. Flachen fir Stellplatze und Garagen / Tiefgaragen mit ihren Einfahrten : - . ) . Uberprufen. Der Umkreis von finf Metern um den Turm ist von Hecken mit Gber
i ini i Die Ab flich haben d fh ken, d Gefah fard h
2. Geschéfts- und Biirogebaude (8 9 Abs. 1 NI. 4 BauGB) errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen Dréapflaster) auszufiihren. Jle Abwasserpflichtigen haben daraut hinzuwirken, dass etanren iur die mensch- 16.  Werbeanlagen zwei Metern Hohe freizuhalten. Des Weiteren diirfen sich im Umkreis von sieben
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ' ' verwendet werden, die nach der Bauart nach zugelassen sind. liche Gesundheit durch Krankheitserreger nicht entstehen (8 41 Infektionsschutz- Metern um den Schwalbenturm keine Baumpflanzungen befinden. Wahrend der
4. sonstige (nicht stérende) Gewerbebetriebe . . Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse I 13.4. Geholzpflanzungen: gesetz). Werbeanlagen sind gemal der Werbeanlagensatzung der Stadt Passau auszu- s N . : : '
5. Anlagen furr Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 7.1.  Garagen, Parkdecks und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lana™ nach Baumpflanzungen MU3: fihren. Bauphase ist die Flache im Umkreis von sieben Metern, um den Turm von Fahr-
: . . . lassia. Tief h in der hierfir fest tzten U 9 ( g’) P ge : : . wegen und Materiallagern freizuhalten. Offentliche Freizeitanlagen (Spielplatz
Die Ausnahmen nach § 6a BauNVO sind nicht zulassig él_J aSS|g.__B|e g;ragten alé_c |nS ehr |(|ek; urt es getse z En r;ngrr]erllgung. DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestéatigung unter Angabe Pflanzung von mind. 8 Baumen. LagemaRige Abweichungen zum Planeintrag 14.2. Regenwasser, soweit es nicht auf dem Grundstiick versickert oder Grillplatz) sollen zu dem Schwalbenturm mit einem Mindestabstand von siebe’n
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