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Planzeichenerklarung:

1. Planungsrechtliche Regelungen:

? 3 Art des Gebietes . . o } .

n dem Geltungsbereich der Satzur159 befinden sich z.Zt. fast ausschlieRlich Wohngebaude mit
Nebengebauden. Es wird gem. % 35'VI Bau GB festgestellt, dass es sich um einen bebauten
Bereich im AufRenbereich handelt, der nicht iiberwiegend landwirtschaftlich geprégt ist und in dem

Hinweise:

Das Einleiten von Oberflachenwasser in ein Gewasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleideckungen sind unzuléssig:

-

4/ A ar i .
, . , eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Im Bereich der Baumfallzone sind Bauvorhaben zu vermeiden und ohne.
4 s A === wmm Geltungsbereichsgrenze fiir die Auenbereichssatzung 4 Rechisfolgen Zustimmung des Waldbesitzers nicht zulassig.
3 Py ' e =~ ~~777 vorgeschlagenes Baufeld: Um renzung von Flachen ?m Geltungsbereich der Satzung kann den in dem § 3 bezeichneten im Sinne des § 35Abs. 2 In unmittelbarer Umgebun muss mit von der Landwirtschaft aus\%lehenden Immissionen gerechnet wrden wie P A S S A U
g | | fir die Erri(%tun von Neubau?en nach § 35 Abs. 6 BauGB des Baugesetzbuches sonstigen Vorhaben nicht entgegenhalten werden, dass Geruch, Larm; Staub und Erschutterungen: Diese sind auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten
-1285-001 L ———— 4 2 Voll ' 1. sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald aufgrund des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen. die uneingeschrénkte Zuf- und , )
2 max. 2 Voligescnosse L widersprechen oder Abfahrt landwirtschaftl. Maschinen zu den angrenzenden landwirtschaft.. Flachen ist zu gewahrleisten. Leben an drei Flissen
2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten 2. Die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. AT P  Hochbaustz tim Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Nutzfiach ht
2 - . P =~ . —o——9o——90— vorhandener Abwasserkanalverlauf, Gffentlich !12 ssggzuugngsse ?Eﬁh@?'ﬁ%ﬂﬁfﬁ nﬁ‘SS'gke't von Vorhaben nach § 35 Abs. 1,2 und 4 uf Pflanzungen mit Hochbaustammen ist im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen zu verzichten
: ! - ( [ NANNNN\NY i . . Starkregenereignisse, Sturzfluten
Z AN e )] & y -] Leitungsrecht zugunsten der Stadt Passau %5 Sachlicher Anwendungsbereich Gegen ang-/gberﬂéchenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich Vorsorge (objektbezogene
\ _ \ S —-—_ 2 orhaben im Sinne des § 4 Satz 1 sind: Malinahmen wie das Anlegen von Mulden) vom Bauherrn zu tragen.
| 244/8 / NS ) I:I Verkehrsfliche. dffentlich 1. Folgende, Wohnzwecken dienende Vorhaben: . - S ° . ) _
( J // =4 <C, /. [ ’ a) ErrlchLung vqanohn ebautdertl) fur ewe|(ljs nur.e|r'13e Wprr}]ngng mit ulntergeorLdnetelr E|rf1l|etgerw<t)htnun§, d}le| gmh |n| die nahere Zur Forderung des naturnahen Umgangs mit Regenwasser wird auf das LFU-Merkblatt uw_88_umgamg_mit_regenwasser
———\ A~ \ 5~y - A\ EEAN T . . mgebung einfligen, Hauptgebaude sind nur im Bereich der einzelnen im Lageplan festgesetzten Baufelder zuléssig, verwiesen.
. DR ~ = /37 fir den Straflenausbau erforderliche Verkehrsflache, Dopgpelhégser gelten bezupgﬁch der Anzahl der Wohnungen als zwei Einzeiwohihauser. S
/[ —” e H . . b) Erweﬂerqng von Wohngebauden, auch wenn sie von § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 des Baugesetz- Bodendenkmalschutz o ) .
D D NP ) S \ ) & _ 7 — _/__ /_ \E;aukmﬁturzzone mit besonderen statischen Bycr&es nicht erfasst werden, bis zu einer GréRe von 50 vom Hundert des vorhandenen Ge- Evil. zu tage tretende Bodendenkmaler sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
- _ Y rkehrungen audes; , )
g = _ - orkehrunge ¢) Nutzungsénderung von baulichen Anlagen zu \WWohnzwecken, wenn die duRere Gestalt der I,oschwasserversorgunq ) ) )
| ! ;) = 7 baulichen Anlage im Wesentlichen erhalten bleibt. uber das Trinkwasserleitungsnetz der Stadtwerke kdnnen 48 m*h fiir 2 Stunden zur Verfugung gestellt werden.
44 AT B8 \ ! «_/ Baum zu erhalten/pflanzen d) kleinere, das Wohnen nicht wesentlich storende Handwerks- oder Gewerbebetriebe Sofern eine Baumalnahme entsprechen §1 des Satzungstextes einen erhohten Loschwasserbedarf .
. ) = N e) Gehdlzbestande sind zu schonen. erforderlich macht, sind Manahmen zur Herstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung zu ergreifen..
_ = PAtieston B mgrenzung von Schutzgebieten/Biotop mit Nummer 6 Erschliefungsanlagen
\) [ ‘) / ~ g g g P érschlie&ungsst?arse g . . . VERFAHRENSVERMERKE:
\ - um Ausbau der ErschlieBungsstralle werden entsprechende Teilflachen von Anliegergrundstiicken
- AW v ¢ % tAttI)J drfEd IhlhBA bt'ﬂt'ddPI t bh"I?'-rr]t'lftl " An dtlck
P i — == _ : ; -- endtigt. Der erforderliche Ausbau ist in der Planung beriicksichtigt. . .
—=$=== 4 AR ; [ ] AuBenbereichsfiache Léschsvassewersorgung : g 1. Aufstellungsbeschluss: Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Passau
— 5 > 2 Hinwei Im Abstand von ca. 100 m sind Hydranten aus dem &ffentlichen Wasserversogungsnetz anzubringen. hat in se|per _S|tzung vo_m 01.02.2022 beschlossen, .
) b 9/\ 450 039 . - Hinweise Tinkwasserversorgun fur den nordlichen Bereich Haslachhof, Gemarkung Ries
v \ 384 \ ] bestehende Wohn- und Nebengebaude gr?r eGSiEFOnS%set;]ereich d%r Satzung ist an das Trinkwasserleitungsnetz der Stadtwerke Passau eine Aulenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
f z f :‘} ! \ N / ‘ Grundsticksgrenze Schmutzwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung . ) aufzustellen.
o 8 Ny — ; Schmutzwasser kann in den vorhandenen dffentlichen Kanal eingeleitet werden. Die Entwasserung hat
9/19 Flurstlicksnummer im Trenr_\syﬁstem zu erfolgen. GemaR § 55 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist das auf einem , .
5 e e ke o o e Kol 2. Fachslellenanhorung Der Satzungsentuur vom 22.02.2022 mit Begrindung
=B : ——_——Hbhenlinien rUnds5tzich eing dezenirale Besaiigung anzustreben, o und Bilrgerbeteiligung: hat vom 22.04.2022 bis 23.05.2022 offentlich ausgelegen. ~— eaeNGE S
‘ ap 7 ‘ as anfallende Oberflachenwasser ist in Zisternen zu sammeln, deren Uberlauf ist auf dem ' Ort und Zeit der Auslequna wurden im Amtsblatt
; 2 ) jeweiligen Baugrundsttick zu versickern. Das Einleiten von Oberflachenwasser in den Abwasserkanal ist gung
w s FFH-Gebiete nicht statthaft: - . - der Stadt Passau Nr. 16 vom 13.04.2022 bekannt gemacht.
& Die Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben - insbesondere beziiglich der
o Geltungsbereich der bestehenden Satzung Oberflachenentwasserung - sind daher mit der Dienststelle 450 Stadtentwéasserung abzustimmen.
39 238 ) - Energieversorgung 3. Satzungsbeschluss; Die Stadt Passau hat die Satzung mit Beschluss
A - ; ; Die Energieversorgung wird von den Stadtwerken Passau gewéhrleistet.Eine Errichtung von ' ' A . '
g 1 s o : * 3! AuBenbereichssatzung Haslachhof-Erweiterung Eau;cllverkgn unter-B"zvxg oberhdalb vo_T_handengr I\/I.itthel-.ugd 1 ﬁderls_pannungsanlagen soie Y?/mm1 %?tzéaoégfggaa[lss%;?zsﬁgggschlossen UBERSICHTSPLAN OHNE MASSTAB
39/2 \ Aufgrund des § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung fIplanzung von bautmen.in aeren rassenbereich sind nicht 2Ulassig. e P '
z s Eine Versorgung mit Gas ist nicht mdglich:
vom 3, November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom_04.01.2023 ( BGBI? INr.6) m.W.v). 01.02.2023 hat der Stadtrat i? Naturschutz und Landschaftspflege
- 7 2 der Stadt Passau folgende Satzung beschlossen: usgleichsmaBnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft _ . _
\ & \ * dD|e Beb?uudng dher t;m SF?.t.z%ngsplan ausge\/|V|esenen .tBEufen%ter .soy\lvnai VeragdLeruggeﬁ ?tel Unlgblauten Stadt Passau, den 14.02.2023
np ‘“ NENNG <7 / ? 1 fAnlass und Ziel der Planung : : — E%?sp?gcﬂgng% 7 ?anNg(t:Sgngegi;%r(sjlg%ert%]gnegE?ng]nrliffeIinngRla?SrIEndaLg%lcjigchaaftnwngdgr aus-
@] b'&?é%‘i'}‘e”ngﬁ%efg?é‘ﬁgr'ﬁ%?{az“mﬁfdﬂ(?%rrggé?t%ﬂ%‘;ﬂ aRé?]SaE?éhsegrggagrlaggﬁ?n der ZD%nge;%r:ﬁganahmen im Satzungsgebiet sporadisch und zeitlich nicht zu definieren sind, miissen die
239%23 Bewwtschaftung der Hofstellen, Verringerung bzw. S%illle ung der landwirtschaftlichen Produktion AusaleichsmaRnahmen Vorhabger?bezo é’n beurteilt und einzeln bewertet werden :
Q [t der Charakter des Siedlungsbereiches verandert. Die Ortschaft ist heute auf 25 Wohngeb&ude mit : g i - o ot ai " ;
239 T . entsprechenden Nebengebduden angewachsen. Der Siedlungsbereich ist umgeben von einem Kn ?hmhen |d%r (r?en%h(rjmgurr]] P’ ORI Btatrjmﬁl&p%hrﬁg% mmgea}g)nrw]pﬁrr}]satl?]nsv%rtpﬂllchtunng_:]st erm_eh n (S|EGE|_) Oberburgermelster
: s . FFrtH'Ghe?tFt eiEF.A#sv(\j/eitungt ||s|tt daher untersagt. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als land- im Einzelfal erlélggt e Bl?aruecﬁn?mgad%rsc% die untere Naturschutsbehorde dar Stadt Passat AU SSEN BEREI CHSSATZU NG DER STADT PASSAU
wirtschaftliche Flache dargestellt. '
/ Die Stadtverwaltung hat Anfragen und Bauantrage innerhalb der Siedlungsgrenzen Haslachhof vorliegen. T i i i . i i A i
& U i don im Auenbereich befndichen Sedlngstel nach § 35 V14 BallGh ene geoanete e ARl M Ao 4 Inkeaftreten. Die Satzung wid gerals 3 10 Aos. 5 BauB mit dem fage " '
® " Denanaaih 2 Koman, 151 i Erwaserng de AuBenberachssatoun Srordemch, e o1 der Mafinahme sowie die Kompeniation des Eingrifs zu prufen. der Bekanntmachung im Amisblat der Stadt Passau Nr. 05 HASLACHHOF-ERWEITERUNG
0 ‘ a \\ - 7 ) ’ | I’\rlr?tclgresltct?r:J téi)eecrgtiltlz?]hdfgrs t Sggntzbtgrgi%wggt%%esind eschiitzte Biotope vorhanden, die zu erhalten am 15.02.2023 rechtsverbindlich.
/ 939/9 / %% 2404 sind. At das bestenende Biotop PA-1185-001 ist rolSimogiiche Rcksichi ﬁt/lsnehdm’enfd. orot Die Satzung mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der GEMARKUNG RIES
A : ine mégliche Bebauung auf den Grundstlicken FI.Nmn. , un wird auf die bereits inaicht |
" 2 Ragmtlzlcher Gﬁtyn Sber.‘?'glh hen Siedlundsbereich . Haslachhof. Der Geltunasbersich lieat stlich versiegelten oder mit Nebengebauden (iberbauten Teilflichen beschrankt, . Bekar]ntmachung pAl| Jegermanns EInSICht im .
240/ Diase & r?g Lg}% gt ur den nordlichen Siedlungsbereich ,Haslachhof”. Der Geltungsbereich liegt dstiich von Wertvolle, fiir die Natur und Candschaft bedeutsame Frei-, Griin- und Gehdlzfldchen sind zu erhalten. Amt flir Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit. BTG ST ey T
i - ’ i i i . ’ 8 Bodenschutz
2 £l 0 g 5)22 Tsétzgﬂ%g?g I%t;&% I%re/v%ﬁr/%n F”’Bﬂaj'%t{"p'ggggﬂ 6'%‘58%‘%,%2‘ r'2'40/3T|: 239/19. 239/26 %esetzliche Grundlage fiir den Bodenschutz bildet das Gesetz zum Schutz des Bodens ( Bundes- BEARBEITET ENTWURF 22.02.2022 ESH
e 0 24077 ¢ & 239/10'TF, 239/4'TF, alle Gemarkung Ries. ’ ’ ’ ’ ’ Bodenschutzgesetz - BBodSchG _ o GEANDERT
® Das Geltungsbereich fiir die Erweiterung der AuBenbereichssatzung umfasst eine ég%igggggﬁgnggtg&%gggg sggﬁelvclilﬁ;earggaéleegclﬁ gaﬁg%suhnggszbtflg\g: éﬂ@gﬂgﬁgﬁgmm berplanten Stadt Passau, den 17.02.2023
Blgrc g%l\{grqg;ggg?;ghmggfsh;'zun sgebietes ist entsprechend § 9 Abs. 7 BauGB in beiliegender Bauarbeiten geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schitzen und nach Abschluss der —
) s Planzeichnung ,Lageplan zur Satzung M 1:1000" mit einer Grenzlinie fiir Arbeiten wieder im Gelénde auszubringen oder einer anderweitigen Wiederverwendung zuzufiihren.
- ; den raumlichen Geltungsbereich, nach Planzeichenverordnung, ausgewiesen 9 Inkrafttreten i . STADTPLANUNG
oy s o Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am Tag ihrer Bekanntmachung - -
O 40/ in Kraft. (SIEGEL) Oberblrgermeister .
2 S | :
7 a — — ! H/B =310/ 960 (0.30m?) Allplan 2022





