Die Stadt Passau erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen PLANLICHE HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und des Art. —>— Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als - Flurstiick
urstiicksnummer
SATZUNG .
—] Vorgeschlagene Gebaude Verfahrensvermerke :
Fiir den Geltungsbereich der Anderung werden folgende Festsetzungen getroffen. Bis auf diese Anderungen gilt der 7 .
rechtskraftige Bebauungsplan und dessen Deckblatter unverandert. % Bestehende Wohngebaude Der Bebauyngsplanentwurf vom 26:09.2022 mit Begriindung hat vom 07.10.2022 bis 09.11.2022 6ffentlich ausgelegen.
Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskraftigen Bebauungsplan. I Bestehende Neben-/ Wirtschaftsgebaude Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 34 vom 28.09.2022 bekannt gemacht. Die Stadt
. Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 19.12.2022 gemaR § 10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung
) ) 2o MaBangabe in Meter beschlossen.
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN —o—o—¢o  (ffentliche Leitung unterirdisch (Mischwasserkanal), Schutzzone mind. 2,0 m beidseitig der
1. Artder baulichen Nutzung Leitung. Leitungsverlauf nachrichtlich ibernommen, die genaue Lage der Leitung ist zu prifen!
o Vischgsbiet gomil § 6 BaUVO @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Passau, den 20.12.2022
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulassig. |:| Bestehender, privater Weier STADT PASSAU
SD Satteldach
2. Mab der baulichen Nutzung _332_ Hphenlininen Bestand (11/2022), Abstand 1 m
2.3 als Hochstgrenze imMI: ~ GRZ max. 0,4 (Sege) Oberburgermelster """"""""
GFZ max. 0,7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zulassig 2 VollgeschoRe (ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoR) zu 0.4 Gebaude

E zuléssig 2 Vollgeschofe 2u 0.45 Kniestock: . . . .

—] 2uléssig 1 Vollgeschol (Wirtschaftsgebéiude) Bei Gebauden E+DG, Erdgeschofs mit ausgebautem DachgeschoB als VollgeschoR, st ein Kniestock bis Rer4%9baug1fl919’zp|230”2‘g'rd %?maﬁb_§ (1“0 ﬁbs- 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau

max. 1’0 m Zu|ass|g' r. am 21.14. recntsverpinaiicn.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu Jedermanns Einsicht im Amt fir

3. Bauweise, Baugrenzen 0.463 Dachaufbauten: Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.

31 o Offene Bauweise Dachflachenfenster und Dachgauben sind zulassig.

0.7 Grlnordnung: Passau, den 21.12.2022

32 7/ ggu%renze kann durch unt dnete Bauteile (z.B. Vordéicher. Balkone. Aubent t Die privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch unter Verwendung heimischer, standortgerechter Baume und STADT PASSAU
16 Baugrenze kann durch untergeordnete bautene (B, oraacher, batkone, Aulenireppen & ) Straucher sowie Wiesen- und Rasenflachen anzulegen und zu pflegen. Schottergarten sind unzulassig.
bis zu max. 1,0 m, jedoch max. bis zu einer Flache von 5 m? Uberschritten werden, sofern die
Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO eingehalten werden.
6.  Verkehrsflachen
6.3 — StralRenbegrenzungslinie TEXTLICHE HINWEISE e R R
Denkmalschutz (Siegel) Oberburgermeister
6.7 4___\ Ein-/ Ausfahrtsbereich Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Einzeldenkmal, welches mit folgendem Text in der
Denkmalliste verzeichnet ist:
9. Griinflachen - D-2-62-000-714, Rittsteiger StraBe 15: Wohnhaus des ehem. bauerlichen Anwesens, zweigeschossiger Blockbau
mit Satteldach, Traufschrot und verschalter Giebelzone, im sudlichen Bereich teilweise Massivbau, 1. Viertel 19. Jh..
9.4 Q Bestandsbaume/ Gehdlz, zu erhalten. Das Einzeldenkmal ist in die Planzeichnung (D) tibernommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass fir jede Art von Veranderung an diesen Denkmalern und in ihnrem Nahebereich die
9.5 @ Heimischer Laub- oder Obstbaum, zu pflanzen. Bestimmungen der Art. 4 - 6 BayDSchG gelten.

Eine lagemaBige Verschiebung ist zulassig. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

13.  Sonstige Planzeichen Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen
134 Zz—zZz  MitLeitungsrechten belastete Fldche, hier: Schmutzwasserkanal der Stadt Passau, formulieren.
Schutzzone mind. 2,0 m beidseitig der Leitungsachse. Abfallwirtschaft

Die einschlagigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungsstrafien und Wendeanlagen (RASt 06) zur Benutzung durch

135 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "An der Rittstteiger Strate” moderne Abfallsammelfahrzeuge und die Ausweisung von Stellplatzen fiir Abfallbehalter sind zu beachten.

137 mEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 8 Abwasserleitung

Innerhalb des Baugrundstiickes verlauft eine 6ffentliche Leitung. Hierfir ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt

zu berticksichtigen. Die Schutzzone betrégt mind. 2,0 m beidseitig der Leitungsachse (keine Uberbauung zuléssig,

" Freihalten von Baumpflanzungen).
BEBAUUNGSPLANANDERUNG Die aktuellen Leitungsplane sind vor Baubeginn einzuholen.

Entwasserung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Die Entwasserung ist mit der zustdndigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. GemaR § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschliissen
wird daher grundsatzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt.

Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewasser aus technischen oder
rechtlichen Griinden nicht maglich, kann eine Einleitung in den offentlichen Kanal in gedrosselter Form gestattet
werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fiihren. Die erforderlichen Regenwasserriickhaltevorrichtungen sind
auf dem Baugrundsttick zu erstellen.

Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung sind im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung
bzw. Dienststelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln.

Erschliefung
Die Erschliefung des Baugrundstiickes hat iiber die bestehende Zufahrt an der Rittsteiger Strale zu erfolgen.

Empfohlene MaRnahmen zum Klimaschutz:
- Verwendung von bedarfsgerechten Heizungsarten mit erneuerbaren Energien.

- Energieeffizientes Bauen und stromeffiziente Ausstattung zur Verringerung des Strombedarfs.

- Energiesparlampen (LED) und Energiesparhaushaltsgeréte.

- Im Auenbereich insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED, natriumbedampft).

- Aktive Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fir Brauchwassererwarmung und Heizungsunterstitzung, sowie fur
Stromnutzung (Photovoltaik). Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich erlaubt. Bauwerbern wird empfohlen,
sich diesbez(glich entsprechender Informationsangebote und staatlicher Férderungen zu bedienen.

- Auf einen sparsamen Wasserverbrauch ist zu achten. Es wird der Einbau von Zisternen zur Gartenbewésserung, S t a d t P a S S a u
sowie die Verwendung von wassersparenden Technologien empfohlen.

- Einbau einer Gebaude-Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung.

- Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden vorsehen, damit keine Klimagerate erforderlich sind. . .

- Wasserspararmaturen, Spartaste fir WC- Spulung usw. Gemarkung. Hemmg

/ g N . - Vielfaltige und tierfreundliche Gartengestaltung zur Férderung der Artenvielfalt. Reg,-bezirk: Niederbayern
DY L - Verwendung natirlicher Baustoffe mit mdglichst geringem Energieaufwand bei der Herstellung, schadstofffreier
i

N
< jﬂ;‘ Herstellung und Schadstofffreiheit, Wiederverwendbarkeit, natirlicher heimischer Art.
) Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushalt zu B E B A U U N G S P L AN
starken, werden folgende Mainahmen empfohlen:
- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MafR. " . . "
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen. An d e r R IttSte I g e r Stra Be
Immissionen aus landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundsticken:
Es muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen

gerechnet werden. Im Rahmen der blichen landwirtschaftlichen Nutzung sind diese Immissionen insbesondere auch 8 An d e ru n
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit ] g

vorgenommen werden, zu dulden.

Ubersichtsplan ohne Mafstab

=

Wild abflieRendes Niederschlagswasser. Starkregen und Sturzfluten: Entwurf vom 26.09.2022
Gegen Hang-/ Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene Manahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Endfassung vom 16.11.2022

‘ Als Hilfestellung wird das beiliegende DWA-Themen-Faltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.
b Der nattirliche Ablauf von wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil eines Nachbargrundstiickes verandert

|\r

/68

604 g . j
-'.."\ ' : L werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

Abwehrender Brandschutz/ Loschwasserversorgung Planung:
Alle baulichen Anlagen miissen tiber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr auf dem
Grundstick einschl. ihrer Zufahrten missen den bauaufsichtlich eingefihrten Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr mitschelen + gerstl
entsprechen. ) ) . . , Architekten PartG mbB
Eine ausreichende Ldschwasserversorgung fir den Grundschutz und ggf. flr den darliber hinaus gehenden Neuburger Str. 43 | 94032 Passau N
Léschmittelbedarf flr den objektbezogenen Brandschutz (vgl. DVGW Arbeitsblatt W 405) ist sicherzustellen. T:+49 (0) 851 50 196 -0 .
F: +49 (Q) 85150196-20
M 1:1000 onsemitschelon-seratde M 1:1000
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