BEBAUUNGSPLAN
DER STADT PASSAU -~ Ll

" LINDENTAL ™ PASSAU
GMKG. BEIDERWIES e

Der Bebauungsplanentwurf vom 01.02.1996 mit Begriindung hat
vom 28.08.1996 bis 27.09.1996 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 19
vom  21.08.1996 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den
Bebauungsplan mit Beschlul vom 04111336 gemad § 10 BauGB
und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzunhg beschlossen.

Passau, 15.11.199
STADT PASSAL

Oberbilirgermeister :

A

Der Bebauungsplan wird gemdR § 11 Abs. 3 BauGB der Regierung
von Niederbayern angezeigt. Die Regierung hat mit Schreiben

vom «£6.%. 94 keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht. :

Landshut, 0.76’ 62{7 'fy‘?f

REGIERING VON NIEDERBAYERN

R ; Cherre terungsrat

Der Bebauungsplan wird gemdl § 12 BauGB mit dem Tage der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr.5 am 05.03.1997
rechtasverbindlich.

:Ner Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit Wirksamwerden detr Be-
banntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung und
Ranaufsicht wiahrend der Dienststunden bereit.

Passau, 24.03.1997
STADT PASSA

Oberbiirgermeister
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SATTELDACH
SOWEIT DURCH PLANZEICHEN
NICHT ANDERS FESTGELEGT.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Geb&ude
0.1.1 Dachform Satteldach mit einer Neigung von 25°-40°
igleiche Neigung fir beide Dachfliachen)
0.1.2 GeschoBBhdhen beim Wohnungsbau max. 2,875 m
bei Gewerbe max. 3,50 m
,0.1.3 Kniestock max 0,75 m von OK-Rohdecke bis OK-FuBpfette
0.1.4 Dachdeckung Ziegel- oder Dachsteindeckung naturrot oder
dunkelbraun, Blechdeckung
0.1.5 Dachiberstéande Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
im Bereich von Balkonen sind groBere Uber-
stédnde bis max. 0,50 m Uber die Balkone
hinaus zuldssig
0.1.6 Dachgaupen Dachgaupen sind zulédssig;
max. 2 Stlck pro Dachseite mit Jje max.
1,50 gm Vorderansichtsflédche
0.1.7 AuBenwidnde Wandfldchen sind in hellen Tonen zu verputzen;
Holzverschalungen sind zulédssig
0.1.8 Socke] Putzsockel max. 0,50 m;
dem Gelandeverlauf angepaft
0.1.39 Anlagen zur Nut- zuiéssig sowoh1 auf Dachfldchen als auch an
zung der Sonnen- senkrechten Bauteilen, wie AuBenwdnde und
energie Bristungen
0.1.10 Bis zum AnschluB des Bebauungsplangebietes an die stéddtische
Kldranlage ist bei der Errichtung von Neu- oder Umbauten durch
Hauskldranlagen sicherzustellen, dal die Schadstofffracht im
Ableitungskanal nicht erhéht wird.
0.2  Garagen und Nebengeb&dude
Garagen und Nebengebidude sind in Dachform, Dachneigung,
Eindeckung und in der Gestaltung der Wandfldchen dem Haupt-
gebdude anzupassen
0.2.1 An der Grundsticksgrence zusammengebaute Garagen sind ein-
heitlich zu gestalten
0.2.2 Nicht mit Gebduden uberbaute Tiefgaragen sind mit mind. 60 cm
Oberboden zu Uberdecken, zu begriinen und gédrtnerisch zu pflegen
0.2.3 Garagen und Nebengebdude diurfen nur innerhalb der dafir

vorgesehenen Baugrenzen erpichtet werden.



0.3 Abstandsfldchen

0.3.1 Die Abstandsflidchen nach Art.6 Abs.4 und 5 BayBO sind anzuwenden.

0.4 Einfriedungen, StUtzmauern, Milltonnen

0.4.1 Art und Hohe der Einfriedungen:
Zuldssig sind Holzlattenzdune und Maschendrahtzaune mit
Heckenhinterpflanhzung. Die Hecken sind auf Zaunhohe zu halten.
Hohe an den Gffentlichen Verkehrsfliachen und zwischen den
Grundstlicken max. 1,50 m, im Bereich vonu Sichtfeldern max. 0,80m

0.4.2 Innerhalb von Wohnanlagen mit mehrearen Gebduden sind Zaune
unzuldssiag.

0.4.3 Stltzmauern, gelidndebedingt, sind zuldssig; Hohe max. 1,00 m,
im Bereich von TG-Zufahrten max. 1,50 m.
Stitzmauern sind zu begrinen; B&schungen sind zu bepflanzen.

0.4.4 Milltonnen sind an den &ffentlichen StraBen in Sammelanlagen

(Mi1lboxen) anzuorden. Diese Anlagen sind nach Moglichkeit,
durch entsprechende Konstruktionen unterstitzt, zu begrunen.

0.5 Stellplitze

Rasenpflaster oder Rasengittersteine nach DIN; versiegelte
Fldchen sind unzuidssig

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

T35 . Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauhVvO

T B 2 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) 1n
Wohngebduden

2. MaB der baulichen Nutzung

2 GaschoBflachenzahl: GFZ max. 0,6

Die GeschoBfliache ist nach § 20 BauNvO (i.d.F. vom 23.01.1990)
zUu ermitteln. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dagd die Flachen
van Aufenthaltsriumen in Nicht-vollgeschossen einschl. der zu
ihnen gehdrenden Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungswande
mitzurechnen sind,

P By Grundflichenzahl;: GRZ max. 0,3
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Zahl der Vvollgeschosse
zuldssig max. 2 VYollgeschosse:; ausgebautes
Cachgeschel nicht zulidssig

ruldssig max. 2 Vollgeschosse und ausgebatutes
DachgeschoB (DG unter der YollgeschoBgrenze);

zuldssig max. 3 Vollgeschosse; ausgebautes
Dachgeschefl nicht zuldssig

zuldssig max. 3 VYollgeschosse und ausgebautes
DachgeschoB (DG unter der YollgeschoBlgrenze};

el einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m bezogen auf die
ebdudetiafte ist Hangbauweise (EG + sichtbares UG) anzuwenden.

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A o} offene Bauweise

3 - A ED N nut Einzel- und Doppelhduser zuldssig

2.3 Abweichende Bauweise: im Einzelfall k&nnen
Ausnabmen gestattet werden

Bhl Baugrenze

6. Verkehrsflichen

i ! StraBenverkehrsfliche

Bl StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Ver-
kehtrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

8.1 —_——O— O— unterirdisch (Abwasser)

8.2 D Elektrizitat (Trafostation)

2, Grinflache

G Grunfliache

10. Wasserfldchen und Flichen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
T, Wasserfliachen




13.

Fldchen fir die Landwirtschaft und Wald

Fldchen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir

13..
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflidchengestaltungsplan
einzureichen. Dieser ist Gegenstand des Baugenehmigungs-
verfahrens.

Die Grunfldchen sind unter Verwendung einheimischer Baume
und Strducher gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je 350 am GrundsticksgroBe ist mindestens 1 einheimischer,
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Parkplatze, Gehwege und Tertrassenfldchen sind mit einem

wasserdurchldssigen Belag z.B. Natursteinpflaster oder
Betonstein mit Rasenfuge auszubilden.

®
o

bestehende BAume

hestehende Straucher

anzupflanzends Bdume

anzupflanzende Straucher

Randpflanzungen und Parkplatzeingriinungen sind mit einheimischen
Strduchern vorzunehmen.

Zur Wahrung des heimischen Orts— und Landschaftshbildes werden
faolgende bodenstédndige Baume und Gehdlze empfohlen:

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Quercus robur
Crataegus monogyna
Malus domestica
Prunus avium

Prunus padus/serotina
Salix spec.

Sorbus aucuparia
Obstbaume

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
L iagustrum wulgare

A. Biume
Acer campestie Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus carnea Kastanie

Winterlinde
Sommerlinde
Stieleiche

We 13-Dorn
Apfel

VYoge lkirsche
Traubenkirsche
Weide in Arten
Eberesche
Hochstamm

Kornelkirsche
Hartriegel
Hase |
pfaffenhut
Reinwe ide



r\

Lonicera xvlasteun

Heckankirsche

Rhamnus cartharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix speq. Weide in Arten

Sambucus nigra/racemosa  Holunder
Yiburnum lantana/opulus  Schneeball

Erganzend zugelassen fur strauchartige und bodendeckende
Bepflanzung von privaten Flachen, Baumscheiben, sowie
Fassadenbegruting

Amelanchier lamarckii Felsenhirne
Forsythia Goldglockchen
Ehiladelphus virginal Gartenjasmin
Kolkwitzia Kolkwitzie
Syringa Flieder
Rosa Park- und Strauchrosen
Euonymus Pfaffenhut
Lonicera Heckenkirsche
Symphoricarpas Schneebeere
Spiraea Spierstrauch
Potentilla Fingerstrauch
Hypa toum Johanniskraut
Hedera Efeau
Parthenocissus Wilder Wein
Hvdrangea Hortensie
Knoterich

Polygonum

T8580 Imgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-

objekten im Sinne des Naturschutzrechts
LB Geschiitzter bzw.zu schiitzender Landschafts—

bestandteil

14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

7 TG O B] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

15, Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fliachen filr Nebenanlagen,
Stellplatrze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Garayen
Grenze des raumlichen Geltungsbhereichs

des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
van Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Mutzung innerhalb eines Baugebietes



16. Hinweise

16.1 pestahende Grundsticksgrenze
16.2 - — — — — geplante Grundstticksgrenze

%
16. 3 //////// bestehendes Wohngebdude
16.4, bestehendes Nebengebdude
16.5, 426 Flurnummer

R » — : " .

16.86. ,—x:_}_w/h,._ﬁ— Hohenlinien mit Hohenangaben G.NN
16.7. Hauptfirstrichtung

M=1/1000

Bearbeitung

BERAULINGSPLAN Architekten Martin + Bettina Denz
Rennweg 8
94034 Passau

Passau, 0110.1996
G337-04. beb
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