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A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS BAULICHER NUTZUNG, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

SCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE

MI ART DER BAULICHEN NUTZUNG (Mischgebiet)
@ VImax. VI ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (max. Anzahl)
0,5 GRUNDFLACHENZAH&zogen auf die gesamte Nauflache innerhalb des
GRZ0,5| GFZ 1,8 Geltungsbereiches (einschlieBlich TF von 549/82)
1 ,8 GESCHOSSFLACHENZAHLezogen auf die gesamte Nauflache innerhalb
a SD, PD, FL des Geltungsbereiches (einschlieBlich TF von 549/82)
a ABWEICHENDE BAUWEISE
SD, PD, FD DACHFORMEN (SATTELDACH, PULTDACH, FLACHDACH)
—oo oo oo o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
HIER MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUGRENZE
ABSTANDSFLACHEN: ES GILT DIE JEWEILS AKTUELL GULTIGE BAYBO
VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PRIVATE ERSCHLIESSUNG MIT EINBAHNREGELUNG
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BAUME ZU ERHALTEN

OO0O0O000
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN
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————— —I (2m beidseitlig des bestehenden Kanals)
434/168 FLURNUMMERN
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——a SICHTFELDER
VON SICHTBEHINDERNDEN ANLAGEN FREIZUHALTEN.

STELLPLATZE GEPL.
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BODENDENKMALER

ETWAIGE BODENFUNDE, DIE BEI ERDARBEITEN ZU TAGE KOMMEN, UNTERLIEGEN DER
MELDEPFLICHT AN DAS BAYERISCHE LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE ODER AN DIE

UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE DER STADT GEMASS ART. 8 ABS. 1 UND 2 BAYERISCHES

DENKMALSCHUTZGESETZ (BayDSchG). AUF DIE ENTSPRECHENDEN BESTIMMUNGEN DES
DENKMALSCHUTZGESETZTES WIRD HINGEWIESEN.

INNERHALB DER BAUBESCHRANKUNGSZONE DURFEN NUR GEHOLZE MIT EINER
MAXIMALEN AUFWUCHSHOHE VON 2,50M ANGEPFLANZT WERDEN.
GEPLANTE PFLANZHOHEN UBER 2,50M SIND MIT DER BAYERNWERK AG ABZUSTIMMEN.

KOSTEN FUR DIE ANDERUNG VON BESTEHENDEN OFFENTLICHEN ERSCHLIESSUNGS-
ANLAGEN SIND VOM VERURSACHER ZU TRAGEN.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 6 BAUGB, §§ 1 BIS 11 BAUNVO) 35

MISCHGEBIET (GEM. §6 BAUNVO)

NUTZUNGSCHWERPUNKT WOHNEN MIT 30%IGEN ANTEIL SOZIALER MIET-
WOHNUNGSBAU (ca.1.400/BEI MAX. BEBAUUNG NACH GFZ), DAZU LADEN FUR
DEN TAGLICHEN BEDARF, PRAXEN, BUROS, APOTHEKE usw..

UNZULASSIG SIND VERKAUFSFLACHEN FUR INNERSTADTRELEVANTE
SORTIMENTE, VERGNUGUNGSSTATTEN UND BORDELLAHNLICHE BETRIEBE.

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL 0,5
DER FREIFLACHENANTEIL (GEWACHSENER BODEN) MUSS MIND. 30% BETRAGEN.

MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL 1,8
MAX. BAUHOHE INNERHALB DER LEITUNGSSCHUTZSTREIFEN 399,50M (iNN

MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (siehe Planeintrag) 3.6

ABWEICHEND: GEBAUDE SIND MIT SEITLICHEM GRENZABSTAND ZU ERRICHTEN,
DABEI DARF DIE LANGE AUCH UBER 50M BETRAGEN.

DIE ABSTANDSFLACHEN GEM. ART. 6 BAYBO SIND EINZUHALTEN

NEBENANLAGEN NACH § 14 BAUNVO SIND AUSSERHALB DER BAUGRENZE 3.7
UNTER BEACHTUNG DES ART.6 ABS 5 SATZ 1 BAYBO ZULASSIG, JEDOCH
NICHT INNERHALB DER MIT PFLANZMASSNAHMEN FESTGESETZTEN FLACHE.

WEITERE FESTSETZUNGEN

3.8
DACHFORMEN
FLACHDACHER, SOWIE PULT- UND SATTELDACHER BIS ZU EINER DACHNEIGUNG
VON 15° SIND ZULASSIG.

EINFRIEDUNGEN

ZAUNE INNERHALB DER LEITUNGS-SCHUTZSTREIFEN SIND AUS ISOLIERENDEN
ODER NICHTLEITENDEN WERKSTOFFEN (Z.B. KUNSTSTOFFUMMANTELTER
MASCHENDRAHT, HOLZ) AUFZUSTELLEN. PFEILER, TORANLAGEN UND
LEITENDE ZAUNE SIND ZU ERDEN. ABSTABD ZAUNUNTERKANTE ZU
GELANDEOBERKANTE MIND. 0,1M.

STUTZMAUERN SIND BIS ZU EINER HOHE 1,5 M ZULASSIG.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

JEDEM BAUANTRAG IST EIN QUALIFIZIERTER FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
EINZUREICHEN, DIESER IST TEIL DER GENEHMIGUNGSPLANUNG.
DIESER IST AUS DEN GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN ZU ENTWICKELN.

DACHDECKUNG

INNERHALB DER LEITUNGS-SCHUTZSTREIFEN MUSS DIE DACHHAUT DES GEBAUDES
IN HARTER NICHTLEITENDER BEDACHUNG NACH DIN 4102, TEIL 7, AUSGEFUHRT WERDEN.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

IM RAHMEN DES BAUGENEHMIGUNGS/FREISTELLUNGSVERFAHRENS IST NACHZUWEISEN,
DAS EINE AUSREICHENDE LOSCHWASSERVERSORUNG, INSBESONDERE FUR DIE SICHER-
STELLUNG EINES UBER DEN GRUNDSCHUTZ HINAUS GEHENDEN LOSCHWASSERMITTEL-
BEDARFS FUR DEN OBJEKTBEZOGENEN BRANDSCHUTZMITTELBEDARF SICHER GESTELLT
WERDEN KANN. ZU BEACHTEN IST DVGW-ARBEITSBLATT W405 MIT REGELUNG
SAMTLICHER DETAILS. EIN GGF. ERFORDERLICH WERDENDER UNTERIRDISCHER LOSCH-
WASSERBEHALER IST NACH DIN 14230 AUSZUFUHREN UND AUSREICHEND ZU
DIMENSIONIEREN. ALS ENTNAHMESTELLE SIND NACH DIN 14230 EIN SAUGSCHACHT

UND DIE NACH NORM ERFORDERLICHEN SAUGROHRE EINZUSETZEN. DER STANDORT
EINES ETWA ERFORDERLICHEN UNTERIRDISCHEN LOSCHWASSERBEHALTERS IST SO ZU
WAHLEN, DAS ER FUR DIE FEUERWEHR OHNE BEHINDERUNG MIT LOSCHFAHRZEUGEN
ANFAHRBAR IST UND DASS EINE UNGEHINDERTE WASSERENTNAHME UBER
SAUGROHR/SAUGSCHACHT JEDERZEIT GEWAHRLEISTET IST.

BAULANDBESCHLUSS
AB EINER VORAUSSICHTLICH FESTGESETZTEN GESCHOSSFLACHE VON 2.500 M2 IST EIN

3.9

ANTEIL VON 30 % DER ZULASSIGEN GESCHOSSFLACHE IM PLANGEBIET MIT WOHNNUTZUNG 41

ALS SOZIALER MIETWOHNUGSBAU (BZW. 0.a. OFFENTLICH GEFORDERTE WOHNANLAGE)
AUSZUWEISEN.
DIES ENTSPRICHT HIER EINER FLACHE VON CA. 1.400 M2.

VER- UND ENTSORGUNG

DIE VER- UND ENTSORGUNG DES BEBAUUNGSGEBIETES IST SICHERZUSTELLEN.
NEBENANLAGEN, DIE DER VERSORGUNG UND ENTSORGUNG DIENEN, SIND ZULASSIG.

ABWASSER, ENERGIE UND WASSERVERSORGUNG

DIE VERSORGUNG MIT STROM, GAS UND WASSER WIRD DURCH DIE STADTWERKE
PASSAU SICHERGESTELLT.

GEMASS § 55 WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) IST DAS AUF EINEM GRUNDSTUCK
ANFALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER ORTSNAH ZU VERSICKERN ODER UBER EINE
KANALISATION OHNE VERMISCHUNG MIT SCHMUTZWASSER IN EIN GEWASSER
EINZULEITEN. BEI NEUANSCHLUSSEN WIRD DAHER GRUNDSATZLICH EINE
DEZENTRALE BESEITIGUNG ANGESTREBT. IST EINE VERSICKERUNG ODER EINE
EINLEITUNG DES OBERFLACHENWASSERS IN EIN ORTSNAHES GEWASSER AUS
TECHNISCHEN ODER RECHTLICHEN GRUNDEN NICHT MOGLICH, KANN EINE
EINLEITUNG IN DEN OFFENTLICHEN KANAL GEDROSSELT GESTATTET WERDEN. DER
NACHWEIS IST MIT EINEM SICKERTEST ZU FUHREN. DIE KONKRETEN PLANUNGEN UND
WEITEREN DETAILS DER SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSERENTSORGUNG SIND
IM BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN BZW. IM FREISTELLUNGSVERFAHREN MIT DER
STADT PASSAU, DIENSTSTELLE STADTENTWASSERUNG BZW. DIENSTSTELLE
UMWELTSCHUTZ / WASSERRECHT ZU REGELN. DIE BESTIMMUNGEN DER
ENTWASSERUNGSATZUNG DER STADT PASSAU SIND ZU BEACHTEN UND EINZUHALTEN.

4.2

ENTWASSUNGSPLANUNGEN DER JEWEILIGEN EINZELBAUVORHABEN SIND MIR DER
DIENSTSTELLE 450 STADTENTWASSERUNG ABZUSTIMMEN. WENN DIE BEFESTIGTE
FLACHE DES GRUNDSTUCKS EINE GROSSE VON 800M2 UBERSTEIGT, IST EIN
UBERFLUTUNGSNACHWEIS ZU FUHREN. GEGEN HANG- / OBERFLACHENWASSER IST
BEI ALLEN BAUVORHABEN EIGENVERANTWORTLICH ENTSPRECHENDE VORSORGE
(OBJEKTBEZOGENE MASSNAHMEN) NACH DEM STAND DER TECHNIK VON DEN
BAUHERREN ZU TRAGEN. GARAGEN- UND STELLPLATZZUFAHRTEN BZW. STELLPLATZE
SIND MOGLICHST VERSICKERUNGSFAHIG AUSZUBILDEN, UM DEN ANFALL VON
OBERFLACHENWASSER MOGLICHST GERING HALTEN ZU KONNEN.

KFZ-STELLPLATZE

KFZ-STELLPLATZE UND TIEFGARAGENSTELLPLATZE SIND NACH DER AKTUELLEN
STELLPLATZSATZUNG DER STADT PASSAU NACHZUWEISEN. SIE SIND BEI
OBERIRDISCHER ANLAGE MIT WASSERDURCHLASSIGEM BELAG HERZUSTELLEN.

AUSSENANLAGEN

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN BIS ZU EINER HOHE VON 1,5M BEZOGEN AUF
DAS BESTEHENDE GELANDE ZULASSIG. SIE SIND IM BAUANTRAG UNTER ANGABE DES
NATURLICHEN GELANDES UND DER OBERKANTE STRASSE DARZUSTELLEN UND
BEDURFEN DER GENEHMIGUNG.

BOSCHUNGEN SIND MIT EINER MAXIMALEN NEIGUNG VON 1:2 AUSZUFUHREN UND

SO AN DAS GELANDE ANZUPASSAN, DASS EIN HARMONISCHER UBERGANG ZUM
NATURLICHEN GELANDE ENTSTEHT.

IM BEREICH DER LEITUNGSSCHUTZSTREIFEN BEDURFEN DER ZUSTIMMUNG DER
BAYERNWERK AG, LUITPOLDSTRASSE 51, 96052 BAMBERG.

EINWIRKUNGEN UND MASSNAHMEN, DIE DEN BESTAND ODER BETRIEB DER LEITUNG
BEEINTRACHTIGEN ODER GEFAHRDEN, DURFEN NICHT VORGENOMMEN WERDEN.

BEPFLANZUNG

FUR FESTGESETZTE BEPFLANZUNGEN VON GEHOLZEN SIND ALS MINDESTGUTE
EINZUHALTEN: HEISTER 2xv 150-200, STRAUCHER 2xv, 60-100 CM. IN UMGRENZTEN
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN SIND BAUME ALS HEISTER SOWIE STRAUCHER IN
GRUPPEN ZU MINDEST 12 STUCK IN EINER MITTLEREN DICHTE VON EINER PFLANZE
JE 8MPUMGRENZTER FLACHE UND MIT EINEM PFLANZABSTAND VON CIRCA 1,0x1,5 M
UNTEREINANDER ZU PFLANZEN. JE 8 STUCK OBERIRDISCHE STELLPLATZE IST IN
DEREN RAUMLICHEM UMFELD MINDESTENS 1 GEEIGNETER LAUBBAUM 1. ODER

2 ORNUNG (ODER WUCHSGROSSENKLASSE) IN MINDESTENSGBRENE
BODENFLACHEN UND MINDESTENS 16M2 DURCHWURZELBARE FLACHE (INCLUSIVE
GGG. DURCHWURZELBAREM OBERBAU VON VERKEHRSFLACHEN) ZU PFLANZEN.
HINWEIS: GEEIGNETE GEHOLZARTEN SIEHE BEGRUNDUNG.

PFLANZABSTANDE IM BEREICH DER BESTEHENDENVERSORUNGSLEITUNGEN SIND
MIND. 2,5M EINZUHALTEN:

BEBAUUNGSPLAN
DER STADT PASSAU

"KARLSBADER STRASSE"
20. ANDERUNG (STAND 22.11.2021)

GEMARKUNG HAIDENHOF

OFFENTLICH AUFGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMT$-
BLATT DER STADT PASSAUNR.  VOM BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAL
HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS VOM
ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM 22.11.2021 MIT BEGRUNDUNG HAT VOM T

J
GEMASS § 10 BAUGB I.V. M.

PASSAU, DEN
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNT-
MACHUNG IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR.  AM RECHTSVERBINDLIC}

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMKEITWERDEN DER
BEKANNTMACHUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT IM AMT FUR STADTPLANUNG UND
STADTGESTALTUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU, DEN
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER




