Die Stadt Passau erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und des Art. 23 der

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als 7. Gestaltung der baulichen Anlagen
SATZUNG 7.1 Dachform, Dachneigung:
Pultdach (PD) bis 20°; Flachdach (FD), Satteldach bis 20° (SD)
. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Materia: . o L
Foliendach, Ziegel-, Betondachstein, Blechdeckung (nicht reflektierend oder nicht gléanzend), Griindach.
, Fir untergeordnete Bauteile sind auch Glaseindeckungen zuléssig.
1. Artder baulichen Nutzung Bei Dachern mit Blecheindeckung sind aus okologischen Griinden ausschlieRlich beschichtete Materialien zuléssig und zu
GEe Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit Einschrénkungen. verwenden. Unbeschichtete Zink-, Blei- und Kupfereindeckungen sind unzuléssig.
Die Einschrénkungen beziehen sich auf die Immissionen (Gewerbelarm) gemaR Ziff. 13 Schallschutz. 7.2 Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen:
Einzelhandelsbetrigbe aller Art sowie Logistikzentren sind ausgeschlossen. Ausnahmen fiir Gewerbebetriebe mit Auf dem Dach sind Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen zuléssig, Aufsténderung bis max. 1,20 m Gber Dachhaut.
einer untergeordneten Verkaufsflche nicht-zentrenrelevanter Sortimente und Nutzungen gemaR "Passauer Liste" sind Freistehende Anlagen sind unzulassig (siehe auch Ziff. 9.8).
nur in Abstimmung mit der Stadt Passau zulassig. 73 Werbeanlagen:
Eigenwerbeanlagen (auch beleuchtet) am Gebaude oder freistehend sind am Ort der Leistung zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung Beleuchtungs- bzw. Werbeanlagen, die zu offentlichen StraRen orientiert sind und durch eine ablenkende Wirkung die Leichtigkeit
und Sicherheit des Verkehrs beeintrachtigen konnen, sind unzuléssig. Derartige Anlagen sind nur entsprechend den MaRgaben des
08 Maximal zulassige Grundfiéchenzahl (GRZ) §33 StVO ;uléssig. Eine Blepdung von Verkehr'steilnlehmern durch Werbeanlagen ist auszuschliefien.
’ Sonstige, nicht verfahrensfreie Werbeanlagen sind mit der Stadt Passau abzustimmen.
. . . 74 Fassadengestaltung:
Maximal zulassige Geschof¥flachenzahl (GFZ) Zulissige Wandoberfiachen sind:
- Putzfassaden
WH Wandhohe (WH): max. 10,0 m - Fassadenverkleidungen aus Aluverbundplatten, Profilblech (nicht reflektierend/ nicht gldnzend), Kunstharz-, Faserzement-,
Als Wandhghe gilt das MaB von der urspriinglichen Gelandeoberfléche bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Mineralfaserplatte oder aus Holz.
Dachhaut bzw. bei Flachdachbebauung bis zum obersten Abschluss der Attika. 75 AuBenbeleuchtung
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO. Im AuRenbereich sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED, natriumbedampft) zuldssig. Zur Eindammung und Vermeidung
, . von Lichtemissionen ist die Beleuchtung der Betriebe im Gewerbegebiet so anzuordnen, dass weder eine Aufhellung der Umgebung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen noch des Himmels erfolgt. Die Beleuchtung ist unter anderem durch die Nutzung moderner Techniken (z.B. Bewegungsmelder) auf
abw. . . das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren. Beleuchtungs- bzw. Werbeanlagen im Bereich des beabsichtigten Planungsgebietes
Bauweise  Abweichende Bauweise S o . diirfen zu keiner den Verkehr auf den 6ffentlichen StraBen beeintréchtigenden oder gefahrdenden Ablenkung oder Beeintréchtigung
Abweichend zur offenen Bauweise diirfen die Gebaude langer als 50 m sein. der Verkehrsteilnehmer fiihren. Derartige Anlagen sind nur entsprechend den MaRgaben des § 33 StVO zulissig.
- Baugrenze Beleuchtungen in unmittelbarer Nahe von geschiitzten Landschaftsbestandteilen und Biotopen sind nur in Ausnahmeféllen zuléssig
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. und einzelfallbezogen von der Immissionsschutzbehdrde oder mit deren Einvernehmen zu genehmigen (Art. 11a Satz 4 BayNatSchG).
4 Verkehrsflichen 8. Lage und Gelandegestaltung
S 8.1 Hohenlage der Gebaude
4 Vorbehaltsfiéche fiir 6ffentlichen Verkehr Das Urgelande und der geplante Gelandeverlauf sind im Eingabeplan einzutragen.
N _ o . Bdschungen ebenso wie Abgrabungen/Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von max. 3,0 m zulssig. Bdschungen diirfen nicht steiler
— StraBenbegrenzungslinie (Abtrennung zwischen offentlichen und privaten Grund) geneigt sein als 1:1,5 und miissen an das urspriingliche Gelande an der Grundstiicksgrenze anschliefen.
8.2  Stiitzwande/ Gabionenwénde/ Larmschutzwéande
5. Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Stiitz- und Gabionenwande sind bis zu einer Hohe von max. 2,5 m, ebenso Larmschutzwande bis zu einer Hohe von max. 3,5 m
auch auBerhalb der Baugrenze zuléssig, jedoch auRerhalb der festgesetzten Grinflachen.
E:::'I Bestandsgehélze, zu erhalten Bei Wanden ab einer Héhe von 2,0 m sind Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO nachzuweisen.
Extensive Griinflache, zu erhalten - ;
L] 9. Freifldchen und Verkehrsflachen
’ Baume gemal Pflanzliste zu pflanzen, nicht standortgebunden. 91 Freiflachen, die nicht dem Verkehr bzw. dem Parken dienen, sind zu begriinen. Die Fahrbahnen sind zu pflastern oder zu asphaltieren,
Eine Verschiebung bis zu 5 m unter Einhaltung der Anzahl ist zulassig. Stellplétze sind zu pflastern, méglichst mit wasserdurchléssigen Beldgen wie Rasengitter oder Pflaster mit Rasenfuge.
- Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) 9.2  Erforderliche Stellplatzanzahl
hier: Biotop (nachrichtlich ibernommen). Der Stellplatzbedarf fiir alle Anlagen richtet sich nach der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Passau.
oo ) ) i . Fahrradstellplatze sind in ausreichender Anzahl (bei Handwerks- und Industriebetrieben 1 Stellplatz je 350 m* Nutzfléche),
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. GroRe (mind. 1,25 m? pro Fahrrad) sowie in geeigneter Beschaffenheit zu errichten. Die Stellplatze sind so herzustellen, dass zur
Sicherung der Rahmen abgeschlossen werden kann. Die Fahrradstellpldtze miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig
6. Sonstige Planzeichen oder iber Rampen gut zugénglich und verkehrssicher zu erreichen sein.
A . 9.3 Anbaubeschrankungen:
MmEm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der
= = . . . Bundes- und Staatsstraen, das Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom auferen Rand der Fahrbahndecke, nach
| Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze und deren Zufahrten § 9 Abs. 1 FStG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten
Richtungssektoren gemaR schalltechnischen Bericht IB Geoplan Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Bundes-, Staatsstrafie sind folgende Abstande einzuhalten:
o - bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, Verkehrsflachen, Stellplatze,
LT Privater, 6ffentlich zuganglicher Lschwassertank; unterirdisch (Standortvorschlag; auch auRerhalb der Baugrenze zuléssig) Aufschiittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern, Larmschutzwand etc. mindestens 20 m
- Ausnahme: vom nachstgelegenen Fahrbahnrand des Anschlussastes B12/5t2319
O Trafostation (Standortvorschlag; auch auRerhalb der Baugrenze zuldssig) bis zu Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschiittungen und Abgrabungen, Larmschutzwande mindestens 15 m
)
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Einmindungen und Kreuzungen von éffentlichen Stralen:
Die Bauflachen sind Uber die bestehende Gemeindestrale "Anwandweg" zu erschliefen.
Bestehende Kreuzungen und Einmiindungen von 6ffentlichen Feld- und Waldwegen sind im Bereich der Bauflachen aufzulassen.

Privatzufahrten:

Einzelne Privatzfahrten (§ 8 a FStrG, Art. 19 BayStrWG) entlang der freien Strecke der Bundes-, Staatsstrafie kénnen aus Griinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des Uberdrtlichen Verkehrs nicht zugelassen werden. Bestehende Zufahrten im Bereich der Bauflachen sind
aufzulassen.

Sichtdreiecke:

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von 6ffentlichen Straen, bei Privatzufahrten sind von
sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm iiber die Fahrbahnoberkante der Bundes-,
Staatsstrafle ragen. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, wenn sie den wartepflichtigen
Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmiindenden Stralen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
70 m in Richtung Stuhlberg im Zuge der St2319

10 m im Zuge des Anschlussastes B 12/St 2319

gemessen vom duleren Rand der Staatsstrale 2319

Entwasserung der Bauflachen:
Abwasser und Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen, einschlieBlich der Verkehrsflachen, dirfen nicht auf den StraRengrund der
offentlichen Straflen bzw. in die StraBenentwésserungsanlagen abgeleitet werden.

Blendwirkung durch Photovoltaikanlagen auf Verkehrsteilnehmer sowie Larmauswirkungen durch Verkehr:

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird eine Beurteilung der méglichen Blendwirkung durch Photovoltaikanlagen auf die
Verkehrsteilnehmer der Bundes-, Staatsstrale gefordert. Eine Gefahrdung durch Blendwirkung muss entweder auszuschlieBen sein, oder
aber es ist in geeigneter Weise dafiir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-, Staatsstrale durch die Elemente der
Photovoltaikanlage nicht geblendet oder irritiert werden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Schallemission des Verkehrs auf der
Bundes-, Staatsstrae an den Photovoltaikelementen reflektiert wird und damit die Schallimmission im Bereich der Wohnbebauung auf der
gegeniiberliegenden StraRenseite erhoht. Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
den Verkehrslarm wird darauf hingewiesen, dass unter Umsténden notwendige Larmschutzmanahmen der Betreiber bzw. Eigentlimer der
Photovoltaikanlage als Verursacher auf eigene Kosten durchzufiihren hat. Anspriiche wegen L&rmschutz kdnnen an den
Stralenbaulasttrager nicht gestellt werden. Ebenso wird darauf hingewiesen, dass der StraRenbaulasttrager der Bundes-, Staatsstralle
auch kiinftige Anspriiche auf Larmschutz oder Entschadigung, die von der Gemeinde / Stadt oder von Anwohnern und
Grundstiicksbesitzern der gegeniiberliegenden Wohnbebauung gestellt werden, ablehnen.

Griinordnung

Umsetzung, Pflanzqualitaten, MindestgroRen

Allgemeines

Die privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und
dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der dffentlichen und privaten ErschlieBungsflachen
fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitat muss
den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (mdglichst autochthone) Geholze zuléssig (Pflanzenauswahl

siehe Pflanzenliste). Die Pflanzflachen sind nach Planzeichen bzw. textlicher Festsetzung zu errichten und zu pflegen.

Mind. 20 % des Baugrundsttickes sind als Griin- oder Gehélzflachen ohne jegliche Versiegelung oder Inanspruchnahme auszubilden.
Durch Planzeichen festgesetzte Grin- bzw. Gehdlzflachen kénnen darauf angerechnet werden.

Auf den Freiflachen ist eine Landschaftsrasenmischung anzuséen. Schotterflachen sind unzuléssig

Die Standortbindung bezieht sich auf die betroffene Bauparzelle. Aufgrund von notwendigen Zufahrten und Leitungstrassen kann um bis
zu 5 m vom eingezeichneten Standort abgewichen werden. Fiir die Bdume im Parkplatzbereich und im Bereich der Zufahrten kénnen
auch schmalkronige Sorten verwendet werden

In den gekennzeichneten Bereichen ist eine 1-2 reihige Hecke mit 10% Heistereinstreuung zu pflanzen. Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m.

Um der Entwicklung einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, sind autochthone Pflanzen gemaR Pflanzliste zu verwenden.
Es sind mindestens 3 verschiedene, autochthone Stréucher in Pflanzgruppen von 3 - 5 Pflanzen pro Art zu pflanzen.

Die Pflanzung ist durch geeignete Mafinahmen vor Wildverbiss zu schiitzen. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Grundstiicks-
betreiber, die Wildschutzmanahmen zu entfernen. Ausgefallene Bereiche sind in selber Arizusammensetzung zu ersetzen

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen ist zur Durchgriinung des Areals je angefangene 200 gm Flache zusatzlich ein
Baum I. Ordnung gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen bzw. bei Abgang in entsprechender Weise nachzupflanzen.

Pflanzqualitaten

Béaume: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
Heistern in flachigen Pflanzungen: v. Heister, 100 cm - 150 cm
Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 80 cm

Pflanzgruben Baume

Gefiillt mit leicht durchwurzelbarem Substrat gemaR Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweise und Substrate®).

Zu verwendende Gehdlze
Béume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Gem. Esche Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogel-Kirsche

Heister:

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aucuparia Eberesche
Strucher:

Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Unzulassige Pflanzenarten
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder
Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.

Vorhandene, zu erhaltende Gehélze/ Bestandsschutz und Griinflachen

Im Plan kenntlich gemachte Gehdlzbestande sind zu erhalten und der Pflege zuzufiihren. Diese Strukturen sind vor Veranderung zu
bewahren, entsprechend dem Bestand zu pflegen und wahrend der Bauzeit fachgerecht zu sichern. Sofern im Zuge der
Verkehrssicherungspflicht zukiinftig Fallungen oder sichernde Pflegeeingriffe an potenziellen Quartiersbdumen erforderlich werden,
sind im Einzelfall artenschutzrechtliche Aspekte zu beriicksichtigen.

Die siidliche Grinflache ist zu erhalten und nach einer Erstpflege (Entbuschung) zweimal im Jahr Anfang Juni und im September zu
mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln oder von Bioziden ist unzuléssig.

Grenzabstande

Die Grenzabstande zu Grundstiicken gem. Art. 47 AGBGB von 2,0 m bei Einzelbdumen und Heistern und 0,5 m bei Strauchern sind
einzuhalten. Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshéhe iiber 0,80 m freizuhalten (Aufasten der Strallenbaume auf eine lichte
Héhe von 4,50 m dber StraBenoberkante).

Flachen fir Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind unter éffentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen
zu verlegen. Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit
dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren. Das "Merkblatt iber Baumstandorte

und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Die gliltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische
Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Der Beginn aller Baumafinahmen,
dazu gehdrt auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist dem Energieversorger rechtzeitig zu melden.

Freiflachengestaltungsplan

Zusammen mit den Unterlagen zur Genehmigungsplanung ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen,
sowie vorhandene und geplante Gelandehdhen und die Oberflachengestaltung darstellt.

Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3); ein Zwischenbegriinung mit Leguminosen
ist vorzunehmen.

PKW-LKW-Stellplatze

Im réaumlichen Umgriff der Stellplatzflachen ist 1 GroRbaum/Hochstamm je 5 PKW-Stellplatze zu pflanzen. Pro geplantem
LKW-Stellplatz ist 1 GroRbaum/Hochstamm vorzusehen.

Die Baumpflanzungen im Nahbereich der Stellplatze sind durch geeignete Malnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch
Fahrzeuge zu schiitzen (Poller, Granitfindlinge o. &.). Im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe
von mindestens einer StellplatzgroRe zu versehen.

Ausgleich
Der erforderliche Ausgleich von 4.162 m? wird (iber das Okokonto der GreeNature auf FI.Nr. 1027 Gemarkung Alkofen/ Stadt Vilshofen
a.d.Donau erbracht und zusétzlich im stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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Der notwendige Ausgleich ist somit in Ganze erbracht.
Die Ausgleichsflache ist dem Bay. Landesamt fir Umwelt
zur Eintragung in das Bay. Okoflachenkataster zu
melden.
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Entwésserung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Das im Gewerbegebiet anfallende Schmutzwasser wird iiber Sammelleitungen innerhalb der Gewerbeflache zur geplanten
Pumpstation im Stidwesten des Gewerbegebiets abgeleitet.

Uber die geplante, private Pumpstation mit anschlieRender Druckrohrleitung wird das Schmutzwasser mittels einer privaten
Druckrohrleitung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen zur dffentlichen Kanalisation der Stadt Passau zwischen Aufernreuth und
Sieglgut gefordert.

Das auf dem Gewerbegrundstiick anfallende Niederschlagswasser soll nach Durchfluss eines Absetzbeckens Uber Sickerrigolen in den
Untergrund eingeleitet werden. Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist die erforderliche wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen.

Die Planungen und weiteren Details der Schmutzwasserentsorgung sind im Genehmigungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle
Stadtentwasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz/Wasserrecht zu regeln. Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt
Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Wenn die befestigte Fléche eine GréRe von 800 m? ibersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.

Einfriedung

Zulassig sind:

- freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdizen

- geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Hohe max. 2,00 m
- Metallgitter- und Maschendrahtzéune, Héhe max. 2,00 m

Schallschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in den nachfolgenden Tabellen angegebenen Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) iiberschreiten.

Teilflache GroRe [m?] Emissionskontingent LEK [dB(A)/m?]

Tag (6h - 22h) Nacht (22h - 6h)
Nr. 1 ~ 3.653 61 47
Nr. 2 ~5.986 62 47

Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Teilflache 1
Sektor Zusatzkontingent LEK,Zus [dB(A)/m?]
Tag (6h - 22h) Nacht (22h - 6h)
A 0 0
B 6 13
C 8 8
Teilflache 2
Sektor Zusatzkontingent LEK,Zus [dB(A)/m?]
Tag (6h - 22h) Nacht (22h - 6h)
A 0 0
B 7 15
C 6 6

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) die Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; durch Leg i + Lek zus ZU €rsetzen ist.

Dabei gilt:

Sektor Anfang Ende
A 168° 3

B 3 105°
C 105° 168°

Bezugspunkt Richtungssektoren: x: 4608919,87 y: 5385479,98  (GauR-Kriiger-Koordinaten)

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die ,Emissionsbezugsflache®. Die Emissionsbezugsflache
entspricht den im Bebauungsplan dargestellten Flachen der Baugrenzen und der Flachen der Umgrenzung fir Stellplétze und
Zufahrten.

Abbildung: Lageplan mit Sektoren, Teilflachen und
Emissionsbezugsflache

TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmalschutz
Bei der BaumafRnahme eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unverziiglich zu melden.

Abfallwirtschaft
Die einschlagigen Vorschriften in Bezug auf Erschliefungsstrafien und Wendeanlagen (RASt 06) zur Benutzung durch moderne
Abfallsammelfahrzeuge und die Ausweisung von Stellplatzen fiir Abfallbehélter sind zu beachten.

Der Umwelthericht der GeoPlan GmbH ist gesonderter Bestandteil der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Begriindung.

Schallschutz

Der Schalltechnische Bericht der GeoPlan GmbH ist gesonderter Bestandteil der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Begriindung.

Fiir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei
Nutzungsanderungen ein Nachweis (iber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691
zu fiihren und der Genehmigungsbehorde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere auf die Beriicksichtigung von
Tagesszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Larm), die lauteste Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-Larm) sowie die
Beriicksichtigung von Verkehrsgerauschen (gem. 7.4 TA-L&rm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den
Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ldschwasserversorgung

Die Berechnung des notwendigen Loschwasserbedarfs erfolgt nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW).

Die erforderliche Loschwassermenge ist - soweit sie nicht in ausreichender Menge aus dem Leitungsnetz der Stadtwerke Passau
entnommen werden kann - in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr spétestens bei Bauausfiihrung durch geeignete Manahmen
(z.B. unterirdische Ldschwassertanks) sicher zu stellen.

Unterirdische Léschwasserbehalter fir die Loschwasserversorgung sind nach den Vorgaben der DIN 14230 auszufihren.

Abwehrender Brandschutz

Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken, insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellflachen etc. sind in ausreichendem
Umfang vorzusehen. Dabei sind mind. die Anforderungen der in Ausfiihrung zu Art. 15 Abs. 3 BayBO A.F. (nunmehr Art. 12 BayBO N.F.)
erlassenen und in Bayern bauaufsichtlich eingefihrten "Richtlinien dber Flachen fiir die Feuerwehr" (Ausgabe Februar 2007) einzuhalten.

Erschliefung

Die bestehende offentliche Strale der Gemeinde Salzweg, die zur Erschliefung des Gewerbegebietes dient, wird aufgrund der
Erhdhung des Verkehrs in Teilbereichen verbreitert und mit einem Gehweg ausgestattet. Fir diesen Ausbau ist eine vertragliche
Regelung (stadtebaulicher Vertrag) mit dem Strallenbaulasttrager, hier der Gemeinde Salzweg, zu schliefien.

PLANLICHE HINWEISE

— Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein == ——- Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
398127 Flurstlicknummer —_—— Stadtgrenze

408 _ Héhenlinien mit Héhenangaben Bestand (2020) 7@4 MaRangabe in Meter

4 A\

Ein-/ Ausfahrtsbereich (auBerhalb des Geltungsbereichs)
Die Ein- und Ausfahrten sind mit dem StraRenbaulasttrager abzustimmen, die Grinordnung ist zu beachten.

Sichtdreieck (auBerhalb des Geltungsbereichs)

70 Der Bereich des Sichtdreiecks ist von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm
tber die Fahrbahnoberkante der Bundes-, Staatsstrafle ragen.

Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrzeug-
lenkern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Vorgeschlagene Parzellennummerierung, hier z.B. Parzelle 1
Geplante private Pumpstation fiir Schmutzwasser (Standortvorschlag)

Geplante private, unterirdische Sickerrigole (Standortvorschlag)

Verfahrensvermerke :

Der Bebauungsplanentwurf vom 18.05.2021 mit Begriindung hat vom 02.07.2021 bis 04.08.2021 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 52 vom 23.06.2021 bekannt gemacht. Die Stadt
Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 23.05.2022 gemaf § 10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung
beschlossen.

Passau, den 24.05.2022
STADT PASSAU

SIEGEL

Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemaft § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau
Nr. 19 am 25.05.2022 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu Jedermanns Einsicht im Amt fir
Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.

Passau, den 25.05.2022
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Entwurf vom 18.05.2021
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