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1 Einleitung

1.1  Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Be-
darf an Grund und Boden

Die Stadt Passau beabsichtigt den rechtswirksamen Bebauungs- und Grinordnungsplan
GE/GI Sperrwies, 4. Bauabschnitt (BA) mit Deckblatt Nr. 4 zu &ndern. Anlass ist die ge-
plante Ansiedlung eines in der Stadt Passau ansassigen und wachsenden Betriebes, der
die Grundsticke Flur Nrn. 283/7 und 286/9, Gemarkung Heining, erworben hat, um hier
die Firmenniederlassung mit Produktion, Logistik und Verwaltung zu errichten. Ziel der
Bebauungsplananderung ist es, eine passgenaue Entwicklung der Firma zu ermdglichen.

Im 4. Bauabschnitt wurden bisher noch keine Gewerbebetriebe errichtet. Die von der Fir-
ma erworbenen Grundstiicke werden Uberwiegend als Griinland genutzt. Im Bebauungs-
und Grunordnungsplan BA 4 befinden sich dariber hinaus auf weiteren Privatgrundsti-
cken Wohnnutzungen, eine Schlosserei und ein friiher als Obstgarten genutztes Freizeit-
grundstick.

Die Festsetzungen der zulassigen Nutzungen als Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO
und als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO bleiben im Geltungsbereich unverandert
bestehen. Die festgesetzte ErschlielBungsstralle mit Wendeplatte ist fur die Grund-
stiickserschlieBung nicht notwendig und wird gekiirzt. Daraus ergeben sich Anderun-
gen der Baugrenzen fur drei Grundsticke.

Der Geltungsbereich der 4. Bebauungsplandnderung umfasst ca. 11 ha. Nicht verandert
werden die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 sowie der Umfang des Bebau-
ungsplangebietes. Daher ergeben sich Uber die bisher durch den BPlan mogliche Fla-
cheninanspruchnahme hinaus kein zusétzlicher Bedarf an Grund und Boden und keine
weitere naturschutzrechtliche Ausgleichsverpflichtung nach § 1a BauGB. Es werden zu-
satzlich sich aus dem Artenschutzrecht nach 8 44 (1) BNatSchG ergebende notwendige
Festsetzungen getroffen, da bereits auf Bebauungsplanebene in die Befreiungslage hin-
ein geplant werden muss.

Die planlichen und textlichen Anderungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans um-
fassen:
o Wegfall der ErschlieBungsstral3e und dadurch Anpassung der Baugrenzen
e Ausnahmen bei der Gebaudehdohe: so sind aufgrund der Produktionserfordernisse
hohere Hallen als die bisher zulassige Wandhtéhe von 11,5 m notwendig. Zuléssig
sind nun Geb&aude mit einer Wandhohe bis zu 22,0 m und eine Baumassenzahl
von 0,8
e Artenschutzrechtliche Festsetzungen nach § 44 (1) BNatSchG, um bei Umset-
zung des BPlans Konflikte mit dem Artenschutz zu vermeiden, z.B. zulassige
Fallzeiten, Umgang mit Hohlenbaumen etc.
e Schutzmaflinahmen fur Laubbaume und Waldrand wéahrend der Baumaflinahmen
e Anderungen der Pflanzliste
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Nach § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer
Umweltprifung die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Im vorliegenden Umweltbericht zur 4. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan
GE/GI Sperrwies, 4. Bauabschnitt, werden die Auswirkungen der Plandnderung aufge-
zeigt und bewertet und die festzusetzenden Mal3nahmen zum Ausgleich und zur Vermei-
dung und Minderung erheblicher Auswirkungen auf die Schutzguter behandelt.

1.2  Zu bericksichtigende Umweltqualitatsziele relevanter Fachge-
setze und Fachplane

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem Bundesna-
turschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und Wasserrecht,
werden die Ziele folgender Fachgesetze und -plane erganzend berticksichtigt:

1.2.1 81 Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB

Gemal den gesetzlichen Vorgaben ist mit dem Schutzgut Boden sparsam und schonend
umzugehen. Die Reduzierung der Versiegelung von Boden und das ,Flachensparen® ist
ausgesprochenes Ziel der bayerischen Staatsregierung.

Mit der 4. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes GE/GI Sperrwies, 4. Bau-
abschnitt bleibt die Flacheninanspruchnahme mit der Grundflachenzahl 0,7 gleich, so
dass keine zusétzliche Bodenflache versiegelt wird. Daher wird dem Ziel des Boden-
schutzgesetzes entsprochen.

Zur Minderung der von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden selbst sind im bestehen-
den Bebauungs- und Griunordnungsplan bereits Festsetzungen zur Beschrankung der
Versiegelung (Festsetzung wasserdurchlassige Ausbildung von Parkplatzflachen) und
zum schonenden und sachgerechten Umgang mit dem Oberboden getroffen.

1.2.2 Klimaschutz und Klimaanpassung 8 1 (5) BauGB, Klimaschutzklausel §
la (5) BauGB

Nach § la (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-

men, die dem Klimawandel entgegen wirken, als auch solchen, die der Anpassung an den

Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Diese Grundsétze des BauGB zum Klima-

schutz sind in der Abwagung zu bertcksichtigen, die Bauleitplanung kommt damit einer

weiteren Vorsorgeaufgabe nach.

Zu den Auswirkungen des auch in Deutschland ablaufenden Klimawandels gehért die
Erhohung der jahrlichen Durchschnittstemperatur gegeniber der Zeit vor der industriellen
Revolution gegen Ende des 19.JH und die Zunahme von Trocken- und Durreperioden im
Sommer. So betragt nach den Aufzeichnungen des DT. WETTERDIENSTES (ZITIERT IN SZ
VOM 6.3.2018) die Zunahme der jahrlichen Durchschnittstemperatur in Deutschlang be-
reits 1,4° C (weltweit im Vergleich 1° C) seit knapp 140 Jahren. Prognosen des Weltklima-



Landschaft + Plan « Passau, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Passauer Str. 21, 94127 Neuburg a. Inn
Tel.: 0 85 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

rates der Vereinten Nationen IPCC gehen von einer Zunahme bis Ende des Jahrhunderts
um weitere 0,3° - 4,8° C aus. Eine Zunahme der extremen Niederschlagsereignisse (ge-
steigerte Haufigkeit, gréRere Niederschlagmengen, Sturzfluten auRerhalb der Auen) und
eine geanderte jahreszeitliche Verteilung werden ebenfalls prognostiziert. Die Anzahl der
Hitzetage (Tage uber 30 °C) und Tropennéchte (andauernde Nachttemperaturen von tber
20 °C), die zu starken Belastungen des Herz-Kreislaufsystems und des Wohlbefinden der
Menschen flihren kénnen, steigt ebenfalls deutlich. Nach neuesten Forschungsergebnis-
sen des Weltklimarates (SZ vom 8.10.2018) werden diesbeziiglich extreme Auswirkungen
bereits ab einer Zunahme der globalen Jahresdurchschnittstemperatur um 1,5° C prog-
nostiziert, so dass diesbezliglich einer lokalen Vorsorge eine besondere Bedeutung zu-
kommt.

Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
Zu moglichen MalRBnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken, gehéren eine emissi-
onsarme Siedlungsentwicklung, insbesondere die Vermeidung von klimaschéadlichem CO,
aus der Verbrennung aus Heizung und Verkehr. Die Nutzung solcher Mdglichkeiten bend-
tigt vor dem Hintergrund der max. Marke von 1,5° C globaler Erwarmung der Jahres-
durchschnittstemperatur (s.0.) besonderes Augenmerk.

Fur das Gebiet werden im Bebauungs- und Grinordnungsplan bzgl. Minderung der CO»-
Emissionen keine besonderen Festsetzungen getroffen, die Uber die sowieso geltenden
gesetzlichen Anforderungen (z.B. Warmedammung) hinaus gehen. Die Nutzung von So-
lar- und Photovoltaiktechnik ist grundsatzlich zuldssig und erwtinscht, was bei Umsetzung
den Energieverbrauch und damit den klimaschadlichen CO,-Ausstol3 senken wirde. Die
Nutzung einer Dachbegriinung wiirde neben optisch einbindenden Effekten auch zu gu-
ten Dammwirkungen fuhren.

Die gute Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die tberortliche ErschlieBungs-
achse A3 fiihrt zu kiirzeren Anfahrtswegen, so dass klimarelevante CO2-Emissionen aus
Liefer- und Beschaftigtenverkehr gegeniber entfernteren Gewerbegebieten vergleichs-
weise verringert sind und die Lage als sehr glinstig zu beurteilen ist.

Maflnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen

Maflinahmen gegen Hitzebelastung und Hochwasser

Eine MalRnahme gegen Hitzebelastung vor Ort und Reduzierung von Hochwasser, ist den
Versiegelungsgrad - soweit dies bei einer groleren Gewerbeentwicklung méglich ist - zu
mindern. Es ist bei der geplanten Anderung nachwievor eine Grundflachenzahl von 0,7
vorgesehen. Die maximale Versiegelung mit Nebenflachen darf nach Baunutzungsver-
ordnung wie bisher bis zu 0,8 betragen. Damit kann die zulassige maximale Versiegelung
auf dem Grundstiick erreicht werden. Es ist bereits im rechtsgiltigen Bebauungs-und
Grunordnungsplan zur Minderung der Versiegelungswirkungen und des Oberflachenwas-
serabflusses die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei Stellplatzen und we-
nig belasteten Flachen festgelegt, um damit einer Uberhitzung sowie einer Verstarkung
des Oberflachenwasserabflusses entgegenzuwirken.

Hitzebelastungen fur die spateren Beschéftigten werden durch die bereits festgesetzte
Begriinung des Industrie- und Gewerbegebietes mit Baum- und Geholzpflanzungen ge-
mindert. GroRe Laubbdume gewahren durch ihre Wohlfahrtswirkung (Beschattung, héhe-
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re Luftfeuchtigkeit, Sauerstoffproduktion) eine wirksame Abmilderung der oben genannten
moglichen Beeintrachtigungen der Gesundheit und des Wohlbefindens der Menschen.
Von grofRzligigen Begrinungen, Baumpflanzungen und entsiegelten Flachen profitieren
die spater im Gebiet Beschéftigen. Daher sind auch die in der Gartengestaltung allseits
beliebten Kies- und Schotterflachen als Ersatz von griinen Beeten nicht zulassig, da durch
Schotterflachen der lokale Hitzeeffekt versiegelter Flachen verstarkt wirde.

Zur Minderung von Hochwasserspitzen an FlieRgewéassern unterhalb des geplanten Ge-
bietes wird das vorhandene Regenrickhaltebecken zur Speicherung des auf dem Fir-
mengelande entstehenden Oberflachenwassers genutzt.

Maflinahmen gegen Sturzfluten

Plotzliche Sturzfluten sind aufgrund der mittlerweile haufiger auftretenden Starkregener-
eignisse in fast allen Geldndelagen nicht mehr vollig ausschlieRbar. Daher ist zum Schutz
der spateren Geb&ude und der hier Beschaftigten die neue Festsetzung enthalten, dass
Vorkehrungen ab einer Versiegelungsflache von 800 m? zu treffen sind, was auf die Pla-
nung zutrifft. Die laufende Entwasserungsplanung bertcksichtigt die Situation.

1.2.3 Artenschutzrecht 8 44 (1) BNatSchG
Das Artenschutzrecht war im rechtsgultigen Bebauungs- und Grinordnungsplan aufgrund
des damaligen Naturschutzrechtes noch nicht behandelt.

Gemall 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bestehen verschiedene Verbote zu Verlet-
zung/Totung/Stérung der besonders geschiitzten Arten, der nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschitzten Arten und der nach Art. 1 VS-RL europaisch geschitzten Vogelar-
ten sowie Verbote zur Schadigung und Beseitigung ihrer Lebensstétten. Diese Verbote
kdnnen ggfs. durch die in der gegenstandlichen Bauleitplanung erméglichte spatere Be-
bauung beruhrt werden. Es ist daher in die Befreiungslage hinein zu planen. Die Verbote
sind striktes Recht und unterliegen nicht der planungsrechtlichen Abwéagung.

Um eventuelle Konflikte mit dem Artenschutzrecht frihzeitig zu ermitteln, die durch die
Bebauungsplananderung ausgeldst werden kdnnten, fand durch Frau Yvonne Sommer,
Biiro fir Landschaftsokologie, Untergriesbach, im Juli 2018 eine Ubersichtsbegehung des
Gelandes statt. Arten nach Anhang IV der FFH-RL bzw. potentiell geeignete Lebensrau-
me fir diese Arten wurden im Anderungsbereich nicht festgestellt.

Jedoch sind durch die bereits festgesetzte Entfernung von Gehélzen mehrere Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von allgemein haufigen, européisch geschitzten Kleinvogelarten
betroffen. Die grof3en Eschen auf dem Nachbargrundstiick Flur Nr. 286/3, bisher teilweise
als zu beseitigen festgesetzt, weisen Baumhohlen auf, die als potentielle Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir im Gebiet und der Umgebung vorkommende Ho6hlenbriter und
baumbewohnende Fledermausarten in Frage kommen. Auch die Obstbdaume auf dem
Grundstiick 286/6 weisen geeignete Hohlen auf.

Nordlich des Regenriickhaltebeckens wachsen Wiesenknopfpflanzen (auRerhalb Ande-
rungsbereich, die potentiell als Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Wiesenknopfamei-
senblaulinge in Betracht kommen.
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Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutzrecht werden daher verschiedene
Vermeidungsmalnahmen neu erarbeitet und festgesetzt, z.B., dass Geholze nur aul3er-
halb der Brutzeit der Vogel geféllt werden dirfen (nicht zwischen 1.3. und 30.9.) und
Hohlenbdume speziell nur nach Vorkontrolle durch eine fachlich versierte Okologische
Baubegleitung im September/Oktober (Im September ausnahmsweise nur, wenn keine
Vogelbrut mehr festgestellt wird).

Die genauen MaRnahmen konnen den Festsetzungen zur 4. Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplan und dem Kapitel 4 des Umweltberichts entnommen werden.



Landschaft + Plan « Passau, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Passauer Str. 21, 94127 Neuburg a. Inn
Tel.: 0 85 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswir-
kungen

2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung der Umwelt

Schutzgut Mensch

Das Gewerbe- und Industriegebiet GE/GI Sperrwies, befindet sich im Siddwesten der
Stadt direkt an der Staatsstraf3e St 2118 und ca. 1 km m von der 6stlich vorbeifiihrenden
Autobahn A3 entfernt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Uberwiegend wird der Anderungsbereich bisher als Intensivgriinland genutzt.
Er enthalt jedoch auch eine Art Freizeitgrundstiick mit Obstbaumen, verfallenden Hutten
und Bienenh&dusern. umfasst ein Wohnhaus und eine Kapelle auf dem Grundsttick Flur
Nr. 286/3 sowie daran nordwestlich angrenzend weitere Wohnhauser und eine Schlosse-
rei.

Im Norden, durch ein breites Band Wald getrennt, liegt ein Mischgebiet. Nordwestlich und
westlich schlieRen bereits bebaute oder noch unbebaute Gewerbegrundstiicke innerhalb
des ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebietes ,Sperrwies” an.

Im Stden und Sudwesten wird der Anderungsbereich durch landwirtschaftlich genutzte
Talwiesen, in die ein Regenrickhaltebecken gebettet ist, und daran nach Siden an-
schlieRende Waldflachen des Neuburger Waldes begrenzt. Auch im Osten und Nordos-
ten reicht der Neuburger Wald an das Gewerbegebiet heran.

Der gegenstandliche Anderungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans Sperr-
wies spielt fur die Naherholung keine Rolle. Es sind keine durchgehenden, als Spazier-
wege nutzbare Wege vorhanden. Sowohl der Marbachweg als auch der Weg, der sudlich
zum Regenriuckhaltebecken fuhrt, enden in der freien Feld- und Waldflur.

Schutzgut Pflanzen

Grundsticke 283/7, 286/9

Die Grundstticke werden Uberwiegend von artenarmem Intensivgrinland eingenommen.
Vorherrschende Arten in den Wiesen sind Weil3- und Rotklee, Ackerwinde, Gemeiner
Gundermann, Spitzwegerich, etwas Gemeiner Lowenzahn, Knaulgras, Weidelgras, Wie-
sen-Fuchsschwanz und Gemeiner Frauenmantel. Kriechender Hahnenful3 und Gemeiner
Gunsel zeigen im Ostteil bereichsweise etwas frischere Bodenverhaltnisse auf. Entlang
der ruderal gepragten, etwas offenen Wiesenrénder im Norden tritt der Einwanderer Rote
Borstenhirse auf.

Das Grunland wird sudlich des Marbarweges durch eine lineare MadesuR-
Hochstaudenflur als schmaler, ca. 2,5 m bis 4 m breiter Streifen getrennt, der eine fast
unmerkliche von Nord nach Sud laufende Senke einnimmt. Die Hochstaudenflur endet im
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Siden in einem Bruchweidengeh6lz mit vorgelagerter Feuchtwiesenbrache. Hauptsachli-
che Arten der Hochstaudenflur sind Rasenschmiele, Seegrassegge, Bunter Hohlzahn,
Waldsimse und das namensgebende Echte Madesuf3. Gansefingerkraut, Wiesenwicke
und Knaulgras zeigen einen wiesenartigen Ubergang im ndérdlichen, trockeneren Ab-
schnitt der Madesuf3-Hochstaudenflur an. Im Siden verbreitert sich der Streifen zu einer
etwas grolReren Seegras-Waldsimsenflur, die eben in das schon genannte Bruchweiden-
gehdlz (mit Stieleiche, Zitterpappel) Ubergeht. Diese Bestdande waéaren nach 8 30
BNatSchG als Biotope geschiitzt, sind jedoch bereits durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan dberplant.

Im Osten findet sich auf Grundsttick Flur Nr. 286/9 entlang des sudlich an das Grundstick
angrenzenden Waldrandes auf einem 5 m breiten Streifen ein ausgehagerter, magerer
Wiesensaum mit den Magerzeigern Kleines Habichtskraut, Rotes Straul3gras, Gemeines
Ferkelkraut und verschiedenen Moosen. Auch der Ostrand der Wiese wird von solch ei-
nem Saum (hier ca. 11 m breit) eingenommen, jedoch mit einer Gehdlzsukzession aus
Zitterpappeln durchsetzt. Der im Osten anschlieBende Wald zeigt grol3ere Windwurfscha-
den (nicht zum Grundsttick dazugehérend).

Zum Anderungsbereich gehort auf der Grenze Flur Nr. 286/6 und 286/9 auch eine im
Bplan bereits als zu beseitigend festgesetzte Hecke im Nordosten, die sich aus Zitterpap-
peln, grofen Uberhangenden Robinien, Bergahornen, Gemeinen Traubenkirschen,
Bruchweiden und Stieleichen zusammensetzt. Im Trauf der Uberhdngenden Zweige
wachst ein néahrstoffreicher Altgras- und Krautsaum mit Seegrassegge, Knaulgras, Ge-
meiner Brennessel, der abschnittsweise von Brom- und Kratzbeerenfluren abgeldst wird.

An der einmindenden Stral3e im Westen ist an der Wendeplatte eine kleine Altgrasflur mit
Ruderal- und Wiesenarten wie Gemeiner Glatthafer, Knadulgras, Gemeine Brennessel
GroR3blutige Konigskerze und etwas Gehdlzsukzession mit Salweidensamlingen, Rotem
Hartriegel und eine jliingere Esche vorhanden.

GroRere Einzelbdume,- eine groRere Stiel-Eiche mit Stammdurchmesser 90 cm und ein
Apfelbaum mit Rindenspalten-, stehen auf Grundstiick 283/7 direkt an Grenze zum Gar-
tengrundsttick Flur Nr. 286/3.

Das Wohngrundsttick Flur Nr. 286/3 weist einen gro3en Garten mit einer brachen oder
wenig gemahten Wiese auf. Bemerkenswert sind die 4 im Sidden stockenden grofRen
Eschen mit Stammdurchmessern von ca. 0,70-0,80 m sowie die méachtige Winterlinde mit
einem Stammdurchmesser von ca. 1,1 m an der Kapelle am Marbachweg. Die Eschen
zeigen eine gute Vitalitat. Entlang des Grundstiickszauns im Siden macht sich ab-
schnittsweise Gehdlzsukzession mit Hasel, Stieleichen- und Eschenjungwuchs breit.

Angrenzende Grundsticke im Geltungsbereich des GI/GE

Das ebenfalls zum Gewerbegebiet dazugehoérige Grundstiick Flur Nr. 286/6 ist ein an-
scheinend schon langer nicht mehr genutztes Freizeitgrundstiick mit Wiesenbrachen so-
wie Seegrasherden auf einer vernassten Stelle im Westen. Es wird auf3erdem von alteren
Streuobstbdumen und einer Thujahecke bewachsen. Bemerkenswert ist ein hangauf und
sonnig liegender Magerwiesenrest mit Heilziest, Rotschwingel und anderen Magerzei-
gern. Die auf dem Grundstick gemaR dem rechtskraftigen Bebauungs- und Griinord-
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nungsplan zu erhaltenden Obstbaume sind im Ostteil des Grundstiickes nicht mehr vor-
handen.

An das GI/GE BA IV angrenzende Vegetation

Der Waldrand im Stdosten wird durch einen ca. 3 m hohen Zitterpappelsaum am westli-
chen Anfang sowie dann Richtung Osten durch Traubenkirschen und Eichen aufgebaut.
Es schlief3t sich im Trauf ein ca. 3 m breiter, schéner abwechslungsreicher Waldsaum mit
einer Altgrasflur aus Strauf3gras, Flatterbinse, Seegrassegge und einer Geholzsukzession
mit Hainbuche, Faulbaum, Stieleiche und Schwarzerle an. Das Waldinnere wird v.a. durch
Stieleiche und Fichten aufgebaut. Der Wald fallt dann auf einer steilen Boschung zur Aue
ab.

Sudlich des Weges, der die Gewerbeflachen von Siiden her begrenzt, findet sich ein ar-
tenarmes Intensivgriinland mit Weil3klee und Weidelgras sowie Flatterbinse als Stérungs-
und Verdichtungszeiger und daran anschlielend eine artenreichere Hochstaudenflur mit
Sumpf-Helmkraut, Weidenrdschen, Echtem Madesuf3, Waldsimse und Flatterbinse.

Am Regenrickhaltebecken und am Weg ist noch ein artenreicheres Griinland mit Strauf3-
gras, Herbstléwenzahn, Gemeinem, Ferkelkraut, Rotklee, Spitzwegerich, Scharfem Hah-
nenful3, Waldsegge, Rotklee, Kriechendem Hahnenful3, Rotschwingel, Wiesenschafgarbe
und anderen Wiesenarten vorhanden.

Die landseitigen Bdschungen des Regenriickhaltebeckens nehmen mehr oder weniger
artenreiche Gras- und Krautsaume, u.a. mit Flatterbinse, Weidenrdéschen, Wiesenwicke,
Knéulgras ein. Es hat sich auf der Westbdschung jedoch auch der aggressive Neophyt
Spate Traubenkirsche angesiedelt. Die Nassvegetation im Becken ist sehr artenreich. Je
nach Standort breiten sich Waldsimsenherden, Rohrkolben, Rohrglanzgras und Ufer-
hochstauden wie Echtes Madesif3 und Gemeiner Wolfstrapp aus. Randlich wachst am
Zufahrtsweg GroRer Wiesenknopf. Ostlich talaufwérts schliet sich eine Feuchtbrache mit
Rohrglanzgras an.

Arten der Roten Listen gefahrdeter Farn- und Blitenpflanzen Bayerns oder Niederbayerns
wurden nicht festgestellt.

Schutzgut Tiere

Im Anderungsgebiet und angrenzend sind in der Artenschutzkartierung des Bay. Landes-
amtes fur Umwelt keine Nachweise naturschutzrelevanter, heimischer Tierarten verzeich-
net. Zur Abklarung, ob solche Arten im Gebiet vorkommen, fand durch Frau Yvonne
Sommer, Biiro fiir Landschaftsokologie, Untergriesbach, im Juli 2018 eine Ubersichtsbe-
gehung des Anderungsbereiches statt. Auch wurden dabei die groReren Laubbaume auf
maogliche Lebensstatten (Baumhdéhlen) von Fledermausen und Hoéhlenbriitern soweit wie
dies bei Belaubung mdglich war, in Augenschein genommen. So weisen die Eschen auf
dem Grundstiick Flur Nr. 286/3 sowie einige der Obstbaume auf dem Grundstlick Flur Nr.
286/6 Hohlen auf, die potentiell von Hohlenbritern wie Spechten oder Baumflederm&usen
als Fortpflanzungs- und Ruhestétte genutzt werden kdnnen. Die grof3eren Bergahorne in
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der zu beseitigenden Hecke dstlich werden nochmals auf Héhlen Uberprft, sobald das
Laub gefallen ist.

Alle Gehdlze stellen Fortpflanzungs- und Ruhestatte von allgemein haufigen Baum- und
Buschbritern dar. Auch die groRRe Linde stellt einen guten Vogellebensraum dar. Bei einer
Beseitigung von Gehdlzen kdnnen daher die Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG
fur diese Artengruppen berihrt werden.

Grundsatzlich kann das Griunland von Insektenarten wie Heuschrecken genutzt werden.
Aufgrund der intensiven Nutzung der Wiese und der relativen Artenarmut kommen nur
haufigere Arten in Frage. Jedoch stellen die blitenreicheren Wiesenflecke innerhalb und
aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griunordnungsplans ein relativ
gutes Nahrungsangebot fur Insektenarten des mageren Offenlandes bereit: so wurden
hier verschiedene Wildbienenarten incl. Hummeln, Hauhechelblaulinge, Augenfalter und
andere Tagfalterarten sowie verschiedene Heuschreckenarten beobachtet. Das Griunland
ist aufgrund von Insekten und Bodenlebewesen zudem wichtiger Nahrungsraum der Vo-
gelwelt. Es wurde bei den Gelandebegehungen mehrmals der Griinspecht im Gebiet strei-
fend gesichtet, der im angrenzenden Neuburger Wald potentiell briiten konnte.

Weitere artenschutzrechtlich zu berticksichtigende Tiergruppen, z.B. Reptilien sind gemani
den Ergebnissen der Ubersichtsbegehung im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Sudlich hat sich der Biber am Bach angesiedelt und es ist ein Biberdamm vorhanden.
Das Regenrickhaltebecken ist als Laichplatz fir Amphibienarten geeignet und stellt ein
gutes Habitat fur Wasserkafer und Libellenlarven dar. Der griunlandgenutzte und teils
Waldbestandene Talraum des sidlich flieBenden Baches fungiert als Vernetzungsstruktur
und Lebensraum flr Amphibienarten und andere feuchtgebundene Tierarten (z.B. Libel-
len).

Schutzgut Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt wird definiert als die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieflich
der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und
Biotopen (BNatSchG § 7 (1)). Nach GASSNER ET AL. (2010) umfasst die biologische Viel-
falt in verschiedenen Ebenen die Vielfalt an Arten, die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten sowie die Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen
und Landschaften.

Auf den Landschaftsausschnitt des Anderungsbereiches bezogen zeigt sich die biologi-
sche Vielfalt wie folgt:

Genetische Vielfalt/Artenvielfalt

Nach KOCH, RECK & SCHOLLES (2011) sollte Genetische Vielfalt auf der Arten- oder
Lebensraumebene behandelt werden. Im Folgenden werden die aus Sicht der biologi-
schen Vielfalt wichtigsten Ergebnisse der Bestandserhebungen zusammengestellt.

Flora: Das Planungsgebiet wird Gberwiegend von verbreiteten, nahrstoffvertraglichen Ar-
ten, teils Stickstoffzeigern Brombeerfluren in verschiedenen Vegetationsstrukturen ge-
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pragt. Es wurden zwar keine gefahrdeten Pflanzenarten nachgewiesen. Jedoch sind die
kleinen Restbestdnde von mageren Flachlandwiesen und bodensauren Magerrasen in
hervorzuheben, z.B. Heilziestvorkommen auf dem Grundsttick Flur Nr. 286/3 und Kleines
Habichtkraut im steileren Gelande auf Flur Nr. 286/9 im Osten.

Fauna: Gefahrdete Tierarten der Roten Liste Bayern oder Deutschland sind nicht nach-
gewiesen. Die Baumhdohlen der Eschen und Obstb&dume kdnnen jedoch durchaus geféhr-
deten Baumfledermausarten und Hohlenbritern wie Griinspecht als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dienen. Die Gehdlze dienen allgemein héufigen Arten als Lebensstatte. BlU-
tenreiche Wiesenbereiche und Hochstaudenfluren haben eine hohere Bedeutung als Le-
bens- und Nahrungsraum fir Insektenarten des mageren Offenlandes. Fir eine artenrei-
che Insektenfauna des mageren Offenlandes durften die wenigen kleinen artenreichen
Restbesténde als Lebensraum zu klein sein. Hier kdnnen sich allenfalls Kleinbestande
halten.

Okosystemvielfalt

Der Anderungsbereich umfasst einen typischen Landschaftsausschnitt der intensiv ge-
nutzten Agrarlandschaft mit eingestreuten Restbiotopen: Auf der Makroebene ein grof3fla-
chiges Intensivgrinland, in das auf der Mikroebene Kleinstflachen mit Magerrasenresten
und einer feuchten Madesuf3hochstaudenflur eingestreut sind sowie einen brachgefalle-
nen Streuobstwiesenrest mit Magergrinland.

Schutzgebiete und -objekte

Européische Natura-2000-Schutzgebiete oder nationale Schutzgebiete befinden sich nicht
im Anderungsbereich oder angrenzend. AuRerhalb des Anderungsbereiches liegt nordlich
des Regenrtickhaltebeckens das amtlich kartierte Stadtbiotop PA -1234-01, eine brache
Feuchtflache.

Die feuchte Madesuf3-Hochstaudenflur sowie der stdlich daran anschlieRende Waldsim-
senbestand auf dem Grundstick Flur Nr. 283/7 sind nach 8§ 30 BNatSchG geschutzte
Biotopflachen, die jedoch durch den bestehenden BPLan bereits als Gberplant gelten. Der
Schutz nach § 30 BNatSchG ist daher nicht wirksam.

Naturschutzfachliche Gesamtbewertung

Der Geltungsbereich weist in Teilbereichen mit der kleinflachig vorhandenen Feucht-
und Magerwiesenvegetation, den Laubgehdlzen und der machtigen Linde am Mar-
bachweg eine hohere naturschutzfachliche Bedeutung auf. Uberwiegend wird die na-
turschutzfachlich Bedeutung des Gebietes aufgrund der artenarmen Auspragung und
intensiven Nutzung des gro3en Grinlands gering eingestuft. Die Bedeutung groRRer
Grunlandflachen als Nahrungsraum der Vogelwelt ist jedoch grundsétzlich vorhan-
den.

Schutzgut Wasser

Quellen und FlieRgewasser befinden sich augenscheinlich nicht im Anderungsbereich.
Jedoch zeigt die Geologische Karte (Internetdienst Umweltatlas, Bay. Landesamt fiir Um-
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welt) 2 nicht mehr im Gelande vorhandene Senken mit ,Jingsten Talftillungen (hellblaue
Farbe). Hier kénnen aufgefillite und verrohrte Quellbachlaufe vorhanden sein, wie auch
die vorhandene lineare MadesuR3-Hochstaudenflur anzeigt.

Ausschnitt Geologische Karte M 1:25.000 (http://www.umweltatlas.bayern.de)

Der Planungsbereich gehdrt dem Einzugsgebiet des Hammerbachsystems an. Sudostlich
vereinigen sich in etwa 110 m Entfernung Marbach, Steppbach und Raberinbach zum
Hammerbach, der das Stadtgebiet Richtung Norden zur Donau durchquert. Der raumlich
am nachsten vorbeiflieRende Bach stellt dstlich des Regenrtickhaltebeckens der Stepp-
bach dar. Er weist eine kiesige Sohle auf und vermittelt mit seinen Ufern einen naturna-
hen Eindruck. Aufgrund des Biberdammes ist er abschnittsweise eingestaut.

Zum Grundwasser liegen keine Informationen vor. Im Bereich der linearen MéadesulR3-
Hochstaudenflur sind feuchtere Bodenverhéltnisse vorhanden. Der Anderungsbereich
weist bzgl. Wasserhaushalt eine allgemeine Empfindlichkeit des Grundwassers gegen-
Uber Verlust der Wasserspeicherfahigkeit, Stoffeintrag und Verschmutzung auf.

Schutzgut Boden

Im gesamten Anderungsbereich sind nur mineralische Bdden zu finden. GemaR der
Boden-Ubersichtskarte (M 1:25.000) des Internetdienstes Umweltatlas Bayern
(http://www.umweltatlas.bayern.de) wird das gesamte Gebiet von Pseudogley-
Braunerde aus Kryolehm bis -schluffton (Losslehm mit sandiger Beimengung unter-
schiedlicher Herkunft) eingenommen. Pseudogley zeigt Tendenzen zur Vernassung
und ist im feuchten Zustand bei Befahren mit schweren Fahrzeugen leicht verdichtbar.

Die in der geologischen Karte (http://www.umweltatlas.bayern.de) dargestellten Sen-
ken mit ,Jiingster Talfiillung® sind in der Ubersichtsbodenkarte nicht dargestellt, da sie
wohl verfillt sind. Hier waren am ehesten grundwasserbeeinflusste Gleybéden zu
erwarten.

Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber Uberbauung, Verlust
des Oberbodens und Verschmutzung.
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Schutzgut Klima/Luftqualitat

Das Makroklima, das die klimatischen Rahmenbedingungen im stidostbayerischen Raum
und damit auch der Stadt Passau vorgibt, wird vom Einfluss gemafigt kontinentalen Kii-
mas gepragt.

Das Klein/Mikroklima des Planungsgebietes wird durch die Exposition und Lage des Ge-
landes und die teilweise angrenzende Waldbestockung bestimmt. Die Flache des Ande-
rungsbereiches féllt nach Studosten ab und unterliegt damit bei nicht bedecktem Himmel
einer hoheren Sonneneinstrahlung bzw. einem hoheren Warmegenuss mit hoheren Ta-
gestemperaturen. Teils wird das Gelande jedoch durch den angrenzenden Wald beschat-
tet, was wiederum zu geringeren Tagestemperaturen und zu einer Abschirmung von Win-
den flhrt.

In Strahlungsnachten ohne Wolkenbedeckung bildet sich auf der groBen Grinlandflache
Kalt- bzw-. Frischluft, die dem Gelandegefélle entsprechend dem Talgrund des Steppba-
ches zuflief3t. Aufgrund der Bewaldung und der Talverengung im Hammerbachtal kommt
es zu Kaltluftstau im offenen Talabschnitt oberhalb. Dem Hammerbachtal kommt daher
nur eine sehr untergeordnete Funktion als Frischluftbahn fir einige talab liegende Wohn-
nutzungen in Neustift zu. Es handelt sich zudem um wenige Wohngrundstticke, die rand-
lich von der Frischluftbahn profitieren.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Industrie- und Gewerbegebiet Sperrwies nimmt eine Rodungsinsel im Neuburger
Wald auf einem relativ gering geneigten Nordhang des Raberinbachtales ein. Fast voll-
standig von Wald umgeben, ist ein gro3er Teil des Gebietes bereits bebaut, so dass Er-
schlieBungsstralRen, Aufschittungen und groRmalstabliche Verwaltungs- und Produkti-
onshallen das Landschafts- und Ortsbild pragen, noch durchwoben von Wiesen oder
Ackern. Je nach Alter sind Laubbdume und Hecken bereits herangewachsen und begin-
nen ihre Begrinung- und Einbindungswirkung zu entfalten.

Die eigentliche, am tiefsten gelegene Talaue des Raberinbaches, die nicht bebaubar ist,
zeigt sich als grines Mosaik von bewirtschafteten Wiesen, strukturreichen Brachen und
Geholzen. Hier liegt auch ein Regenrlickhaltebecken mit kiinstlich erscheinenden B6-
schungen. Der Bach selbst ist als solcher kaum wahrnehmbar. Entlang der Talachse ver-
lauft als optische Vorbelastung eine 20-kV Leitung.

Der Anderungsbereich selbst wird von einer groRen Wiese auf einem sehr flach geneig-
ten Einhang der breiten Raberinbachaue gepragt. Landschaftsgliedernde und land-
schaftsbelebende Elemente stellen ein lineares Band mit einer zeitweise weil3blihen-
den Madeslti3-Hochstaudenflur, blitenreichere Sdume sowie die groRen Laubbaume
rund um das noch vorhandene Gartengrundstiick mit der Streubebauung dar.

Der Anderungsbereich wird im Nordosten, Osten und Siidosten von Geholz- und

Waldrandern gefasst, die als optische Raumkanten den dstlichen Bereich abschlie-
Ben. Nach Suden offnet sich der Blick Gber das Tal zum ansteigenden Neuburger
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Wald, der im Vordergrund von hellerem Auwald, aber hauptséchlich von dunklem
Fichtenforsten gepragt wird.

Das groRflachige Gewerbegebiet Sperrwies incl. des gegenstandlichen Anderungsbe-
reichs entfaltet eine groRe Fernwirkung Richtung Stdwesten zur KreisstraRe PA 11, die
auf einem Hohenriicken des Neuburger Waldes weit im Siden auf Furstenzeller Gemein-
degebiet entlang fihrt. Hier bestehen zwischen Gféhret und Kleingern Blickbeziehungen
in die weite Talsenke des Raberinbaches. Daher kommt einer raumwirksamen Durchgri-
nung des landschaftspragenden Industrie-und Gewerbegebietes mit groRen Laubbaumen
und Laubhecken eine hohe Bedeutung zur Einbettung in das Landschaftsbild zu. Hier
kénnen schon vorhandene Laubbaume genutzt werden.

Schutzguter Kulturgiter und Sonstige Sachguter

Im Industrie- und Gewerbegebiet Sperrwies BA IV sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Ein kulturelles Kleinod stellt die kleine Kapelle am Marbachweg dar, auch wenn sie nicht
unter Denkmalschutz steht.

Als Sonstige Sachguter sind ggfs. vorhandene Leitungen und Kanéle, z.B. der private
Abwasserkanal aus dem Marbachweg zu beachten.

Wechselwirkungen

Im Planungsbereich auftretende Wechselwirkungen wurden bei den Schutzgtitern bereits
beschrieben. Es handelt sich z.B. um Wechselwirkungen, wie beispielsweise die Auspra-
gung von Feuchtvegetation auf grundwasserbeeinflusstem Boden.

2.2  Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung der Planédnderung wéare eine Bebauung gemal der rechts-
wirksamen 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans GI/GE Sperr-
wies BA IV moglich. Artenschutzrechtliche Belange mussten im Rahmen der ein-
zelnen Bauantrdge behandelt werden. Eine gesetzliche Befreiungslage ware
diesbezlglich nicht vorhanden.

2.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des
Vorhabens unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und Min-
derungsmalinahmen

Mit BaumaRnahmen, die bei Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans durchgefihrt werden, sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Fast alle
Auswirkungen wirden jedoch schon bei Umsetzung des bisher rechtswirksamen Bebau-
ungs- und Grunordnungsplans auftreten. Es werden nachfolgend die Auswirkungen der 4.
Anderung unter Einbeziehung neu festgesetzter Minderungs- bzw. VermeidungsmaR-
nahmen dargelegt.
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Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Immissionen

Wahrend der Baumaflnahmen werden voriibergehende Larm- und Abgas- und Staubbe-
lastungen durch den Transport von Boden- und Baumaterial sowie die Baumaschinen auf
den Bauflachen auftreten. Es ergeben sich dadurch gegenliber der bisherigen Planung
keine zusatzlichen baubedingten Auswirkungen auf die Anwohner der angrenzenden
Wohngrundstticke im Norden, die im BPlan als Gl- Industriegebiet festgesetzt sind.

Die gilt auch fur betriebsbedingte Abgasemissionen. Hier sind grundséatzlich die Gesetze
der Immissionsschutzverordnungen zu beachten. Es sind mit der geplanten Anderung des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes gegenlber den bisher zulassigen Betriebszweigen
keine zusatzlichen Belastungen der Luftqualitat verbunden. Das gleiche gilt beziglich
betriebsbedingter Schallimmissionen, die kinftig durch den Betrieb auf dem neuen Fir-
mengrundstick hervorgerufen werden. Es sind im rechtswirksamen Bebauungs- und
Grunordnungsplan Regelungen zum Schallschutz getroffen.

Naherholungsfunktionen werden durch die 4. Anderung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes GI/GE Sperrwies BA 4 nicht beruhrt.

Bevdlkerung und sonstige Belange der menschlichen Gesundheit
Folgenden Belangen der menschlichen Gesundheit werden durch Festsetzungen im pa-
rallel aufgestellten Bebauungs- und Grinordnungsplan Rechnung getragen:

e Eine ausreichende Ldschwasserversorgung zur Abwehr von Schaden an der
menschlichen Gesundheit im Brandfall wird entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben und den Auflagen des Brandrats festgelegt werden.

e Festlegung einer ausreichenden Baumsturzzone

e Gegen Auswirkungen von Sturzfluten wird festgelegt, dass ab 800 m? versie-
gelter Flache ein Nachweis mit ggfs festzulegenden notwendigen baulichen
Malnahmen gegen Sturzfluten vorzulegen ist. In diesem Zusammenhang sind
auch entsprechende VorsorgemalRBhahmen gegen Hang- und Oberflachenwas-
ser, die zu einer Gefahrdung des Menschen (kunftige Nutzer im Gebiet oder
angrenzend) fuhren kénnten, entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu tref-
fen.

e Mikroklimatische Auswirkungen auf die Nachbarschaft und menschliche Gesund-
heit: keine erheblichen Auswirkungen, s. dazu Kapitel Klima/Luftqualitat/ Klima-
wandel

Schutzgut Pflanzen

Baubedingt kann es bei den Bodenarbeiten fiir die Terrassierung des Gelandes zu Sché-
digungen der angrenzenden wertvollen Waldvegetation durch unbeabsichtigte Aufftllun-
gen mit abrutschendem Material kommen. Zusatzlich zu den bisherigen Festsetzungen
werden hier wahrend der Bauphase entsprechende Vorkehrungen durch gentigend hohe
Schutzzaune festgesetzt.
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Weiterhin kann es wahrend des Baugeschehens zur ErschlieBung und Bebauung des
Gelandes zu erheblichen Beschadigungen an den vorhandenen, wertvollen Laub- und
Obstbdumen kommen. Im Mittelpunkt steht hier die grol3e Linde an der Kapelle auf Flur
Nr. 286/3. Daher wurde neu eine Festsetzung zum wirksamen Schutz aller als zu erhalten
festgesetzten Baume entsprechend der DIN 18920 und RAS-LP 4 und damit der Vitalitat
der Baume aufgenommen. Ein Befahren des Wurzeltellers wirde den Porenraum des
Bodens verdichten und den dort enthaltenen Bodensauerstoff, der tiber die Aufnahme
durch die Feinwurzeln den Stoffwechsel der Baume aufrecht erhélt, erheblich min-
dern. Daher sind nach der DIN auch Versiegelungen unter Baumkronen nicht zulas-
sig. Ein Teil des Kronenbereiches der Linde ist bereits versiegelt, dartiber hinaus dir-
fen keine weiteren Versiegelungen, auch nicht mit wasserdurchlassigen Baustoffen,
erfolgen.

Anlagebedingt sind bei Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Be-
bauung und ErschlieBung artenarmes Grinland, Laubgehotlze, Magerrasenreste,
Waldsimsenflur und die lineare Madesuf3-Hochstaudenflur betroffen. Der Verlust der na-
turschutzfachlich wertvolleren Vegetation ist durch die bisherige Festsetzung der Baunut-
zung im rechtswirksamen Bebauungs- und Grinordnungsplan grundsatzlich als gegeben
zulassig. Jedoch soll nun zumindest die Madesuf3-Hochstaudenflur vor Baubeginn durch
Versetzen in den Bereich des stadtischen Regenrtickhaltebeckens erhalten werden. Wei-
terhin wird neu festgesetzt, dass die Stieleiche und der Obstbaum am Rande von Flur Nr.
283/7 zu erhalten sind.

Somit werden weniger erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen auftreten,
insbesondere dann, wenn auf einem Teil der kiinftigen Grinflachen der Gewerbegrund-
stucke arten- und blltenreiche Wiesen mit heimischem Regiosaatgut anséat werden. Dies
ist als Empfehlung in den Hinweisen enthalten.

Betriebsbedingt ist durch die 4. Anderung mit keinen Auswirkungen fiir das Schutzgut
Pflanzen zu rechnen.

Schutzgut Tiere

Bau- und anlagenbedingt wird das Schutzgut Tiere gegenuber der bisherigen Planung
nun entsprechend dem BNatSchG ausreichend berticksichtigt und die Auswirkungen
auf die Tierwelt verringert:

Es werden durch die Festsetzung des zulassigen Fallzeitraums (nur auf3erhalb der
Vogelbrutzei) sowie der Berticksichtigung von Hohlen in Baumen als Lebensstétten
von potentiell vorkommenden Baumfledermausen und HoOhlenbritern artenschutz-
rechtliche Belange aufgenommen. So durfen Hohlenbdaume nur nach Vorkontrolle
durch eine faunistisch versierten Fachkraft auf Besatz im September/Oktober (aul3er-
halb der Wochenstubenzeit und der Uberwinterungszeit von Fledermausen) unter
deren Begleitung geféllt werden. AulRerdem sind die Hohlenbaumabschnitte als Le-
bensstétte zu erhalten (z.B. durch Aufstellen auf dem stadtischen Grundstiick oder
am Waldrand) und Ersatzkasten fur Hohlenbriter und Fledermause im Umfeld auszu-
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bringen. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 kann nun
ausgeschlossen werden.

Bei einer Umsetzung der Empfehlung (s. Hinweise BPlan), an den kiinftigen Gebau-
den kunstliche Nisthilfen fir Geb&audebruter und kunstliche Fledermauskasten anzu-
bringen, wirden teils gefahrdete Vogelarten wie Haussperling, Mehl- und Rauch-
schwalben Hausrotschwanz und Mauersegler und ,Hausflederméuse“ wie z.B. Kleine
Bartfledermaus, enorm profitieren.

Heimische Insektenarten, v.a. Wild- und Honigbienen, Tagfalter und Heuschrecken,
wurden durch die schon beschriebene Ansaat arten- und blitenreicher Wiesen mit
heimischem, regionalen Wiesensaatgut (s. Anhang Umweltbericht) auf einem Teil der
Aul3enanlagen stark gefordert.

Betriebsbedingte Auswirkungen eines Gewerbegebietes auf die Tierwelt umfassen
optische Stdérungen durch nachtliches Licht sowie Fahrbewegungen auf den Gewer-
beflachen sowie das Einwirken von Schallimmissionen insb. aus dem Betriebsverkehr
oder Luftungsanlagen auf angrenzende Lebensrdume. Irritationen durch Bewegung
(und Schall) betreffen im angrenzenden Wald potentiell britende Vogel sowie Fle-
dermause. Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen ist bereits im bestehenden Be-
bauungs- und Grinordnungsplan vorgesehen, eine gréf3ere Hecke am Waldrand im
Sudosten zu pflanzen.

Néachtliche Lichtquellen kdnnen fir nachaktive Tiere und schlafene Vogel erhebliche
Irritationen auslésen und die Arten beeintrdchtigen. Es ist daher eine neue Festset-
zung enthalten, die die Verwendung von insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung vor-
sieht (LED-Lampen, Natriumdampf- Niederdrucklampen) und eine Abstrahlung von
Lichtquellen in den Wald und den Himmel nicht erlaubt. Damit werden gegenuber der
bisherigen Planung auch betriebsbedingte Wirkungen von Gewerbenutzungen auf die
Tierwelt besser bertcksichtigt und gemindert.

Hinweis:

Die durch die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens verursachten mdglichen Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes bzw. des besonderen Artenschutzes werden im
Rahmen des Wasserrechtsverfahrens tber die Anwendung der BayKompV bearbei-
tet. Hier sind insbesondere bauzeitliche Vermeidungsmaflinahmen zu Amphibien wah-
rend des Zeitraums der Laichzeit bis zum Ausschwarmen der Hupferlinge notwendig.
Nahere Informationen dazu s dort.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Gegenuber der bisherigen Bebauungs- und Grinordnungsplanung wird durch ver-
schiedene neue Festsetzungen zum Artenschutz, zum Schutz und zur Erhaltung von
Laubbaumen, zum Erhalt der MadesuRR-Hochstaudenflur sowie den Empfehlungen zur
Ansaat von artenreichen Wiesen im Auf3engeléande die Biologische Vielfalt besser
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bericksichtigt. In Summe werden die Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt mit
der 4. Anderung des BPlans deutlich geringer.

Schutzgebiete- und objekte

Schutzgebiete sind nicht betroffen. Es gehen durch das Vorhaben eine nach § 30
BNatSchG geschitzte Madesifl3-Hochstaudenflur und Teile einer Waldsimsenflur ver-
loren. Diese Bestande sind jedoch schon durch den rechtswirksamen BPlan Uber-
plant. Die MadesiuRR-Hochstaudenflur soll vor Baubeginn durch Versetzen an das stad-
tische Regenriickhaltebecken erhalten werden.

Schutzgut Wasser

Bau- und anlagebedingt treten gegentber der bisherigen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanung fur Gewasser keine Auswirkungen auf, da auf der Flache keine offenen
Quellen und FlieRgewasser vorhandenen sind.

Die durch Versiegelung anfallende Menge an Oberflachenwasser wird aufgrund der
beibehaltenen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 im gleichen Umfang wie im rechtsgul-
tigen Bebauungsplan auftreten, so dass sich dadurch alleine keine betriebsbedingten
Anderungen ergeben. Jedoch muss generell das bereits vorhandene Regenriickhal-
tebecken erweitert werden. Es erhdlt ein zusétzlich erforderliches Volumen von 550 m3.
Parallel wird daher ein Wasserrechtsverfahren durchgefiuhrt. Die Erweiterung des Regen-
rickhaltebeckens ist im Bebauungs- und Griinordnungsplan entsprechend beriicksichtigt
und dargestellt. Die Abgabe der Wassermenge in den Vorfluter erfolgt gedrosselt mit der
auch schon bisher festgelegten Wassermenge, so dass sich hier hinsichtlich einer
moglichen hydraulischen Uberlastung keine zusétzlichen Auswirkungen fur das FlieRR-
gewasser im Bereich der Einleitstelle und den unterhalb liegenden Bachabschnitt er-
geben werden..

Fur unvorhersehbare Ereignisse (klimawandelbedingte Katastrophenregen) wird je-
doch ein Monitoring zur hydraulischen Situation des Steppbachs/Raberinbachs im
Bereich der Einleitstelle tber 3 Jahre ab dem Zeitpunkt der vollstandigen Bebauung
des Grundsticks aufgenommen.

Das Gebiet wird zur Entsorgung des Schmutzwassers an die stadtische Klaranlage
angeschlossen.

Schutzgut Boden

Grundsatzlich geht bei Umsetzung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes offener,
belebter Boden mit seinen vielféaltigen Funktionen (Filter-, Puffer- und Umwandlungs-
und Wasserrtickhaltefunktionen) im Landschaftshaushalt infolge von Versiegelung mit
ErschlieBung/Gebéaude in erheblichem Umfang verloren. Zur Minderung der Auswir-
kungen sind bereits im rechtswirksamen Bebauungs- und Grinordnungsplan Minde-
rungsmafl3nahmen wird eine wasserdurchlassige Gestaltung der Parkplatze und eine
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sachgerechte Behandlung des Oberbodens (vor Baubeginn Abtrag, Zwischenlage-
rung und Wiederaufbringung) enthalten.

Zusatzliche anlage,- bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden werden gegenuber dem bisherigen rechtswirksamen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan nicht prognostiziert, da die zuldssige Beanspruchung des Bodens mit
einer maximalen Grundflachenzahl von 0,7 gleich bleibt.

Schutzgut Klima/Luftqualitat/Klimawandel

Grundsatzlich andert sich durch eine Versiegelung des Gelandes (Gebaude, Er-
schlieBung) das Mikroklima. Versiegelte Flachen fihren innerhalb des Planungsgebie-
tes zu einem Temperaturanstieg in starkerem Umfang, da Asphalt und Stein sich am
Tage starker erwarmen als eine Vegetationsdecke. Die Auswirkungen reichen in der
Regel bis in die unmittelbare Umgebung, kénnen jedoch einen Warmeinseleffekt
durch vorhandene grof3flachige Versiegelungen, wie er in Sperrwies vorhanden ist,
verstarken.

Zusatzliche anlage,- bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luftqualitat werden gegentber dem rechtswirksamen Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan nicht prognostiziert, da die mogliche Versiegelung und die zuléssigen
kiinftigen Betriebsarten nicht verandert werden. Durch die 4. Anderung des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes sind in Bezug auf klimarelevante CO2-Emissionen
ebenfalls keine Anderungen zu erwarten.

Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Hinblick auf den Klimawandel mit verstarkten und haufigeren sommerlichen Hitzeperio-
den tragt eine ausreichende Begriinung gerade an Hitzetagen zur Gesundheitsvorsorge
bei den kunftigen Beschaftigten durch die Schattenwirkung und erhéhte Verdunstung bei.
Eine Durchgriinung ist bereits im rechtswirksamen Bebauungs- und Grinordnungsplan
vorgesehen. Auch die neue Festsetzung, Schotterflachen anstelle von Griunflachen nicht
zuzulassen, dient neben der guten Gestaltung des Gebietes dazu, einer Uberhitzung ent-
gegenzuwirken.

Wechselwirkungen zum Schutzgut Menschen und zum Schutzgut Sachgiter kénnen auf-
treten, wenn die durch die Klimaerwarmung geférderten und bereits jetzt ofter auftreten-
den Starkregenereignisse plotzliche Sturzfluten verursachen. Daher ist zum Schutz der
spateren Gebaude und der hier Beschaftigten eine neue Festsetzung zu entsprechend zu
treffenden Schutzvorkehrungen enthalten.

Eine Reduzierung von klimaschadlichen CO,-Abgasen kann durch den Einsatz von So-

larenergie zum Heizen und Ausnutzung der Dammeffekte entsprechender Bauweisen
sowie durch den Einsatz einer Dachbegriinung geférdert werden.
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Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild wird durch die geédnderten Festsetzungen
zur Gelandegestaltung und zur zuldssigen Wand- und damit Gebaudehthe sowie Er-
hoéhung der Baumassenzahl berthrt. Aufgrund des hangigen Gelandes und der not-
wendigen Geldndeterrassierungen werden neu Béschungen mit einer max. Héhe von
bis zu 5 m festgesetzt. Das spezielle Bauvorhaben des neuen Betriebes erfordert fur
einen Teil der Gebaude gegeniber den bisherigen Festsetzungen eine um 9,5 m ho6-
here Wandhohe, insgesamt bis zu 22,0 m sowie eine damit verbundende hohere
Baumassenzahl. Damit werden wie in Industriegebieten und in den schon umliegen-
den, bebauten Gewerbeparzellen Ublich, grof3e und unmal3stdbliche Gebaudekdrper
entstehen.

Im Nahbereich wird die nordlich noch vorhandene Wohnbebauung mit 2 stéckigen
Gebauden Uberpragt werden. Mittel- oder langfristig sollen nach der planerischen Ab-
sicht des Bebauungs- und Griinordnungsplan Sperrwies BA IV auch hier Industrie-
und Gewerbegebaude entstehen.

Die kinftige hohere Bebauung kann im raumlichen Zusammenhang mit den im Um-
feld schon vorhandenen groBmafRstablichen und entsprechend hohen Industrie- und
Gewerbegebauden als fiir das Landschafts- und Ortsbildes vertraglich eingestuft wer-
den, da entsprechende Begrinungsmal3nahmen mit raumwirksamen Laubb&umen
erfolgen. Dies kommt auch Fernwirksamkeit Landschaftsbildausschnittes in Richtung
Suden Gfohret/Kleingern zu Gute.

Schutzgut Flache

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans wird grundsatzlich keine groRere Flache
gegentiber dem bisher rechtswirksamen Bebauungsplan im Anderungsbereich bean-
sprucht. Der Anderungsbereich umfasst eine GroRe von ca. 11 ha. Neben ca. 6,5 ha
ErschlieBung und Bauflachen sind auch ca. 4,5 ha naturschutzfachlich festgesetzte
Flachen und Ausgleichsflachen enthalten. Anderungen ergeben sich nur fir Baufens-
ter und ErschlieBung. Durch die Verkiirzung der ErschlielBungsstralRe mit Wendeanla-
ge ergibt sich eine zusammenhéngende Bauparzelle, in der eine Versiegelung inner-
halb der auch schon bisher festgelegten GRZ von 0,7 moglich ist. Mit Nebenanlagen
kann gemald BayBO dadurch ein Versiegelungsgrad von 80 % der Bauparzelle wie
bisher auch schon erreicht werden.

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Bodendenkmaler sind derzeit im Anderungsbereich nicht bekannt und daher aller Vo-
raussicht nicht von dem Vorhaben betroffen. Sollten bei den Bauarbeiten Boden-
denkmalfunde zu Tage treten, sind die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten und zu-
nachst die Baustelle einzustellen und die untere Denkmalschutzbehérde zu informie-
ren.
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Als kulturelles Kleinod sollte die kleine Kapelle bei den Planungen beriicksichtigt werden.
Auch die grof3e Linde an der Kappel ist im Ensemble mit der Kapelle besonders zu be-
ricksichtigen. Durch zusatzliche Festsetzungen zu Versiegelungen und Baumschutz
werden hierzu mit der 4. Anderung des Plans die rechtlichen Voraussetzungen festgelegt.

Als sonstige Sachguter sind bei den Bauarbeiten ggfs. vorhandene Leitungen, z.B.
der private Abwasserkanal aus dem Marbachweg, zu beachten.

Wechselwirkungen

Im Planungsbereich auftretende Wechselwirkungen, die bei Umsetzung des Vorha-
bens durch die 4. Anderung des Bebauungsplans hervorgerufen werden, wurden
soweit wie moglich bereits bei den Schutzgtitern beschrieben. Es handelt sich z.B. um
Wechselwirkungen durch Verdnderungen des Wasserhaushaltes der Landschaft und
der davon abhéngigen Vegetation und Fauna.
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3 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmal3nahmen

3.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
nachteiligen Auswirkungen

Um Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu verhindern oder zu vermindern ist das
Vermeidungsgebot des § 15 (1) BNatSchG zu beachten. Dazu werden in der 4. Ande-
rung des Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,GI/GE Sperrwies BA 4“ folgende Mal3-
nahmen neu festgesetzt oder sind bereits im rechtswirksamen BPlan enthalten:

Uberwiegend zum Schutzgut Mensch und des Orts- und Landschaftsbildes

- Zur Erhaltung der Vitalitat der grof3en Linde als wichtiges gestalterisches Element
im Gebiet, sind wahrend der BaumalRnahmen die Vorschriften der DIN 18920 und
RAS-LP 4 anzuwenden und der Baum zu schiitzen. Uber die bereits bestehenden
Versiegelungen des Kronenbereichs der Linde am Marbachweg dirfen keine wei-
teren Versiegelungen, auch nicht mit wasserdurchldssigen Baustoffen, erfolgen.
Auch alle weiteren als zu erhalten festgesetzten Baume sind entsprechend zu
schitzen.

- Bepflanzungen zur Ein- und Durchgriinung des Planungsbereiches: bereits Uber-
wiegend im bestehenden BPlan enthalten.

- Die Anlage von reinen Schotter- und Kiesflachen anstelle von Grunflachen ist
aus Grunden des Ortsbildes nicht zulassig. Die durch Versiegelung schon ge-
forderten Hitzebelastungen im Sommer sollen nicht weiter verstarkt werden.

- Festlegung einer Baumsturzzone

Uberwiegend zur Pflanzen- und Tierwelt und zur Biologischen Vielfalt

- Erhaltung von grof3eren Laubbdumen im Gebiet. Neu aufgenommen wurden eine
groRRere Stieleiche und ein Obstbaum. Dazu wurde auch eine Festsetzung zum
Erhalt fur innerhalb der Baugrenze stehende Baume getroffen.

- Féallungen von Geholzen dirfen nur au3erhalb der Vogelbrutzeit (nicht zwischen
1.3 und 30.9.) durchgefuhrt werden, um Toétungen und Verletzungen der Jungtiere
sowie eine Schadigung der Eier und damit das Bertihren von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnden zu vermeiden

- Falls Hohlenbaume gefallt werden mussen, durfen sie aufgrund ihre Bedeutung als
Quartier fur Baumfledermause nur nach Vorkontrolle durch eine fachlich versierte
Okologische Baubegleitung im September/Oktober geféllt werden (Im September
ausnahmsweise nur, wenn keine Vogelbrut mehr festgestellt wird). Stammab-
schnitte mit Hohlen missen als gesetzlich geschutzte Lebensstatten gesichert und
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in geeigneter Weise im Umfeld ausgebracht werden. Fir betroffene Hohlenbaume
werden zudem nach Vorgaben des Bayer. Landesamtes fur Umwelt Ersatzkéasten
fur Fledermause und Baumbrtiter notwendig.

Wahrend der Gelandeumgestaltung Errichtung eines Schutzzaunes entlang des
Gelande tiefer liegenden Waldrandes im Sudosten, um v.a. Abschwemmungen in
die dkologisch sensible Vegetation zu vermeiden

Verwendung von insektenfreundlicher Auf3enbeleuchtung (z.B. LED-Lampen, Nat-
riumdampf-Niederdrucklampen) um insbesondere Wald bewohnende Insekten,
z.B. Nachtfalter, vor dem Ermidungstod zu bewahren, da sie von entsprechenden
Lichtquellen magisch angezogen werden. Auch wird eine Irritation von Flederméau-
sen vermieden. Keine Abstrahlung in Richtung Wald und Himmel.

Erhaltung der Madesii3-Hochstaudensaum auf Flur Nr. 286/10 durch Verpflanzung
an eine geeignete Stelle am bestehenden Regenrtickhaltebecken

Hinweise zur Férderung von Gebaudebritern (z.B. Sperlinge, Schwalben und
Mauersegler) sowie von Hausfledermausen durch die Anbringung von kinstlichen
Vogelquartieren und Fledermauskasten an neu entstehenden Gebauden (Beispie-
le s. Anhang).

Hinweise zur winschenswerten Entwicklung von artenreichen Wiesen durch An-
saat von einer regionalen Wiesenmischung fir eine insektenfreundliche Gestal-
tung der AuR3enanlagen (Artenliste s. Anhang).

Multifunktionale Festsetzungen fur alle Schutzguter

3.2

Beschréankung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung zur Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei wenig belasteten Nebenflachen
und Parkplatzen: schon im bestehenden Bebauungs- und Grinordnungsplan ent-
halten

Festsetzung zum Schutz des Oberbodens zur Erhaltung seiner Funktionen im
Landschaftshaushaltes schon im bestehenden Bebauungs- und Griinordnungs-
plan enthalten

Malnahmen zum Ausgleich- naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

Da die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 sowie der Umfang des Geltungsbereiches
des GI/GE Sperrwiese BA IV durch die 4. Anderung nicht vergréRert werden, ergeben
sich keine neuen Flacheninanspruchnahmen und gréf3ere Versiegelungen. Daher besteht
keine weitere naturschutzrechtliche Ausgleichsverpflichtung nach § 1a BauGB. Eine wei-
tere Ausgleichsflache wird nicht notwendig.
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4 Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Unfallrisiko wird durch die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, z.B. zum Brand-
schutz gering eingeschatzt. Fur die sich ansiedelnden Gewerbebetriebe gelten bzgl. Ab-
wasser und Immissionen die Bestimmungen der BImSchV.

Gegen Hang- / Oberflachenwasser (Sturzfluten) ist bei allen Bauvorhaben von den Bau-

herren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MalRnahmen) nach
dem Stand der Technik zu tragen.
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5 In Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Im Wesentlichen wurde die 4 Anderung in der nun vorliegenden Planung entwickelt.

Anderungen gegeniiber der Vorentwurfsfassung umfassen die Festlegung des
Steppachweges als o6ffentliche ErschlieBungsstral3e von der Wendeplatte bis zum Beginn
des Grundstucks Flur Nr. 286/7, das hierdurch erschlossen werden kann. Jedoch ist zum
Erhalt der Erholungsfunktionen eine durchgehende ErschlieRung bis zum Marbachweg
nicht vorgesehen. Der Marbachweg erhélt eine kleine Wendeplatte. Aul3erdem wurden
anstelle eines einzigen Baufensters nun zwei Baufenster gebildet.

Eine textliche Konkretisierung der Festsetzung bezgl. der Erhaltung der alten Linde am
Marbachweg wurde hinsichtlich der nicht zulassigen weiteren Versiegelung des Kronen-
bereichs getroffen. Weiterhin wurde ein Monitoring der Einleitstelle aus dem RRB am
Raberbach festgelegt.
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6 Merkmale/Methodik der Umweltprifung, Hinweise
auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewer-
tung der Schutzglter wurden die amtliche Artenschutzkartierung des Bayer. Landes-
amtes fur Umwelt und die amtliche Stadtbiotopkartierung Passau ausgewertet sowie
mehrere Geldndebegehungen zur Erfassung des Landschaftshaushaltes, der Vegeta-
tion und des Ortsbildes durchgefihrt.

Bzgl. heimischer Tierarten, insbesondere solcher, die nach 8§ 44 (1) BNatSchG zu
beurteilen sind, wurden das Geldnde und das Umfeld durch Frau Dipl.-Ing. Yvonne
Sommer, Biiro fiir Landschaftsdkologie, Untergriesbach im Juli in einer Ubersichtsbe-
gehung abgesucht.

AuBerdem wurden das internetbasierte Bodeninformationssystem und der Internet-
Kartendienst zum Hochwasserschutz des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt eingese-
hen. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter
Okologischer Zusammenhange durchgefihrt.
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7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der
Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf
bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Solche MalRnahmen sind im
bisherigen Bebauungs- und Grinordnungsplan noch nicht festgesetzt.

Es wird vorgeschlagen, folgende MalRnahmen festzusetzen:

- Kontrolle der Schutzeinrichtungen fur Badume und Vegetation wahrend der
Bauphase

- Kontrolle des Anwuchserfolgs der gepflanzten Gehdlze tber 4 Jahre, um Aus-
falle z.B. bei extremen Trockenperioden kompensieren zu kénnen.

- FUOr unvorhersehbare Ereignisse wird ein Monitoring zur hydraulischen Situati-
on des Steppbachs/Raberinbachs im Bereich der Einleitstelle tber 3 Jahre ab
dem Zeitpunkt der vollstdndigen Bebauung festgesetzt

- Wenn kunstliche Nisthilfen und Fledermauskasten ausgebrachte werden mis-
sen, Monitoring auf Funktionsfahigkeit tber mehrere Jahre
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8 Zusammenfassung

Inhalt der 4. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,GI/GE Sperrwies BA IV*
sind verschiedene planliche und textliche Anderungen und Erganzungen der Festsetzun-
gen, um passgenaue Planungsvoraussetzungen fir die vorgesehene Ansiedlung eines in
der Stadt Passau ansassigen und wachsenden Betriebes zu schaffen. Diese hat die
Grundsttcke Flur Nrn. 283/7 und 286/9, Gemarkung Heining, erworben, um hier ihre Fir-
menniederlassung mit Produktion, Logistik und Verwaltung zu errichten.

Es werden die ErschlieBungsstralBe zurtickgenommen, Baugrenzen geadndert und die
zulassige Wandhohe fir Gebaude auf 22 m erhdht. Zusatzlich werden bzgl. Artenschutz-
recht nach § 44 (1) BNatSchG die notwendigen Festsetzungen getroffen, da bereits auf
Bebauungsplanebene mogliche artenschutzrechtliche Konflikte erkannt und in die Befrei-
ungslage geplant werden muss.

In Bezug auf den Menschen ergeben sich gegenulber der bisherigen Planung keine zu-
satzlichen bau-, anlage oder betriebsbedingten Auswirkungen auf die noch vorhandene
Wohnnutzung auf den nérdlich angrenzenden Gewerbeparzellen. Das gilt auch beziiglich
betriebsbedingter Schallimmissionen, die kinftig durch den Betrieb auf dem neuen Fir-
mengelande hervorgerufen werden. Es sind im rechtswirksamen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan Regelungen zum Schallschutz getroffen. Naherholungsfunktionen wer-
den nicht berthrt.

Bezuglich der Pflanzen- und Tierwelt werden verschiedene neue Festsetzungen zum
Erhalt und zum Schutz von Vegetation, insbesondere der groRen raumpragenden Linde,
zu zulassigen Fallzeiten bei der Beseitigung von Gehdlzen, zum Umgang mit Hohlen-
baumen und zum Schutz von nachtaktiven Schmetterlingen und Fledermausen in Wald-
nahe getroffen. In Summe werden Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt ver-
mieden oder verringert. Auch die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt werden
geringer.

Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich durch Bodenversiegelung in erhebli-
chem Umfang fur die Schutzguter Boden, Wasser und Klima mit héheren Abfllissen des
Oberflachenwassers und mit einer Erwarmung der Bauflachen selbst ergeben. Gegen-
uber der bisherigen Bebauungsplanung ergeben sich keine Anderungen der Auswirkun-
gen, da die Grundflachenzahl von 0,7 nicht erhoéht, Gewasser und Quellen nicht betroffen
sind. Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf die Schutzgiter Boden,
Wasserhaushalt und Lokalklima sind bereits verschiedene Vermeidungsmal3nahmen im
rechtswirksamen Bebauungs- und Grunordnungsplan enthalten.. Das schon vorhandene
Regenrickhaltebecken benétigt eine Erweiterung, die im Anderungsverfahren ent-
sprechend beriicksichtigt wird. Die Erweiterung ist nicht mit einer erhéhten Einleitmenge
in den Vorfluter verbunden, die bisher festgelegte Menge wird beibehalten. Parallel zum
Bauleitplanverfahren wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefihrt.

In Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild werden sich gegeniber der bisherigen Pla-

nung visuell wirksame, groRere Veranderungen durch bis zu 5,0 m hohe Béschungen und
bis zu 22,0 m hohe Gebaude ergeben. Die kiinftige hohere Bebauung kann im raumli-
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chen Zusammenhang mit den im Umfeld schon vorhandenen gro3malfistablichen und
entsprechend hohen Industrie- und Gewerbegebauden als fur das Landschafts- und
Ortsbildes vertraglich eingestuft werden, da entsprechende BegrinungsmalRnahmen
mit raumwirksamen Laubbdumen erfolgen. Dies kommt auch Fernwirksamkeit des
gegenstandlichen Landschaftsbildausschnittes in Richtung Sidden Gféhret/Kleingern
zu Gute.

Bodendenkmaler sind derzeit im Anderungsbereich nicht bekannt und daher aller
Voraussicht nicht von dem Vorhaben betroffen. Als kulturelles Kleinod sollte die kleine
Kapelle bei den Planungen berticksichtigt werden. Aul3erdem ist im Ensemble mit der
Kappel die groRRe Linde zu berlcksichtigen, fir die verschiedene Schutzmal3nahmen zu
Erhaltung ihrer Vitalitat festgesetzt werden. Als sonstige Sachguter sind bei den
Bauarbeiten ggfs. vorhandene Leitungen, z.B. der private Abwasserkanal aus dem
Marbachweg, zu beachten.

Insgesamt ist die 4. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Sperrwies BA IV*
mit keinen zusatzlichen Auswirkungen auf die Schutzgtter verbunden. Durch zuséatzliche
Festsetzungen zum Arten- und zum Baumschutz ergeben sich vielmehr glnstigere Be-
dingungen fur die Pflanzen- und Tierwelt.
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10 Anhang

10.1 Artenreiche Regiosaatgutmischung fur die Ansaat von

Freiflachen

Regiomischung Frischwiese

50 % Graser/50 % Leguminosen & Kréauter

HK 16-Unterbayerische Hugel- und Plattenregion

Graser 49,5 %
Rotes Straul3gras Agrostis capillaris 3,6
Rotschwingel Festuca rubra 1,4
Gewdhnliches Ruchgras Anthoxanthum odoratum 3,6
Gewohnlicher Glatthafer Arrhenatherum elatior 2,1
Weiche Trespe Bromus hordeaceus 5
Wiesen-Kammgras Cynosurus cristatus 3,6
Wiesen-Schwingel Festuca pratensis 2,1
Schmalblattriges Wiesen-Rispengras Poa angustifolia 12,5
Gewdhnliche Wiesen-Rispe Poa pratensis 12,5
Wiesen Goldhafer Trisetum flavescens 31
Summe 49,5
Leguminosen:
Gewohnlicher Hornklee Lotus corniculatus 1,5
Hopfenklee Medicago lupulina 0,8
Vogel-Wicke Vicia cracca 1,7
Summe 4
Krauter:
Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium 1,7
Gemeiner Odermenning Agrimonia eupatoria 1,7
Wiesen-Glockenblume Campanula patula 0,2
Echter Kimmel Carum carvi 0,7
Kornblume Centaurea cyanus 1,7
Gemeine Wegwarte Cichorium intybus 1,7
Wiesen-Pippau Crepis biennis 1,7
Wilde Mohre Daucus carota 2,5
Gewohnlicher Natternkopf Echium vulgare 29
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Wiesen-Labkraut Galium album 15
Echtes Labkraut Galium verum 1
Gewdhnliches Ferkenkraut Hypochoeris radicata 0,7
Acker-Witwenblume Knautia arvensis 0,8
Steifhaariger Léwenzahn Leontodon hispidus 15
Margerite Leucanthemum ircutianum 6,1
Kuckucks-Lichtnelke Lychnis-flos-cuculi 2
Klatschmohn Papaver rhoeas 3,3
Pastinak Pastinaca sativa 0,8
Spitzwegerich Plantago lanceolata 1,7
Kleine Braunelle Prunella vulgaris 0,8
Scharfer Hahnenful Ranunculus acris 15
Wiesen Sauerampfer Rumex acetosa 1,7
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor 2,5
Taubenkropf-Leimkraut Silene vulgaris 3,3
Gras-Sternmiere Stellaria graminea 0,8
Wiesen-Bocksbart Tragopogon orientalis 1,7
Summe Krauter 46,5
Summe gesamt 100

10.2 Beispiele und Hinweise zu kunstlichen Quartieren flr
Flederméause und Vogel an Gebaudefassaden

Kastenkombination Mauersegler & Fledermause an Fassaden
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Mauerseglerkasten mit 3 Quartieren, z.B. Rathausinnenhof

Flachkasten fir Fledermause auf warmgedammter Fassade Quartier Mitte, Passau

Nisthilfen fur Mehlschwalben
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