13. Planungen Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 0.7 Werbeanlagen
Entwicklung der Landschaft Werbeanlagen diirfen nicht reflektieren, sich drehen, blinken oder projezieren.
Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, z.B. LED oder Natriumdampfniederdrucklampen zu

PLANLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung . U erhaltende Einzelbume verwenden. Der Bebauungsplanentwurf vom 27.02.2019 mit Begriindung hat vom 05.04.2019 bis 13.05.2019
_ offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 11
GE Gewerbegebiet (§8 Abs. 1+2 BauNVO) “ zu erhaltende Gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchern 0.8 Fahrrader o ' ' . _ vom 27.03.2019 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 28.03.2022
] ] Fahrradstellplatze sind in ausreichender Zahl (bei Handwerks- und Industriebetrieben 1 Stellplatz gemal §10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
Gl Industriegebiet (9 Abs. 1+2 BauNVO) . zu pflanzende Einzelbdume gem. Planzliste je 350gm Nutzflache, GréRe mind. 1,25gm pro Fahrrad, sowie in geeigneter Beschaffenheit zu
. errichten. Der Rahmen muss abgeschlossen werden kdnnen. Die Fahrradstellplatze missen von =
2. MaR der baulichen Nutzung “ 2u pflanzende Baume und Straucher gruppenweise oder flachige Gehdlzpflanzung der éffentlichen Verkehrsfléche ebenerdig, iiber Rampen oder Treppen gut zuganglich und e N Passau. den 13.04.2022
gem. Pflanzliste verkehrssicher zu erreichen sein. // \\ ’ o
BMZ 8,0 Baumassenzahl héchstzuldssig, hier z.B. 8,0 (siehe Planeintrag) / \ STADT PASSAU
. . L Dem Standort und der Funktion entsprechend ist die Eingriinung landschaftsgerecht und in Anlehnung 0.9 Immissionsschutz \ |
GRZ 0,7  Grundflachenzahl hochstzulassig an deie vorhandene Vegetation vorzunehmen. Im Rahmen des Bauantrages ist ein Immissionsgutachten nach der "Technischen Anleitung zum \ J s B
o i , Schutz gegen Larm" (TA Larm) zu erstellen, in dem nachgewiesen wird, dass die Immissions- AN Y Oberblrgermeister
v Zahl der Vollgeschosse max. zulassig, hier z.B. V (siehe Planeintrag) Die Artenzusammenstellung ist der "potentiellen natlrlichen Vegetation" anzugleichen mit Gehdlzen des richtwerte an den relevanten Immissionsorten eingehalten werden. S P
WH 11,50  Hohe der baulichen Anlage (§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO); hier z.B. 11,50m a) Eichen-Hainbuchenwaldes bzw. Hainsimsen-Tannenbuchenwaldes des in den nérdlichen Bereichen;
(siehe Planeintrag) und zwar als B Griinordnung Der Bebauungsplan wird gemaR §10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau
; = = < - ; ; . . .. .. N Nr. 16 am 13.04.2022 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der
Die als Hohenfestsetzung gewahlte Wandhoéhe definiert sich wie folgt: : . . . B N . .. . . .
Wandhahe ist der Schnittpunkt der gedachten oder vorhandenen Verléangerung der Xféﬁimggr”” geschlossene Geholzpflanzung aus Baumen und Struchern oder 0.1 Begrlinung der nicht Gberbauten Flachen Bekanntmachnung zu Jedermanns Einsicht im Amt fiir Stadtplanung wahrend der Dienstzeiten bereit.
traufseitigen AuRenseite der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. E(génzend: ' o o _ ) o
Im Falle eines Flachdaches ist die Wandhohe der Schnittpunkt der gedachten Geschlossene Gehdlzpflanzung aus Bdumen und Strauchern zur Eingriinung und Die Anlage von reinen Schotter- und Kiesflachen anstells von Grinfiachen ist aus Griinden ST TN
oder vorhandenen Verlangerung der Auf3enseite der AuRenwand mit der Oberkante Abschirmung des Ortsbildes und der Biologischen Vielfalt nicht zulassig. Ausnahme, dicht begriinte Kiesgarten. Ve N Passau, den 13.04.2022
der Attika. Dachgauben, Quergiebel und Absturzsicherungen von Balkonen und Abweichend von der Pflanzliste 0.16 sind bei Pflanzungen Nadelgeholze, Weillpappel, / Y STADT PASSAU
Dachterrassen zahlen nicht zur Aufienwand. Lockere Gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchern Spate Traubenkirsche und Waldkiefer nicht zuléssig. / }
\
. . \ /25 OOt
3. Baugrenzen, Bauweise Schutzbereiche gem. BayNatSchG 0.14 Erganzend: \ /! Oberbiirgermeister
. - ) . . /
T Baugrenze (Abstandsﬂéchen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.) Umgrenzung von Schutzgebiet.en und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts Die ge[naB Pl_anzelchnung mnerhalp und aufRerhalb der Baugrenz_en als zu erhalt_en _festgesetzten \\\‘7///
(35 Abs.4, §9 Abs.6 BauGB), hier: Laubbdume sind zu erhalten und wahrend der BaumaRRnahmen wirksam vor Beeintrachtigungen
i [T Biotop der Stadtbiotopkartierung mit Nummer: zu erhalten nach der DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schiitzen. Insbesondere ist die Linde an der Kapelle
g geschlossene Bauweise p p g ; . S e : e
zur Erhaltung ihrer Vitalitat als wichtiges gestalterisches Element zu schiitzen.
6. Verkehrsflachen Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Der Wurzelbereich unter der Krone darf Gber tber die schon
- von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) bestehende Versiegelung hinaus nicht weiter versiegelt werden. In gleicher Weise sind die
. . . o Eiche auf dem Baugrundstlck Flur-Nr. 283/7, die Eschen auf Flur-Nr. 286/3, sowie die
[ ] HauptverkehrsstraRe, 6ffentlich (einschlieRlich Gehweg) 15. Sonstige Planzeichen Obstbaume bei gewerblicher Umnutzung auf Flur-Nr. 286/6 zu schiitzen.
_ Hauptweg (6ffentlicher Feld- und Waldweg, Anlieger bis 3,5t frei)
ptweg ( g 9 ) —<o——0—  Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (Abwasserkanal, unterirdisch) zugunsten D Planungen, NUtzungsre_gelungen und Manahmen zum Schutz,
[ Wald- und Feldweg, éffentlich / Wanderweg, tberdrtlich der Stadt Passau zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
StraBenbegrenzungslinie Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung 0.1 Artenschutzrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung erheblicher

- Beeintrachtigungen der Tierwelt
Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

L BB
‘ Ein- und Anfahrsbereiche (Planzeichen gibt nicht die genaue Lage an) SR
0.1.1 Geholzfallungen dirfen nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit (nicht zwischen 1. Marz und 30. September)

Léschwasserbehalter, unterirdisch, &ffentlich durchgefiihrt werden. Fallungen von Hohlenbaumen diirfen aufgrund ihrer Bedeutung als
Quartier fir Baumfledermause nur nach Vorkontrolle durch eine fachlich versierte 6kologische
Baubegleitung im September/Oktober (im September ausnahmsweise nur, wenn keine
Vogelbrut mehr festgestellt wird) gefallt werden.

» & a a Bereichohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser _
und festen Abfa"stoffen, sowie fur Ab|aqerunqen lj_:' Baumsturzzonen / auf Grund Baumwurfgefahr einzhaltender Gebaudeabstand von 25m

0.1.2 Gefallte Stammabschnitte mit Hohlen sind wieder an geeigneter Stelle mit einer dkologischen
&y & Bahnanlagen Baubegleitung auszubringen. Pro betroffene Baumhdohle sind zum Ausgleich je 3 kinstliche
Nisthilfen fir Hohlenbriter und je 3 Fledermauské&sten unterschiedlichen Bautyps im Umfeld
auszubringen.
. . Nisthilfen sind Uber 10 Jahre, Fledermauskasten Uber 15 Jahre zu erhalten und bei Verlust oder
16. Hinweise Beschadigung zu ersetzen. Vogelkasten sind zur Aufrechterhaltung der Funktion jahrlich, am
Boden geschlossene Fledermauskéasten alle 3 Jahre zu reinigen.

GRZ 0,7 H20m /V
BMZ 8,0 g [ [ [ ] Fiachen fir Versorgungsanlagen (Regenwasserriickhaltung bzw. Léschwasserbehélter)
offentlich zuganglich

C::) Regenriickhaltebecken

geplante Gleisanlage

Bestehende Grundstiicksgrenzen
. . . . . 0.1.3 Im Aufengelande sind aufgrund der Wald- und Gewassernahe nur insektenfreundliche Leuchtmittel
- Best. Wohngebaude, best. Wirtschaftsgebaude und Gewerbliche Raume wie LED oder Natriumdampf- Niederdrucklampen) zu verwenden. Eine Abstrahlung in den Wald

Flurstuck ist zur Vermeidung von Irritationen fir nachtaktive Tiere, z.B. Fledermause, unzuldssig.
182/44 urstiicksnummer

0.1.4 Zwischen Zaunfeldunterkante und Boden ist ein Abstand von 10cm einzuhalten, damit das

—373—_ Hohenlinien mit Hohenangaben U.NN Gebiet fiir Kleintiere wie Igel und Bilche durchlassig bleibt.

_ zu entfernende oder afuzulassende Bauteile / Flachen / Leitungen usw.

Hinweis: Die aufgefuhrten Leitungsfiihrungen kénnen Abweichungen enthalten. (hinsichtlich
Genauigkeit kann keine Garantie Gbernommen werden)
Der Bauherr hat selbstverantwortlich die Trassen der Leitung zu Uberprifen. Rechtliche
Anspruche kénnen nicht geltend gemacht werden.

(B
PA-0056-004
: /, > ‘

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

—o——¢— Unterirdische Hauptver- und entsorgungsleitung

Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere auch
fur Verkehrsflachen, Strallenbeleuchtungen, Werbetafeln, Fahnenmaste usw.

Eine Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Leitungs-
schutzzone ist nicht zuldssig. Die maximale Aufwuchshdhe ist in jedem Fall mit der
Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. AulRerhalb der Schutzzonen sind Baume so

zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kénnen.

Baume oder Straucher, die in den Mindesabstandsbereich der Hochspannungsleitung

TEXTL | CH E F ESTS ETZU N G E N 0.2 Festsetzungen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von

eine dezentrale Beseitigung angestrebt.

Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachenwassers in ein ortsnahes

Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht méglich, kann eine Einleitung

in den offentlichen Kanal mit entsprechender Drosselung gestattet werden.

Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fihren.

Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung
sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau,
Dienststelle Stadtentwasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regein.

Fir die Einleitung tber das Regenriickhaltebecken in den Hammerbach ist ein Wasser-

naturschutzbedeutsamer Vegetation, des Ortsbildes und des Naturhaushaltes

Zur Férderung der heimischen Wieseninsekten wird zur Begriinung der nicht
Uberbaubaren Flachen, - soweit in die Gestaltung der Aulienanlagen integrierbar -,

die Ansaat einer artenreichen Wiesenmischung mit Regiosaatgut der Herkunftsregion 16
mit der im Anhang des Umweltberichtes enthaltenen Artenliste empfohlen. Die Wiese
sollte mdglichst extensiv mit nur 2-maliger Mahd/Jahr gepflegt werden.

Fur alle weiteren Planzeichen und Festsetzungen gilt der Rechtsverbindliche

______ . . i . A Festsetzungen nach Art. 98 BayBO - duBere Gestaltung der baulichen Anlagen 0.2.1 Der MadesiiR-Hochstaudensaum in der Senke auf Flur Nr. 286/9 ist mit einer 6kologischen
Sonstige Schutzflachen und Freizhaltende Flachen. _ Baubegleitung zu Beginn der BaumaRnahme auszugraben, zu sichern und in Abstimmung

—— Flachen mit besonderen Beschrankungen (110kV Doppelleitung) 0.1 Feld- und Waldweg . ) mit dem Umweltamt der Stadt Passau an einer geeigneten Stelle am bestehenden

______ _ . i . . . _ Der offentliche Feld- und Waldweg ist mit Schotterbelag auszufiihren. Regenriickhaltebecken wieder auszubringen.
Die Schutzzone der Leitung betragt 30,00m beiderseits der Leitungsachse. Darin ent- Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige Mal} beschrankt werden.
halten ist die sogenannte Baubeschrankungszone die im Mastbereich 13-14 19,00m ) ) ) 0.2.2  Wahrend der Gelandeumgestaltung ist entlang des bestehenden Waldrandes im Osten
beiderseits der Leitungsachse betragt. Innerhalb der Baubeschrénkungszone bestehen 0.2 Gelandeaufschittungen/Boschungen (Flur Nr. 286/9) ein wirksamer Schutzzaun (z.B. ein 0,75m hoher Holzbohlenzaun) aufzustellen,
Hohenbeschrankungen fir alle Bau- und sonstigen MaRnahmen. Die im Urplan vorgesehenen Flachen fiir Gelandeaufschittungen/Béschungen innerhalb damit ein Befahren, eine Uberschiittung der 6logisch sensible Vegetation sowie ein Eintrag

e . . _ . der festgesetzten Grunflachen entfallen. von Bodenschwemmungen bei Starkregen vermieden wird. ] .
Die Rlch’glgkglt des Lelt_L_Jng_sverIaufes auf dem b_e|I|egenden Lageplan ist ohne Gewahr. Gelandeaufschiittungen sind max. bis zu einer Héhe von 3,0m zuléssig. Leben an drel FlUSSGﬂ
Maligeblich ist der tatsachliche Leitungsverlauf in der Natur. Sie durfen nicht steiler geneigt sein als 1:1,5 und missen an das urspruingliche Gelande anschlieRen. 0.2.3 Monitoring der hydraulischen Situation des Steppbachs/Raberinbachs im Bereich der Einleitstelle
Gemak DIN EN 50341-1. Abschnitt 5.9 sind bei 110KV folaende Mindesabstind Uber 3 Jahre ab dem Zeitpunkt der vollstdndigen Bebauung des Grundstiicks aufgenommen.
ema -1, Abschnitt 5.9 sind bei olgende Mindesabsténde zu ) Versoraunas- und Telefonleitunaen
den Leiterseilen einzuhalten: Verkehrsflachen: 7,00m, Gelande: 6,00m, Bauwerke: 5,00m, 0.3 ersorgungs- und Telefonleitunge Hinweise
feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) und Gebaude ohne feuerhemmende . ; ; T AMLALL A~ 12
Dacher 11,00m, Sportflachen: 8,00m, Zaune usw.: 3,00m, Bepflanzung 2,50m. 0.3.1 Versorgungs- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen. X .
Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der groRtmoégliche Durchhang und a 1. ArtenschutzmalRnahmen an Gebauden
07 ~WH220m V seitlich der Leitung das groRtmégliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind 0.4 B.beErﬂtaqhenwaS.Ster'.t%nd Scthrr;ytzwg_ssetr?r}ltsgrqg?%t P bzusti Zur Forderung von an Gebauden britenden Vogelarten, z.B. Schwalben, Mauersegler,
anzunehmen. 1€ Entwasserung Ist mit der zustandigen Liensistelie der stadt Fassau abzustimmen. Sperling und Hausfledermausen wird die Anbringung von kiinstlichen Quartieren an den
G_emaB § 55 Wasserhaushaltsgesetz _(WHG) ist d_z_as auf_emem Gr_undstuck anfallende Fassaden vorgeschlagen. S. dazu Beispiele im Anhang Umweltbericht.

Samtliche Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art in den angegebenen Nl_edserschlagswasse_r or_tsrgh zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
Baubeschrénkszonen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen sind der mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschllssen wird daher grundsatzlich 2. Anlage von artenreichen Wiesen im AuRengelénde

H wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen, miissen durch den Grundstiickseigentimer rechtsverfahren erforderlich, das die Stadt Passau beantragt, behandelt und zur Ausfiihrung bringt. Bebauungsplan "GE/GI Sperrwies, 4. Bauabschnitt"
H tschadi I tck hnitt tfernt . auf Kost tlicks-
N S%Zﬁti]ar?\gr:n\?:rr? ?_:::L%%sgbeest?eiglere gn%%er;te Vr\],e?ézr" bzw. auf Kosten des Grundstiicks Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.
' Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle
H ; ; ; ; i . ; AT 450 Stadtentwasserung abzustimmen.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen . , 9 . . . . .
H Eisbrocken und Schneematschkiumpen von den Leiterseilen abfallen konnen. Unter Wte”_“ %'g t:_ﬁfetzstlgte Flahche_ des ]E_S_r#ndstucks eine Grofe von 800qm tbersteigt,
H den Iaelt'ersBellen rr]n uss untsetr |L|Jn|"|_§[tandesnt mg Voge(ljk(C);t %e__re(cj:hnet “E)erder?{ Dies ist I(.s?;ezlgn Ha?ngl-J /ug%zr;ﬁgd\:\;ersvggsgr {se’[nbei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich
—_— H I%?]:aso?clﬂe \Ae/irg;uﬁg;o&]nd ﬁa‘t)[]?bze%?ﬁgtéﬁ Seghgglen l?ar?r:jk:ir:éuHaGf)taLljcr:\g?jrgernommen entsprechende Vorsorge (objektbezogene Mallnahmen) nach dem Stand der Technik von
H werden den Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das beiliegende DWA - Themenfaltblatt
i P ' "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.
—_—— < ( e "
~~~~~~~~ 9. Grunflachen ;
HT w0 0.5 Léschwasserversorung
H e . Eine ausreichende Léschwasserversorgung fur den Grundschutz sowie zur Sicherstellung eines
_ StraRenbegleitgriin, offentlich etwa darUber hinaus gehenden Objektschutz ist in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W405 " ,
H sicher zu stellen UBERSICHTSPLAN OHNE MASSSTAB
i von jegliche.r prauung und sonstiger Betrieplic_:her Nutzung freizuhaltende Flache, Der Unterirdisché Léschwasserbehalter ist entsprechend der Norm
H ?Klrjs:r:I:ggesrérr?;tc;her?V;/teer-Gurr_l}(rj]fEr;tﬁgrgungselnrlchtungen DIN14230 auszufiihren. Die erste Loschwasserentnahmemadglichkeit muss aber grundsatzlich
\ P Uber Hydranten (zusatzlich zum LWB) gegeben sein, welche voneinander je nach Bebauung
d .. .. . . maximal 80 bis 120m voneinander entfernt sind und aus denen mind. 600-800 | L6schwasser B E BAU U N GSPLAN
—————————————————————————————— H —— 10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und fur den ersten Angriff entnehmbar sind. Entnahmeméglichkeiten fiir den ersten Léschangriff
N \ ) die Regelung des Wasserabflusses aus Hydranten sind in ausreichender Anzahl vorzusehen. Aus Griinden der schnelleren Einsatz-
. moglichkeit und leichteren Auffindbarkeit sind fir die Loschwasserentnahme aus dem Wasser-

_ Wasserflachen

- leitungsnetz mdglichst Uberflurhydranten nach DIN EN 14384 zu verwenden.
Fir die notwendige Gesamtléschwassermenge kdnnen samtliche geeigneten Loschwasser-
entnahmestellen in einem Umkreis von 300m berUcksichtigt werden.

Bl B :
PA-0232-00 - Die erforderliche Léschwassermenge ist je Bauvorhaben im Zuge der Bauvorlageplanung zu
' )3 T —— t/\\‘\/ SN Flachen fiir die Forstwirtschaft Uberprufen.

Bannwald 0.6 Flachen fiir die Feuerwehr
Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell-
flachen, Bewegungsflachen, usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind fir
"Feuerwehrflachen mindestens die Anforderungen der in Ausfiihrung zu Art. 12 BayBO in Bayern

"GE/GI SPERRWIES - 4. BAUABSCHNITT"
4. ANDERUNG
GEMARKUNG HEINING

< 12. Flachen fir die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft

bauaufsichtlich eingeflhrten Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr" (Ausgabe Februar 2007) N
N einzuhalten. Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte und ausreichend breite Stralen bzw.
Wege fiir GroRfahrzeuge der Feuerwehr erreichbar sein. Es muss sichergestellt sein, dass ein
< ungehindertes Durchkommen fir die Feuerwehr jederzeit mdglich ist. @
Die Mdglichkeiten zur Aufstellung von Drehleitern sind dabei auch im Hinblick auf das Schutzziel M 1:1000

wirksame Loscharbeiten besonders zu beachten.

| H/B =594 / 1240 (0.74m?)






