A PLANZEICHNUNG M 1:500 B ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN F PRAAMBEL
'\/ i Die kreisfreie Stadt Passau erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),
p Nutzungsschablone Fillschema des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der
1 Art der baulichen Nutzung, 2 Grundflachenzahl GRZ Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung,
23216 \Z den Bebauungsplan ,SO Spitzberg mit Zweckbestimmung Universitat und Kultur“ als Satzung.
A0 1 Flachennutzung, MaR baulicher Nutzung, Bauweise
Feld 1/28: SO 1.1 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Universitat und Kultur (§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit Nummerierung

eaza MKl 12 Kemgebiet (§ 7 BauNVO) G VERFAHRENSVERMERKE

115/31 red228: GRZ 0,8 1.3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) als HochstmaR

233

HSNr, 16

1 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat der Stadt Passau hat in der Sitzung vom 30.11.2021 gemaR § 2 Abs.1
O 28:321,4 m 14 Wandhé6he des oberen Wandabschlusses in Meter iber NHN als Obergrenze bezogen auf die tberbaubare BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich
Grundstucksflache bekannt gemacht.

298 1.5 Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) ggf. mit Angabe auszusparender Geschosse gemaR Planeinschrieb
Sommmmmmmmmes,

22

2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccccoueee.. wurden die Behdrden und sonstigen Trager
1.6 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ggf. mit Angabe auszusparender Geschosse gemaf Planeinschrieb offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccc.c...... Dis .o beteiligt.

D D
262-000. 75, 234 "
1.7 StraBenbegrenzungslinie

3 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........cccccevevnnn. wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
zB. -/priv. 1.8  Strassenverkehrsflache dffentlich bzw. privat BauGB in der Zeitvom .................. o] offentlich ausgelegt.

18

H

1.9  Verkehrsflache offentlich mit besonderer Zweckbestimmung gemaR Planeinschrieb 4
P=Parkplatz, G=Gehweg, R=Radweg

1.10  Offentliche Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die Stadt Passau hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ........ccccceeeee. als Satzung beschlossen.

235 @39 N 111  Bahnanlage
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2  MaBnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) Jargen Dupper (Oberbirgermeister)
> ~—7 ,
) Y | ) @ 21 Baum zu pflanzen, Standort variabel geméaR D.5.3. 5 Ausgefertigt

237/3 : : : % ] .
236 A ) 3 Sonstige Planzeichen
237 / 2 PASSAU, JEN ovcvvvicvicceceee———————————————————

3.1 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Planes Jirgen Dupper (Oberbirgermeister)

3.2 MaRzahl in Meter

3.3 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stiitzwande, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie
unterirdische Geschosse. TGa=Tiefgarage, LW-Zist=Loschwasserzisterne, EG=Erdgeschoss soweit unterirdisch

28 235/ 6 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ..................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit

3.4  Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flache (mit Bennenung der Beglinstigten) in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

G=Gehrecht, F=Fahrtrecht, L=Leitungsrecht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

3.5  Bereich in dem Ein-/Ausfahrten zulassig sind

3.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

= ——0

3.7 Héhenkote der Oberkante der bezeichneten baulichen Anlage in Meter tiber NHN Passau, den

S0 —o— 238140 PR P . Jiirgen Dupper (Oberbiirgermeister)

— o —

_Z8. K. bgst. 3.8 Leitung unterirdisch mit Angabe der Art:  best.=bestehend, gepl.= geplant
oZBK gepl. G=Gas, MS=Mittelspannung, K=Kanal, RW=Regenwasser, W=Wasser, WK=Warme/Kalte,
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5 Sanierungsgebiet IX der Stadt Passau 34 =Nagaischmig

6 Denkmal mit Nummer gem. Denkmalliste: BD=Baudenkmal, BoD=Bodendenkmal — St ake 5

7 im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung Bayern (Stadt) erfasste Flache mit Nummer neqe
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D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

. Art der baulichen Nutzung Origz % 24=208 d’f,f 97 4 A

1.1 Als Sondergebiet festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauVNO mit der Zweckbestimmung Universitat & m:’ & Passau Q
und Kultur. Es dient der Ansiedlung von Einrichtungen der Hochschule und fiir kulturelle Zwecke. Darin zulassig sind: 7 L 7
- der Zweckbestimmung dienende Geb&ude, bauliche Anlagen und Einrichtungen, = 54 Erhard- £
- Unterrichtsrdume und Raume fiir Biros und Verwaltung, =
- Versammlungsstatten und -raume mit Tribiinen und mit Szenenflachen und Biihnenhaus fiir eine GroRbiihne,
- Foyers und Bewirtungseinrichtungen im funktionalen Zusammenhang mit den Nutzungen im Sondergebiet,
- Aufenthaltsraume fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
- unterirdische Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 1a bis 3 BauNVO.

1.2 Im Kerngebiet nicht zul&ssig sind Tankstellen, Vergniigungsstétten, Beherbergungsbetriebe und Wohnungen.
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2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
2.1 Grundflachenzahl: Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO gilt dafiir ein Maf von 1,0. N
2.2 Wandhohe: Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand. Qt:
2.3  Eswird abweichende Bauweise festgesetzt: Innerhalb der Gberbaubauren Grundstuicksfldchen diirfen Gebaude auch an den \q} 20 20=Frape-Stackbadpr-Wag > il e

Grundstiicksgrenzen errichtet werden. - A

2.4  Entlang der Baulinie diirfen die Stlitzen im Erdgeschoss bis zu 0,40 m hinter der Baulinie zuriickbleiben. tralle

3. Nebenanlagen R

3.1 Stellplatzzahl: Im Sondergebiet sind mindestens 90 Stellplatze zu errichten. Im Kerngebiet gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Passau _\:\’
(Anderungssatzung) vom 26.10.2021.

3.2 Tiefgaragendecken und die Oberkanten anderer unterirdischer baulicher Anlagen sind im Bereich von Anpflanzungen mit einer
Mindestliberdeckung von 0,5 m, im Bereich von Baumpflanzungen mit mindestens 0,8 m zu errichten. e Q.

3.3 Max. Hohe von Stiitzwanden 5,5 m iber geplantem Gelande. Max. Hohe iiber bestehendem Gelande 3,5 m, soweit sie ohne # &6{‘\ B
Grenzabstand errichtet werden max. 2,0 m. Liftungskamine auerhalb von Gebauden max. 5,5 m (iber geplantem Gelénde. W_e“

W {0,

4. Gestaltung baulicher Anlagen : @
4.1 Décher sind zuldssig als Flachdach. Soweit sie nicht als Dachterrassen, fiir Dachfenster oder notwendige technische Aufbauten

genutzt werden, sind sie zu begriinen oder mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zu versehen oder mit beidem. Anlagen zur

Sonnenenergienutzung auf Dachflachen diirfen eine Héhe von 0,7 m nicht Gberschreiten. Andere technisch erforderliche Aufbauten

sind auch dariiber hinaus zuléssig. Eine Dachbegriinung muss eine Substrathéhe von mindestens 8 cm aufweisen.

Metalloberflachen aus Blei, Kupfer, Zink, Titanzink oder Zinn als Dachdeckung sind nur beschichtet zulassig.
4.2  Werbeanlagen sind in Abstimmung mit der Stadt Passau und deren Werbeanlagensatzung zuldssig. Wird ein Schriftzug zur

Kenntlichmachung der Universitat angebracht, so ist dieser entsprechend der Stadtbildsatzung vor dem Hintergrund des

denkmalgeschiitzten Stammgebaudes der Brauerei und des Nikolaklosters in Material, GroRe, Gestaltung und Farbe in seiner

Gesamtposition mit der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Passau abzustimmen.

5 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.1 Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen bei Baumen H 3xv 20/25; Pflanzung in mindestens 4 m?, im unterbauten Innenhof 2 m?
offenen Wurzelraum oder eine durchliiftete Baumscheibe dieser MindestgroRe; Klettergehdlze in mindestens 1 m? offenen Boden. .

5.2  Pflanzzeitpunkt: Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens in der nach Nutzungsaufnahme des Bauvorhabens folgenden
Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu erhalten beziehungsweise nach Abgang zu ersetzen.

5.3  Baumpflanzung: Je 1000 m2 Baugrundstiicksflache sind jeweils ein Baum 1. oder 2. WuchsgréRenklasse und ein Baum 3. Wuchs-
gréRenklasse zu pflanzen. Nach B 2.1 festgesetzte Baume kdnnen darauf angerechnet werden, dabei sind Abweichungen des
dargestellten Standortes von bis zu 5 m zulassig.

54  Stiitzwénde tiber Gelande sind mit bodengebundenen Klettergehdlzen mit 1 Pflanze je 2 laufende Meter Lange zu bepflanzen.

5.5  Potentielle Quartiersbaume diirfen nur im Oktober im Beisein einer Umweltbaubegleitung gefallt werden.

E HINWEISE DURCH TEXT Stadt Passau

1. Bodendenkmiiler: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Bebauungsplan "SO Universitat Passau Spitzberg"
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

2. Freiflachengestaltungsplan: Es is davon auszugehen, dass ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Unterlagen zum
Bauantragsverfahren seitens der Genehmigungsbehdrde verlangt wird und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen ist.

3. Entwésserung: Gemal § 55 WHG ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder (iber Passau, den ... G +28
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwassser in ein Gewasser einzuleiten. Die Bestimmungen der Entwasserungs- N
satzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten. Wenn die befestigte Fléache des Grundstticks eine GroRe von 800 m? GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL
ubersteigt, ist ein Uberflutungsnachwels zu fuhren. Gegen Hang-/ Oberﬂachenwassgr ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich ... RS Landschaftsarchitekten BDLA ~ Stadtplaner  Dipl.-Ing.e
entsprechende Vorsorge (objektbezogene MalRnahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Sporl (Planverfasser) . i

4. AuBenbeleuchtung: Nicht verwendet werden sollen StraRenlampen, deren Licht hohe UV-A Anteile enthalt sowie HQL-Lampen und BUro Passau 94032 . Heuwinkel 1 . fon 0851/490 797 66
Mischlichtlampen im Spektralbereich unter 450 nm. Empfohlen werden Natriumdampflampen oder LED. email: spoer@gs-landschaftsarchitekten.de

5. Erdmaterial: Anfallender Erdaushub soll nach Méglichkeit von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden. PROJEKTNUMMER 3263  DATEINAME 3263.vwx

6. Gehdlzbeseitigung: Es ist sicherzustellen, dass zum Zeitpunkt der Beseitigung darin keine Vogel oder Fledermause nisten.
Gebéaudeabbruch: Bestehende Gebaude diirfen im Sinne § 44 Abs. 1 BNatschG entweder im Zeitraum Oktober bis Februar PLANNR.
abgebrochen werden, oder auferhalb davon wenn durch Ausflugbeobachtungen eine Besiedlung mit Fledermausen oder Vdgeln MASSSTAB 1:500 3263 . bp
ausgeschlossen werden kann oder unter Bereitstellung von Ersatzhabitaten Tétungsverluste durch geeignete MaRnahmen '
ausgeschlossen werden kdnnen.
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