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1 Anlass der Planung, Ziele

Im Rahmen eines Architektur-Wettbewerbs wurden Ideen fiir die Neugestaltung des innerstadtischen,
am Klostergarten gelegenen Bereichs der Brauerei ,Léwenbrauerei Passau” gesucht. Zielvorgabe fir
die Auslobung war, die bestehende, nicht mehr genutzte und nicht mehr zeitgemaRe Bebauung mit
einem Neubau fiir die Passauer Universitat zu ersetzen. Die Gewinneridee soll realisiert werden und
mit einem Bebauungsplan die entsprechenden Vorgaben gesetzt werden.

Im Plangebiet sollen vor allem Einrichtungen der Universitat fiir Lehre und Verwaltung angesiedelt
werden. Teile davon dienen auch fiir auBeruniversitare kulturelle Zwecke, u.a. als Veranstaltungssaal
und als Saal fiir konzertante Nutzung. Mit im Planungsumgriff liegen weitere Grundstiicke (Flurstiick
Nr. 255, 256), welche moglichst mit hochschulnahen Einrichtungen genutzt werden sollen.

Ziel der Planung ist es, dass die geplanten baulichen Nutzungen eine Verbindung zum offentlichen
Bereich des Klostergartens und der gesamten Passauer Neuen Mitte herstellen. Auf das sensible
Stadtbild ist Riicksicht zu nehmen.
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2 Ausgangssituation, Planungsgrundlagen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich, Satzungsrecht

Der geplante rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die sich allesamt im
baurechtlichen Innenbereich gemiR § 34 BauGB befindlichen Flurstiicke der Nummern 41/2, 115/32,
237/4, 260 und Teilflachen der Flurstiick Nr. 42/7, 115/34, 238/10, 238/11, alle Gemarkung St. Nikola,
mit zusammengenommen einer Flache von 1,048 Hektar. Er Uberlagert damit teilweise den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Neue Mitte Passau — Teilgebiet 1 im Bereich der Dr.-Hans-Kapfinger-
Strale, der StraRe Kleiner Exerzierplatz sowie kleine Teile der Griinflachen Klostergarten und entlang
des St.-Nikola-Klosters, siehe Hinweis im Bebauungsplan. Im Sidosten grenzt der rechtskraftige
Bebauungsplan , Universitat” an. Die Flurstiicke des Plangebietes auRerhalb der Verkehrsflachen sind
bebaut, die baulichen Anlagen stehen leer und werden nicht mehr genutzt. Die Verkehrsflachen und
Grinflachen sind fertig hergestellt. Das Plangebiet wird tangiert von der Bahnlinie Passau — Wien.

Das Plangebiet liegt teilweise im Sanierungsgebiet IX (Neue Mitte) der Stadt Passau, welches die
Sanierungssatzung vom 13.10.2005 mit Lageplan vom 04.03.2009 rdumlich erweitert, siehe
hinweisende Darstellung im Plan. Die vorliegenden stadtebaulichen Missstdnde sollen durch
Sanierungsmalinahmen beseitigt werden. Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalinahmen
konnen gefordert werden (so wurde z.B. der Klostergarten mit Stadtebauférderungsmittel
mitfinanziert); Anderungs- oder UmbaumaRnahmen kénnten Riickerstattungskosten auslésen.
Innerhalb des Sanierungsgebietes sind Vorhaben und Rechtsvorgange genehmigungspflichtig.

2.2 Nutzungen

Die Grundstiicke sind bebaut, die bestehenden Gebaude werden nicht mehr genutzt und stehen leer.
Teile der Flachen werden als Parkplatz durch die Léowenbrauerei genutzt. Entlang der Dr.-Hans-
Kapfinger-Stralle steht eine hohe Stiitzmauer. Die baulichen Einrichtungen sollen zugunsten der
beabsichtigten neuen Nutzungen allesamt abgebrochen werden.

2.3 Beschleunigtes Verfahren, Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Ziel ist die
Wiedernutzbarmachung der Brachflache fiir die dringend erforderliche Hochschulerweiterung und fir
kulturelle Zwecke. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird deutlich unter
20.000 Quadratmeter betragen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zudem
kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten Schutzgliter bestehen.
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Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es sind daher keine AusgleichsmaRnahmen notwendig.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Passau ist das Plangebiet jeweils in Teilen als
Gewerbegebiet, als Mischgebiet, als Flachen fiir die Bahn und als Flachen fiir den 6rtlichen
Hauptverkehr dargestellt. Der Flaichennutzungsplan wird gemals § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets wird dadurch nicht beeintrachtigt.

24 Denkmalbestand

Innerhalb des Planungsgebietes ist im Flachennutzungsplan eine ,archaologische Zone” dargestellt;
dabei handelt es sich nicht um ein Denkmal nach Denkmalliste, sondern um Uberreste einer
Schanzanlage aus napoleonischer Zeit. Von Seiten der Stadtarchdologie wird davon ausgegangen, dass
die Denkmalsubstanz im Bereich des Planungsgebietes aufgrund anzunehmender Zerstérung durch
den Bau der zur Brauerei gehérenden Anlagen, besonders ihrer Keller, stark gelitten hat bzw. nicht
mehr existent ist. Somit kann von denkmalfachlichen Auflagen aus Sicht der Stadtarchdologie
abgesehen werden. Es besteht aber weiterhin die Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG, darauf wird im
Plan hingewiesen. Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich auBerdem

e das landschaftspragende Baudenkmal Nr. D-2-62-000-214 (Augustinerchorherrenstift
St. Nikola)

e das Baudenkmal Nr. D-2-62-000-95 (Léwenbrauerei)

e das Baudenkmal Nr. D-2-62-000-750 (Villa Bergeat)

e das Bodendenkmal Nr. D-2-7446-0142 (Untertégige Befunde und Funde bei St. Nikola)

e das Bodendenkmal Nr. D-2-7446-0148 (Befunde und Funde bei St. Maria mit Spitalkirche)

e das Bodendenkmal Nr. D-2-7446-0153 (Untertagige Siedlungsteile Klosterhofmark St. Nikola).

Sie sind jeweils in den Bebauungsplan nachrichtlich lbernommen. Das Plangebiet liegt auRerdem circa
300 m westlich auBerhalb des Passauer Altstadt-Ensemble.

Garnhartner + Schober + Spérl / 11/04/22 Seite 6 von 24



Bebauungsplan ,,SO Universitdt Passau Spitzberg” Begriindung

2.5 Grundstiicksgleiche Rechte

Auf Flurstiick Nr. 260 gibt es ein Geh- und Fahrtrecht zulasten des Erbbauberechtigten in einer Breite
von 3,5 Meter zugunsten des Flurstiicks Nr. 262. Auf Flurstiick Nr. 260 gibt es auRerdem ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht in einer Breite von circa 6 Metern zugunsten Flurstiick Nr. 252 und 262. Zugunsten
der Flurstlicke 255 und 256 gibt es eine Dienstbarkeit flir Grenzanbau und Abstandsflachenibernahme
zulasten der Flurstlicke 252/5 und 262/2, diese sind in Flurstiick 260 aufgegangen; die Dienstbarkeit
gilt auch umgekehrt.
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3 Grundziige der Planung, Zwecke und Auswirkungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, wurden die dazu erforderlichen
Festsetzungen gemald BauGB und BauNVO getroffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerklarung und aus
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans entnommen werden. Fiir den Bebauungsplan wird
die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Deckblattes gliltige Fassung der BauNVO zugrunde gelegt.

3.1  Artder baulichen Nutzung

Teile des Planungsgebietes werden entsprechend des Planungszieles und der dabei vorgesehenen
Nutzungen als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung
Universitdat und Kultur festgesetzt, da es sich wesentlich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10
unterscheidet. Die darin als zulassig festgesetzten Nutzungen (Anlagen und Einrichtungen) geben die
damit intendierten Nutzungen auch teilweise mit Bezug zu der hierzu einschlagigen BayVStaettV
wieder.

Die nicht direkt fur die Hochschulerweiterung vorgesehenen Grundstiicke Flurnummern 255 und 256
werden als Kerngebiet nach § 7 BauNVO festgesetzt. Es dient vorwiegend der Unterbringung von
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur sowie zentralen Statten des
Gemeinschaftslebens. Die zuldassigen Anlagen und Einrichtungen sollen sich der Zweckbestimmung des
benachbarten Sondergebietes anpassen und diese fordern, jedenfalls nicht wesentlich stoéren.
Beabsichtigt sind Blros und Einrichtungen flir Gastronomie und eventuell auch Handel, welche die
Bildungs- und Kultureinrichtungen im Sondergebiet ergdanzen. Tankstellen wurden ausgeschlossen, da
sie aufgrund des motorisierten Zielverkehrs das beabsichtigte 6ffentliche Leben mit seiner Verbindung
zum Klostergarten und den zentralen Einrichtungen im Bereich Neue Mitte Passau storen wirden.
Vergniigungsstatten (mit ihren Unterarten Nachtlokale, Diskotheken, Spiel-/Automatenhallen)
wirden die beabsichtigten Nutzungen im Sondergebiet (u.a. Abendvorlesungen, kulturelle
Veranstaltungen zu Nachtzeiten etc.) durch ihre Emissionen und ihre visuelle Erscheinung der
Werbeanlagen stéren, Zudem einen kdnnten sie einen hier unerwiinschten und der Erhaltung der
Gebietsfunktion fiir die Umgebung entgegenlaufenden ,trading-down-Effekt” bewirken. Wohnungen
werden ausgeschlossen da diese durch Schallemissionen des Verkehrs sowie die beabsichtigten
gastronomischen Nutzungen beeintrachtigt wirden und diese andererseits beschranken kénnten.
Ahnliches gilt fir Beherbergungsbetriebe, die zusatzlich aufgrund ihrer nur teilweisen Belegung dem
beabsichtigten gesellschaftlichen Leben nicht férderlich wéren.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wurde zur Verwirklichung des Wettbewerbsergebnisses und der beabsichtigten
Nutzung des innerstadtisch zentral gelegenen Grundstlicks wunter Bericksichtigung der
Umgebungsvertraglichkeit mit 0,8 festgesetzt. Allerdings erfordern die stadtvertragliche unterirdische

Garnhartner + Schober + Spérl / 11/04/22 Seite 8 von 24




Bebauungsplan ,,SO Universitdt Passau Spitzberg” Begriindung

Unterbringung der Stellplatze, die offentlichen Bewegungsflachen, die Flachen fiir die Feuerwehr
sowie weitere Nebenanlagen eine Uberschreitung im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 2.Halbsatz BauNVO
auf absehbar knapp unter 1,0, letzteres wurde somit als zuldssig festgesetzt. Zum Ausgleich sind
Dacher im Sondergebiet zu begriinen oder fiir regenerative Energiegewinnung zu nutzen. Eine
Bepflanzung wurde flachensparend, vor allem aber als erdgebundene Wandbegriinung der
umfangreich erforderlichen Stiitzwadnde vorgesehen; ansonsten als Baumpflanzung mit ausreichender
Uberdeckung unterirdischer Bauteile.

Fir das Kerngebiet ist die stddtebaulich intendierte Bebauung aufgrund der geringen
GrundsticksgroRe nur mit einer Grundflachenzahl von 0,9 erreichbar. Die dichte bauliche Nutzung der
Grundsticke wird auch kompensiert durch die weitldufige Griinanlage des angrenzenden
Klostergartens, so dass hier insgesamt kein Mangel an Freiraum und erholungswirksamen
Griinelementen vorherrscht.

Die zuldssige Hohenentwicklung der Gebaude und ihre Abstufung zu den Rdndern entspricht dem
Wettbewerbsergebnis und ist vertraglich mit dem Stadtbild und den Belangen des Denkmalsschutzes.
Fir das geplante Kerngebiet ist von drei VollgeschoRen mit gewerblich nutzbaren Raumhdhen
auszugehen.

Stiitzwande sind insbesondere im Bereich von dauerhaften Abgrabungen entlang der Stidwestseite
mit Hohen von bis zu 5,5 Metern unter bestehendem Gelande erforderlich und so als zulassig
festgesetzt. Stlitzwande Gber Geldande dirfen eine Héhe von 3,5 Metern Uber bestehendem Gelande
nicht Uberschreiten, entlang der Grundstlicksgrenze jedoch von max. 2,0 Metern Uber dem
baugrundstiicksseitig gelegenen Bestandsgelande; eine eigene Abstandsflache ist dann nicht
erforderlich, da keine Wirkung wie von Gebduden im Sinne Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayBO ausgeht. Sie sind
ortsbildvertraglich, da sie vornehmlich hinter den Gebauden und somit tiefer als die Nachbarbebauung
liegen.

Eine Festlegung der Hohenlage des Erdgeschosses inklusive des Innenhofes sowie Festlegungen zu den
Hohenlagen des Geldndes bzw. der Freianlagen erscheint nicht erforderlich; die getroffenen
Festsetzungen zu Wand- und Stiitzwandhohen sind hier ausreichend.

Aufgrund der differenziert festgesetzten Hohenentwicklung und der relativ eng festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist eine Festsetzung zur Geschol¥flache nicht erforderlich.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Abstandsflichen

Die Baugrenzen wurden relativ eng an der gemaR dem Wettbewerbsergebnis vorgesehenen Bebauung
orientiert. Zum Kleinen Exerzierplatz und Klostergarten hin wurde eine Baulinie festgesetzt, um hier
eine einheitliche Flucht der Fassaden nahe der StralSe zu erzeugen. Dabei sind Unterschneidungen der
Gebdude durch Entfall des Erdgeschosses beriicksichtigt; damit 6ffnet sich der Baukomplex fiir die
Offentlichkeit in Richtung Klostergarten und Neue Mitte, was zu der beabsichtigten Verkniipfung
wesentlich beitragt.
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Fir unterirdische Bauteile auflerhalb der Baugrenzen, oberirdische Zufahrten, Stiitzwande und
technische Anlagen wurden zusétzlich Flachen entsprechend des Bedarfs festgesetzt; sie sind durch
Planeinschriebe differenziert.

Im Sinne einer guten Ausnutzung knapper innerstadtischer Flachenressourcen und aus Grinden der
Gestaltung eines geschlossenen Fassadenbildes wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt,
welche auch einen Grenzanbau zuldsst. Dies wird ergéanzt durch die oben genannte Baulinie.

Der Bebauungsplan lasst durch seine Uberbaubaren Grundstiicksflichen und die zulassige
Hohenentwicklung entsprechend Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ein abweichendes MakR fir die Tiefe von
Abstandsflachen zu. Es gelten also innerhalb des Plangebietes nicht die Regeln des Art. 6 Abs. 1 Satz 1
(0,4 H). Im angrenzenden Gewerbegebiet der Brauerei ist von einer Abstandsflachentiefe von 0,2 H
auszugehen. Unter diesen Voraussetzungen kidme es zu einer teilweisen Uberdeckung der
Abstandsflachen durch Anlagen im Plangebiet sowie zu einer teilweisen Lage der Abstandsflachen
nicht auf dem Baugrundstick selbst, was durch abweichend zulassige Abstandsflachen aufgel6st wird.
Belichtung, Belliftung, Besonnung, der Brandschutz sowie Belange des Nachbarfriedens sind aber
dadurch nicht beeintrachtigt.

3.4  Verkehrsflachen, Zufahrten, Zugange

Die bestehenden oértlichen StraRenflichen wurden entsprechend ihren Funktionen fir flieBenden und
ruhenden Verkehr sowie flr FuBganger und Radfahrer differenziert festgesetzt. Zur Ordnung des
Verkehrs ist in der StralRe Kleiner Exerzierplatz eine Linksabbiegespur in das Plangebiet hinein mit
entsprechendem Flachenbedarf vorgesehen; sie wurde in die Planung Glbernommen. Sie funktioniert
auch als links abbiegende Zufahrt zu Flurstiick Nr. 266. Der Flachenbedarf geht zulasten der Breite des
bestehenden Gehweges auf der Sudwestseite. Aufgrund der Begehbarkeit der Flachen im
Sondergebiet ist dies jedoch vertraglich mit den Verkehrsbelangen.

Das Flurstiick 41/2 dient als Zufahrt zu Flurstiick Nr. 266 und zukinftig auch fir den rickwartigen
Bereich im Sondergebiet. Daneben ist die Zufahrt in die Tiefgarage vorgesehen. Die Breite der Zufahrt
wurde begrenzt, um die Aufenthaltsqualitdt und den nicht-motorisierten Verkehr nicht weiter
einzuschrianken. Ostlich des Flurstiicks Nr. 256 wurde ebenfalls ein Zufahrtsbereich als
stadtebaurechtlich zuldssig festgesetzt. Er kann der ErschlieBung insbesondere zur Andienung des
geplanten Kerngebietes (liber das Grundstiick im Sondergebiet) an verkehrlich gilinstiger Lage dienen
und ware auch privatrechtlich gegeniliber dem dann dienenden Grundstlick zu vereinbaren. Es ist
davon auszugehen, dass im Kerngebiet keine Stellplatze errichtet werden. Dieser Zufahrtsbereich wird
verkehrstechnisch nur rechts einbiegend und auch rechts ausbiegend funktionieren, was
verkehrsrechtlich zu I6sen sein wird. Als Alternative dazu wurde auch eine Zufahrtsmaoglichkeit von der
Dr.-Hans-Kapfinger-StraRe in das Kerngebiet als zuldssig festgesetzt. Diese ist verkehrstechnisch etwas
weniger glnstig und eher beengt. Sie wiirde ebenfalls nur jeweils rechts einbiegend und rechts
ausbiegend funktionieren und hat aulRerdem den FuRgédngerverkehr im Bereich Ampel zu beachten.
Die bestehende westlich gelegene Zufahrt von der Dr.-Hans-Kapfinger-Strale in das geplante
Sondergebiet wird fir die Hochschule aber auch weiterhin fir die Léwenbrauerei (Felsenkeller;
Fahrtrecht) genutzt; hier ist eine Ausfahrt nach rechts wegen des spitzen Winkels fiir Lkw kaum moglich
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und wiirde einen lbergroRen Ausfahrtrichter bedingen, so dass eine Ausfahrt nach links erforderlich
ist.

Die Hohenlage des Innenhofes wird begrenzt um eine barrierefreie Erreichbarkeit insbesondere von
der Dr.-Hans-Kapfinger-Stral3e aus zu gewahrleisten.

Vor dem St.-Nikola-Kloster wird eine private Verkehrsfliche festgesetzt. Dies entspricht den
tatsachlichen Verhiltnissen, wonach diese Flache der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung steht. Sie wird
als Zufahrt und fir private Stellplatze genutzt, welche sich teilweise auch auf dem Grundstlick der Bahn
(festgesetzt als Bahnanlage) befinden.

Das Grundstick Flurstiick Nr. 115/32 und 115/34 der Bahn wird als Bahnanlage festgesetzt. Dort
befindet sich das Stidportal der Unterfiihrung und stidwarts verlaufend die zweigleisige Bahnstrecke
Passau — Wien.

3.5 Stellplatze, Bewegungs- und Aufenthaltsflachen

Die Stellpldtze im Sondergebiet werden ausnahmslos unterirdisch in der Tiefgarage untergebracht.
Damit beeintrachtigen sie das Bild der Stadt sowie deren Erlebbarkeit und Aufenthaltsqualitat nicht.
Aufgrund der Nadhe zentraler GroRgaragen werden die festgesetzten 90 Stellplatze als ausreichend
angesehen; fir groRere Veranstaltungen im Plangebiet stehen die umliegenden offentlichen
Parkgaragen zu Verfligung. Das Plangebiet ist auRerdem durch die direkte Nachbarschaft zum
Zentralen Busbahnhof optimal an den OPNV angebunden.

Im Kerngebiet gilt grundsatzlich die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Passau; hier ist davon
auszugehen, dass nur die GeschoRflachenmehrung gegeniiber dem genehmigten Bestand eine
Stellplatzpflicht auslost. Sie kann voraussichtlich auf den Grundstiicken nicht gedeckt werden und ware
dann abzuldsen.

Aufgrund der bestehender Grunddienstbarkeiten (siehe Kapitel 2.5) wird eine Umfahrt hinter die
geplanten Gebaude bendétigt. Das Erfordernis fiir ein entsprechendes Fahrtrecht wurde festgesetzt.
Dies fuhrt dazu, dass in diesen Flachen teilweise geschossweise zukiinftige Gebdaude unterschnitten
werden missen und unterirdische Bauwerke entsprechend Uberfahrbar sein missen. Die Flachen
kénnen auch fir Zwecke des Brandschutzes (Feuerwehrzufahrt) genutzt werden.

Aufgrund der dicht geplanten Bebauung inklusive Unterbauung ergibt sich wenig Mdglichkeit Boden
als Speicher fiir Regenwasser zu nutzen. Gleichzeitig werden die vorgenannten Zufahrten benétigt, so
dass die Verwendbarkeit von sickerfahigen Beldagen deutlich eingeschrankt sein wird.

3.6 Griinordnung

Grinordnerische Festsetzungen dienen dem Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen durch die
dauerhafte Sicherstellung und Foérderung einer standortgerechten Durchgriinung von bebauten
Grundstiicken. Gleichzeitig dienen die getroffenen Festsetzungen, insbesondere die Pflanzgebote
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dazu, dem Vermeidungsgebot der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 1a BauGB gerecht zu
werden.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes der Landschaft sind zur
Vermeidung von Wiederholungen ausschlief8lich im Kapitel 4 wiedergegeben.

Die landschaftliche Lage des Plangebietes ist stark gepragt durch die Freirdume und den Baumbewuchs
des benachbarten Klostergartens. Dennoch sind im Plangebiet raumwirksame Baumpflanzungen,
insbesondere entlang der Dr.-Hans-Kapfinger-Stralle sowie im geplanten Innenhof, vorgesehen. Deren
Qualitat wird durch Mindestvorgaben sichergestellt. Dariiber hinaus sollen platzsparend insbesondere
vertikale Flachen wie notwendige Stlitzwande mit Klettergeholzen bepflanzt werden, welche zur
Sicherstellung einer langfristigen Entwicklungsfahigkeit bodengebunden anzulegen sind. Hierfir
eignen sich insbesondere selbstkletternde Arten (Efeu, Wilder Wein in Sorten, etc.), die auch
entsprechende Hohen erreichen kdénnen.

Der Grinordnungsteil des Bebauungsplanes legt hierzu den Rahmen verbindlich fest. Eine
detailliertere Ausgestaltung kann in einem Freiflachenplan als Bestandteil der Vorhabenplanung und
des Baugesuchs erfolgen, der seitens der Stadt gemaR § 1 Abs. 1 und 4 BauVorlV verlangt werden kann.

3.7 Gestaltung

Die Gestaltqualitat der zukiinftigen Bebauung fiir das Plangebiet wurde durch den oben genannten
Realisierungswettbewerb erzeugt und ist somit sichergestellt. Wesentliche Eckpunkte davon werden
durch die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen abgebildet.

Dariber hinaus werden Festsetzungen nach Art. 81 Abs. 2 BayBO getroffen. Die Dachform Flachdach
dient der Begrenzung der stadtbildwirksamen Hohenentwicklung der Gebaude sowie einer optimalen
Ausbildung von begrinten Dachflichen oder auch einer das Stadtbild nicht beeintrdachtigenden
Nutzung der Dachflaichen fiir photoelektrische Stromerzeugung. Zur Sicherung der
Entwicklungsfahigkeit einer Dachbegriinung ist eine Mindesthéhe des Substrataufbaues vorgesehen.

3.8 Bodenordnung

Eine Bodenordnung aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht veranlasst.
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4 Umweltschutz

4.1 Immissionsschutz

Es ist davon auszugehen, dass durch die geplanten Nutzungen keine fir die Umgebung
beeintrachtigenden Immissionen entstehen.

Zur Beurteilung der schallschutztechnischen Anforderungen fir Immissionsorte im Plangebiet werden
derzeit Schallpegelmessungen durchgefiihrt. Es wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet zuldssige
Nutzungen keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch Immissionen ausgesetzt sind.

4.2  Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Passau sind keine Altlasten und keine Verdachtsmomente auf Kampfmittel im Plangebiet
bekannt. Zur Uberpriifung hat der Bauherr von der Firma HRS — Kampfmittelerkundungs- und
beratungs GmbH, in Zusammenarbeit mit der LBDB Carls in Estenfeld, eine Luftbildauswertung (LBA)
mit historischer Recherche im Sommer 2021 veranlasst’. Der Ergebnisbericht besagt, dass im
Auswertegebiet keine Befunde festgestellt wurden, die auf einen Kampfmittelverdacht hinweisen. Es
wird festgestellt, dass nach dem vorliegenden Ergebnis der historischen Recherche und
Luftbildauswertung fir das Auswertegebiet kein Kampfmittelverdacht besteht. Eine
Kampfmittelerkundung (KME) ist deshalb nicht erforderlich. Auf Grundlage des vorliegenden
Ergebnisberichts zur Luftbildauswertung wird die Kampfmittelfreigabe fiir das Auswertegebiet erteilt.
Sie gilt vor allem im Hinblick auf mogliche Sprengbombenblindgdnger. Einschriankend wird
hinzugefiigt, dass Zufallsfunde nie ganz ausgeschlossen werden kdnnen. Es handelt sich dabei i. d. R.
um so genannte Kleinmunition (Infanterie-, Artillerie-, Flak-, Panzer-, Bordwaffenmunition). In diesem
Fallist ein solcher Fund unwahrscheinlich, eigentlich auszuschlieRen, da es hier keine Einnahmekampfe
gab, die dafilir meist ursachlich sind. Als Beitrag fir Arbeitsschutz und Arbeitssicherheit wird fiir die
Mitarbeiter der Baufirmen die Durchfiihrung einer Sicherheitsbelehrung, i. d. R. liber die SiGeKo's
empfohlen.

4.3 Klimaschutz, Klimaanpassung

Die Dachflachen der Gebaude werden auf der hochstgelegenen Ebene fiir die Erzeugung
regenerativer Energie aus Sonnenlicht genutzt. Die erzeugte PV-Energie kann an das
Liegenschaftsnetz zur Eigenversorgung eingespeist werden.

Tiefer gelegene Dachflaichen werden begriint und leisten so einen Beitrag zum Ausgleich des
Mesoklimas in der Stadt. Die Verwendung von Retentionsboxen auf den Dachflachen, die Regenwasser

1 HRS Kampfmittelerkundungs- und Beratungs GmbH. Passau-St. Nikola Erweiterung Uni Flur-Nr. 260: Angebot-Nr. 21-603
Kampfmitteltechnische Stellungnahme zur LBA. 07.07.2021.
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zwischenspeichern und als niedriger Daueranstau den Vegetationsflachen zur Verfligung stellen sollte
geprift werden.

Die geplanten Gebdude der Universitdit werden an das Fernwarme- und Fernkaltesystem der
Universitat / Klinikum Passau angeschlossen. Das Gebdude wird mit einem Niedertemperatur-
Heizsystem ausgeristet.

Hinsichtlich der Einsparung von Wirme-/Kalte- und elektrischer Energie, der Verwendung
klimaschonender und energiesparender Baustoffe und der Planung von Sonnenschutz sollten tGber den
Mindeststandart hinausgehende Planungen angestrebt werden, auf Energieeffizienz wird geachtet.
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5 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Nachfolgend werden Zustand sowie Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet, unter
Bericksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen.

Umwelt und ihre Schutzglter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystemaren
Umweltbegriffs?.. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fiir die vorliegende
Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzgiiter sowie deren
Okosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl wurden
auch die moglichen Einwirkungen durch die Planung bericksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die
verbale Beschreibung und Bewertung orientieren sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung,
Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die
Schutzgiiter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs.3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen auch nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei ordinalen Stufen). Die
Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter erfolgt insbesondere durch Analyse der
Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die planungsbedingten Einwirkungen.
MaRstab fir die verbal-argumentative Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen
(nicht erheblich / mé&Rig erheblich / erheblich) sind dabei insbesondere MaR und Richtung der
Veranderung unter Berlicksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von
Beeintrachtigungen.

5.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Diese Schutzglter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.

Zustand:

Bei den nicht mit Gebduden liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke handelt es sich derzeit
weitestgehend um bereits befestigte ErschlieBungsanlagen, siehe dazu sowie im Weiteren auch
Abbildung 2. Der Franz-Stockbauer-Weg fiihrt zum gegenliber der Strale hoher gelegenen
Privatparkplatz der Lowenbrauerei. Im Norden befindet sich eine eher ungenutzte befestigte Flache.
Sie wird als Parkmoglichkeit fiir die Zulieferer des Wochenmarkts verwendet. Entlang der bestehenden
Brauhofmauer befindet sich ein vorgelagerter Grinstreifen.

Die Betroffenheit europarechtlich geschiitzter Pflanzen- und Tierarten wurde durch
artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ermittelt®. Im Plangebiet befinden sich gemaR einer
durchgefihrten Strukturkartierung drei grofRere Bdaume mit potentieller Quartierqualitat fur
Fledermause und Vogel. AuBerdem weisen die leerstehenden Geb3dude zwar weder innen noch aufien

2 UVPVWV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfilhrung des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPVwV). 10.03.1993.

3 Team Umwelt Landschaft. Bebauungsplan “SO Universitat Passau Spitzberg: Relevanzprifung fiir den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag. 23.03.2022.
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Spuren von Fledermé&usen auf, jedoch kénnen Einzelvorkommen auch angesichts der Vorkommen im
Umkreis nicht ausgeschlossen werden und Gebaude briitende Voégel wurden nachgewiesen.

Eine Potentialabschatzung zur Artengruppe der Reptilien hat ergeben, dass weitere Untersuchungen
zu Schlingnattern erforderlich sind.

Im naheren Umfeld auBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs befinden sich amtlich kartierte
Biotope, siehe auch die Kennzeichnung im Plan. Westlich des Klosters sind Hecken und Ruderalflur an
der Bahnlinie Wels-Passau kartiert. Gegenilber der Bahnlinie erstreckt sich ein Feldgehdlz zwischen
SechzehnerstralRe und InnstraRe. Stidwestlich der Lowenbrauerei und auRerhalb der Plandarstellung
befindet sich ein parkdhnliches Areal, welches als Feldgehdlz an der Hollergrippe dokumentiert ist.

Abbildung 2: Zustand Natur + Landschaft
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Planzeichen Strukturkartierung

|:| Gras-/Krautflur - Gehdlz (Straucher und junge Baume)
- Garten mit Gehdlzen |:| Schnitthecke

I:l Grinanlage - Thujenhecke

|:| Stralfenbdschung mit Krautflur I:l Lagerflache

E Strafenbéschung mit Gehdélzen I:l Rohboden

Habitatpotenzial
Habitatpotenzial fiir folgende Artengruppen

Gebaude Reptilien (insb. Schlingnatter)

Gebaudevorplatz Flederméause

Bahngelande % Vagel

s - - - .
Schotterfliche { potenzieller (Juart!ersbaum far
—  Fledermé&use und/oder hohlenbriitende

- . Vogelarten
versiegelt . aufgrund des starken Efeubewuchses

nicht einsehbar (potenzielle Quartiere
mumem  \auer moglich)

Bewertung des Zustandes: Insgesamt weist die Flache nach derzeitiger Einschatzung eine geringe

Bedeutung flr das Schutzgut auf (Stufe 2 von 5)

Umweltauswirkungen:

Die Flachen werden fast vollstandig Giberbaut, bestehender Bewuchs wird weitestgehend entfernt, der
Gebdudebestand wird abgebrochen. Zum Schutz von gegebenenfalls in Gehdlzbestdanden britenden
Vogeln hat generell das Entfernen von Gehdlzen entsprechend der gesetzlichen Vorgaben auflerhalb
der Vogelbrutzeit, also zwischen 1. Oktober bis Ende Februar zu erfolgen. Zum Schutze von eventuell
vorkommenden Fledermausen dirfen drei im Plangebiet gelegene potentielle Quartiersbdume nurim

Zeitraum Oktober im Beisein einer Umweltbaubegleitung gefillt werden. Der Gebaudeabbruch kann
zum Schutze von Fledermdusen und Gebaude briitenden Vogeln entweder im Zeitraum Oktober bis
Februar erfolgen; oder es ist durch Ausflugbeobachtungen zu beurteilen, ob mdgliche Quartiere
tatsachlich benutzt werden; gegebenenfalls sind diese dann unter Bereitstellung von Ersatzquartieren
und o6kologischer Baubegleitung kontrolliert zu schliefRen (Reusensystem). Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen sind BepflanzungsmalRnahmen und eine Begriinung von Dachflachen vorgesehen.
Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der Nutzung des Gebiudes
herzustellen. Ein Erfordernis von Ersatzquartieren ist noch zu kldren. Ein Vorkommen der Schlingnatter
kann nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht vollstandig ausgeschlossen werden, weitere Erhebungen
sind vorgesehen.

Bewertung der Umweltauswirkungen: Bei Durchfihrung der Vermeidungs- bzw. Ausgleichs-

maBnahmen: malig erhebliche Beeintrachtigung
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5.2 Boden

Zustand:
Es liegt kaum natirlich anstehender Boden vor. Das Plangebiet ist schon seit mehreren Jahrzehnten
bebaut, also anthropogen lGberpragt, in groen Teilen befestigt, in weiten Teilen sogar versiegelt.

Eine Baugrunderkundung wurde durchgefiihrt?,>. Die Schichtenfolge bei 3 Bohrungen ergab, dass
oberflachennah bis in Tiefen von 0,60 — 1,10 m grobkornige Auffiillungen angetroffen wurden, diese
bei der Bohrung B2 bis in eine Tiefe 2,30 m von einer feinkérnigen Aufflllung unterlagert wird.
Darunter folgen schluffige/tonige Boden in steifer und halb-fester Konsistenz bzw. bereichs- und
lagenweise auch weich-steifer Konsistenz, die lagenweise von Bo&den/Schichten mit hoheren
Sandanteilen durchzogen werden. Ab Tiefen von 7,20 — 7,40 m (B1 und B2) bzw. 3,60 m (B3) beginnt
die Felszersatzzone des Kristallingesteins. Die Zone des Festgesteins wurde ab Tiefen von etwa 10,20
— 11,30 m erbohrt, wobei bereichs- und lagenweise weitere verwitterte Zersatzzonen in Form von
Halbfestgestein erbohrt wurden.

Bewertung des Zustandes: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5)

Auswirkungen:
Durch Uber- und Unterbauung der Flichen geht vor allem weitere Speicherfunktion des Bodens fiir

Wasser verloren, die Errichtung der Tiefgarage greift tiefgreifend in die bestehenden Bodenstrukturen
ein.

Bewertung der Auswirkungen: Unter Anbetracht der starken anthropogenen Uberprigung und der

nicht zu vernachlassigenden Eingriffsintensitat werden sie als maRig erheblich eingestuft.

53 Wasser

Zustand:

Es befinden sich keine Gewdsser in der ndheren Umgebung des Plangebietes. Der Inn befindet sich ca.
175 m sudlich. Das Plangebiet wird vom bestehenden Brauereigebdude, der Klosteranlage und der
RingstralRe begrenzt. Von einer besonderen Bedeutung fiir das Schutzgut ist nicht auszugehen.

Im geotechnischen Kurzbericht zur Baugrunderkundung wird neben der Schichtenabfolge auch das
Grundwasser dokumentiert. Grund- oder Schichtwasser wurde bei allen 3 Bohrungen bis zur Endteufe
nicht angetroffen/gemessen. Dennoch ist im Bereich der anstehenden Lockergesteine und Zersatzzone
in Abhadngigkeit von der Witterung und extremen Niederschlagsereignissen und Schneeschmelze
oberhalb von geringdurchlassigen B6den/Schichten mit der Bildung von Schicht- und Hangwasser mit
einer Machtigkeit von bis zu mehreren Dezimetern zu rechnen. Durch den Klimawandel und die
Zunahme von extremen Witterungsereignissen ist mit einer weiteren Zunahme dieser Ereignisse und
deren Intensitdten zu rechnen.

4 TAUW. Universitat Passau Erweiterung Spitzberg. Baugrundgutachten Feb./Méarz 2016.

5 TAUW GmbH. Untersuchungsdokumentation 1414663 / UPA-1561. 20.12.2021
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Die Bodenproben wurden auf Schadstoffe untersucht. Es ergibt sich die Einstufung in
Zuordnungswerte Z 0 — Z 2). Die Untersuchungsergebnisse haben allerdings nur einen orientierenden
Charakter und missen wahrend der BaumaRnahme Uberprift werden (im Falle eines
Abtransportes/Beseitigung: Probenahme nach LAGA PN 98 etc.).

Bewertung des Zustandes: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5)

Umweltauswirkungen:

Unbeschichtete Metalloberflichen werden als Dachmaterial ausgeschlossen um einen
umweltschadlichen Eintrag in Gewadsser zu vermeiden. Es ist die Errichtung eines Riickstaubeckens mit
Drosselfunktion vorgesehen, so dass der Abfluss des gesammelten Regenwassers zeit-mengen-
verzogert erfolgt.

Die starke zusatzliche Uberbauung und Versiegelung im Bereich der Baugrundstiicke und
ErschlieBungsanlagen wird primar zu einem Verlust der Riickhalte- und Reinigungsfahigkeit des Bodens
fur Niederschlagswasser und damit grundsatzlich zu einem vermehrten und beschleunigten Abfluss
von gering bis mittel verschmutztem, gesammelten Oberflachenwasser fiihren. Dem wird durch die
Errichtung eines Riickstaubeckens (120 m3) mit Drosselablauf entgegengewirkt. Stark verschmutzte
Abwasser sind iber die Schmutzwasserkanalisation zu entsorgen.

Bewertung der Umweltauswirkungen: maRig erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts.

5.4 Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzglter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben. Das
Plangebiet weist aufgrund der Kleinteiligkeit und der Lage direkt an der Ringstrafle sowie der
derzeitigen Ausfihrung (groRe Stellplatzanlage, bereits bebaut) nur eine sehr geringe Funktion flr die
Frischluftversorgung oder als Kaltluftentstehungsbereich auf.

Bewertung des Zustandes: sehr geringe Bedeutung (Stufe 1 von 5).

Auswirkungen:
Die Dachflachen der Gebdude werden auf der hdchstgelegenen Ebene fiir die Erzeugung regenerativer

Energie aus Sonnenlicht genutzt. Tiefer gelegene Dachflaichen werden begriint und leisten so einen
Beitrag zum Ausgleich des Mesoklimas in der Stadt. Durch die zuldssige bauliche Nutzung mit hohem
Versiegelungsgrad wird lokal ein typisches Siedlungsklima entstehen, welches durch Dachbegriinung
und sonstige Bepflanzungen gepuffert wird.

Bewertung der Auswirkungen: nicht erheblich
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5.5 Schutzgut Landschaft

Zustand:
Das Plangebiet liegt direkt am Klostergarten, einer Naherholungsflache im Stadtkern. Das Plangebiet
entfaltet eine deutliche Wirkung im Stadtbild.

Zustandsbewertung: mittlere Bedeutung (Stufe 3 von 5)

Auswirkungen:
Die Planung sieht eine vertragliche Einfligung der Bebauung in das Stadtbild vor.

Bewertung der Auswirkungen:

Keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, sondern Verbesserung durch angemessen
Neugestaltung mit Ricksicht auf die umgebenden Baudenkmale.

5.6  Zusammenstellung Zustand und Planungsauswirkungen

Das Plangebiet weist im Sinne der baurechtlichen Eingriffsregelung insgesamt eine geringe Bedeutung
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild auf (Stufe 2 von 5).

Tabelle 1: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt | geringe Bedeutung (2) MaRig erhebliche
Beeintrachtigungen
Boden geringe Bedeutung (2) MaRig erhebliche
Beeintrachtigungen

Wasser geringe Bedeutung (2) maRig erhebliche

Beeintrachtigungen
Luft/Klima geringe Bedeutung (1) Nicht erheblich
Landschaft mittlere Bedeutung (3) Nicht erheblich
Natur und Landschaft gesamt geringe Bedeutung (2)

5.7  Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen (Eingriffe)
Die MalRnahmen sind in den Kapiteln 5.1 bis 5.5 schutzgutbezogen beschrieben.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zul3ssig;
AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
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6 ErschlieBung

6.1  VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tGber die bestehenden StraRen Kleiner Exerzierplatz und Dr.-Hans-
Kapfinger-StraRe, siehe dazu die Ausfiihrungen in Kapitel 3.4.

Ein Verkehrsgutachten wurde erstellt. Bereits im Jahr 2019 wurden dazu erste Ergebnisse prasentiert.®
Demnach ist im Bestand die Kreuzung mit Lichtsignalanlage Kleiner Exerzierplatz / Augustinergasse in
den Abendstunden Uberlastet (Qualitdtsstufe E des Verkehrsablaufes). Zur Verbesserung wird eine
zwei- anstelle der dreistufigen Schaltung der Ampelanlage vorgeschlagen. Fir die geplante
Tiefgarageneinfahrt in das Sondergebiet wird eine Aufstellspur fir links einbiegende Fahrzeuge
vorgeschlagen; eine solche ist geplant, siehe dazu Kapitel 3.4. Es wurde auch eine Variante mit einer
Einfahrt Gber die Dr.-Hans-Kapfinger-StraRe und der Ausfahrt in den Kleinen Exerzierplatz untersucht.
Die Tiefgarageneinfahrt wiirde dabei im Staubereich vor der Ampel an der Kreuzung Dr.-Hans-
Kapfinger-Strae / Kleiner Exerzierplatz liegen. Eine Aufweitung der StraRe wére erforderlich und
trotzdem wiirden Geradeaus-Fahrer eventuell blockiert werden.

Auch die FuRgdngerfihrung wurde im Gutachten untersucht. Es wurde festgestellt, dass eine
Zuwegung Uber zwei Achsen von den Parkhauszugdngen Stadtgalerie mit gesicherten
FuBgangeriberwegen moglich ist. Ein direkter Zugang mittig Gber den Klostergartenplatz ware
wiinschenswert, aber verkehrstechnisch nicht realistisch.

6.2  Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Ein Fahrrecht zugunsten der Brauerei flr erforderliche Anlieferungen wird entsprechend dem
bestehendem Fahrrecht neu organisiert, siehe dazu Kapitel 3.5. Ein Wendehammer im Sondergebiet
wird fur die Anlieferung erforderlich. Die Zufahrt erfolgt Gber den Kleinen Exerzierplatz, die Ausfahrt
Uber Kleinen Exerzierplatz und Dr.-Hans-Kapfinger-StraBe. Fiir Feuerwehr und Notdienst ist die Zufahrt
auch lber die Dr.-Hans-Kapfinger-Stralle moglich.

6.3 Versorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Passau Gber bestehende Leitungen in der StraRRe
Kleiner Exerzierplatz, siehe dazu sowie im Weiteren die Darstellung im Bebauungsplan. Die
Stromversorgung erfolgt ebenfalls durch die Stadtwerke Passau (ber bestehende Leitungen in

5 Gevas Humberg & Partner. Uni Passau Internationales Wissenschaftszentrum: Verkehrsuntersuchung. Prasentation
09.08.2019.
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Flurstiicken 115/32, /34 und 41/2. Uber diese Grundstiicke werden auch die Versorgungsleitungen fiir
Warme und Kalte gefiihrt.

6.4 Entwasserung

In der Dr.-Hans-Kapfinger-StralSe verlauft ein stadtischer Mischwasserkanal DN 400-600. Daran kénnen
die nérdlichen Teile des Plangebiet angeschlossen werden, die Regenwasserfracht gedrosselt auf 2 I/s.
In diesen miindet auch ein bestehender Kanal DN 400 der Léwenbrauerei, im Plangebiet gesichert
mittels Leitungsrecht. Im Gehweg entlang Kleiner Exerzierplatz verlauft ebenfalls ein stadtischer
Mischwasserkanal DN 600. Daran soll das Schmutzwasser des Plangebietes angeschlossen werden. Er
verlduft im Stdosten, abknickend durch das geplante Sondergebiet weiter zu Flurstiick 115/34; dieser
Abschnitt muss auBerhalb der Baugrenze neu errichtet werden, ein Leitungsrecht ist fir die
Neutrassierung erforderlich.

Das im Sondergebiet gesammelte Abwasser von Dach- und Oberflachen soll in einem auf der
Stidwestseite neu zu errichtenden Regenwasserkanal DN 300 gesammelt werden. Uber ein
unterirdisches Rickstaubecken (120m?3) ist ein Ablauf DN 400, zusammengefiihrt mit der
Entwasserung der Tiefgaragenzufahrt, in einen in oOffentlicher Flache neu zu errichtenden
Regenwasserkanal vorgesehen; er mindet in den im Ostlichen Ast des Kleinen Exerzierplatzes
bestehenden Kanal (DN 400).

Die Entwasserung ist mit der zustandigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. Gemal § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah
zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser
einzuleiten. Durch Anlage groRflachiger Dachbegriinung kann ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers riickgehalten und verringert den Entwasserungsanlagen zugefiihrt werden.

6.5 Feuerwehr, Loschwasser

Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundsticken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten,
Aufstellflichen, Bewegungsflachen usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen bzw. aufrecht zu
erhalten. Dabei sind mindestens die Anforderungen der Richtlinien {ber Flachen fiir die Feuerwehr
(Stand 2007) einzuhalten. Die bendétigten Grunddienstbarkeiten fiir die bestehenden Geb&ude der
Lowenbrauerei wurden beriicksichtigt und ibernommen.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung fir den Grundschutz und zur Sicherstellung eines ggf.
dariiber hinaus gehenden Léschmittelbedarfs flir den objektbezogenen Brandschutz (vgl. DVGW
Arbeitsblatt W 405) ist sicherzustellen. Dazu ist fir das Sondergebiet die Errichtung einer
unterirdischen Léschwasserzisterne (98 m?) vorgesehen, siehe Planeintrag.

Garnhartner + Schober + Spérl / 11/04/22 Seite 22 von 24



Bebauungsplan ,,SO Universitdt Passau Spitzberg” Begriindung

6.6  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die ZAW Donau-Wald erfolgen. Der Abfall wird innerhalb des
Plangebietes in eigenen dafiir vorgesehenen Abfallsammelstellen gesammelt und die Abfallbehalter
sind fur die Leerung an die nachstgelegene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare StraRe oder an
die dafiir vorgesehenen Abfallbehdltersammelplatze zu bringen. Die Abfallwirtschaftssatzung ist zu
beachten.
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7 Ergebnis

Kennzahlen der Planung:
Raumlicher Geltungsbereich:
SO:

MK

Bahnanlage:

Offentliche Griinfliche:
Verkehrsflachen:

Offentlich/ Privat

Geh- und Radwege:
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2.737 m?

1.554 m?

4.964 m?

326 m?

615 m?

281 m?

4.291 m?

10.477 m?

Seite 24 von 24




