Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "ErhardstraRe/Griinaustrale" umfasst die Festsetzungen des Urplanes
sowie der 1.- 4. Anderung

PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 9 Bau GB)

Paulownia tomentosa

Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia

Stadtbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Kleinbaume aus Zierkirschen-, Zierapfel-, Mehlbeeren- und Weilkdornsorten

Blauglockenbaum

Dabei sind mindestens die Anforderungen der Ausfuhrung zu Art.12BayBO in Bayern bauaufsichtlich
eingefiihrten "Richtlinien tGber Flachen fir die Feuerwehr" (Ausgabe Februar 2007) einzuhalten. Alle
baulichen Anlagen mussen Uber befestigte und ausreichend breite Stra3en bzw. Wege fir Grof3-
fahrzeuge der Feuerwehr erreichbar sein.

Hinweise und Empfehlungen

Bauten nahe der Bahn:
Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln

Planzeichnung < 308,5 U.NN

252

Planzeichnung >/= 308,5 bis < 313,0 G4.NN

Planzeichnung >/= 313,0 G.NN bis < 321,0 0.NN

Planzeichnung >/= 321,0 G.NN

Baugrenzen diirfen im Bereich nérdlich des Kerngebiets 2.3 oberhalb der maximal zulassigen
Wandhohe des Kerngebiets 2.2 durch notwendige aulRenliegende Treppenraume Uberschritten werden.

MK 1.1 MK 2.1 MK 3.3 Nutzungsschablone 2.1.1 Fir die in den zeichnerischen Festsetzungen der qualifizierten Teile des B-Plans mit MK . 268 Stromversorgung, Medien: der Technik unter Einhaltuna der adiltiqen Sicherheit hriften. technischen Bedi d ei
WH max. WH max. WH max. - : A : : . 2532 Laubstraucher (2xv, oB, 60-100): Die geplanten Kerngebietsflichen sind {iber die vorhandenen &ffentlichen Versorgungstrassen er .echnik unter tinhaltung ger guitigen Sicherheitsvorscnritien, techniscnen Bedingungen und ein-
v 327,0 i.NN I 320,5 ii.NN I 323,00 i.NN Art der Nutzung definierten Bereiche wird ein Kerngebiet MK (§7 BauNVO) mit folgenden Maligaben festgesetzt: Blut-Hartriegel Cornus sanguinea zu erschlieRen. Eine intern bendtigte Trafostation ist in einen Baukorper zu integrieren. schlagigen Regelwerke zu erfolgen. Die Standsicherheit und Funktionstilchtigkeit aller durch die geplanten
Anz. der Vollgeschosse | Wandhéhe a) Tankstellen, sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Gro3garagen sind nicht zulassig ~ : ; Py Baumalnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebs-
WH max. A /ollg ! L 0 N Lo . 4 , L Haselnuss Corylus avellana Versorgungs- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen. ) . . . - . -
v 322.0 (NN héchstzulassig maximal zulassig b) Vergnugungs,statten7 Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind nicht zu|a53|g_ Hundsrose Rosa canina 26.9 S Kollekt d Phot taikanl £ q d Dachflzch ind ‘ anlagen deul' Eisenbahn |st_.stan_d|g und_ohne Elnschrankunggn, auch insbesondere wahrer.l.d der
MK 1.3 WH max. MK 3.4 MK Kerngebiet ¢) Sonstige Wohnnutzung ist ab dem 1.0Obergeschoss ausnahmsweise zulassig, soweit eine Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare - M?(r1r11e5n 1o6e 2o1re£1 gnZ 3 ;fﬁ?wéai gnzﬁ%esgignungsriiat (?enr-Sutr;dtplaa%ur?;a(te)gtfgt]im?#en gaugurcthfuhhrurg';ugg\?'hrrflelsﬁehﬁ DleFvor‘?tgnde_niT Entwfi\gge;]rtgntgsancljagerbung DgLChrlf?Sﬁ
. ; ; - A ai ; 5 -9, 1.0, 2.1, 2.4, 2.9, 2. . - er Deutschen Bahn urfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Dach-, Oberflachen-
WH max. M 327,0 i.NN WH max. ausrelchenqe Bgsonnung, Bellf:htung und Beldftung, sowie ein ausreichender Brand- und Larm- . . Blendwirkungen auf die Bahnlinie sind zu vermeiden. Aufstanderungen tber die Attikaoberkante . " " . » gy . .
1] 3195 (NN | 317.0 6NN . . L ) } schutz gewahrleistet werden kénnen Salweide Salix caprea WH des i baudes hi ind l3ssi und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung
0 0. GRZ 0,9 (glrwdf?ggegszg/%l hzozcghs;zng/af?g{ t';gio_geré aILtlf die bBaugrrL’/)ndstucke g : Zierstraucher in gartnerischer Bepflanzung (WHmax.) des jeweiligen Gebaudes hinaus sind unzulassig. in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Bahneigene Durchlasse und Entwésserungsanlagen
NI , anteilig) im Geltungsbereic. } . . ) 2.6.10 Miillentsorgung: durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.
MK 1.4 MK 2.2 MK 4.1 GFZ 2,0 (CI;:IeISVCh023352322?5325052;}?Iasts'f.?.' b_ezoGgeI? aufgle B_a’;Jgrundstucke 2.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2533 Fassadenbegrinung (Tb): o Miilltonnen sind auf Grund nicht moglicher Wendemdglichkeiten in der Erhardstrafe an der
WH max. WH max. WH max. AN ’ » €£0, (anteilig) im Geltungsbereich) 2.2.1 Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den festgesetzten, maximal (iber- Kletterhortensie Hydrangea petiolaris , ) GrunaustraBe bereitszustellen. Sofern dabei private Flachen betroffen sind, ist eine Haftungs- —
! 314,0 G.NN I 317,5 A.NN . 320,5 4NN 1.2 Baulini B baubaren Flachen, den Hohenfestsetzungen, der maximal zuldssigen Geschossflache, sowie Mauerwein Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii freistellung zu erteilen. Bauten nahe Baudenkmalem:
. aulinien, baugrenzen der hbchstzuléssig,en Anzahl der Vollgeschoése ’ Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii' 2.6.11 E-Ladesaulen: Einzeldenkmaler auflerhalb des Geltungsbereichs in unmittelbarer Nachbarschaft sind besonders zu
MK 1.5 MK 2.3 MK 4.2 Baulinie Ausreichende Belichtung, Beliiftung, sowie Brandschutz von Aufenthaltsraumen sind g‘;”ss;'lgft VSV:r'tr;a”e”' und -Sorten Die Errichtung von Ladesaulen flr Elekirofahrzeuge ist zuldssig und erwlinscht. 33?U§§§§S$'§§§b|§:?§n5§ﬁ}2312?!%‘2’%%%‘1% gBae:u?jEr:lli?ngalrr"’l\J/ﬁI: ‘ésfr‘;sei'l'ﬁsgé’f&'”Hzﬁéii'é‘#.?%i?eé?ﬁiﬂe
N WH max. y WH max. v WH max. Baugrenze zu gewahrleisten. Japanischer Blauregen Wisteria floribunda 2.7 Werbeanlagen Die Denkmalschutzbehdrde ist daher an allen MaRnahmen zu beteiligen.
323,0 U.NN 329,0 d.NN 325,0 G.NN - ; o i : L ; ; . . . . . . Fir evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler besteht Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
1.3  Verkehrsflachen 222 Die als Hohenfestsetzung gewahlte Wandhohe definiert sich wie folgt: N o L ) . 2.7.1 Werbeanlagen missen nach GréRe, Art, Gestaltung und Proportionalitit so gestaltet sein,dass g : ! »
. Wandhohe ist der Schnittpunkt der gedachten oder vorhandenen Verlangerung der AuRenseite 2.5.4 PKW-SteIIpIatzg aulterhalb von Bauwer}(en smd n tellve"r3|_ckerungsfah|gen Belagen auszuflihren sie nicht verunstaltend wirken und auch das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild nicht Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbenorde gemafs Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
MK 1.6 MK 3.1 MK 4.3 === Strallenbegrenzungslinien der Auenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Im Falle eines Flachdaches ist die Wandhshe B Praster md F;a?f”fUQ?’)PﬂaSte,: i versickerungsfaliger SpiTtLge, Rasengiterpraster. verunstalten.
WH max. WH max. WH max. StraRenverkehrsflache, 6ffentlich der Schnittpunkt der gedachten oder vorhandenen Verlangerung der Auenseite der Aukenwand chotterrasen, schotler, 0.a.), soweit nicht aus runden des Lrundwasserschutzes eine 272 Die Auflagen der Werbeanlagensatzung der Stadt Passau sind zu beachten.
v 327,0 iNN ' 319,5 LNN v 327,0 iNN mit der Oberkante der Attika. Alle Wandhéhen sind mit einer Maximalhéhe iiber NN definiert Vollversiegelung vorgeschrieben ist.
- ' ' 2.8 Baulicher Schallschutz
Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage . . . 255 Im Rahmen der Eingabeplanung ist ein Stellplatznachweis zu fiihren. 8 aulicher Scha _SC _Ut 3 _ _ L
MK 1.7 MK 3.2 MK 4.4 2.3 Uberbaubare Grundstlcksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige
. S— . e : T Tiefgarage o . o 26 Ver-und Entsorgung Raume (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
' 327,0 i.NN i 326,0 G.NN v 322,0 i.NN M Sichtfeld: Von allen sichtbehindernden Gegensténden freizuhalten, die mehr als 0.80m Uber 231 II:r)r:eKuebri:;ZabligfﬁE ;I?CS?ES ;’;’strzdgtr:ad;éﬁgeiﬁsilt'g:]edn;g(;3%?grsgiﬁgpfﬁjsr:ggset2t‘ ggfgﬂggtferiﬂmgér?eu{%?ﬁemh?uﬂgg? QS&CE%?])U?S Ug?i\r:j’gbeer:|§:rrrl1cc(t;238lé?gr¢ ndoilg rgg\?vgﬁ';eisten
die Fahrbahnoberkante hinausragen im obersten Vollgesc':hoss (V) zulassig 2.6.1 Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsgebietes ist sicherzustellen. Nebenanlagen, die der dass die in der nachstehenden Abbildung dargesteliten Anforderungen an die Luftschallddmmung
MK 4.5 .. . ' Versorgung und Entsorgung innerhalb des Geltungsbereiches dienen, sind zuldssig. von AuBenbauteilen mindestens eingehalten werden.
| WH max. 1.4 Flachen flr Ver- und Entsorgung 24 Stellplétze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4+22 BauGB) 26.2 Wasserversorgung: Bei Biiroraumen und Ahnlichem: VERFAH RENSVERMERKE
Geschosshéhe max 225(;:1U-NN —° ¢ Abwasserleitung 2.4.1 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig Das Baugebiet st an die Trinkwasserversorgung angeschlossen.
mit Leitungsrechten flir Stadt Passau belastete Flachen zu Gunsten der A”geme|nhe|t Oberirdische Ste”platze sind auch auRRerhalb der Uberbaubaren Flachen Zuléssig_ 2.6.3 EntWésserUng, a”gemein: Per B?bauungsplanentwurf vom 291 1.2021 mit Begrl','lndur]g hat vom 03.12.2021 bis 07.01.2022
MK 4.6 N i i ] L Die Entwasserung ist mit der zustéandigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 84
327,0 327,0 i ‘é‘% 0NN 1.5 Grunordnerische Festsetzungen 24.2 Uberdachungen der Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten sind zulassig. GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende vom 24.11.2021 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss
323,0 3217 — Baumgruppen mind. 1 Baum / 200 gm Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit vom 07.02.2022 gemalR §10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
g 19) 320,1 Freiflachengestaltungsplan mit Pflanzen gem. Pflanzliste ist zur Genehmigungsplanung iiber das 243 Fir alle Nutzungen sind ausreichend Stellplatze fur Fahrrader in ausreichender Gré3e und Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher grundsatzlich eine
— gesamte Baugebiet vorzulegen, abzustimmen und je nach Baufortschritt umzusetzen. Beschaffenheit vorzusehen. Ein geeigneter Fahrradstellplatz hat eine GroRe von 1,25m2. dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachen-
ECE ‘ Baume, zu erhalten Die Fahrradstellplatze sind so zu erstellen, daR zur Sicherung des Rades der Rahmen ange- wassers in ein ortsnahes Gewasser aus technischen oder rechtlichen Grinden nicht méglich, e
308,0 . . schlossen werden kann. Die Fahrradstellplatze miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus kann eine Einleitung in den 6ffentlichen Kanal gedrosselt gestattet werden. Der Nachweis ist mit /// AN Passau, den 08.02.2022
| ° Baume, anzupflanzen 2.-3. Ordnung gem. Pflanzliste ebenerdig, Uber Rampen oder lber Treppen mit Rampen gut zuganglich und verkehrssicher sein. einem Sickertest zu fiihren. Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und // \\ STADT PASSAU
@ Baume, zu fallen Stellplatz- - Wohnnutzung: je Wohneinheit 1 Fahrradabstellplatz Oberflachenwasserentsorgung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren / \\
. . bedarf: - Einzelhandel: je 100m? Verkaufsflache 1 Fahrradstellplatz mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz/ Wasserrecht '\ ,
Schnitt Dr.-Hans-Kapfinger-Str.22 / MK4.1 / Bahn 1.6 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen - Gastronomie: je 25m? Gastraumflache 1 Fahrradabstellplatz zu regeln. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und \ /
- Biro-, Verwaltungs- und Praxisraume: je 150m? Hauptnutzflache 1 Fahrradabstellplatz einzuhalten. Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle N e
T | I | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des gesamten Bebauungsplanes - Hotel, Pension und andere Beherbergungsbetriebe: je 10 Betten 1 Fahrradabstellplatz 450 Stadtentwasserung abzustimmen. Wenn die befestigte Flache des Grundstticks eine Grofie von S~~~ Oberbirgermeister
ﬁo 327 013270 ;’329’0‘ \ "ErhardstralRe/Griinaustralle" - sonstige zul. Nutzungen im MK: Festlegung des Bedarfs im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens 800m? Ubersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis zu filhren. Gegen Hang- / Oberflachenwasser ist
) ’ < : ; " oo .. : o bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MalRnahmen)
% \ ®e0c¢lLS Errichtung einer Larmschutzwand mit einer H6he von bis zu 2,5m zulass , , _ "
320,5 32390 ” “ Aﬁ 319 5& 322,0 3201 |321.6 chiung el uizw el von bis zu 2uiassig 2.5 Verkehrsflachen, Wege und Platze, Griinordnung nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das beiliegende
_ ’ V4 . . - ’ ) " "
i ) Hinweise DWA - Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen. )
30|8 3 H :B Bestehende Hauptgebude mit Hausnummer 2.5.1 Die Flachen, die nicht fir Zufahrten und Zugange bendtigt werden, sind als Griinflachen 264 Abwasser- gergtezf;“;ungsma'\:‘ V‘g%d gemgg §21 goAzb2S 3 E?UGi'mclltl'dﬁm Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt
, 307,5 306,4 (Geholze, Rasenfliachen, Stauden- und Bodendeckerpflanzung) auszubilden. Gehélzverwendung o Das anfallende Schmutzwasser ist in den &ffentlichen Kanal in der Griinaustrae einzuleiten er stadt Passau Nr. 06 vom 09.02.2022 rechtsverbindlich.
L ANZ4 " - Bestehende Neb baud gemaR der Pflanzliste 2.5.4. Im Parkplatzbereich sind keine Kugelbdume zulassig. ' Dgr Bebguungsp[an mit Begrundung liegt mit erksamwerden der.Bekanntmachnung zu Jedermanns
estenende Nebengebaude 052 Erhaltuna Baumbestand 265 Oberflachenwasser: Einsicht im Amt fiir Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.
5. rhaltung Baumbestan . : . - -
Ansicht GriinaustraRe Bestehende Grundstticksgrenze mit Grundstein Die im Bebauungs- und Griinordnungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sowie ihr ét:)r I;fcl)"rdﬁrung der V:rdur?ts)tung l:]nd VerSéckderung Sdow'e Z,l:r n?tlr.rl;::hen Re'(;"gur:‘ﬁ von Bol
492/9 Fl hier 492/2 Kronentraufbereich sind wahrend der Bauphase durch SchutzmaRnahmen gemafR DIN 18920 erflac enwasBseIr ure OeW?'fT" s;men oden sin SOW‘E, rlnc_)g N wasrs].er urc assl\l/glgeg er?ge
327,0 3270 328,5 329,00 urnummer, hier vor Beschadigung durch Baufahrzeuge und Lagerung von Baumaterial zu schiitzen. za \I:g;gint?zevc. U;efizaegch?utjxazggi:ii Iast’;;/lcj)lreiilz; inleitung durch geeignete MaRnahmen ///”‘\\\\
> . . . /
4920 +307,5 (NN Hahenpunkt. hier 307.5m ti. NN _ / N Passau, den 09.02.2022
320,1 319.5 320,5 Vp— — o p ) ) . 253 Pflanzlisten / \ )
~Z —%———' }—— %@5 i__:i 2.5.3.1 Kleinkronige Laubb&ume (Béume 2. -3. Ordnung): Griinflichen 2.6.6 Léschwasser: [ | STADT PASSAU
ECE —— ] | | 31240 | V / Baudenkmal Hochstdamme (3xv, m.B.), Stammumfang >12-14 cm Eine ausreichende Léschwasserversorgung fur den Grundschutz ist in Anlehnung an das DVGW- \ /‘
—-———-1313,0 i.NN—~- - - - - 306[_4 i - 075 " — - — S L = 4 . . . y Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen. \\ /
13085 INN— =~ 55 _ _ b | A _ = _ _ . Gebsudeabbruch Gefullte Vogelkirsche Prunl_Js avium ,Plena ) o . N /
ann , iberlieqende Ha Erhardstrale ———— Hainbuche Carpinus betulus, auch Sorten 2.6.7 Flachen fur die Feuerwehr: ST e
Il gegenulberliegende Hauser Erhardstrale % Vebindungsbauwerk Kugelahorn Acer platanoides ,Globosum* Flachen fir die Feuerwehr (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, . _ ) . Oberbiirgermeister
Ansicht Erhard R Kugelakazie Robinia pseudacacia “Umbraculifera” Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge, Bewegungsflachen usw.) sind auf den Grundstticken An Fassaden ohne Piktogramm mit Zahlenwert muss das Schallddmm-MafR mindestens
nsicht Erhardstralse Ol_s E-Ladestation Rosa Akazie Robinia x “Casque Rouge” in ausreichendem Umfang vorzusehen. R'w.ges = 30 dB betragen.
( Bei AulRenbauteilen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Unterrichtsrdumen und Rdumen mit
ahnlicher Schutzbediirftigkeit gelten um jeweils 5 dB héhere Anforderungen.
Bei Aulienbauteilen von Raumen in Wohnungen, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kdnnen, gelten um jeweils 15 dB héhere Anforderungen.
Die jeweiligen Anforderungen gelten dabei unabhangig von der Héhenlage des Aul3enbauteils
Uber NN bzw. dem Stockwerk.
Die Anforderungen gelten nicht flir Gebaude, die vor dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
59 bereits errichtet waren.
Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abriicken, gelten die
genannten Schallddmm-Male ebenso fiir alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichteten
Fassaden.
Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer)
mussen Einrichtungen zur Raumbeliiftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fir den
hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliiftung) die festgesetzten Anforderungen . -
A an den baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm eingehalten werden. Leben an drei Flussen
YRR .{{g‘?,,,,,,zl,,‘ - Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben,
s ot B Spezialfenster mit erhdhtem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schalldammiliifter, u.a.
'wﬁ"‘“" - Mechanische Beliiftungseinrichtungen diirfen in Schlafraumen im bestimmungsgemafen
Betriebszustand (Nennluftung) einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf
eine aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m?) nicht Gberschreiten.
Von diesen Festsetzungen kann gemal § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und
geringere Schalldamm-Male unter Beachtung der gliltigen baurechtlichen Anforderungen
moglich sind um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
Hinweise:
Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz flr Schlafrdume in Wohnungen fiihren im
Nordbereich an den Fassaden mit Sichtverbindung zur Bahntrasse zu sehr hohen Schalldamm- ;
MaRen von Uber erf. R'w,ges = 60 dB. Diese Schallddammmale fliihren dazu, dass aufwéndige 5
Sonderkonstruktionen erforderlich werden. Es wird deshalb empfohlen Schlafréume von -
Wohnungen nur hinter den Fassaden planen, an denen das Schallddmm-Maf fir Blrordume u
gemal der Abbildung zum baulichen Schallschutz héchstens erf. R'w,ges = 33 dB betragt. -
Das erforderliche Schalldamm-Mal fir Schlafrdume ergibt sich gemal der Festsetzung daraus
zu erf. R'w,ges = 33+17=50 dB. Es wird deshalb bei der Planung von Wohnungen empfohlen
zu prifen, ob das jeweilige Gebaude bzw. der jeweilige Fassadenabschnitt zur Aufnahme
von Wohnungen und insbesondere zur Aufnahme von Schlafriumen geeignet ist.
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3.1 Dachform / Dachneigung -
Zulassig sind:
Flachdacher und flachgeneigte Dacher, Pultdacher und Satteldacher.
Die Firsthdhe darf die max. zuldssige Wandhohe bis max. 2,20 m Hoéhe iberschreiten,
ausgenommen in den Kerngebieten MK 1.5, MK 1.6, MK 1.7 und MK 2.1.
3.2 Dacheindeckung
Nicht zulassig sind:
dauerhaft glanzende Metalle, profilierte Blechtafeln
Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache
S Uber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen .
" <8~ - s\\\—'/ verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind. DeCkaatt Zur 5 ] Anderu ng Bebau u ngsplan
' w 3.3 Dachterrassen: " . "
Dr . ~Hans—x ) « Dr . ~Hans—-k . Innerhalb des Kerngebietes MK 2.1 mlssen Schutzgelander mindestens 1,20 m von der Auenwand E rhard Stra Be/ G ru naUStra Be
WPEi nger-str, — > apfi nger-stp zurlickversetzt angebracht werden. Dachaufbauten - mit Ausnahme statisch erforderlicher konstruktiver .
: 238/10 — — Elemente (geschlossene Ausfiihrung - sowohl fiir den Gesamtbereich als auch fiir einzelne Teil- Gemarku ng S‘t N | kola
bereiche - ist nicht mdglich) - sind unzulassig.
3.4 Treppenraume:

Friedl und Partner Architekten

WWW, architektur-passau.de

Dr.-Hans-Kapfinger-Sir. 14a 94032 Passau
Tel 0851/9 66 5543 -0 Fax 0851/9 66 55 43 - 50

H/B = 594 / 1160 (0.69m?)




