Begriindung zum Bebauungsplan

,Patriching — Jigerholz Siid*
Gmkg. Hacklberg

1. Planungsgebiet

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Patriching — Jdgerholz Stid“, Gmkg. Hacklberg soll auf FI.Nr. 560/49 und
einer Teilflache der FI.Nr. 560/50 Gmkg. Hacklberg ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Dabei soll
im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung ein Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten (WE) im unmittelbaren Anschluss an
die bestehende Wohnbebauung an der Strae Patriching (6stlich des Anwesens ,Patriching 58“) ermdglicht werden. Im
ndheren Umfeld des geplanten Baugebietes sind derzeit nur wenige Bauparzellen unbebaut. Nachdem sich diese
Grundstlicke im Privateigentum befinden, ist es der Stadt Passau nicht mdglich, diesen Fldchen eine Bebauung
zuzufiihren. Andere NachverdichtungsmaBnahmen im Bereich des Planungsgebietes sind nicht vorhanden.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die bestehende Nachbarbebauung soll in maBvoller und stadtebaulich geeigneter Weise fortgefiihrt werden. Mit der
Einfiihrung des § 13 b BauGB kénnen bestimmte bereits vorgeprégte, kleinere AuBenbereichsfldchen, welche unmittelbar
an bereits bebaute Bereiche angrenzen, einer Wohnbebauung zugefiinrt werden, um unter Nutzung von Synergieeffekten
im bereits von Wohnbebauung geprégten Bereich an hierflir geeigneter Stelle einen Beitrag zur geordneten stadtischen
Entwicklung zu leisten und der Nachfrage nach innerstddtischem Wohnraum entgegenzukommen. Mit den getroffenen
Festsetzungen (Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4; Geschossfldchenzahl (GFZ) <0,7) wird sichergestellt, dass sich die
zukiinftige Bebauung in das Umfeld der bereits bestehenden Bebauung einfligt. Stddtebaulich wird die vorliegende
Aufstellung des Bebauungsplans begriift, da geeigneter Wohnraum in der Néhe Gffentlicher Einrichtungen des tdglichen
Bedarfs zur Verfligung gestellt werden kann. So liegt zum Beispiel der Kindergarten St. Korona in fuBBlaufiger Entfernung,
ein Lebensmittelmarkt fiir den téglichen Bedarf ist in wenigen Fahrtminuten erreichbar. In unmittelbarer Néhe befindet
sich die Bushaltestelle der Stadtbuslinie 5 ,Patriching Siedlung®, welche das Baugebiet mittels offentlichen
Personennahverkehr mit dem Stadtzentrum verbindet.

3. Bauleitplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13 b BauGB im sogenannten beschleunigten Verfahren, da sich
diese bislang dem AuBenbereich zuzurechnende Fldche an einen im Zusammenhang bebauten geeigneten Ortsteil
anschlieBt und die tbrigen Voraussetzungen des § 13 b BauGB gegeben sind. So betrégt die festgesetzte Grundfldche
weniger als 10.000 m?, der Bebauungsplan soll ein Allgemeines Wohngebiet ausweisen und der Geltungsbereich
schlieft unmittelbar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an (§ 13 b Satz 1 BauGB). Ausschlusskriterien, wie etwa die
Verpflichtung der Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung oder Anhaltspunkte flir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzglter liegen nicht vor. Es wird daher insbesondere auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Aufstellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB bzw. § 13 Abs. 3 BauGB
verzichtet. Die entsprechenden Belange werden dabei selbstverstandlich nicht ignoriert sondern durch Beteiligung der
einschldgigen Fachstellen, soweit berthrt, in der Abwdgung behandelt bzw. beriicksichtigt. Der Flachennutzungsplan,
der in diesem Bereich eine ,Fldche fiir Forstwirtschaft* darstellt, wird gem. § 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.
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Flachennutzungsplan, Bestand Flachennutzungsplan, Berichtigung Quelle: Geoinformation / Vermessung, Stadt Passau

4, Natur- und Artenschutz

Die urspriinglich angedachte Baugrenze fiir ein dstlich gelegenes, weiteres Einzelhaus entfdllt, um den Eingriff in das
Gehdlz mdglichst gering halten und zusétzliche EingriinungsmaBnahmen vornehmen zu kénnen. Der im @stlichen
Bereich der Teilfldche FI.Nr. 560/50, Gmkg. HackIberg bestehende Gehdlzbestand in Form von bestehenden Eichen wird
mithin im Bebauungsplan als Gehélzflache festgesetzt und von jeglicher Bebauung ausgenommen. Lediglich der im
Westen angrenzende Waldbestand soll auf der zur Bebauung vorgesehenen Fléche entfernt werden. Pflanzungen im
Einmiindungsbereich von Straen sind nach giltigen Verkehrsvorschriften so anzulegen und zu pflegen, dass keine
Sichthindernisse entstehen. Bdume sind aufzuasten, Strducher dirfen die Hohe von 0,80 m nicht dberschreiten. Bei der
Durchftihrung von Gehdlzpflanzungen sind die entsprechenden  Abstandsvorschriften  von  Fernmeldeamt,
Fernversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, Tiefbauamt usw. zu beachten. MaBnahmen zum Schutz der
Bestandsbdume wie Schutzzdune etc. sind zu ergreifen.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurde zudem eine Potenzialanalyse auf Basis einer
Begehung am 29.3.2021 durchgefiihrt. Aufgrund der Lebensraumausstattung konnten viele Artengruppen von
vorneherein von der Priifung ausgenommen werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden durch die
geplante Bebauung nicht erfiillt, insofern folgende Vermeidungsmafnahmen eingehalten werden:

o Eingriffe in den Baumbestand auf dem ostlich angrenzenden Flurstiick sind unbedingt zu vermeiden. Die
Kronentraufe der Eichen und der in der DIN vorgegebene Wurzel-bereich der alten Baume (Kronentraufe + 1,5 m) ist von
Beeintrdchtigungen aller Art zu schiitzen. Die Bebauung ist méglichst weit von den alten Bdumen und ihrem Wurzel-
bereich abzuriicken.

o Durch die Rodungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der westliche Waldrand des dstlich
angrenzenden Waldbereiches aufgerissen. Hier ist ein mdglichst breiter Waldmantel aus heimischen Geholzarten
aufzubauen um in dem von StraBen, Wegen und Bebauung umgebenen kleinen verbleibenden Waldstiick giinstige
Bedingungen fir die verbleibenden alten Bdume zu schaffen.

. Rodungen von Gehélzen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzuftihren.

9. ErschlieBung

Die ErschlieBung dieses Grundstiicks erfolgt tber die bereits bestehende OrtsstraBe ,Patriching®. Der dstlich
angrenzende Feld- und Waldweg beansprucht eine Teilfldche aus FI.Nr. 560/50, Gmkg. Hacklberg.

Die Auswirkungen auf die Verkehrsverhdltnisse in Patriching bleiben gering, da mit der insgesamt maBvollen
Erweiterung um 2 Wohneinheiten allenfalls marginale, nicht iberméBig belastende Zunahmen des motorisierten
Individualverkehrs zu erwarten sind.

6. Kanalisation und Oberfléchenwésserung

Die Entwésserung ist mit der zustédndigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. Die Grundstiicksentwasserung ist
im Trennsystem herzustellen. GemdB § 55 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist das auf dem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern bzw. in den geplanten Regenwasserkanal oder Entwésserungsgraben
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einzuleiten. Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick in einer Zisterne zu sammeln und der Uberlauf ist
flachig zu versickern. Das Schmutzwasser kann in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden. Da der
Mischwasserkanal in diesem Bereich durch Privatgrundstiicke verlduft, sollte auf den Schacht oder die Haltung
angeschlossen werden, die im Gffentlichen Grund (FI.Nr. 560, Gmkg. Hacklberg) verlegt ist.

Wird aufgrund der Hohenverhéltnisse eine Haushebeanlage notwendig, so ist diese laut Entwdsserungssatzung der Stadt
Passau seitens des Bauwerbers zu errichten. Eine Retentionszisterne mit einem Drosselabfluss von 21/s ist zu errichten.
Die GroBe bemisst sich nach der befestigten Fldche des Grundstiicks. Die Entwdsserungen der jeweiligen
Einzelbauvorhaben sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Dienststelle
Stadtentwésserung zu regeln. Die Bestimmungen der Entwdsserungssatzung (EWS) der Stadt Passau sind zu beachten
und einzuhalten. Entwdsserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450
Stadtentwdsserung abzustimmen. Wenn die befestigte Flédche des Grundstiicks eine GroBe von 800 gm Ubersteigt, ist ein
Uberflutungsnachweis zu fihren. Gegen Hang- / Oberflichenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich
entsprechende Vorsorge (objektbezogene MafBnahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen.

7. Energie- und Wasserversorgung sowie Telekommunikationsdienste

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist gewdhrleistet. Die Telekommunikation erfolgt durch die Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes der Deutschen Telekom.

8. Feuerwehrzufahrten und L&schwasserversorgung

Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellfldchen,
Bewegungsflachen usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen bzw. aufrecht zu erhalten. Dabei sind mindestens
die Anforderungen der Richtlinien (ber Fldchen flir die Feuerwehr (Stand 2007) einzuhalten. Eine ausreichende
Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz und zur Sicherstellung eines ggf. dariiber hinaus gehenden
Loschmittelbedarfs fiir den objektbezogenen Brandschutz (vgl. DVGW Arbeitsblatt W 405) ist sicherzustellen. Die
erforderliche Ldschwassermenge von 48 md/h fiir 2 Stunden kann dabei (ber das Trinkwasserleitungsnetz der
Stadtwerke bereitgestellt werden.

Stadt Passau, den ...

Udo Kolbeck Jurgen Dupper
Referat fiir Stadtentwicklung Oberblrgermeister



