Textliche Festsetzungen

Untergeschoss, Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

Ausgleichsflache A 1: 980 m?

Fur geschnittene Hecken wird empfohlen eine Gehdlzart aus folgender Liste wahlweise zu
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offentliche Grinflachen
10. Flachen fiir die Wasserwirtschaft

10.2 offentliche Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Regenwasser-
rickhaltung)

Parzellennummerierung

Sichtdreieck mit Massangabe; Innerhalb von Sichtdreiecken an Einmindungen
zu offentl. Verkehrsflachen darf die Sicht ab 0,80 m Hohe nicht beeintrachtigt werden.

Bankettstreifen Bedienweg RRB, wasserdurchlassig befestigt (Schotter)

Untergeschoss als Vollgeschoss Feldhecke als Abschirmung zum Acker verwenden: 2.5  Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und
Acer campestre - Feld-Ahorn Gestaltung und Héhe von Einfriedigungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB Dachgauben ab Dachneigung 25° zulassig, max. Ausgleichsflache A 2: 11.350 m? Carpinus betulus - Hainbuche
4 Stuck pro Seite, Ansichtsflache je max. 1,75 m? Okologische Aufwertung westlicher Wiesenhang mit folgenden EinzelmaRnahmen: Cornus mas - Kornell-Kirsche 2.5.1 Durchgriinung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO) Zwerchgiebelausbildung zulassig, max. 2 Stick je Crataegus spec. - Wei3-Dorn Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.
Hausseite, Dachneigung entsprechend Hauptdach, Ausgleichsflache A 2.1: 900 m? Fagus sylvatica - Rot-Buche
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) u—lo —F _u:mﬁ des Zwerchgiebels mindestens 50 cm unter Sukzessionsflachen mit liberwiegend Eichensamlingen Ligustrum spec. - _._.@cmﬁmq 2.5.2 Belage
o o N B First Hauptdach; o o Taxus baccata - Eibe Die privaten Zufahrts- und Wegeflachen und offenen Stellplatze sind mit dauerhaft
Zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) g Al © Dacheinschnitte und -terrassen sind nicht zulassig; Ausgleichsflache A 2.2: 480 m? wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren oder in die angrenzenden grundstiicks-
- Wohngebaude it . ___———==%"  Wandhohe talseits max. 8,00 m Feldhecke als Abschirmung zum Acker Erhaltung und Pflege der Pflanzung eigenen Griinflachen zu entwéssern. Als wasserdurchlassige Beldge gelten Pflaster- und
Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO) \_.\ b Wandhohe bergseits max. 6,50 m Die festgesetzte Bepflanzung ist vom jeweiligen Grundsttickseigentimer im Wuchs zu Plattenbelage mit mind. 2 cm breiten Rasen- oder Kies-/ Splittfugen, Rasen-
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sc - UG Voligeschoss Dachformen: Ausgleichsflache A 2.3: 5.780 m? fordern, zu pflegen und bei Ausfall entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen gittersteine, Rasenwaben, Schotterrasen, wasserdurchlassiges Betonpflaster.
nicht stérende Handwerksbetriebe Sattel-, Walm- oder Zeltdach 7° bis 28° Aufwertung des Wiesenhangs durch Abmagerung und Mahd nachzupflanzen. Die Pflanzungen haben spatestens im Jahr nach der Fertigstellung zu
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Pultdach 5° bis 9° erfolgen. 2.5.3 Einfriedigungen
Ausgleichsflache A 2.4: 860 m? ] ) Als Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrs- und Grinflachen und zwischen privaten
1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO) 1.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Aufwertung Extensivgriinland durch Mahd 1.13.2 Pflanzgebote auf den Ausgleichsflachen Grundstiicken sind zuléssig:
Fur die Geholzpflanzungen auf den Ausgleichsflachen sind nur autochtone Baume und - geschnittene und freiwachsende Hecken bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
1.2.1  Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO) offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) Ausgleichsflache A 2.5: 3.330 m? Straucher zulassig. Zu verwenden sind Herkiinfte aus Vorkommensgebiet 3, - ZAune aus Holz oder Metall bis zu einer Héhe von max. 1,20 m
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil. Aufwertung Biotopflachen durch Totholzbelassung Sldost-deutsches Hugel- und Bergland oder Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland. - Wandscheiben im Verlauf vorgenannter Einfriedungen bis zu einer Hohe max. 1,20 m
o ) 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Nach Maglichkeit sind Herkiinfte aus dem ostbayerischen Grundgebirge oder dem - Baustoffe aus Kunststoff sind nicht zuléssig
122 Zulassige Geschossflache (§ 20 Abs. 2 BauNVO) 1.12  Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Molassehtgelland zu nutzen. Artenliste siehe Begrindung zum B-Plan (Eingriffs- / - durchlaufende Zaunsockel sind nicht zulassig
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil. MaRgebend fiir die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind die im zeichnerischen Teil des Baumwurf erforderlich sind (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Ausgleichsbilanzierung). - geschlossene Gartenmauern sind nicht zulassig
Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen. . - Koniferenhecken, auller Eiben, sind nicht zulassig
1.2.3  Zahl der Voligeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) . Nebenanlagen sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der Bei Parzelle 1 ist bei der statischen Bemessung der Dachkonstruktion der Lastfall 1.13.3 Freiflachengestaltungsplan N .
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil. dafiir gekennzeichneten Flachen zuléssig. "Baumfall" entsprechend dem o6rtlichen Gefahrdungsrisiko in Ansatz zu bringen. Dem _.wmcm::mé ist en Qcm_:n_N_mA.mq _uqm;_m.,o:msmmmﬁm:csmmv_m: mit _w.mvﬁ_m:Nc:@m- und Zur Auswahl der Gehdlzarten wird auf die Festsetzungen unter 1.13.1 verwiesen.
o ) o ) ) Ausnahmsweise sind Nebengebaude, wie Spielhduser und Geratehauser bis zu einer Materialangaben, die aus den grinordnerischen Festsetzungen entwickelt wurden,
124 Zulassige Wandhohen bezogen auf das nattirliche Gelande (Urgelénde), Dachform, GroRe von 25 m* umbauten Raum auRerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht auf 1.13  Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beizugeben. Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung. Entlang des FuRweges im Norden ist ein Gartenzaun um mind. 0,5 m von der
Dachneigung (§ 18 BauNVO). festgesetzten Griin- oder Ausgleichsflachen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Grundstiicks-grenze abgertickt zu fiihren.
Unterer Bezugspunkt fur die Wandhoéhe ist der gewachsene Boden auf dem 1.13.4 Schutz des Oberbodens
Baugrundsttick. Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist der Schnittpunkt Wand mit 1.5  Gebiudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1.13.1 Pflanzgebote auf den privaten Baugrundstiicken Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er zu Ausgleichsflachen dirfen nicht dauerhaft eingezaunt werden.
Dachhautoberkante (BayBO Art. 6 ). jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu
. .. Fir die zulassige Gebaudestellung bei geneigten Dachern sind die im Bebauungsplan Mindestens 40% der Grundsticksflache ist als Grun- oder Gehalzflache ohne jegliche versehen. 254 Stutzmauern
Schemaschnitte fir WA 1 dargestellten Haupt-Firstrichtungen maRgebend. Versiegelung oder Inanspruchnahme anzulegen. Planerisch festgesetzte Griin- oder ) o ) o ) Stiitzmauern sind nur bei gelandebedingter Erfordernis zuldssig. Max. Héhe 1,00 m bei
Erdgeschoss und Obergeschoss ohne Dachausbau Geholzflachen kénnen darauf angerechnet werden. 1.14  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Garagenzufahrten. Max. Héhe 0,75 m zwischen den Parzellen. Beim Ubergang in die freie
Bis Gelandeneigung < 1,50 m auf Haustiefe (in der Falllinie des Hanges gemessen) 1.6 Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO) Auf jedem Baugrundstiick ist ein standortgerechter Laubbaum je 300 m? Freiflache zu Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b Landschaft und zu éffentlichen Verkehrsflachen unzuléssig.
ist keine Hangbauweise anzuwenden: pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind mit anzurechnen. BauGB)
o Carports und Garagen bzw. Tiefgaragen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grund- Pflanzungen im Einmundungsbereich von Strassen sind nach den gultigen Verkehrs- . . ) . ) - 2.5.5 Gelandegestaltung
o~ Dachgauben unzulassig sticksflachen bzw. innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir zweckbestimmte vorschriften so anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse entstehen. Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und wahrend der Bauzeit in Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,00 m zulassig. Béschungen diirfen nicht
u—l |+ Wandhohe talseits max. 7,00 m Nebenanlagen (NA) zulissig. Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen Baume sind aufzuasten, Straucher diirfen eine Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten. geeigneter Weise zu schutzen. steiler als 1:1,5 ausgebildet werden. Sie miissen an das urspriingliche Gelande an der
S 9 Wandhohe bergseits max. 6,25 m (mind. 30 % Versickerungsfahigkeit) auszufiihren. Bei der Durchfiihrung von Gehdlzpflanzungen sind die entspr. Abstandsvorschriften von Grundstiicksgrenze anschlieRen.
~ < Garagen sind in einem Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu Fernmeldeamt, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, StraBenbauamt 115  Artenschutz
Y \l\!lh_n\\\ Dachformen: . . errichten. usw. zu beachten. Der gesetzliche Grenzabstand von Pflanzungen zu den angrenzen- . o . . . 2.5.6 Entwasserung Oberflachenwasser
\\..V_Q|i\ll Sattel-, Walm- oder Zeltdach 7° bis 28 Die Lage von Garagen und Nebengeb&uden ist innerhalb der Baugrenzen frei wahlbar. den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB ist einzuhalten. Zum Schutz europaischer Brutvogelarten sind Gehdlzfallungen nur im Zeitraum zwischen Um eine Uberlastung der Abwasserkandle zu vermeiden sind ausreichend dimensionierte
Pultdach 5° bis 9° Anfang Oktober und Ende Februar eines jeden Jahres zulassig. dezentrale Regenwasserriickhaltungen (Zisternen) vorzusehen
1.7 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Artenauswabhl fiir Neupflanzungen .
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art 81 BayBO) Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem
c:#mammo:omm.. Erdgeschoss und mcmmm.cmcﬁm Umo:@m.mm:omm WA 1: je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten, bei Doppelhdusern maximal Artenliste 1, Hochstamm 3xv.mDb, STU 18-20 cm ] .
.>c Om_m:qm:m_mc:@ > 1,50 m auf Haustiefe (in der Falllinie des Hanges gemessen) 1 Wohneinheit je Doppelhaushlfte und 1 untergeordnete Einliegerwohnung mit max. Acer campestre - Feld-Ahorn 2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 81, Abs. 1 BayBO) GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende
ist Hangbauweise anzuwenden: 60 m* zulassig. . . o e Acer platanoides - Spitz-Ahorn , , , - , Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
. o WA 2: je Wohngebé&ude sind maximal 6 Wohneinheiten zuldssig. Prunus avium ,Plena" - gefiilite Vogelkirsche 2.1.1  Dacheindeckung Ziegel oder Dachsteine, Metalldeckung in Zink, Kupfer oder Edelstahl in mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher
_umoqomccm: mv _umosqm_@c:..@ 25 Nc_mm..m_@. max. Pyrus calleryana ,Chanticleer" - Wildbirne gefélzter Ausfihrung, nicht zulassig: Bleideckungen. grundsatzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt
> 2 Stick pro Seite, Ansichtsflaiche max. je 1,75 m? 1.8 Flichen auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebiude, die mit Mitteln der Sorbus aucuparia - Vogelbeere Unbeschichtete Metalldacher Gber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur .
,—| —4 wmm%%_Nﬂm_mmﬁmﬁw__wmc%mﬁ_ﬂmw“@.&:m”_wcm_ﬁ_mﬂ . sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, errichtet werden diirfen (§ 9 Fraxinus excelsior -Esche W\mﬁm_%_m%w _wwm Niederschlagwassers Anlagen verwendet werden, die nach Bauart Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberfiichenwassers in ein ortsnahes
S m Zwerch m_umcm@_m B_Jﬂmmﬁm:m 50 o:m unter First Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Tilia cordata - Winter-Linde in Sorten g . Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht méglich, kann eine Einleitung in
N Y _— H E@ h- . . o . . : . den o6ffentlichen Kanal in gedrosselter Form gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem
v -4 auptdach; Im WA 2 / Parzelle 7 sind mindestens 4 Wohneinheiten derart zu errichten, dass sie nach Artenliste 2 , Altheimische B&aume und Straucher, Heister 2xv.mB, 150-175 cm 2.1.2  Solar- und PV-Anlagen sind nur dachparallel zulassig. Sickertest zu fiihren.
\_\ == Wandhohe talseits max. 7,00 m Wohnungsart, GréfRe und Ausstattung die Voraussetzungen erfiillen, unter denen Carpinus betulus - Hainbuche .
- %m:%ao:m:cﬂ@mm_m ﬂmx. 6,25 m 4 micht zulissia: 6ffentliche Wohnungsbauf6rderungsmittel nach dem Gesetz iber Wohnraumf6rderung in Crataegus laevigata - zweigriffliger Weil3-Dorn 22 Garagen und Nebengebaude Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberflichenwasser-
acheinschnilie und -terrassen sind nicht zulassig, Bayern (BayWoFG) gewahrt werden konnen. Prunus avium - Vogelkirsche entsorgung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der
Dachformen: i i-Ei Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung sowie . , .
o L Ao Quercus robur - Sommer-Eiche, Stil-Eiche ger 9 . L gung ur g s Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz /
Sattel-, <<mo_3.. oqomq Zeltdach 15° bis 28 1.9 Offentliche Verkehrsflichen und Anschluss der Grundstiicke an die dffentliche Sorbus aucuparia - Vogelbeere Wandflachen dem Hauptgebaude anzugleichen. Fur Garagen sind auch Flachdacher Wasserrecht zu regeln. Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Passau
Pultdach 5° bis 9 Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zugelassen, vorzugsweise begrint. An der Grundstlicksgrenze zusammengesetzte sind zu beachten und einzuhalten
T verpflanzte Straucher 4 Triebe, 60-100 cm Garagen sind einheitlich zu gestaiten. Dem Gelande entsprechend konnen die Garagen Entwasserungsplanungen qm:ms\.mm:@m: Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450
Schemaschnitte fir WA 2 Fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans auch als ._._mdﬂ@mqm@ma mit begehbarer Terrasse oder als Im:@@m&@m mit c:ﬁm%m..__m_..ﬁmB Stadtentwéisserung abzustimmen. Wenn die befestigte Fléche des Grundstiicks eine GroRe
Untergeschoss, m_.d@mmo:omm und Obergeschoss ohne Dachausbau maRgebend. Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten und sind Fir freiwachsenden Hecken wird empfohlen, standortgerechte heimische Arten und Abstellraum ausgebildet werden. Dachterrassen auf Garagen sind ebenfalls zulassig. von 800 am iibersteiat. ist ein Uberflutunasnachweis zu fihren
Untergeschoss kein Vollgeschoss nur als Hinweis aufgenommen. Bliitengehdlze zu verwenden, insbesondere: Werden bei den Parzellen 5, 6, 8, 9, 10, 11 und 12 die Garagen an der Stidgrenze errichtet 9 gt 9 .
i - i betragt die zulassige Hohe der Grenzwand im Mittel 3,75 m. ; . . . .
Dachgauben unzulassig 110 Ereileit (59 Abs. 1 Nr. 13 BauGB MMﬂwﬂmmMmﬁw_Mﬁmmm __”__MMM__m@m_ ¢ Y Gegen Hang- / Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich
b . ) . reileitungen s.1Nr. au - i i
|+ Wandhéhe talseits max. 8,00 m g Rhamnus frangula Faulbaum 23 Stellplitze (§ 81 Abs.1 Nr. 4 BayBO) entsprechende Vorsorge ( oEmEcmNoom:m _,\_mm:m::_m:v nach dem Stand a_wq Technik von
L oo 3 Wandhahe bergseits max. 6,50 m . o ) . o . ; . den Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das DWA - Themenfaltblatt "Starkregen
s ¢ © - Die oberirdische Fiihrung von Versorgungsleitungen ist im Geltungsbereich des Ligustrum spec. - Liguster . co und urbane Sturzfluten" empfohlen
o ||, ' Bebauungsplans unzulissig. Prunus padus - Trauben-Kirsche Die Anzahl der Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Passau zu .
ﬁ __—— \h+| Dachformen: Prunus spinosa - Schlehe erstellen. Fir Fahrréader sind Stellplatze in ausreichender Anzahl (1 Stpl. pro WE) und 257 Abwasser (Schmutzwasser)
L B Sattel-, Walm- oder Zeltdach 7° bis 28° = - ; i i GroRe (1,25 m? pro Stellplatz) so zu errichten, dass zur Sicherung der Rahmen o
_F= . 1.11  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Salix purpura - Korb-Weide , Y p , 9 P . ot A
UG kein Voligeschoss Pultdach 5° bis 9° Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g g Sambucus nigra - Holunder abge-schlossen werden kann. Die Stellpldtze missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache me m:ﬁm__m:wm mo:BSN,“_,\_mmMmq ist Uber neu zu verlegende Leitungen an die stadtische
Taxus baccata - Eibe aus ebenerdig oder Gber Rampen gut zugénglich und verkehrssicher sein. wasseraniage anzuschiiel>en.
Zum Ausgleich des Eingriffs sind gemaR Bilanzierung (siehe Gutachten "Eingriffs- Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen . " 2.5.8 Abwehrender Brandschutz
regelung zum Bebauungsplan) 12.330 m? Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Ligustrum vulgare - Liguster 24 Mulltonnenplatze (§ 81 Abs.1 Nr. 5 BayBO) Fléchen fir die Feuerwehr auf den Grundstlicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten
Bebauungsplans zu erbringen. Rosa - Rosen . . . iy . . . . Aufstellflachen, Bewegungsflachen usw.) sind in ausreichendem Umfan <.9Ncmm:m:. .
Die Ausgleichsflachen diirfen nicht dauerhaft eingezaunt werden. Ribes spec. - Johannisbeere Millbehélter sind allseitig und dauerhaft @m@m:.m__oxm abzuschirmen. _..u_m mﬁm:ao:m..m_:a Dabei sind BE:mmmﬁm:mQ_M>3noam:5@mv: entsprechend Art. 12 BayBO %:a den "Richtlinien
Viburnum spec. - Schneeball durch Baum- oder Strauchpflanzungen bzw. mit Kletterpflanzen, begriinte Rankgertste - ; N . o
; . . Uber Flachen flr die Feuerwehr" (Ausgabe Feb. 2007) einzuhalten.
intensiv zu begrinen.
U _ m 3 _ _O_J m mmm._”mm._”NC 3 @ m 3 E Erkla der N habl ieh 1 bis 3 13. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
ﬁ rklarung der Nutzungsschablone siehe unter 1. bis 3. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
GFZ 0,60
/,\m B \ d/klo/mlo / \ 7 / 1. Art der baulichen Nutzung 13.1  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
\\\\ — . 13 " i
— el = : / WA 1.1.3 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Entwicklung von Natur und Landschaft
" ~ . T T . . .
\/\ / m\a = o 7I|J|‘| /a//ﬂ . N ° 2 MaB der baulichen Nutzung " >A4 Ausgleichsflachen A1, A2 entspr. 1.11 der textlichen Festsetzungen
| / © = i AN 7 13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
/ /\\SS A”. 3 —— \ /294 J GFz 2.2  Zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal (§ 20 Abs. 2 BauNVO) sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von B&umen,
= - - Mw|||ka§ a w\/ ~ GRZ 25  Zulassige Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
| [ 1 61 i o — J . .
i & | B\ N \ I 2.7  Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf (§ 20 Abs. 1 BauNVO) @ Baume zu pflanzen Artenliste 1
/el . .
. 93/87 alin . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @ Baume zu pflanzen Artenliste 2
93/77 8 93/81 B hal
: aume zu erhalten
NWM//@ m/ﬂﬁ\l\ae\w 1798 [T Q 0 3.1 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) @
Jhmg ) . N . eS¢ Straucher zu pflanzen
Fl\ w/ b 1 ) } 3.1.4 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—A 2.1 SUKZESSIONSFLACHE 53/88 5
15 40 Iz 600" Biotop _u\ ~. ——-—— 3.5 Baugrenze; Abstandsflichen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten & Straucher zu erhalten
A 2.2 FELDHECKE 1-REIHIG / . i j im Si
A22 FELDHECK e \r @ 6. Verkehrsflichen 13.3 KHWHM:NHMWQ%FMS_:N@mc_mﬁm: und Schutzobjekten im Sinne des
A 2.3 AUFWERTUNG DES WIESENHANGS .
\ w_, “_Mwﬂ %ww\_>omm_,_zo UND MAHD Biotdp E mm_ﬁ_‘_bmwwwm_.m_o_._ 6.1  offentliche Strassenverkehrsflachen I Biotopflachen zu erhalten
- GEPLANTE BODENBEARBEITUNG I Profil A Profil B
15 m STREIFEN 15. Sonstige Planzeichen
A2 F=11350 m* . ! | | 050 050, | !
- B /// @ﬂm“m_w_mmuﬂwwﬂumﬂﬂﬁzo o i A u \Aw\\\\l N%o 550 550 050 15.3  Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
X / C ) A1 F =980 m? L / e Gemeinschaftsanlagen
N A 2.4 AUFWERTUNG EXTENSIVGRUNLAND FELDHECKE 3-REIHIG —1 GRZ 0,35 \ \A ,‘\/\\ IH . ;
// N / N DURCH MAHD N\ GFZ 0,60 - st 5
ﬂ N N F = 860 m? \ f ' \ 2.00 | 6.00 6.50 _ St Stellplatze
\ A\ ~ 8.00 [
N\ \ / /m/,av,\.m,\V —v‘ g | _ TG Tiefgarage
Biotop\B N // VJNW mbx ~ MW .. .
Teilfl. 295 m? / N \ k@a@ G+R 6.2 offentlicher Geh- und Radweg E dffentlicher Kinderspielplatz
450 Q .
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nweise und Empfehlungen

Bodendenkmale

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brand-schichten 0.4.) angeschnitten oder Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen)
gemacht werden, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde (Bauordnungsamt) oder die
Stadtarchaologie Passau unverziglich zu benachrichtigen. Auf Art. 8 BayDSchG wird
verwiesen.

Bodenschutz/ Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere
§ 4 wird hingewiesen (§ 4 BodSchG BW). Daruber hinaus gelten die zum Schutz des
Bodens getroffenen Regelungen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (§ 1a Abs. 1 BauGB). Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenver-
dichtungen grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier
Witterung erfolgen. Bauwege und Baustral’en sollten nach Moglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Der Geltungsbereich Gberlagert im Stid-Osten (Anschluss an Prachatitzer Stral3e) und im
Siud-Westen eine ehemalige Mischdeponie die sich in Ost-West-Ausrichtung vom Ende der
Prachatitzer Stral3e hinunter zur Danziger Stral3e erstreckt. Die Altlastenverdachtsflache
"Ganskragendobl" wurde mit Bescheid vom 15.01.2020 als Verdachtsflache nach den
BBodSchG nutzungsorientiert entlassen.

Hierbei sind auf dem Grundstiick folgende Auflagen zu beachten:

- FUr den Fall kiinftiger Nutzungsanderungen bleibt die Forderung nach weiter gehenden
Untersuchungsmallnahmen ausdricklich vorbehalten.

- Bei kinftigen Baumalinahmen (z.B. Aushubarbeiten) im Bereich des Grundsticks ist eine
Aushubiberwachung durch einen Fachgutachter durchzufihren.

- Die dokumentierten Ergebnisse der jeweiligen Aushubliberwachung (Beweisanalytik
Regelung der Entsorgung, besondere Vorkommnisse) sind nach Abschluss der MalRnahme
der Stadt Passau vorzulegen.

- Im Zuge von Bau- bzw. Erdbaumafinahmen anfallender Aushub ist - unabhangig von
einer Freibeprobung des Materials - nicht fur die Verflllung von Nassabbauen (Gruben
oder Briiche) oder zur Verwertung in hydrogeologische sensiblen Bereichen zugelassen.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten unvorherzusehendes Grundwasser erschlossen, so ist dies gem.

§ 37 Abs. 4 Wassergesetz der zustéandigen Behoérde Stadt Passau, Dienststelle
Wasserrecht unverziiglich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung der
Dienststelle einzustellen. Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Ma3nahmen
geplant, die in das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit
der zustandigen Dienststelle der Stadt Passau Verbindung aufzunehmen. Méglicherweise
wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten Mal3nahmen erforderlich sein. Bei
hydrogeologischen Fragestellungen wird eine Begutachtung durch ein Fachburo
empfohlen.

Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

Darstellungen in den Bauvorlagen

Eine Darstellung des gewachsenen Gelandes und der fir das jeweilige Gebaude geltenden
Erdgeschossfullbodenhdhe sind in einem von einem Sachverstandigen i. S. der
Bauvorlagenverordnung zu fertigenden Gelandeschnitt dem Baugesuch beizufiigen. Es ist
sowohl das vorhandene als auch das geplante Gelénde, die EFH und die Lage der
héhenmaligen Stellung der Gebaude zur Stralde und zu den Nachbargrundstiicken
dar-zustellen. Dies gilt auch fir Vorhaben, die nach § 58 BayBO im
Genehmigungsfreistellungsverfahren durchgefihrt werden.

Léschwasserversorgung

Eine ausreichende Loschwasserversorgung fir den ,,Grundschutz" ist in Anlehnung an das
DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen.

Die erforderliche L6schwassermenge betragt

- fur WA1 (GFZ 0,35) : Loschwassermenge 48 m?/h fir bis zu 2 h

- fur WA2 (GFZ 0,80) : Léschwassermenge 96 m?/h fur bis zu 2 h

Falls die Bereitstellung nicht allein Uber die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydranten)
sichergestellt werden kann, sind auf dem Baugrundstlick entsprechende
Loschwasserbehalter unterirdisch zu errichten. Unterirdische Loschwasserbehalter sind
entsprechend der Norm DIN 14 230 auszuflihren.

Eine Entnahmemdglichkeit fur den ersten Léschangriff aus Hydranten ist in ausreichender
Anzahl vorzusehen (Abstande der Hydranten maximal ca. 80 m). Aus Griinden der
schnelleren Einsatzmdglichkeit und leichteren Auffindbarkeit sind fir die
Léschwasserentnahme aus dem Wasserleitungsnetz moglichst Uberflurhydranten nach
DIN 3222 (vgl. DVGW-Merkblatt W 331) zu verwenden.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplanentwurf vom 25.03.2019 mit der Begriindung hat vom 05.04.2019 bis
13.05.2019 o6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt
Passau Nr.11 vom 27.03.2019 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit
Beschluss vom 21.12.2020 gemaf § 10 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, den 01.02.2022

STADT PASSAU

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplanentwurf wird gema § 10 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 05 vom 02.02.2022 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan

mit Begrundung liegt mit wirksamwerden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt
fur Stadtplanung wahrend der Dienstzeit bereit.

Passau, den 03.02.2022

STADT PASSAU

Endausfertigung
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