Abwagungstabelle (Stand: 20.01.2020)

Sie betrachten:

Flachennutzungsplan, 122. Anderung

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zeitraum:

Behdrde

Stadt Passau: Amt fir
Kinder, Jugend und
Familie - Dst. 240

Stadt Passau: Bauhof
- Dst. 430

Stadt Passau:
Bauordnungsamt -
Dst. 540
04.02.2019

Stadt Passau:
Bauverwaltung - Dst.
410

Bayernwerk AG,
Vilshofen 04.03.2019

01.02.2019 - 04.03.2019

Stellungnahme

Keine AuRerung.

Keine AuRerung.

Es liegen keine Bedenken vor.

Keine AuRerung.

Zu oben genanntem Bauleitplanverfahren
nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich
befinden sich Versorgungseinrichtungen
der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen
keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Uber den éstlichen Teil des Geltungs-
bereiches verlauft die 110-kV-Leitung
Passau - Ingling, Ltg. Nr. B90, Mastbereich
Nr. 9 - 11, der Bayernwerk Netz GmbH.

Die Baubeschrankungszone der Leitung
zwischen Mast 9 und Mast 11 betragt 22,50
m beiderseits der Leitungsachse (siehe
beil. Plan). Wir weisen darauf hin, dass
innerhalb der Schutzzone unserer Leitung
Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen
bestehen und uns deshalb alle MaRnahmen
innerhalb der Bebauungsschutzzone zur
Stellungnahme vorzulegen sind.

Einer Bepflanzung mit hochwachsenden
Baumen und Strauchern innerhalb der
Baubeschrankungszone kénnen wir nicht
zustimmen. Die maximale Aufwuchshéhe
im Bereich der 110-kV-Freileitung ist in
jedem Fall mit der Bayernwerk Netz GmbH
abzustimmen.

In diesem Zusammenhang machen wir
bereits jetzt darauf aufmerksam, dass
diejenigen Baume oder Straucher, die in
den Mindestabstandsbereich der Hoch-
spannungsleitung wachsen oder bei
Umbruch geraten kénnen, durch den
Grundstiickseigentiimer entschadigungslos
zurilickgeschnitten oder entfernt werden
missen bzw. auf Kosten des Grund-
stiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt
die entsprechende Darstellung der Freileitung.
Weitergehende Regelungen sind nicht
Bestandteil der gegenwartigen
Flachennutzungsplananderung.

Die Detailregelungen erfolgen im parallel hierzu
aufzustellenden Bebauungsplan ,Ehem.
Bundeswehrgelande Kohlbruck P9*, Gmkg.
Haidenhof — vgl. Abwégung zu diesem
Bebauungsplanverfahren.

Regelungen zu den weitergehenden
Ausfihrungen der Stellungnahme erfolgen
allesamt im parallel hierzu aufzustellenden Be-
bauungsplan ,Ehem. Bundeswehrgelande
Kohlbruck P9*, Gmkg. Haidenhof — vgl. Ab-
wagung zu diesem Bebauungsplanverfahren. Die
Stellungnahme bezieht sich im Folgenden nicht
auf die vorliegende
Flachennutzungsplanédnderung.



entfernt werden.

Mastnahbereich

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung
(einschl. Wartung, Inspektion und Instand-
setzung) zu gewabhrleisten, ist ein Arbeits-
bereich von 20 Metern, gemessen ab
FundamentaufRenkante, sowie der Bereich
unter den Traversen grundséatzlich
freizuhalten.

Emissionen

Emissionen von festen, flissigen oder gas-
férmigen Stoffen, z. B. von Staub oder
Wasserdampf, in unmittelbare Nahe von
Hochspannungsanlagen, kdnnen deren
Funktionsfahigkeit u. U. erheblich
beeintréachtigen.

Elektromagnetischen Felder

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder
wird auch bei Einhaltung des fur Bauwerke
erforderlichen Mindestabstandes von 5,00
m (bei 110 kV) zu den Leiterseilen die
Grenzwerte der 26. BImSchV (5 kV/m und
100 uT) eingehalten. Damit ist
sichergestellt, dass nach dem derzeitigen
wissenschaftlichen Kenntnisstand
Gesundheitsgeféahrdungen ausgeschlossen
sind.

Witterungs- und naturbedingte Einflisse
Wir bitten auch zu beriicksichtigen, dass an
Hochspannungsfreileitungen durch die Wir-
kung des elektrischen Feldes bei
bestimmten Witterungsverhéaltnissen,
insbesondere bei Regen, Nebel oder
Raureif, Gerausche entstehen kénnen. Zur
Vermeidung einer Ubermafigen
Larmbel&stigung bitten wir, bei der
Bestimmung des Mindestabstands
zwischen bestehenden Freileitungen und
neuen Wohn- bzw. Industrie-/ Gewerbe-
gebieten die Grenzwerte nach der
[1Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
L&arm) unbedingt einzuhalten.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei
ungiinstigen Witterungsverhaltnissen Eis-
brocken und Schneematschklumpen von
den Leiterseilen abfallen kdbnnen. Unter den
Leiterseilen muss unter Umstanden mit
Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier
um Beachtung, gerade im Bereich von
Stellplatzen, StralRen und Geb&uden. Fir
solche witterungs- und naturbedingten
Schéden kann keine Haftung tbernommen
werden.

Auflagen und Hinweise

Der Bestand, der Betrieb und die
Unterhaltung der bestehenden Anlagen
sind zu gewébhrleisten. Zu

Regelung erfolgt im parallel hierzu aufzustell-
enden Bebauungsplan ,Ehem. Bundes-
wehrgelande Kohlbruck P9“, Gmkg. Haidenhof —
vgl. Abwagung zu diesem Bebauungsplan-
verfahren. Nicht Bestandteil der FNP-Anderung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Regelung erfolgt im parallel hierzu
aufzustellenden Bebauungsplan ,Ehem.
Bundeswehrgeléande Kohlbruck P9, Gmkg.
Haidenhof — vgl. Abwégung zu diesem Bebau-
ungsplanverfahren. Nicht Bestandteil der FNP-
Anderung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Evtl. erforderliche
Detailregelungen erfolgen im parallel hierzu
aufzustellenden Bebauungsplan ,Ehem. Bundes-
wehrgeléande Kohlbruck P9“, Gmkg. Haidenhof —
vgl. Abwagung zu diesem Bebauungsplan-
verfahren. Nicht Bestandteil der FNP-Anderung.

Wird zur Kenntnis genommen. Evtl. erforderliche
Detailregelungen erfolgen im parallel hierzu

aufzustellenden Bebauungsplan ,Ehem. Bundes-
wehrgeldnde Kohlbruck P9“, Gmkg. Haidenhof —
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Bund Naturschutz
Ortsgruppe Passau - z.
Hd. Herrn Ulrich
Stadelmann -

City Marketing
Passau e.V.
08.02.2019

Deutsche Telekom
Technik GmbH T NL
Sid, PTI 12
14.02.2019

Unterhaltungsmafnahmen zahlen u.a.
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur
Trassenfreihaltung von
betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie die
Erneuerung, Verstarkung oder ein durch
Dritte veranlasster Umbau der Leitungen
auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der
Schutzzonen. Des Weiteren ist, um nicht
vorhersehbare Stérungen beheben zu
konnen, eine Ausnahmeerlaubnis fir ein
ggf. beabsichtigtes zeitlich begrenztes
Betretungsverbot erforderlich.

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der
Nahe von Hochspannungsleitungen wird
ausdrtcklich hingewiesen. Die
Sicherheitshinweise enthalten
entsprechende Informationen, welche dem
bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu
geben und auch bei spéateren
Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am
Verfahren und stehen lhnen fir Ruckfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung.

Keine AuRerung.

Mit der Anderung des
Flachennutzungsplans ist geplant, an
dieser Stelle ein Gewerbegebiet
auszuweisen. City Marketing Passau e.V.
bittet nachdrticklich darum, an dieser Stelle
Gewerbe fir innenstadtrelevante
Sortimente auszuschlieRen. Die Schaffung
eines Shopping-Schwerpunkts weit
auRerhalb der Innenstadt wirde die
ohnehin schon schwierige Situation in der
Innenstadt weiter verschéarfen. Ein weiteres
Abwandern der Kaufkraft, in diesem Fall
nach Kohlbruck, wirde zwangslaufig dazu
fuhren, dass immer mehr Geschéfte der
Innenstadt zum Aufgeben gezwungen
werden.

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-

vgl. Abwagung zu diesem Bebauungsplan-
verfahren. Nicht Bestandteil der FNP-Anderung.

Mit der vorliegenden Darstellung eines
Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO wird ein
groR3flachiger Einzelhandel bzw. Einkaufszentren,
die jeweils ein entsprechendes Sondergebiet
bendétigen wirden, ausdricklich vermieden.
Weitergehende Darstellungen bzw. darin
enthaltene diesbezlgliche Einschrankungen sind
auf Ebene der Flachennutzungsplananderung
nicht moglich. Im parallel hierzu aufzustellenden
Bebauungsplan werden entsprechende
Festsetzungen getroffen bzw. innenstadtrele-
vante Sortimente gem. Passauer Liste explizit
ausgeschlossen. Zudem wird im Bebauungsplan
folgender Passus ergénzt:
Einzelhandelsnutzungen dirfen zur Vermeidung
von Agglomerationen nur mit Zustimmung der
Stadt Passau erfolgen.

(vgl. Abwagung zum Bebauungsplan ,Ehem.
Bundeswehrgelande Kohlbruck P9* Gmkg.
Haidenhof)

Eine Beeintrachtigung der Geschéftslagen in der
Innenstadt wird daher vermieden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Detailregelungen erfolgen im parallel hierzu
aufzustellenden Bebauungsplan ,Ehem. Bundes-
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munikationslinien im Plangebiet und
aullerhalb des Plangebiets einer Prifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordi-
nierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MalZnahmen Dritter im Bereich
des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung
machen wir darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung maoglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maoglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende
Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Ab-
stimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaflRnahmen fur Stralenbau
und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, wie
ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
8§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Er-
richtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden,

- dem ErschlieBungstréager auferlegt wird,
dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei
Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fir
die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgeh&ausen auf privaten Grundstiicken
zur Verflgung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

- Das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam,
dass eine Erweiterung unserer Telekom-
munikationsinfrastruktur auRerhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer
Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die
rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie
zur Koordinierung mit Straf3enbau- bzw.

wehrgeldnde Kohlbruck P9“, Gmkg. Haidenhof —

vgl. Abwagung zu diesem Bebauungsplan-
verfahren.



Stadt Passau: Dst.
440 - Stral3en und

Briickenbau
Stadt Passau
04.03.2019

Freiwillige Feuerwehr
Passau
Stadtbrandinspektion
03.02.2019
Aktenzeichen:
Bundeswehrsportplatz
_ehem_20190203

ErschlieBungsmalinahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass
Sie sich rechtzeitig, mindesten jedoch 3
Monate vor Baubeginn, mit dem
zustandigen Ressort der Deutschen
Telekom Technik GmbH in Verbindung
setzen.

Bitte senden Sie uns schnellstméglich Infor-
mationen zu den vorgesehenen StralRen-
namen und Hausnummern im geplanten
Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind
unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten,
dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fur den
Endkunden zur Verfigung stellen zu
kénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfiihrenden Ingenieurbiiros, um den
Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu
kénnen.

Es liegen keine Bedenken vor.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes
teile ich nachfolgend konkretisierte
fachliche Informationen und Anforderungen
mit:

1. Den Schutzgiitern Mensch, Umwelt und
Sachwerten kommt eine erhebliche
Bedeutung zu. Insbesondere sind die
Schutzziele des Art. 12 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) zu beachten, wonach
bauliche Anlagen so anzuordnen, zu
errichten, zu &ndern und instand zu halten
sind, dass der Entstehung eines Brandes
und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und
bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren und wirksame Léscharbeiten
moglich sind.

2. Eine ausreichende
Léschwasserversorgung fiir den
Grundschutz (in Anlehnung an das DVGW-
Arbeitsblatt W 405) und zur Sicherstellung
eines ggf. dariiber hinaus gehenden
Léschmittelbedarfs fiir den
objektbezogenen Brandschutz unter
Berlcksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung ist
sicherzustellen. Danach ist vorliegend unter
Heranziehung des DVGW-Arbeitsblattes W
405 (Gewerbegebiet) grundsatzlich von 48
oder 96 m3/h fir zwei Stunden fir den
Grundschutz auszugehen (entspricht
800I/min oder 1.600 I/min).

Fur die notwendige
Gesamtldschwassermenge kdnnen
samtliche Léschwasserentnahmestellen in

Zu 1.

Wird — soweit auf Ebene des
Flachennutzungsplanes mdglich — berlicksichtigt.
Ist im Ubrigen im weitergehenden, parallel hierzu
aufzustellenden Bebauungsplan ,Ehem.
Bundeswehrgelande Kohlbruck P9" bzw. in den
darauf aufbauenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

Zu 2.

Wird im parallel hierzu aufzustellenden
Bebauungsplan ,Ehem. Bundeswehrgelande
Kohlbruck P9* beriicksichtigt, ist im Ubrigen nicht
Gegenstand der gegenwartigen
Flachennutzungsplananderung.



einem Umkreis (= tatséchliche Lauflange
zur Verle-gung der Léschleitung) von 300 m
berucksichtigt werden. Diese
Umkreisregelung gilt nicht tiber
uniiberwindbare Hindernisse hinweg.

Eine Entnahmemaglichkeit fiir den ersten
Léschangriff aus Hydranten ist in
ausreichender Anzahl vorzusehen
(Abstéande maximal 80 m). Aus Griinden
der schnelleren Einsatzmdglichkeit und
leichteren Auffindbarkeit sind fur die
Léschwasserentnahme aus dem
Wasserleitungsnetz Uberflurhydranten nach
DIN 3222 (vgl. DVGW-Merkblatt W 331) zu
verwenden.

Soweit eine ausreichende
Léschwassermenge allein aus dem
offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
sichergestellt werden kann, sind ergénzend
dazu ausreichend dimensionierte
unterirdische Loschwasserbehalter nach
DIN 14230 erforderlich und zu errichten.
Regenrickhaltebecken sind in der Regel
nicht als geeignete
Léschwasserentnahmestellen anzusehen,
soweit sie nicht gleichzeitig den normierten
Anforderungen an Loschwasserteiche (DIN
14210) unterliegen und weil bei Regen-
riickhaltebecken abhangig von der
Witterung (insbesondere Tro-
ckenperioden!) nicht jederzeit und
ganzjéhrig eine ausreichende Mindest-
Léschwassermenge gewahrleistet werden
kann.

Fur den Nachweis der
Léschwasserbereitstellung ist davon
auszugehen, dass der Betriebsdruck an
keiner Stelle des Netzes im bebauten bzw.
zu bebauenden Gebiet bei
Léschwasserentnahme unter 1,5 bar abféllt,
soweit keine hdheren Netzdricke fir
besondere Kunden einzuhalten sind. Druck-
und Mengenmessungen an kritischen
Stellen im Netz sind als erforderlich anzu-
sehen.

3. Flachen fir die Feuerwehr (insbesondere
Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellflachen,
Bewegungsflachen usw.) sind in
ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei
sind mindestens die Anforderungen der in
Ausfiihrung zu Art. 12 BayBO erlassenen
und in Bayern zudem bauaufsichtlich
eingefiihrten CRichtlinien Uber Flachen fur
die Feuerwehr(] (Stand Februar 2007)
einzuhalten. Alle baulichen Anlagen
mussen Uber befestigte Stral3en bzw. Wege
fur GroRRfahrzeuge der Feuerwehr
erreichbar sein. Es muss sichergestellt
sein, dass ein ungehindertes
Durchkommen fiir die Feuerwehr jederzeit -
auch z. B. bei am StraRenrand abgestellten
Fahrzeugen und/oder Gegenverkehr
(insbesondere im Winter, wenn ggf.
Schneehaufen am Fahrbahnrand liegen) -
maoglich ist.

Auch ZufahrtsstralRen sowie Wendeanlagen

Zu 3.

Wird — soweit auf Ebene des
Flachennutzungsplanes mdglich — bertcksichtigt.
Ist im Ubrigen im weitergehenden, parallel hierzu
aufzustellenden Bebauungsplan ,Ehem.
Bundeswehrgelande Kohlbruck P9" bzw. in den
darauf aufbauenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.



Stadt Passau:
Geoinformation und
Vermessung -
Abteilung 512

Handelsverband

Bayern e.V.
Bezirk Niederbayern-
Oberpfalz

Handwerkskammer
Niederbayern-
Oberpfalz

07.02.2019
Aktenzeichen: GB 11/1
stc-mi

sind deshalb so ausreichend zu
dimensionieren, dass ein ungehindertes
Durchkommen und Wenden fiir
Grol3fahrzeuge der Feuerwehr jederzeit

maoglich ist (Hinweis: Wendemdglichkeit fiir

Drehleitern entspricht bei der Bemessung
der Wendeanlage min-destens den
Abmessungen, die fur ein dreiachsiges
Mullfahrzeug gemaf Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstraf3en heranzuziehen
sind).

Die etwa notwendige Anleiterbarkeit durch
Hubrettungsfahrzeuge (Drehleiter) ist
ebenso besonders zu bertcksichtigen wie
die etwa notwendige Auf-stellung von
Drehleitern im Hinblick auf das Schutzziel
wirksame Ldscharbeiten.

Keine AuRerung.

Keine AuRerung.

Dem Planungsanlass kdnnen wir
grundsatzlich folgen und begrifRen in
diesem Zuge das Ziel, Flachen u.a. fur
Handwerks-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zur Verfligung zu
stellen.

Wir mochten in diesem Zuge erganzend
darauf hinweisen, dass sich, wie den
Planunterlagen zu entnehmen ist, im
erweiterten Umfeld des Plangebiets
verschiedenste gewerbliche Nutzungen,
darunter auch Handwerksbetriebe,
befinden.

Um die immissionsschutzrechtliche
Situation an den betreffenden Standorten
nicht zu verscharfen sowie die zukiinftigen
Entwicklungsmdglichkeiten von bereits
bestehenden und formell genehmigten
Gewerbestandorten ausreichend zu
wahren, begruf3en wir die Erstellung eines
Schallgutachtens.

Dem den Planunterlagen beiliegenden
schalltechnischem Gutachten ist zu
entnehmen, dass fir das Planvorhaben
eine Larmkontingentierung durchzufuhren
ist, die auf zulassige / mdgliche
Vorbelastungen durch anlagenbezogene
Gerausche bereits bestehender bzw.
zukunftiger moglicher gewerblicher
Emittenten auf3erhalb des
Geltungsbereiches mit Ricksicht nimmt
(hoock farny Ingenieure, 06.12.2018 S. 8).
Bei der Festsetzung von Mal3hahmen zur
Sicherstellung des Immissionsschutzes ist
aus unserer Sicht zu gewabhrleisten, dass
sowohl die tatsachlich zulassige
Larmvorbelastung als auch bereits
genehmigte Nutzungserlaubnisse der
bestehenden Gewerbestandorte

Wird zur Kenntnis genommen.

Diese Uber den Regelungsinhalt eines
Flachennutzungsplanes hinausgehenden
Regelungen sind Gegenstand des parallel hierzu
aufzustellenden Bebauungsplanes ,Ehem.
Bundeswehrgelande Kohlbruck P9*, Gmkg.
Haidenhof — vgl. dortige Abwégung dieser
wortgleichen Stellungnahme.



Stadt Passau:
Hochbau, Dst. 420
01.02.2019

Immobilien Freistaat

Bayern
Regionalvertretung
Niederbayern

Industrie- und
Handelskammer fiir

Niederbayern
in Passau
25.02.2019

Stadt Passau:
Liegenschaftsamt -
Dst. 150

Stadt Passau:
Ordnungsamt - Dst.
210

12.02.2019

Polizeiprasidium
Niederbayern
Pl Passau

Stadt Passau: Referat
Stadtentwicklung

Regierung von
Niederbayern
Landesplanung
01.03.2019
Aktenzeichen: RNB-
24-8314.1.10-2-47-2

ausreichend Berucksichtigung in der
Konzeption finden. Dartiber hinaus sind wie
beschrieben mdgliche Vorbelastungen
zukinftig moglicher gewerblicher
Emittenten ausreichend einzubeziehen.
Unter beschriebener Ausgangslage kénnen
wir zusammenfassend den
Plananderungen / -Aufstellung zustimmen,
insofern sich die Standortqualitat fur
bestehende Gewerbebetriebe nicht
verschlechtert. Durch die neue
Larmkontingentierung sowie durch neue
Festsetzungen durfen sich keine
Einschrankungen im Bestand (genehmigte
Nutzung bei Gewerbebetrieben) sowie in
Bezug auf zukiinftige
Entwicklungsmdglichkeiten von bereits
bestehenden und formell genehmigten
(gewerblichen) Standorten entstehen.
Geplante Festsetzungen zur Sicherstellung
des Immissionsschutzes im Zuge der
Neuplanungen dirfen keine nachtréaglichen
Anordnungen oder betrieblichen
Einschrankungen fiir bereits bestehende
Gewerbebetriebe nach sich ziehen.
Weitere Informationen zu den Planungen
liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie,
uns im weiteren Verfahren zu beteiligen
und nach § 3 Abs. 2 BauGB lber das
Ergebnis zu informieren.

Es liegen keine Bedenken vor.

Keine AuRerung.

Es liegen keine Bedenken vor.

Keine AuRerung.

Es liegen keine Bedenken vor.

Keine AuRerung.

Keine AuRerung.

Die Stadt Passau beabsichtigt mit dem
genannten Bauleitplanentwurf und der
parallel dazu im Verfahren befindlichen
Aufstellung des Bebauungsplanes "Ehem.
Bundeswehrgeldnde Kohlbruck P9" die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Umnutzung eines ehemaligen
Sportgelandes zu schaffen. Hierzu wird von



Regionaler
Planungsverband,
Donau Wald
04.03.2019

Stadt Passau:
Schulen und Sport -
Dst. 330 -
Gesamtdienststelle

Staatliches Bauamt

Passau
Bereich Hochbau

der hoheren Landesplanungsbehdérde zu
folgenden Punkten Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine
Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
nach sich ziehen, Grundséatze der
Raumordnung, die zu berlicksichtigen sind:

Ziele und Grundsétze der Raumordnung:

Nach LEP 3.2 (Ziel) sind in den
Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen.

Nach LEP 5.3.3 (Ziel) diirfen durch
Flachenausweisungen flr
EinzelhandelsgroRprojekte die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und
die verbrauchernahe Versorgung der
Bevdlkerung ... nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Bewertung der Planung:

Das Plangebiet liegt in einem baulich
verdichteten Siedlungszusammenhang und
ist daher grundséatzlich auch fur die
Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung
geeignet (vgl. LEP 3.2).

Entlang der Neuburger Stral3e ist eine
Vielzahl von Einzelhandelsbetrieben
ansassig, die die Lage an dieser wichtigen
Infrastrukturachse nutzen. In direkter
Nachbarschaft befinden sich das Kaufland
und andere Einzelhandelsbetriebe. Auch
wenn es nach der Begriindung nicht
explizites Ziel der Stadt ist, dort
Einzelhandel anzusiedeln, so ist dies in
einem GE doch grundsétzlich moglich. Vor
diesem Hintergrund ist zu beriicksichtigen,
dass auch - in einem GE allgemein
zulassige, nicht groR3flachige Betriebe - in
der Summe die Wirkung von Einzel-
handelsgrol3projekten entfalten kénnen
(Agglomeration). Aufgrund der rdumlichen
Lage ist dies hier nicht auszuschliel3en. Es
liegt daher in der Verantwortung der Stadt,
planerische Festlegungen zu treffen, die
das Entstehen einer Agglomeration im
Sinne von LEP 5.3 verhindern, wobei hier
ggf. auch die schon vorhandenen Betriebe
in der Nachbarschaft zu beriicksichtigen
waren.

Es liegen keine Bedenken vor.

Keine AuRerung.

Keine AuRerung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird mit
der Darstellung eines Gewerbegebietes GE im
Sinne des 8§ 8 BauNVO ein grof3flachiger
Einzelhandel oder Einkaufszentren, die ein
entsprechendes Sondergebiet Einzelhandel i.S.
des 8 11 Abs. 3 BauNVO bendtigen wirden,
vermieden.

Weitergehende Regelungen beziiglich der
zuléssigen Nutzungen im geplanten Ge-
werbegebiet mussen dem hier einschlégigen,
parallel zu dieser Flachennutzungsplané&nderung
aufzustellenden Bebauungsplan ,Ehem. Bundes-
wehrgeldnde Kohlbruck P9“, Gmkg. Haidenhof,
vorbehalten bleiben — vgl. Abwégung im dortigen
Verfahren.



Staatliches Bauamt Es liegen keine Bedenken vor. -
Passau, Bereich

StralRenbau

11.02.2019

Stadt Passau: Keine AuRerung. -

Stadtarch&ologie -

Dst. 340

Stadt Passau: Keine AuRerung. -

Stadtentwasserung -

Dst.450

Stadt Passau: Keine AuRerung. -

Stadtgestaltung,

Altstadtfragen - Dst.

530

Stadt Passau: Keine AuRerung. -

Stadtplanung

Stadtwerke Passau Gegen die Anderung des o.g. Wird zur Kenntnis genommen.

GmbH Bebauungsplanes bestehen aus unserer

22.02.2019 Sicht keine Einwande.

Aktenzeichen:

B19011/al Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung ist | Wird zur Kenntnis genommen.
gesichert. Telekommunikationsdienste sind
maoglich.

Stadt Passau: Es liegen keine Bedenken vor. -

Umweltamt -

Immissionsschutz,

Dst. 470

01.03.2019

Stadt Passau: Die FNP-/Landschafsplan-Anderung stellt Wird zur Kenntnis genommen.

Umweltamt - Untere statt der bisherigen Freizeitflachen fur Sport
Naturschutzbehérde, ' und einer Fullwegeverbindung im Siden

Dst. 470 innerhalb eines Gehdlzstreifens

11.03.2019 Gewerbeflachen mit einer schmalen

Aktenzeichen: Dst. Eingriinung in den Randbereichen und der

470 NatSch/zh HaupterschlieBung der Gewerbeflachen im
Bereich der bisherigen FulRwegeverbindung
dar.

Die derzeitigen Sportanlagen bestehen aus
einem Rasenfeld mit umlaufender
Hartbahn und einem eigens abgegrenzten
Skaterplatz im Sudosten.

Wahrend in der Begriindung zum Eine entsprechende Ersatzflache wird ermittelt.
Bebauungsplan darauf eingegangen wird, Voraussichtlich wird ein Skatepark im Umkreis
dass sich der Bedarf des Sportplatzes des Hallenbades errichtet. Die Begriindung wird
ertbrigt hat, da es genugend Ersatz gibt, diesbeziiglich ergénzt. Im Ubrigen nicht

werden zum Skaterplatz keine Aussagen Gegenstand der gegenwartigen

getroffen. Wir gehen davon aus, dass Flachennutzungsplananderung.

hierfur ein Ersatz gesucht werden muss.

Im Siden pendelt in einem breiten Wird zur Kenntnis genommen.
Grinstreifen derzeit ein wassergebundener

FuBweg in geschwungener Linie. Der

FuRBweg wird begleitet von Gehdlzgruppen,

unter anderem einer dominanten 3er-
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Gruppe Aalterer Eichen in der Nahe des
Sidwesteingangs zum bestehenden
Friedhof. Da sich im sidlichen Grunstreifen
in Zukunft die ErschlieBung des
Gewerbegebietes befinden wird, wird die
FuBwegeverbindung als stral3enbe-
gleitender Gehweg ausgebildet werden. Die
vorhandenen Gehélze missen weichen.
Als Ersatz sind straRenbegleitende Baume
vorgesehen.

Im Nordosten ist eine Grunflache
vorhanden, deren Gehdlze teilweise in der
Biotopkartierung als erhaltenswert erfasst
sind. Aufgrund seiner GroR3e ist diese durch
Gehdlze gepragte Grinflache als
gliedernde Grinflache im innerstadtischen
Bereich durchaus als wertvoll fir die
Stadtdkologie anzusprechen. Diese soll bis
auf einen schmalen Streifen an den
Randern mit den Gewerbeflachen Uberplant
werden.

Der Rahmenplan Ehemaliges
Bundeswehrgelande aus dem Jahr 1996
enthélt die Zielaussage am Siidrand des
Plangebietes langfristig eine
Grinverbindung vom
Landschaftsschutzgebiet und Stiftswald im
Westen zum Inntal zu sichern.

Naturschutzfachliche Stellungnahme:
Gegen eine Gewerbegebietsausweisung im
dargestellten Umfang bestehen
naturschutzfachlich Bedenken, da folgende
Details der Planung erhebliche und
nachhaltige Beeintréchtigungen nach sich
ziehen:

- Uberplanung des Griinstreifens mit Ful3-
wegeverbindung im Suden durch die
GewerbegebietserschlieBung; die
stral3enbegleitenden Pflanzungen schaffen
hierfur nur bedingt Ersatz

- Uberplanung eines Grofteils der
Geholzflache im Nordosten, die zum Teil in
der Biotopkartierung erfasst ist, bis auf
einen Randstreifen.

Vielmehr sollte aus naturschutzfachlicher
Sicht unter dem Vermeidungsgebot des §
15 (1) BNatSchG

- der Grinstreifen im Stiden mit der
FulRwegeverbindung erhalten bleiben

- die HaupterschlieBung verlagert werden
- der vorhandene Gehdlzbestand im
Nordosten als zu erhaltende Griinstruktur
dargestellt werden.

In der Begriindung zur
Flachennutzungsplan-Anderung findet sich
keine Aussage dariiber, warum die GE-
Planung in der geplanten Intensitat erfolgen
muss und der grungliedernde Gehdlz-
bestand mit dem erfassten Biotop im
Nordosten nicht zur Ganze erhalten bleiben
kann. Bei einer Beibehaltung der
Gewerbeflachen im derzeit dargestellten
Umfang, ist dies zu ergénzen und
darzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund
nachgewiesenen Bedarfs an weiteren
Verwaltungs- und Gewerbeflachen im Bereich
Haidenhof, ist die Stadt angehalten, geeignete
Flachen zur Schaffung von ausreichenden
Erwerbsmdglichkeiten und
Infrastruktureinrichtungen bereitzustellen. Die
Ausweisung von Gewerbegebieten, begleitet von
MaRRnahmen, die die Einfugung in die Landschaft
unterstitzen, entspricht den Gibergeordneten
Zielen der Regionalplanung. Die Flache des nicht
mehr benotigten, brach liegenden Sportplatzes
steht der Stadt zur Verfligung und ist aufgrund
der angrenzenden Sondergebiete dafiir bestens
geeignet. AuBerdem ist Uber die unmittelbar
vorbeifihrende ,Neuburger StraRe” die 3,5 km
entfernte Autobahnauffahrt ,Passau Sud“ leicht
und schnell erreichbar und somit eine
hervorragende Anbindung an das uberértliche
Verkehrsnetz gewahrleistet. Uber die ca. 300 m
entfernten Stadtbushaltestellen ist die Flache
auch optimal an den Personennahverkehr
angebunden. Eine innerstadtische Verdichtung
von Gewerbeflachen ist einer
Gewerbeausweisung ,auf der griinen Wiese,
auch im Hinblick auf die landes- und
regionalplanerischen Ziele, immer vorzuziehen.
Aus diesem Grunde wird der hier angefihrte
Bedarf an Gewerbeflachen hoher gewichtet als
der Naturschutzbelang, zumal einerseits keine
ausreichenden Alternativen im Bereich Haidenhof
bestehen und ohnehin entsprechende
Ausgleichs- und griinordnerische Mal3nahmen
durchgefiihrt werden. Samtliche als geeignet
erscheinende ErschlieBungsmdoglichkeiten
(inkludiert auch Gehwege) wurden durch ein
Fachbiiro aufgezeigt und durch die
entsprechenden Fachstellen der Verwaltung
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Stadt Passau:
Umweltamt -

Weiterhin ist zur Verlagerung der
Sportanlagen, insbesondere des
Skaterplatzes, bereits im Zuge der
Flachennutzungsplan / Landschaftsplan-
Anderung eine Aussage zu einem eventuell
bendtigten Ersatzstandort zu treffen, da zu
befiirchten ist, dass aufgrund des
Freiflachenmangels in Kohlbruck durch
einen Ersatzstandort neue naturschutz-
fachliche Eingriffe ausgeldst werden
koénnen. Eine Verlagerung in das
bestehende Landschaftsschutzgebiet
+Kohlbruck” sollte ausgeschlossen werden.

Im Zuge der 122. Anderung des
Flachennutzungsplans / Landschaftsplans
ist darzulegen, wie die Aussagen des
einstigen und aus unserer Sicht noch
glltigen Rahmenplans ,Ehemaliges
Bundeswehrgelande” ( 1986) verwirklicht
werden sollen, tiber das Areal des jetzt
Uiberplanten Sportplatzes langfristig eine
Griinverbindung vom Landschafts-
schutzgebiet und Stiftswald zum Inntal zu
schaffen und zu sichern.

Auf die Stellungnahme der Dst. 470/
Wasserrecht zum Bebauungsplan "Ehemal.

gepruft. Die nun aufgezeigte
ErschlieBungsvariante wurde in diesem Rahmen
beflirwortet. Eine FuBwegeverbindung wird als
zwingend erforderlich erachtet. Die
Gehdlzflachen, die entlang der nordéstlichen und
stiddstlichen Grundstiicksgrenze erhalten
werden kdénnen, werden per Festsetzung in ihrem
Bestand geschitzt. Fir die zu rodenden
Gehdlze wird in Form von Baumreihen entlang
der ErschlieBungsstrafle und durch die
Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen
auf dem Baugelande Ersatz

geschaffen. Die Intensitat der Gewerbeflache
ergibt sich aus dem nachgewiesenen Bedarf
bzw. der entsprechenden Nachfrage. Weitere
Ausfuihrungen hierzu werden als nicht
erforderlich erachtet. Aussagen zu den
Ersatzflachen Skaterpark befinden sich im
Umweltbericht zum FNP. Zudem wird die
Begriindung entsprechend Uberarbeitet. Die
Verlagerung des Standorts aulRerhalb des
Umgriffs der FNP-Anderung und evtl. damit
einhergehende naturschutzfachliche Priifungen
sind nicht Bestandteil der gegenwartigen
Flachennutzungsplananderung. Samtliche
Naturschutzbelange werden in einem
diesbezuglich eigens durchgefiihrten Verfahren
gepruft und sichergestellt.

Die Flache der Sportanlage in Kohlbruck wurde
in den Jahren 1996 bzw. 1997 beim Kauf des im
Jahre 1993 aufgelésten Bundeswehrgelandes
miterworben. Aufgrund einer 20-jahrigen
Nutzungsbindung mit entsprechender
Nachentschadigungsklausel hat die Stadt Passau
jetzt, nach Ablauf der Frist, die Gelegenheit, den
Sportplatz aufzulassen und diesem gut
angebundenen Gelande neuen Nutzungen
zuzufiihren. Das Areal inmitten des
Gewerbeparks Kohlbruck soll als Flache fir
Handwerks-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe bzw. auch Behdrden zur
Verfligung gestellt werden.

Stadtebaulich erflllt die Flache aufgrund der
weitgehend vorhandenen ErschlieBung, der
Gelandebeschaffenheit und der hervorragenden
Anbindung an die Verkehrsverbindungen sowie
den OPNV unter Nutzung von Synergieeffekten
die Voraussetzungen zur nachgewiesen
bendtigten Ausweisung als Gewerbeflache. Im
Hinblick auf den Rahmenplan sei darauf
hingewiesen, dass dieser lediglich einen nicht
bindenden Planungsrahmen vorgibt, der
insbesondere nach Anderung der
Rahmenbedingungen auch durchaus verandert
werden kann. Die ,wegfallenden” Griinflachen
werden gemaf Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
durch Schaffung entsprechender
Ausgleichsflachen kompensiert. Zudem ist die
Grunverbindung durch vergangene
Entwicklungen und vorhandene Barrieren
unterbrochen, so dass von der seinerzeit
gewiinschten Wechselwirkung bereits jetzt
Abstand genommen werdem muss.

Die im genannten Bebauungsplanverfahren
vorgebrachte Stellungnahme bezieht sich

Wasserrecht, Dst. 470  Bundeswehrgeldnde Kohlbruck P 9", Gmkg. | ausdriicklich auf diesen, bzw. beinhaltet Themen,
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04.03.2019
Aktenzeichen: 470-
Stl

Stadt Passau:
Verkehrsplanung -
Dst. 520

Wasserwirtschaftsamt

Deggendorf
Dienstort Passau

04.03.2019
Aktenzeichen: 4-
4621-PA-262-
3551/2019

Stadt Passau:
Wirtschaftsférderung -
Dst. 610

Zweckverband
Abfallwirtschaft
Donau-Wald
01.02.2019
Aktenzeichen: /S

Haidenhof vom 04.03.2019 wird verwiesen.

Wiedergabe der genannten Stellungnahme
zum Bebauungsplan:

Die geplante Abwasserbeseitigung hat
gem. 8 55 WHG im Trennsystem zu
erfolgen.

Fir die geplante Ableitung von Abwasser
(auch Niederschlagswasser) in ein
Gewasser bedarf es einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim
Umweltamt der Stadt Passau zu
beantragen ist.

Keine AuRerung.

Als Trager offentlicher Belange erteilen wir
folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Hiermit verweisen wir Sie auf unsere
Stellungnahme zur Planung des
Bebauungsplan "Ehem.
Bundeswehrgelénde Kohlbruck P9" vom
04.03.2019.

(Die genannte Stellungnahme bezieht sich
auf Altlasten und Abwasserentsorgung die
im Rahmen des Bebauungsplanes zu
regeln sind. — Siehe Abwagung zum
parallel aufzustellenden Bebauungsplan
+.Ehem. Bundeswehrgeldnde Kohlbruck
P9“)

Keine AuRerung.

Als Trager offentlicher Belange an der
Bauleitplanung teilen wir lhnen mit, dass
gegen das von lhnen aufgefihrte o.g.
Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine
Einwande bestehen.

Aufgrund der planerischen Darstellung
eines Flachennutzungsplanes ist es uns
nicht mdglich hier grundstiicksbezogene
Aussagen zur Direktentsorgung im Rahmen
des Drei-Tonnen-Holsystems abzugeben.

Hinsichtlich der vorgelegten Planunterlagen
weisen wir deshalb darauf hin, dass die
einschlagigen Vorschriften in Bezug auf
ErschlieBungsstrallen und Wendeanlagen
(RASt 06) zur Benutzung durch moderne 3-
achsige Abfallsammelfahrzeuge (nach § 16
DGUV Vorschrift 43) zu beachten sind.

Weitere Einlassungen sind unserer
Stellungnahme zum Parallelverfahren
Aufstellung des Bebauungsplanes "Ehem.
Bundeswehrgeldnde Kohlbruck P 9" zu
entnehmen.

die im Bebauungsplan zu regeln sind. Eine
Abwagung auf Flachennutzungsplanebene dieser
Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Vgl. Abwagung der Ergebnisse der friihzeitigen
Behordenbeteiligung zum genannten, im
Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan ,Ehem. Bundeswehrgeléande
Kohlbruck P9*.

Die im genannten Bebauungsplanverfahren
vorgebrachte Stellungnahme bezieht sich
ausdricklich auf diesen, bzw. beinhaltet Themen,
die im Bebauungsplan zu regeln sind.

Vgl. Abwagung der Ergebnisse der friihzeitigen
Behordenbeteiligung zum genannten, im
Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan ,Ehem. Bundeswehrgeléande
Kohlbruck P9“.

Wird zur Kenntnis genommen. Nicht Gegenstand
des Flachennutzungsplanverfahrens.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und soweit moglich
im Flachennutzungsplan bzw. im speziellen im
diesbezuglich einschlagigen Bebauungsplan
beriicksichtigt — vgl. Abwéagung zum
Bebauungsplan ,Ehem. Bundeswehrgelande
Kohlbruck P9“.Siehe dortige Abwagung.
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