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1. Planungsziele und Planinhalt

Um die raumlich beengte und veraltete Justizvollzugsanstalt innerhalb des Stadtgebiets
Passau zu verlagern wurde 2010 ein Sondergebiet an der Kdnigschaldinger Strafe im
Stadtteil Rittsteig / Konigschalding ausgewiesen. Aufgrund zwischenzeitlich geanderter
Rahmenbedingungen ist diese nun als Kombianstalt mit deutlich mehr, aber variablen
Haftplatzen vorzusehen, die Anzahl der bengtigten Kfz-Stellplatze erhoht sich aufgrund der
groBeren Personalausstattung ebenfalls. Die Mitarbeiter-Stellplatze sollen daher nun auf
einer angrenzenden Flache separat vorgesehen werden. Das Sondergebiet vergréf3ert sich
dadurch entlang der Stral3e in stidliche Richtung.

Im Vergleich zum Vorentwurf wird der Geltungsbereich erweitert, es ergeben sich 14 weitere
Anderungen:

1) Im Westen des Sondergebietes wird anstelle eines offenen Regenriickhaltebeckens eine
unterirdische Riickhaltevorrichtung eingeplant. Die Zuleitungsart wird angepasst.

2) Das Sondergebiet wird im Nordwesten um das unterirdische Regenriickhaltebecken vergroliert,
die VergrolRerung im Norden dient der Integration der AuRenmauer. Gleichzeitig wird das Baufeld
im Siddwesten verkleinert. Insgesamt ergibt sich eine VergofRerung des Sondergebiets um
1.800 m2.

3) Die privaten Grinflachen werden um insgesamt 1.200 m2 (Wegfall des offenen
Regenrickhaltebechen, Flachenerwerb im Norden sowie Verkleinerung des Sondergebietes im
Sldwesten) vergroRert.

4) Die Baugrenze wird, aufgrund vorgenannter Anderungen, um insgesamt 2.200 m2 vergroRert.

5) Festsetzung von zusatzlichen Baugrenzen fir das Abweichen der Wandhdhen in Teilbereichen
(topografisch und funktional bedingt) sowie Klarstellung der Bemessung Wandhéhen und
Abstandsflachen.

6) Treppenhdauser und Aufzugsiberfahrten Uber Dach, technische Aufbauten werden gesondert
geregelt (Hohen, VollgescholRe); Ausnahmen fiir Dachbegriinung kleiner Flachdachbereiche.

7) Die Abstandsflachen fur Mauern im Inneren werden verkdrzt.

8) Stutzwande aullerhalb der Baugrenze sind bis zu 2,0 m zulédssig anstelle von 1,5 m wie bisher.
Sie bendétigen einen Grenzabstand von 1,5 m anstelle von 3,0 m. Soweit von auf3en sichtbar sind
sind die Mauern durch Pflanzungen einzugriinen.

9) Festsetzungen zu Mauern und Einfriedungen in Héhe und Lage.

10) Gelandebdschungen sind bis zu einer Hohe von 4,5 m zuldssig, sie dirfen gelandebedingt
ausnahmsweise bis 7,5 m tberschritten werden.

11) Die Randeingriinung im Westen wird erganzt und spezifiziert.
12) Die Belagarten fir private Verkehrsflachen wird klargestellt.

13) Das Fahrtrecht Uber Parkplatze wird an die aktuelle Parkplatzplanung und Heckenpflanzun
angepasst.

Die Punkte 1), 2), 3), 5), 8), 9), 10) und 11) wirken sich auf Belange von Natur und der
Landschaft aus. Die Auswirkungen werden im Folgenden ausgefihrt.

2. Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgiter sind hier definiert im Sinne des restriktiven dkosystemaren
Umweltbegriffst. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fur die vorliegende

1 UVPVWV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfihrung des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPVwV). 10.03.1993.
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Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzglter sowie deren
Okosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl
wurden auch die moglichen Einwirkungen durch die Planung bericksichtigt
(planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und Bewertung orientieren sich an
den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils
betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die Schutzgiter der Eingriffsregelung
nach § 1la Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen auch nach
dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden? in flnf ordinalen Stufen?3.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter erfolgte insbesondere durch
Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die
planungsbedingten Einwirkungen. Mal3stab fur die verbal-argumentative Bewertung des
Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht / mafig / erheblich) waren dabei
insbesondere Mal3 und Richtung der Veranderung unter Berlicksichtigung von eventuellen
Schwellenwerten  sowie die  Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen. Soweit
planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des o6kosystemaren Wirkungsgefliges der
Umwelt bei mehreren Umweltgitern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der
Wirkungskette gegebenenfalls unter Beriicksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet
(zusatzliche Auswirkungen aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen). Im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beziglich der Gerduschemissionen
und -immissionen ein Gutachten? erstellt, die Ergebnisse wurden in die Festsetzungen und
den Umweltbericht aufgenommen.

3. Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier relevante Wirkfaktoren der Planung
und welche Umweltguter betroffen sein kénnten.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und magliche Einwirkungen

Schutzgiter
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. [ c 5 & = &
Wirkfaktoren S g o 8 2 § g3
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Erschiitterungen o |o
S Staub 0
& |Bauldarm 0 lo
Lichtemissionen 0 |o
< Betriebslarm o |o
@ | Ziel- /Quellverkehr 0

2 Bay. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Aufl. 2003.

3 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fir
Naturhaushalt oder Landschaftsbild

4 Steger & Partner GmbH Larmschutzberatung. 2. Anderung des Bebauungsplanes ,SO an der Kénigschaldinger Strale* der
Stadt Passau: Durchfuhrung einer Gerauschemissionskontingentierung. Bericht Nr. 2769-01/B1/mec. 03.12.2019.
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Nachfolgend werden die Zustadnde der Umweltschutzgiter beschrieben und bewertet sowie
die Umweltauswirkungen analysiert und bewertet.

3.1 Schutzgut Menschen

Bewertung des Zustandes:

Der rechtskraftige Bebauungsplan umfasst die Festsetzung eines Sondergebietes zur
Errichtung einer Justizvollzugsanstalt sowie die Verlegung der Konigsschaldinger Stral3e.
Das Schallgutachten, welches im Rahmen der Aufstellung des damaligen Bebauungsplans
durchgefuhrt wurde, kam zu dem Schluss, dass die Immissionsgrenzwerte in Hohe von 64
dB(A) tagsiuber und 54 dB(A) nachts fur Mischgebiete bzw. in Héhe von 59 dB(A) tagsuber
und 49 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete in den Anwesen entlang der
Kdnigsschaldinger Straf3e nicht Gberschritten werden.

Umweltauswirkungen:

Gewerbegerdusche:

,Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans wird gemaf § 11 Abs.
2 Satz 1 BauNVO entsprechend der Zweckbestimmung und der Art der Nutzungen im Sinne
von 81 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach den Eigenschaften von Betrieben und Anlagen
hinsichtlich der zulassigen Gerduschemissionen gegliedert. Im Sinne der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 (4 CN 7.16) liegt mit der Vergabe der
Emissionskontingente in unterschiedlicher Hb6he eine gebietsinterne Gliederung des
Sondergebietes Justizvollzugsanstalt vor. Hierbei wurde das Teilgebiet SO 2 mit
Emissionskontingenten in Héhe von 65 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts versehen, die
den Betrieb des wahrend der empfindlicheren Nachtzeit am starksten emittierenden
Parkplatzes und damit auch jeden im Rahmen des Betriebs einer Justizanstalt zulassigen
(Teil-)Betrieb ermdglichen. Hierdurch ist auch bei Anwendung des 81 Abs. 4 BauNVO die
allgemeine Zweckbestimmung des Sondergebietes gewahrt.“> Innerhalb der mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes (berarbeiteten Flachen des bisherigen raumlichen
Geltungsbereiches werden auch die bisherigen Emissionskontingente in Hohe von 63 dB(A)
tagsiber und 48 dB(A) nachts beibehalten. ,Die Gliederung mit Emissionskontingenten war
notwendig, um an den malgeblichen Immissionsorten an der nachstgelegenen
schutzbedirftigen Bebauung der ringsum benachbarten Wohngebaude im Auf3enbereich die
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Zusammenwirken
aller gewerblichen Gerduschquellen sicherzustellen.

Die Einhaltung der maximal zuldssigen Gerauschemissionskontingente in Form
immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel kann beim Bau oder bei
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanungen von der
Genehmigungsbehtrde  Uberprift und umgesetzt als Immissionsanteile in die
entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden. Dadurch ist
langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen Gerduschemittenten

5 Steger & Partner GmbH Larmschutzberatung. 2. Anderung des Bebauungsplanes ,SO an der Kénigschaldinger Strale* der
Stadt Passau: Durchfuhrung einer Gerauschemissionskontingentierung. Bericht Nr. 2769-01/B1/mec. 03.12.2019.
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keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an schiitzenswerter Bebauung
eintreten.

Die Kenntnis der in der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes genannten DIN-
Normblatter, 1SO-Normen oder VDI-Richtlinien ist fir den Vollzug des Bebauungsplanes
nicht erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Ubernommen wurden. Fir weiterfihrende Informationen sind die
genannten Normen und Richtlinien bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und bei
dem Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt.“®

Verkehrsgerausche

,Die auf das Planungsgebiet einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen der umliegenden
Stral3en waren nicht zu untersuchen, da schutzbedirftige Raume (z.B. Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Buroraume und Ahnliches), bei denen aus schalltechnischer Sicht die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen sind, im
Plangebiet nicht vorgesehen sind.

Demgegenuber wurde jedoch untersucht, ob die Erhéhung des anlagenbedingten
Verkehrsaufkommens verursacht durch die vorgesehene VergroRerung der JVA an
betroffenen Fassadenabschnitten der Anwesen entlang der Konigschaldinger Stral3e
gerauschrelevante Beurteilungspegeldifferenzen auftreten. Die Ergebnisse zeigen, dass sich
an wenigen Gebaudefassaden geringfligige Pegelerh6hungen von bis zu 0,4 dB(A) ergeben.
An den von ErhOhungen Dbetroffenen Geb&udefassaden werden jedoch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), deren Kriterien
hilfsweise der Beurteilung zugrunde gelegt wurden, nicht Giberschritten. Fassadenabschnitte,
an denen die Immissionsgrenzwerte dagegen durch die vorhandene Gerduschbelastung
durch den Verkehr auf der dstlich gelegenen A 3 bereits derzeit Uberschritten werden, sind
nicht von Erhéhungen der Beurteilungspegel betroffen.

In Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV besteht somit fir die Anwesen entlang der
Kdnigschaldinger Stral3e kein Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen durch die vorgesehene
VergroBerung der JVA. Im Rahmen der Gesamtabwagung aller Belange werden diese sehr
geringen Erhdhungen der Beurteilungspegel der Verkehrsgerduschimmissionen anderen
Belangen untergeordnet und stehen der Planung nicht entgegen.*’

¢ Ebd.

" Ebd.
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Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt Wahrend der Baumalnahmen ist mit temporaren Beeintrachtigungen durch
Larm und Staub zu rechnen.

Anlagebedingt -

Betriebsbedingt Durch die Beleuchtung des Parkplatzes kdnnen Lichtemissionen entstehen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Anwohner durch die
Beleuchtung nicht beeintrachtigt werden diirfen.

Bei Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente ist
langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen
Gerauschemittenten  keine  schadlichen  Umwelteinwirkungen  durch
Gerausche an schltzenswerter Bebauung eintreten.

Durch den planungsbedingten Verkehr auf der Kénigschaldinger Strale
ergeben sich an wenigen Gebaudefassaden geringfiigige Pegelerhéhungen
von bis zu 0,4 dB(A); an den von Erhdhungen betroffenen Gebaudefassaden
werden jedoch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht
Uberschritten. Fassadenabschnitte, an denen die Immissionsgrenzwerte
dagegen durch die vorhandene Gerauschbelastung durch den Verkehr auf
der Gstlich gelegenen A 3 bereits derzeit (iberschritten werden, sind nicht von
Erhéhungen der Beurteilungspegel betroffen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

MéaRig erhebliche Beeintrachtigung

3.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.
Zustand:

Das Planungsgebiet befindet sich im Oberpfalzer und Bayerischen Wald, im Passauer
Abteiland und Neuburger Wald. Die potentiell natirliche Vegetation ist Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald.

Das Planungsgebiet, im Bereich des geplanten Parkplatzes (S0O2), wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Die FI. Nr. 1391 wird intensiv als Maisacker bewirtschaftet. Auf Fl.-
Nr. 1392/1 befindet sich eine Hofstelle. Die Hofstelle sowie die Zufahrt sind befestigt. Die
umliegenden Freiflachen sind aufgelassene Garten- und sonstige Flachen mit ruderalen
Grasfluren, teilweise mit einzelnen Geholzen oder einigen zusammenhangenden
Gebischen, andere werden als Intensivgrinland genutzt, siehe dazu Abbildung 1.

Die Gehdlze sind noch relativ jung und weisen keine Hohlen oder Rindenabplatzungen auf.
Sie liegen isoliert inmitten landwirtschaftlich intensiv bewirtschafteter Flachen. Es gibt
deshalb keinerlei Anhaltspunkte fir das Vorkommen von Fledermausen, der Haselmaus
oder gefahrdeten Brutvogelarten. Es liegen keine Hinweise auf ein Vorkommen von
Bodenbritern auf den Ackerflachen vor, solche sind aufgrund der Kulissenwirkung des
nahen Neuburger Waldes und der verstreuten Siedlungsanwesen sowie der Stdrwirkung der
Konigschaldinger Strafe auch nicht zu erwarten. Das abzubrechende Gebaude ist vor Abriss
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durch qualifizierte Sachverstandige auf eine mdgliche Besiedlung durch Fledermause zu
beurteilen um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschliel3en.

Die FI.Nrn. 1383/14 und 1385/7, welche der Erweiterung des Sondergebietes SO1 noch
Norden dienen, sind derzeit als intensives Grinland genutzt. Die Flachen sind als

landwirtschatftliche Flachen im rechtkraftigen Bebauungsplan festgesetzt.

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope von der Planung betroffen.

Bewertung des Zustandes:

Teile des Plangebietes weisen eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere Pflanzen,
biologische Vielfalt auf (Stufe 2), andere eine mittlere Bedeutung (unterer Wert), siehe dazu
auch Abbildung 1.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt Durch die Bauarbeiten konnen Larm und Erschitterungen entstehen, welche
temporare Auswirkungen auf die Tierpopulationen im angrenzenden
Neuburger Wald haben kénnen. Aufgrund der relativ geringen Reichweite im
Verhaltnis zur flachigen Ausdehnung des Neuburger Waldes verbleiben
ausreichend strungsfreie Rickzugsraume.

Anlagebedingt Durch den Bau des geplanten Parkplatzes (S=2) wird die Flache teilweise
versiegelt. Aufgrund der bendtigten Vegetations- und Béschungsflachen (ca.
50%), sowie der zuldssigen Belagsarten der Stellplatze (ca. 25%) ist mit
einer Gesamtversiegelungsanteil des Parkplatzes in Hohe von circa 37% zu
rechnen. In SO1 ist bei einer GRZ von 0,6 mit einer Versiegelung bis zu 80%
zu rechnen. Aufgrund der Flachenanteile ergibt sich in der Gesamtbilanz sich
ein Versiegelungsanteil von bis zu circa 44% der Flache. Dieser
Flachenanteil geht als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren.

Durch die Erweiterung des Sondergebietes SO 1 nach Norden und
Nordwesten (Regenbecken) werden zusatzliche 2.021 m? beeintréchtigt
(Punkt 1) + 2) Kapitel 1). Es ist jedoch auch eine Verkleinerung des
Sondergebietes im Sldwesten bzw. eine VergroRerung der privaten
Grinflachen (Punkt 3) Kapitel 1) vorgesehen. Zudem wird die
Randeingriinung im Westen spezifiziert (Punkt 11) Kapitel 1).

Betriebsbedingt Betriebsbedingt kann es zu Emissionen von Licht und Larm durch den
kommen. Dies kann zu Beeintrachtigung des Verhaltens der in der
Umgebung ansassigen Tierpopulationen flhren. Das Gebiet ist jedoch
bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan vorbelastet. Durch die
Erweiterung des Bebauungsplans sollten keine signifikanten zusétzlichen
Beeintrachtigungen entstehen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Mafige Beeintrachtigung
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Abbildung 1: Zustand von Natur und Landschaft

Umweltbericht

c ﬂ Grenze Geltungsbereich Deckblatt
-—

Zustand von Natur und Landschaft
Einzelbaum oder Solitarstrauch

Gehdlzgruppen
vorwiegend Straucher

Héhenlinien

Gebaude

Ackerflache

oo/ ge

Ehemaliger Hausgarten und
gartenahnliche Flachen;
brach, teilw. als Wildgrasflur,
ruderale Gehélzflachen
(geringer Wuchshdhe) mit
einzelnen Strauchern

und Baumen

Dauergriinland/ Grasacker
intensiv genutzt
auch als Griinweg/ Fahrt

Hofstelle/ Zufahrt
geschottert

Griinflache, im
rechtskraftigen
Bebauungslan festgesetzt

| Sondergebiet, im

rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzt

Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft

I:I Wertstufe 1 von 5 (sehr gering)
Wertstufe 2 von 5 (gering)
|:| Wertstufe 3 von 5 (mittel)

‘:I Wertstufe 4 von 5 (mittelhoch)

- Wertstufe 5 von 5 (hoch)

GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL

Seite 9 von 18



Stadt Passau. Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO an der Kénigschaldinger Strae* 2. Anderung. Umweltbericht

3.3 Schutzgut Boden

Zustand:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist Braunerde-Pseudogley und Pseudogley
aus Lehm (Deckschicht) Gber Lehm bis Ton (Molasse). Der Standort steht potenziell unter
starkem Stauwassereinfluss. Das Regenruckhaltevermogen ist als sehr hoch einzustufen.
Das Nitratrickhaltevermogen ist sehr hoch. Die Bindungsstarke fur Cadmium ist als gering
einzustufen. Die Ertragsfahigkeit des Bodens ist hoch. Von einer wesentlichen Bedeutung
als Archiv ist nicht auszugehen. Aufgrund der jahrelangen landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen ist der natirliche Zustand des Bodens nur noch bedingt vorhanden.

Bewertung des Zustandes:

mittlere Bedeutung (Stufe 3 von 5)

Auswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporédr sach- und
normgerecht zu behandeln.

Anlagebedingt Durch die Erweiterung des Bebauungsplans wird das Planungsgebiet (SO1 +

S02) teilversiegelt mit circa 44% der Flache, siehe Darlegung unter
Schutzgut Tiere Pflanzen und biologische Vielfalt. Es entstehen wesentliche
Veranderungen des Gelandes, Gelandebdschungen sind bis zu einer Hohe
von 4,5 m zulassig (in Bereichen bis zu 7,5 m). Auf den FI.Nmn. 1383/4 und
1392/1 sind bis zu maximal 50 m hohe Bdschungen zuldssig. Das
Bodengefiige kann dadurch erheblich verandert werden.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Auswirkungen:

Sie sind aufgrund des Umfangs als erheblich beeintrachtigend zu bewerten.

3.4 Schutzgut Wasser

Zustand:

Der Boden ist nicht grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare
Bodenschicht ist nicht wassergesattigt. Trotz des stark abfallenden Gelandes wird ortlich
Grundwasser, z.T. sogar steigend, angetroffen. Im Baugrundstick existiert kein einheitliches,
zusammenhangendes Grundwasserstockwerk. Es werden vermutlich 2 verschiedene
Grundwasservorkommen vorliegen: ein Grundwasservorkommen im Terti&r mit Abfluss ggf.
in suddstlicher Richtung und ein Grundwasservorkommen im Gneiszersatz mit Abfluss in
westlicher Richtung®. Beim Untergrund an der tiefsten Ecke des Grundstiickes handelt es
sich um Gneiszersatz mit einem k-Wert von 1,5 x 10-s m/s. Der k-Wert fur eine zuverlassige

8 Wolf Ingenieurbiiro. Neubau der JVA Passau an der Konigschaldinger StraRe in Passau: Antrag nach § 57 WHG zum
Einleiten von Niederschlagswasser in den Mitterbruchbach, Anlage 1. Stand 18. April 2019. S. 8-9.
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und wirtschaftliche Versickerung viel zu gering. Auf dem Grundsttick der JVA und auch dem
benachbarten Grundstick wurde umfangreich FlieBerde angetroffen, Versickerung in
FlieBerde erhtht die Gefahr von Hangrutschungen auf den tieferliegenden
Nachbargrundstiicken. Der Untergrund ist flr Versickern ungeeignet.

Die Menge an Schadstoffeintragen in das Grundwasser aus der landwirtschaftlichen Acker-
und Grinlandnutzung hangt neben edaphischen, hydrographischen und geologischen
Verhéltnissen  wesentlich  von der individuellen historischen und  heutigen
Bewirtschaftungsweise ab. Uber samtliche Faktoren liegen keine ausreichenden Kenntnisse
vor. Daher muss pauschal von einem bestehenden Schadstoffeintragsrisiko in das
Grundwasser ausgegangen werden. Die Filter- und Pufferfunktion ist gering ausgepragt. Es
befinden sich keine Gewaésser innerhalb des Planungsgebietes. Im Westen des
Geltungsbereichs verlauft der Mitterbruchbach im Neuburger Wald.

Bewertung des Zustandes:

Mittlere Bedeutung (Stufe 3 von 5).

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Das Plangebiet (SO1 + SO2) wird teilversiegelt mit circa 44% der Fléache,
siehe Darlegung unter Schutzgut Tiere Pflanzen und biologische Vielfalt. Das
Oberflachenwasser wird nach Behandlung (Flachenversickerung Uber
durchldssige  Beldge, Sammlung in  einem unterirdischen
Regenriickhaltbecken, Sedimentation, hydraulische Drosselung) schadlos in
den Mitterbruchbach eingeleitet. Dadurch werden Wasserqualitét,
Abflussgesehen, Gewasserbett und Gewasserdkologie nicht nennenswert
beeintrachtigt®. Die Rickhalteeinrichtungen kénnen so angelegt werden,
dass auch bei Starkregenereignissen keine Sedimente remobilisiert werden.
Da es sich nur um eine Teilversiegelung handelt und eine schadlose
Einleitung in ein nahes Gewasser mdglich ist, entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Keine erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushalts.

3.5 Schutzguter Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.
Das Planungsgebiet (SO1 + SO2) liegt topografisch hoher als der circa 200 Meter westlich
gelegene Neuburger Wald, der ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet darstellt. Die

°Ebd., S. 16.
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Umgebung ist von einer Durchmischung von Acker- und Griunlandflachen mit kleineren
Siedlungsteilen gepragt, welche einen gewissen Beitrag zur Kaltluftentstehung leisten.
Luftleitbahnen mit Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftversorgung grol3erer
zusammenhangender Siedlungsbereiche sind nicht betroffen.

Bewertung des Zustandes:

Geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).

Auswirkungen:

Umweltauswirkungen
Baubedingt Im Rahmen der Bauarbeiten kdnnen Staubemissionen entstehen.
Anlagebedingt Durch die Erweiterung des Bebauungsplans und die Teilversiegelung (SO1 +

S02) der Flache wird das Kleinklima im Planungsgebiet beeinflusst, das
Anpflanzen von Béumen mildert die kleinklimatische Veranderung ab. Auch
aufgrund der relativ geringen GroRe des Plangebietes ergeben sich keine
Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung im Neuburger Wald oder in der
direkten Umgebung oder auf bedeutende Transportvorgénge.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Auswirkungen:

Nicht erheblich.

3.6 Schutzgut Landschaft

Zustand:

Das Planungsgebiet (SO1 + SO2) befindet sich in einem schwach (ca. 8%) in Richtung
Westen geneigten Hang. Die Flachen sind derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es befindet sich
eine ehemalige Hofstelle innerhalb des Planungsgebietes. Die einzelne Hofstelle stellt ein
charakteristisches Landschaftselement in der zersiedelten Landschaft dar. Die solitare
Wirkung des Hofes ist durch die bereits rechtskraftige Ausweisung des Sondergebietes
verloren gegangen. Im Osten befindet sich die Bundesautobahn A3.

Grundsatzlich ist die Landschaft eher strukturarm. Die landwirtschaftlichen Flachen sind
ausgerdumt, zerteilt nur durch einzelne Gehofte meist ohne starkere Rand- und
Eingrinungsstrukturen. Im Westen befindet sich der weitgehend geschlossen wirkende
Neuburger Wald, der das Landschaftshild stark pragt. Dieser bewirkt auch, dass eine
Fernwirkung des Gebietes nur eingeschrankt gegeben ist.

Zustandsbewertung:

Geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).
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Auswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Die Planung sieht die Erhéhung der maximal zulassigen Wandhohe in zwei
kleinen Teilbereichen vor (Punkt 5) Kapitel 1). Zudem dirfen Stitzwande
aulerhalb der Baugrenze eine Hohe von 2,0 m anstatt 1,5 m aufweisen, sie
bendtigen einen Grenzabstand von 1,5 m statt 3,0 m (Punkt 8) Kapitel 1). Die
Stutzmauern sind sofern von auflen sichtbar durch Pflanzungen einzugrtnen.
Durch die Erhdhung der Wandhdhe in Teilbereichen sowie die Erhéhung der
zulassigen Stutz- und AuBenmauern entstehen vor allem in der
Wahrnehmung von Norden Eingriffe in das Landschaftsbild. Durch
Eingrlinungsmafnahmen wird versucht diese Eingriffe abzumildern.
Bdschungen sind in einer Hohe von 4,5 m satt 3,0 m wie bisher, stellweise in
einer Hohe bis 7,5 m zulassig (Punkt 10) Kapitel 1). Die Erhohung der
zulassigen Gelandebdschungen, in Teilen sogar Verdoppelung der Héhe,
wirkt sich negativ auf das Landschaftsbild aus. Die Anderung des
Bebauungsplans sieht jedoch auch die Erganzung und Spezifizierung der
Randeingrinung vor (Punkte 11) Kapitel 1). Die verbesserten
Eingriinungsmafinahmen ftragen zur Reduzierung der Auswirkungen durch
erhohten Boschungen bei. Zudem ist zu berlcksichtigen, dass das
Landschaftsbild durch den rechtskraftigen Bebauungsplan bereits erhebliche
beeintrachtigt ist.

Da die vorherrschende Kulturlandschaft bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan beeintrachtigt ist, ergeben sich auch den geplanten Parkplatz
keine zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild, zumal der
geplante Parkplatz durch die Pflanzung von Feldgehélzen eingegriint wird.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Auswirkungen:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen

3.7 Kulturgiter und Sachguter

Zustand:
Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.

Bewertung des Zustandes:

Keine Bedeutung

Der Zustand der Umwelt im Sinne der Eingriffsregelung weist in der Zusammenschau der
Schutzguter auf Teilflachen (siehe Abbildung 1) eine geringe, teilweise eine mittlere
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft auf (Stufen 2 bzw. 3 von 5).
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Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen
Menschen mittlere Bedeutung (3) MéRig erheblich
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Geringe, in  Teilen | MaRig erheblich
mittlere Bedeutung (2/3)
Boden mittlere Bedeutung (3) Erheblich
Wasser mittlere Bedeutung (3) Nicht erheblich
Luft, Klima geringe Bedeutung (2) Nicht erheblich
Landschaft geringe Bedeutung (2) Nicht erheblich
Kulturgiter Keine Bedeutung Nicht erheblich
Sachglter Keine Bedeutung Nicht erheblich
Natur und Landschaft gesamt Bereich | geringe  / mittlere
Wiese Bedeutung (2 /3)

4. Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfithrung

Im Falle der Nichtdurchfuhrung kdonnen die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Hofstelle wiirde weiterhin bestehen, jedoch leer stehen. Insgesamt wirden die
Auswirkungen bei Nichtdurchflihrung vor allem fur das Schutzgut Boden geringer ausfallen.

5.  Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden VermeidungsmalZnahmen
festgesetzt. Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden
Eingrinungsmaflinahmen am Rand des Geltungsbereichs festgesetzt. Im Nordwesten des
Parkplatzes wird entlang der Kénigsschaldinger Stral3e eine Extensivwiese mit der Pflanzung
von Einzelbdumen festgelegt. Im Sidosten, Siden und Westen des Parkplatzes wird die
Pflanzung einer Feldgeholzhecke festgesetzt.

Die ndrdliche Eingriinung des Sondergebietes wird nach Norden auf die Fl.-Nrn. 1383/14
und 1385/7 verschoben und etwas verbreitert, um eine Erweiterung des Sondergebietes
nach Norden zu ermdglichen (Punkte 2) und 3) Kapitel 1). Im Gegenzug wird das
Sondergebiet im Sitdwesten zu Gunsten von privaten Grinflichen verkleinert (Punkt 3)
Kapitel 1). Es ist die Pflanzung von Einzelbaumen vorgesehen. Des Weiteren werden die
Eingrinungsmaflinahmen im Sidwesten und Westen des Sondergebietes aufgewertet
(Punkt 11) Kapitel 1).

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Wasserhaushalt und den Boden werden die Stellplatze
des Parkplatzes wasserdurchlassig gestaltet. Zudem wird der Parkplatz mdglichst an das
bestehende Geldnde angepasst. Grof3e Eingriffe in das Gelande sind nur im Anschluss an
den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans geplant. Boschungen dirfen nicht
steiler als 1:1,5 geneigt sein, sie sind weich zu modulieren und missen an der
Grundstucksgrenze an das natirliche Gelédnde anschlieen. Aufgrund der geplanten
Teilversiegelung wird die Hofstelle teilweise entsiegelt.

Die Zufahrt des geplanten Parkplatzes wird in das norddstliche Eck des Geltungsbereichs

gelegt, um die Auswirkungen auf Hausnummer 61 durch den Zufahrtsverkehr so gering wie
maglich zu halten.
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Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Natriumniederdruck- oder LED-Lampen, gesteuert
mittels Zeitmanagement, zu verwenden. Gegen Aufhellung und Blendung ist sowohl die
Umgebung als auch der Himmel abzuschirmen. Die Beleuchtung ist so anzuordnen, dass
keine Blendwirkung oder Irritation fur Autobahnverkehr und fir den Verkehr auf der
benachbarten Koénigsschaldinger Stralle sowie auf die benachbarte Wohnbebauung
entstehen kann.

6. Eingriffsbewertung

Trotz der MalBhahmen zur Vermeidung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft. Der
Kompensationsfaktor ist aufgrund der Wertigkeit des Zustandes (siehe Kapitel 3) sowie der
Eingriffsstarke gemessen an der festgesetzten GRZ von 0,6 nach Typ A des Leitfadens
(Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft) zu bemessen. Es ist je nach betroffener
Teilflache ein Kompensationsfaktor zwischen 0,3 und 0,6 bzw. 0,8 und 1,0 festzulegen.
Aufgrund der Teilversiegelung, der Durchgriinungs- und Eingrinungsmafnahmen sowie der
Anpassung des Parkplatzes an das bestehende Gelande wird ein Faktor von 0,5 bzw. 0,8
festgelegt, siehe auch Tabelle 3. Die Erweiterung des Sondergebietes SO 1 werden wie im
rechtkraftigen Bebauungsplan mit einem Faktor von 0,7 angerechnet. Es entsteht ein
Ausgleichsbedarf von 0,14 ha.

Der Eingriffsbereich umfasst zuséatzlich zur Erweiterung des So 1 im Norden und Nordwesten
die Erweiterung des Geltungsbereichs im Bereich der Parkplatzanlage, ausgenommen sind
der Bereich der Hofstelle, das Straengriin sowie der Bereich der bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Sondergebiet festgesetzt war. Der Bereich des geplanten Feldgeholzes
im Suden wird ebenfalls nicht als Eingriff gewertet (siehe auch Abbildung 2). Die Pflanzung
stellt im Vergleich zum bisherigen Zustand der Flache als Acker eine Aufwertung dar. Da
sich in diesem Bereich keine signifikanten Gelandeveranderungen ergeben, ist kein Eingriff
gegeben. Es entsteht insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 0,489 ha.

Durch die Planung wird in Grunflachen des rechtskréftigen Bebauungsplans eingegriffen. Es
werden jedoch auch Flachen als Griunflachen festgesetzt, welche vorher als Sondergebiet
festgesetzt waren, sodass im Saldo mehr Grunflachen festgesetzt werden als im
rechtskréaftigen Bebauungsplan.

Tabelle 3: Eingriffsbilanz
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A 5
A 4
A (802) 3 0,088 0,8 0,070
A (801) 2 0,202 0,7 0,141
A (S02) 2 0,555 0,5 0,278
A 1
Summe 0,845 0,489
Ausgleichsbedarf 0,489
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Abbildung 2: Eingriffsbewertung

Umweltbericht
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7. Ausgleich

Der Bedarf an 0,348 ha Ausgleichsmaflinahmen fir das Sondergebiet SO 2 wird durch
entsprechende Zuordnung mit 2.467 m2 aus dem Okokonto der Stadt Passau, Flurstiick Nr.
303 Gemarkung Beiderwies sowie 1.013 m2 aus dem Okokonto der Stadt Passau, Flurstiick
Nr. 305 Gemarkung Beiderwies abgedeckt. Fur die Erweiterung des Sondergebiets im
Norden und Nordwesten werden weitere 617 m2 aus dem Okokonto der Stadt Passau,
Flurstiick Nr. 305 und 798 m2 aus Flurstiick Nr. 315 jeweils Gemarkung Beiderwies als
Ausgleich zugeordnet.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der vorliegenden 2. Anderung sind die
Ausgleichsflachen und deren Bewertung im Bereich des Geltungsbereichs des Urplans
weiterhin maRgebend. In der vorliegenden 2. Anderung wurden nur die zusatzlichen
Eingriffsflachen und deren Ausgleich bericksichtigt. Der raumliche Geltungsbereich der
1. Anderung sowie der der 2. Anderung tberlappt sich nicht.

8.  Alternative Planungsmadoglichkeiten

Zur Unterbringung der bendétigten Stellplatze wurde auch eine im Sinne § 1a Abs. 2 BauGB
flachensparende Unterbringung in einem mehrgeschossigen Parkdeck im bisher
festgesetzten,  rechtskraftigen  Sondergebiet  geprift. Dies ist  jedoch  aus
sicherheitstechnischen Griinden nicht realisierbar, siehe dazu auch die Darlegungen in der
Begrindung.

Im Rahmen der Planung wurden unterschiedliche ErschlieBungsvarianten geprift.
Anfanglich wurde aufgrund des Gelandes eine ErschlieBung im Sidosten des
Geltungsbereichs bevorzugt. Aufgrund der Nahe zur Hausnummer 61 wurde die Zufahrt
jedoch weiter nach Norden in den Nordosten des Planungsgebietes gelegt, um die
Beeintrachtigungen durch den Zufahrtsverkehr méglichst gering zu halten.

0. Monitoring

Monitoring-MalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht veranlasst. Sollten sich
nach Abschluss des Verfahrens entsprechend der Unterrichtung der Stadt Passau durch die
zustandigen Behorden gemall § 4 Abs. 3 BauGB Hinweise ergeben, so werden diese
seitens der Gemeinde beachtet.

10. Zusammenfassung Umweltbericht

2010 wurde ein Sondergebiet an der Konigschaldinger Strafle im Stadtteil Rittsteig /
Kdnigschalding ausgewiesen; aufgrund zwischenzeitlich erhéhten Flachenbedarfs und der
Sicherheitsanforderungen missen bendtigte Kfz-Stellplatze auf einer angrenzenden Flache
separat ausgewiesen werden. Das Sondergebiet vergroRert sich dadurch entlang der StralRe
in sudliche Richtung. Des Weiteren muss das Sondergebiet nach Norden vergrol3ert werden,
kann dafur jedoch im Gegenschluss im Sudwesten verkleinert werden. Die Regelung der
Niederschlagswasserbehandlung wird ebenfalls an die Vorhabenplanung angepasst.
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Das Planungsgebiet weist insgesamt eine geringe, in Teilen mittlere Bedeutung fir Natur
und Landschaft auf. Ein Schallgutachten wurde erstellt, die Ergebnisse sind in der Planung
berlcksichtigt.

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans entstehen erhebliche Eingriffe flir das Schutzgut
Boden. Fur die Schutzgiter Mensch und Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt entstehen
mafig erhebliche Beeintrachtigungen. Fir die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft,
Landschaft, Kulturgiter und Sachguter entstehen keine Beeintrachtigungen. Ein Ausgleich
nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft ist mit eingeplant.

Planverfasser

Passau, den 31.08.2021 % % 20—;{’

Dieter Sporl Stadtplaner, Landschaftsarchitekt

Stadt Passau, den 31.08.2021 Stadt Passau
Stadtplanung
Referat fur Stadtentwicklung Oberburgermeister
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