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PLANZEICHNUNG M 1:1.000 / > °© & a y PLANLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN C.  Grinordnung VERFAHRENSVERMERKE
. 7 N .
& Y 11 Sonstiges Sonderaebiet "Justizvolzuasanstalt® (S 11 Abs. 2 BauNVO Ld.Fassuna v. 23.01.1990) mit Nr A Bauliche Nutzung 1. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat der Stadt Passau hat in der Sitzung vom 10.07.2019 die Aufstellung der
& ¥ I z.B.1 In SOZ%st nur ein Pgrkplatz mit Pkw-SthIpIétzen u(r§d dieserﬁ dienenden l.\lébenanlagge-n zﬁléslsig ) ' 1. Garagen l{nd Stellpléatze . . o ) o . 1.1 Aufbau von Griinziigen 2. Anderung zum Bebauungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
y : Garagen, Tiefgaragen und Carports. sind nur mngrhalb der Baugrenzgn zylasmg. Sle_smd auf das Hau_ptgebagde beziglich Matenal, Mindestens 20% der privaten Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gehélzfldchen ohne jede Versiegelung oder )
A ’ S Fassadengestaltung und Dachausbildung abzustimmen. Stellplatze sind im SO2 nur innerhalb der dafur jeweils durch Planzeichen Inanspruchnahme anzulegen. Durch Planzeichen festgesetzte Griin- bzw. Gehdlzflachen sind darauf anzurechnen. 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf in
Cb\ (§/ 1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG umgrenzten Flalcher] zulassig. Auf Grundstiicken in 802" ist eine Grundflache fir §tellpl?tze rmt ihren Zufahrtep sowie zulassigen der Fassung vom 26.11.2019 hat in der Zeit vom 06.12.2019 bis 07.01.2020 stattgefunden.
AV GRZ 0,6 Max. zul. Grundfiachenzahl Nebenanlagen im Slnpg des§ 1'4 EauNVO von bis zu hochsten§ O,? der Grundstlicksflache im Bauland und hinter der 12 Bepflanzung Grundstiicke:
Pa GFZ 1,2 (SO1) Max. zul. Geschossflachenzahl StraRenbegrenzungsiinie zuldssig; § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht anzuwenden. Wird eine Nutzung des Baurechts auf den Grundstiicken in Anspruch genommen, so ist zugleich ein Baum 3. Ordnung als Hoch- 3 Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
/ WH z.B. 14,00m Max. Wandhdhe dber natirlicher Geldndeoberflache (Art. 6 Abs. 4 Sétze 2-5 BayBO 2021) gemaf .. . . . , stamm, mindestens 3xv, StU 16-18, MBb je 400 m?, in SO2 je 250m? Grundstiicksflache zu pflanzen. Die planlich festgesetzten in der Fassung vom 26.11.2019 hat in der Zeit vom 06.12.2019 bis 07.01.2020 stattgefunden
1 / Einschrieb in der Planzeichnung 2. Ube.rb.aubare Grundstiicksflache / Nebenan!ggen |m"S|nne des § 14 Abs. 1u. 2 BauNVQ sind ?us§erhglb dgr Bgugrenzen Baume sind darauf anzurechnen.
/ \Y, Max. zul. Zahl der VollgeschoRe gemalR Planeinschrieb §ovgg|n tSOZ .aUChhalleZrha.l.%deg U?grenéung(:utr_s Lel:(?!a:]ze ur;d G.araé]ent mir ausnahrtnsyv(ilsehzu_:_a§|5|% H|/‘r31‘w§|s: Die Au(;&_g;ma;er 4 Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Mobilitat fasste am 13.04.2021 fiir den ergénzten Bebauungsplanentwurf den Billigungs-
oS~/ im SO ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche zulassig. Festsetzung: Unterirdische Teile der Aultenmauer dirfen die 13 Bepflanzung Parkplatze: und Auslegungsbeschluss
Q‘$ A 1.3 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE Baugrenze um bis zu 1,2m Uberschreiten. Zur Begriinung von Stellplétzen ist rechnerisch pro 5 Stellplatze ein Laubbaum 3. Ordnung als Hochstamm, mindestens 3xv, StU
Ny } . 18-20, MB gemass C 1.6.1 und aus gebietseigenem Material (siehe 1.6.2) in einer mind. 10m? grossen angeséten oder bepflanzten 5 Zu dem Entwurf in der Fassung vom 19.03.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange geméan § 4
f I I Baugrenze 3. Geschosszahl /| Wandhche / Technische Aufbauten ) ) o Baumscheibe mit mindestens 16m? durch- wurzelbarer Fléche ohne unterirdische Leitungen zu pflanzen. Die Biume kénnen flexibel Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2021 bis 31.05.2021 beteiligt.
L Die unter planlicher Festsetzung 1.2 genannte Wandhohe darf durch Treppenhauser und Aufzugsiberfahrten auf einer Lange von innerhalb des Baugebiets gepflanzt werden, und auf die nach C 1.2 geforderte Anzahl angerechnet werden; jedoch ist mindestens
/ 14  VERKEHRSFLACHEN Jewe,',lz tt)'s ﬁu.12hm un&?sgu 3,'2erH°h?1 gtlt)erschrlttjten vl:v)grdzeznr;]lstlje d?ﬁtauchtdijrchvscl)lnstlgi nothn?fl%e te;:flplsche ,Br\]g_fbauten ] die Halfte der fiir SO2 erforderlichen Baume innerhalb des Parkplatzes zu pflanzen. 6 Der Entwurf in der Fassung vom 19.03.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2021
% : gemal technischem Erfordernis iberschritten werden. Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse darf durch Treppenhauser un bis 31.05.2021 éffentlich ausgelegt.
>4 . i Aufzugsuberfahrten auf max. 120m? je Gebaudeteil auf bis insgesamt 5 Vollgeschosse tberschritten werden. 14 Einzelbiume
/ Offentliche Strassenverkehrsfiache, Hier: Ortsstrasse (mit Gehweg und Bankett) L. _ Die Bepflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung des jeweiligen Strallenbaulasttrégers. Die 7 Die Stadt Passau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.07.2021 die 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
© % 7 4. glm|55|on§schutz.s dergebiete sind gemAR § 11 Abs, 2 Satz 1 BaulO entsprechend irer Zweckbesi § dor At d Bepflanzung darf nicht in das Lichtraumprofil der StraBe ragen. Auf die StraBenentwasserung ist Riicksicht zu nehmen. 22.06.2021 als Satzung beschlossen.
3\ . i . ) ie ausgewiesenen Sondergebiete sind gema s. 2 Satz 1 Bau entsprechend ihrer Zweckbestimmung und der er
7 Z 5% Strassenbegrenzungslinie, Abgrenzung der Gffentlichen Flache Nutzungen im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der malximal zulissigen Geréuschemissionen intern gegliedert. 15 Belage, Versickerung, Brauchwasser
/ 7 ; Offentlicher Feld- und Waldweg, nicht ausgebaut ES sind nurSBr?trIII(Iepetund Anlag]|<a(r|1zzgla§8|g,kde;gn Getra)us.crr:?mt;s&onhenlie m* Grundflache folgende immissionswirksame flachen- Zur Forderung der Verdunstung und Versickerung sowie zur natiirlichen Reinigung von Oberflachenwasser durch bewachsenen Passau, den 28.07.2021 s
7 [ ] ) ’ ezogene schallleistungspegel (Emissionskontingente) nicht uberschrerten: Boden sind wasserdurchlassige Belage gemass C 2.1 zu verwenden. Eine Sammlung des Niederschlagswassers auf den Jiirgen Dupper (Oberbiirgermeister)
s @ 377 Privatstrasse In SO :.tagsu"ber LW, :_63 dB(A) pro Quadratmeter, nachts LW, :_48 dB(A) pro Quadratmeter, Freiflachen mit Rasenmulden oder Rigolen ist vorzusehen. Dezentrale Versickerungsflachen sind dem Regenriickhaltebecken
| | In SO2 : tagsiiber LW,"=65 dB(A) pro Quadratmeter, nachts Lwa"=50 dB(A) pro Quadratmeter. o vorzuschalten, sofern die Sickerfahigkeit der anstehenden Bdden dies ermdglicht. Dachflachenwasser ist zur Brauchwassernutzung 8 Ausgefertigt
P 7 & . o Die festgesetzten Gerduschkontingente gelten jeweils fiir das gesamte in der Planzeichnung dargestellte Sondergebiet (inklusive der heranzuziehen. Es wird empfohlen, Uberschusswasser aus Dachflachen wie vor zu behandeln.
v w w w w w— VerbotvonEin-und Ausfahrten sowie jeglichen Zu- und Abgangs umliegend festgsetzten Griinflachen, jedoch ohne die Flurstiicke 1383/14 und 1385/7). Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer ’ Passau den 28.072021
7 7 4 3 1382/4 : S . Kontingentflache zuzuorgnen isE, so ist auch nur das Er‘nissionskon.tingent Ejieser Teilflache dem Vgr- hgbgn zg;uordnen. Sind dem 16  Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen Jiirgen Dupper (Oberbiirgermeister)
7 / - > Bereich fiir mdgliche Ein- und Ausfahrten Vorhaben mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflaichen zuzuordnen, so sind die jeweiligen 16.1 Baume neu zu pflanzen
~ 1382/5 O :ertn}s;lon?,koAntmgen;e zu summleren.dEln fs\ftgesztzltes Em(ljs&anstkpr;tlnlgent.da.rf Zitglﬁ'Ch ”'tCht von 'mr?threr? ﬁnlagzn oder Es sind heimische standortgerechte Laubbaume I. und II. Ordnung als Hochstamm mind. 3xv, StU 16-18, MB zu verwenden. Fir die 9 Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am 28.07.2021 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
o, 7 EMEhEN In ANSpruch genommen werden. Yenn Anlagen oder betrebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Bepflanzung der Stellplatze sind Sorten zulassig. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
O = S } 1.6 HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Betrieb gehdrenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele Inanspruch- nahme 16.2 Feli)igehblzﬁecke neupzu pflanzen g g p g
o 4 . . . o . . . . . o . . e
‘\\\\ / dle.s.e;r Immlllsswnskontl.ngente offenthch?reghtllch ayszusch!leﬁgn (z.B. D|en§tbarke|t oder oﬁer?tllchjrechthcher Vertrag). . Es sind heimische standortgerechte Baume gemaf C 1.2 und Straucher mind. vStr, 3 Triebe, 60-100 zu verwenden. Pflanzabstand
i / A ——¢——o——o—9  Schmutzwasserkanal Bei Uberprifung der Einhaltung der Emissionskontingente im Einzelgenehmigungsverfahren sind die nachfolgenden Regelungen, die max. 150 x 150 cm. Fiir die Feldhecken, die entlang der Geltungsbereichsgrenze zu pflanzen sind, ist gebietseigenes Pflanzen- Passau, den 31.08.2021 e
g / N auf der TA Larm vom 26.08.1998 basieren, mafgebend. Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente je Betriebsgrund- material der Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland bzw. 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Jiirgen Dupper (Oberbiirgermeister)
// 1382/3 ——o——0——90— Regenwasserleitung stiick ist mit dem Uberschlagigen Verfahren nach Gleichung 4 in Nr. A.2.4 Der TA Larm K, = 0 dB bei freier Schallausbreitung und 163 Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen
// 1382/13 : unter Annahme von ebenem Gelande mit einer Quellhdhe von 4m durchzufiihren. Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden. Der Bei Planeinschrieb "Wiese extensiv" ist eine solche durch Einsaat einer geeigneten Saatgutmischung in maximal 10cm Oberboden
. // [/ 0 Erdgas-Hochdruckleitung HD 0901 mit Begleitkabel Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden zulassigen Gerauschimmissionskontingente der anzulegen und hochstens zweimal je Jahr zu mahen, das Schnittgut ist zu beseitigen.
/;“ 382/7 einzelnen Betriebe ist fiir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den néachstgelegenen Baugrenzen oder Gebaude. UBERSICHTSLAGEPLAN (ohne Mas
1 N . fassaden der aullerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von 17  Pflege der Pflanzung iy TP e
// 7 1.7 GRUNFLACHEN Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kdnnen, zu fiihren. Unterschreitet der sich auf Grund der Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechend den griinordnerischen /ﬁ)' ¥ J A e
/I l /) . ) ; o Festsetzung ergebende zuldssige Immissionsanteil des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als Festsetzungen nachzupflanzen. =~ 2 /
L / ’ _ Offentliches Griin (Straltenbelgleitgrin) 15dB(A), so erhdht sich der zulassige Immissionsanteil auf den Wert Immissionsrichtwert 15dB(A) [Relevanzgrenze]. Innerhalb des '
: // | | Privates Griin Bebauupgsplangebiete§ ist bei der Planung der Betriebganlagen darauf zu achten, dass au"f den jeweiligen unmittelbaren Nachbar- 18  Behandiung des Oberbodens
/’ i/ ’ grundstlicken an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrund- Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende Massnahmen zu treffen: Vor Baubeginn Abschieben des Oberbodens in seiner
d ,/ sFuck nicht bebaut ist, an deq nachs}gelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete gemaf Nr. 6.1.b TA Larm ganzen Starke; Aufsetzen in Mieten von max. 3,0m und 1,5m Héhe. Ansaat mit Leguminosen oder Weidelgras bis zur
1383/4 / / , eingehalten werden. Siehe hierzu Larmschutzgutachten Steger & Partner GmbH vom 19.10.2006 und vom 20.10.2008 und Steger & Wiederverwendung. J
o (// 1.8  Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Partner GmbH vom 03.12.2019. U et h IB Pdl A
/ ' S AT AT schen fur di i i 19  Ausgleichsflachen und -massnahmen rsprunglicher b-rlany
| | O )| Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses, 5  Die Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO 2021 sind einzuhalten. Abweichend davon kann die Tiefe der ‘ inkl. 1. Anderung
) l’ / ' (unterirdisches Regenriickhaltebecken, ausgefiihrt als Rigolen) siehe dazu auch Hinweis 1 (Entwasserung) Abstandsflachen von geschlossenen Einfriedungen, soweit deren Abstandsfldchen nach Satz 1 innerhalb des Baugrundstiicks 191 Ausgleichsfiichen im Plangebiet (entfll) "] o *
’ " . liegen, soweit verkiirzt werden, als dass ein Abstand von mindestens 5,0 m zu den Hochbauten eingehalten wird. Brandschutz, \
/ ! 1.9 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD , " . . . N Ll
g " | ‘ 1382/2 Belichtung und Beliiftung sind dabei zu gewahrleisten. 192 Exteme Ausgleichsfiachen bzw. -massnahmen f{r"\\ _. . . ) ’3“ Donautal-
/ | / | | Flachen fiir die Landwirtschaft . . Es werden 3.480m? externe Ausgleichsflache fiir die Parkplatzflachen im Siiden des Geltungsbereichs auf folgenden stadtischen Le ' . Y /A W
T (' o 1399 B Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen Okokonten den Eingriffen durch den Bebauungsplan als Ausgleich zugeordnet: 2.467m? aus dem Okokonto der Stadt Passau, il
o | / 1 Gebiiud Flurstiick Nr. 303 Gemarkung Beiderwies sowie 1.013m? aus dem Okokonto der Stadt Passau, Flurstiick Nr. 305 Gemarkung
K A (] ' ebaude Beiderwies. Fiir das Sondergebiet werden weitere 617m?2 aus dem Okokonto Okokonto der Stadt Passau, Flurstiick Nr. 305 und
| | 1.10 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN 11 Durch Gebaudestaffeluna ist auf das Gelande einzuaehen. : © e Lo , : :
T | < ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 9 Y 798m2 aus Flursttick Nr. 315 jeweils Gemarkung Beiderwies als Ausgleich zugeordnet.
S . . i
J 3 ‘ ‘ ‘ Baumreihe zu pflanzen 12 Dachausbildung . . o . . 1.10  Offentliche Griinflachen, hier StraRenbegleitgriin
St 0 | LS\h ) Als Dachausblldung S|.nd differenzierte Dachfor.menIW|e Sglttelldach, Zelt.dach, Walmdach, Pultdach mit einer Nelgung von 5° - 20 . Offentliche Griinflachen sind als Rasen- bzw. Wiesenflachen auszubilden. ‘L&
o SO\ Baume neu zu pflanzen und Flachdach zuldssig. Als Deckungsmaterialien sind zuldssig: Blecheindeckung, Faserzementplatten und Ziegel- bzw. Betonstein-
I CST-\ ! r platten (in Naturtdnen). Kupfer, Zink und Bleidacher sind weitgehend zu vermeiden. Bei Geb&audetiefen tber 18m muss ein geneigtes
© SOl { / 0 Baume zu erhalten Dach in mehrere gleichartige Dachflachen aufgeteilt werden. Flachdacher sind zu begriinen, soweit sie nicht fur technische oy )
\ At i 2 & = s
} <|> @ L \ } , o Feldgehélzhecke zu planzen Aufbauten benétigt werden oder weniger als 30m? messen. ] & m-.—:—-.
" | \ ‘ - 2. Anderung | ™
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bis 21 1.0m hohern Gelinder oder Absturzsich oy . Grundstiick nen Abstand st Bei einer gemass BauNVO zulassigen Uberschreitung der GRZ von 0,6 sind die zusétzlich zu befestigenden Freiflachen mit
Se e e g . . is zu 1,0m hohem Gelander oder Absturzsicherung. Die Mauern missen zur Grundstiicksgrenze einen Abstand von mindestens wasserdurchlassigen Materialien - wie in 2.1 festqesetzt - auszufiihren.
| % 1395 m Mit Fahrirecht zu belastende Flache 3,0m, zur Kénigschaldinger Strale hin jedoch mit Ihrer sichtbaren Seite nur einen Abstand von mindestens 1,5m, auf einer Lange g g

Abbruch bzw. Riickbau von bis 50m einen Abstand von nur 0,5m haben und sind soweit das Gelande zur nachsten Grundstiicksgrenze hin abfallt, durch 4

L . - Freiflichengestaltungsplan
=4 ¥ ‘ 77777777 Vorpflanzung oder Pflanzung von berhangenden Arten einzugriinen. Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungs- und Materialangaben, die aus den griin-
7 4 1392/1 \

\w 1395/2 - Schutzstreifen (von je 3,0 m beidereits der Gashochdruckleitung) o L L ) . _ ordnerischen Festsetzungen entwickelt wurden, beizugeben. Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung.
M 2.2 Gelandebodschungen sind bis zu einer Hohe von max. 3,0m zulassig; im Nordwesten, Westen und Siidwesten gelandebedingt auch

112 HINWEISE bis 4,5m, dartiber hinaus dort ausnahmsweise gelandebedingt und abschnittsweise bis zu in Summe circa 50m Lénge
; \ ' Auftragsbdschung auch bis zu einer Hohe von max. 6,0m und bis zu einer Lange von 20m auch bis zu einer Hohe von 7,5m;

}\ \ \ 06¢ M Hohenlinien des bestehenden Gelandes Abtragbdschungen sind im Stiden und zur Kénig- schaldinger StraBe hin bis zu in Summe circa 60m Lange auch bis zu einer Hohe
\
o

von max. 4,5m und dartber hinaus auf bis zu 30m Lange auch bis zu einer Hohe von 6,0m zulassig; sie diirfen jeweils nicht steiler

1383/5 N e ) .
3 N e N\ S — P : , 21 Stellplatze, private FuBwege und Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu gestalten, soweit wasserrechtliche Die kreisfreie Stadt Passau erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des
A\ B2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 14  Baulicher Schallschutz : . . . . . . . p
e S : u alischu ) , , S . Belange nicht entgegenstehen: z.B. wassergebundener Belag, Betonpflaster grau mit Rasenfuge oder Drainpflaster, Naturstein- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der
4 e ~aq ) \\ ST T 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebengebaude Im Sondergebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedurftige Raume im Sinne von Anmerkung 1 in pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Schotterrasen. StraRen (Fahrbahnen) sind dariiber hinaus mit Asphalt- oder Betondeck- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung,
[\ ~a__ ! \ \ LZ_-B-_S_t ______ J' Si= Stellplétze, Ga= Garagen, NG= Nebengebaude 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor schicht zulassig. den Bebauungsplan 2. Anderung ,SO an der Konigschaldinger StraRe als Satzung.
\J ~ . o \ o Aussenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Aussenbauteilen nach Tab. 8
3 S 2 /' = o |\ \\ S —e—e—e—e—e—¢  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung der DIN 4109 eingehalten werden. Fiir Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von Aussenbauteilen ist im gesamten
%) , X } : “‘ mm Schutzflache von baulichen Anlagen freizuhalten Gebiet Larmschutzpegelbereich IV gemass Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen. 2.2 Grundstiickszufahrten und Ausfahrten sind innerhalb der festgesetzten Bereiche ,Verbot von Ein- und Ausfahrten® unzuléssig. Nicht Hinweis: Innerhalb dgs raumlichen .letungsberemhes gelten mit Rechtskraft des vor]legenden Bebauungsplanes ausschlieflich dessen
> / ~ 7 e 4 ! AN fiir Ein- und Ausfahrten benétigte Abschnitte sind analog der Griinordnung der Kénigschaldinger StraRe als Griinflachen Festsetzungen; der bisher rechtskraftige Bebauungsplan Urplan wird in diesem Bereich ersetzt.
f 74 ~ Whimay D/7ff2 e AN 7 gichtdreiecke (innerhalb von Sichtdreiecken an Einmi;ndungen zu offentlichen Verkehrsflachen darf die 3'1 gtqltiztenanlagen auszubilden. Die Pflegewege sind mit wassergebundenem Belag zu versehen und Bestandteil der offentlichen Abwasseranlage. - (D.'Zﬁ“sglichﬁf’?'tgung:ets U:jplanes aFdﬁ” ?'Ch nicht, lediglich der zusatzliche Eingriff
1383/2 5 Crenzj N icht ab 0,80 Meter HOhe nicht beeintrachtigt werden . Utzmauern wird beriicksichtigt, bewertet und ausgeglichen
' erte 7y % \ . Sichtbare Stiitzmauern sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen nur bei gelande- oder betriebsbedingten Erforder- 3 Freiflachenregelung bei Uberschreitung der zulissigen GRZ
‘ o , \ ¢ AN ‘ Leitungsrecht nissen bis zu einer Hohe von 1,5m zuléssig, zur Kdnigschaldinger Strae hin auch bis zu einer Hohe von 2,0m mit dariiber hinaus
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1360 - 1391 S & \\ Best. Gebaude mit Hausnummer generiﬁ;.t Zein als 1:1,5 und sind weich zu modulieren und missen an der Grundstticksgrenze an das urspriingliche Gelénde HINWEISE LAGEPLANE AUSGLEICH
o 2 i anschlielsen. . - o . " T
<o 06 N Flurstiick Ausgleichsflache FI.-Nr. 303 Gmkg. Beiderwies; hier: Ausgleichsflache Fl.-Nr. 305 Gmkg. Beiderwies; hier:
I A \ z.B.1392 urstuckshummer 2.3 Einfriedungen und Mauern 2.467 m? Ausgleichsfldche artenreiche Magerwiese auf Acker  1.013 m? Ausgleichsflache artenreiche Magerwiese auf Acker
A\ \ G’/e\e Best. Flurstiicksgrenze Zuléssig sind Metall-_und Maschendrahtz?une i_n einer Hohe (de"r Grundst{ljckseinfriedung) bis 2,5m ap geplante_rn Gelande; sie si_pd
M N in SO1b und SO2 mindestens 0,5m von 6ffentlichen Verkehrsflachen zurlickzusetzen. Im Sondergebiet: Zaunhéhe bzw. Mauerhéhe
\ \ Abwasserleitung, privat innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache 6,0m jeweils iiber geplantem Gelande im Mittel auf die Gesamtlange; Zaune diirfen
\ \ \ m Béschungsfliichen / Stiitzwande gepl. (auBerhalb Baugrenzen) dabei gelandebedingt sowie zum Anschluss an Gebaude und in Torbereichen auf einer Lange von insgesamt bis zu 150m auch eine
g gep. g Hohe von max. 7,5m aufweisen, zwischen Gebauden auch iber diese Lange hinaus. Der Wildschutzzaun ist im Baugebiet
\ ‘f%\ @ bestehender Baum (auBerhalb raumlichem Geltungsbereich) zurlickzusetzen. Kontrolle und Pflege von Regenriickhaltebecken und Notablauf sind zu gewéhrleisten.
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B \ 1 A\ _=m=m= = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des urspriinglichen Bebauungsplanes 3 Versorgungs- und Telefonleitungen
E .
~ %, \ elgeng; . L e e -c; ) 3.1 Versorgungs- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Ausserhalb des Geltungsbereiches sind die geplanten
r N Cke ’ - )
| \ A . . . Versorgungsleitungsflachen mit Grunddienst- barkeit (Leitungsrecht) zu sichern. :
— — o, N/ T HINWEISE, Nachrichtliche Ubernahmen 32 Gashochdruckleitung goleekion - PLANGRUNDLAGEN: s 220621 Saungsfassung >
\ AN & In den Leitungsschutzflachen (je 3,0 m beiderseits der Leitung) sind nach DVGW-Arbeitsblatt G 463 Tiefbauarbeiten nicht zuléssig; o 1A Kbinlgschaldinger Str artenreiche Magerwiese auf Acker -
\ \ 1387 = S B ! Entwasserung: Gemal, § 55 Wasserhaushalisgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah es sind alle I\/?al&nahmen 2u ur(ljterlassen die den Bestand derg Anlage gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt ’ A Aouang 24677 DFK Stand: ~ 15.02.2021 B i >
\ 5 TR % zu versickern oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwassser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschliissen P . : - R : ’ " Artenreiche Magerwiese auf Acker o L
\ \ 390| % %, 139 rd dah dsiitzlich eine d e Bessiti bt Ist eine Versick der eine Einlei des Oberflich beeintrachtigen konnten. Die Anlage von Zaunen, Absperrungen oder Ahnlichem, sowie der Bau von Parkplatzen, kreuzenden Rechtskréftiger Bebauungsplan Deckblatt 1 NOTIZEN
146@ \ A d%;p wird gaher grun satzlc eine ezentr.a e Beseltigung apgestre t st €ine Versickerung oder eine |n.e|tun.g es "ﬁe achenwassers StraBen, Wege, Ver- u. Entsorgungseinrichtungen etc. ist nur mit unserer ausdrticklichen Zustimmung und bei Beachtung der
\ R in ein ortsnahes Gewasser aus technlschclan_oder. rephthche_n Griinden ?,',Cht mog"hch_, ka_nn ene Elnleltungr;rl den 6 entllchgn Kanal Auflagen des Versorungstragers moglich; bei Kreuzungen mit Leitungen, Kabeln o. &. sind ausreichende Sicherheitsabstande
k ge:drosselt gestattetlwer_den. Der Nachwgls Ist mit enem Slcker.test zu Uhren. Fir die Einleitung des Qbe Iachepwassers in den einzuhalten, der Einsatz von Maschinen im Schutz- streifen ist nur nach vorheriger Absprache mit dem Versorgungstrager gestattet.
~_o < Mitterbrucker Bach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und PROJEKT / VORHABEN
\ Oberflachenwasserentsorgung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienst- 4 Abwehrender Brandschutz Ausgleichsfliche FL.-Nr. 305 Gmkg. Beiderwies; Ausgleichsfliche FL.-Nr. 315 Gmkg. Beiderwies; B oy s . .
p . ) 9OV ] : S i ’ S gl ) , ebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
o \ Ztellg S;ad;entwas;e:jung tt))zw.hD|ensts;eII_e Urr?\l\lleltscgutz / Wasserreﬁht zu regzln. ple stt|mgunglel:)n der En:)wass_er('jungs;1 satzung Die Flichen fiir die Feuerwehr (insbes. Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellflachen, Bewegungsflichen usw.) sind in ausreichendem Eller.h?17dm2"ﬁus.gle|chsfﬂ20lt(1e magere hlefrA7i8 m? Ausgleichsflache artenreiche Magerwiese "SO an der K6nigschaldinger Strafe” 2 Anderung
1390/5 er tadt Passau sind zu cac fen un einzu alten. ntwa.sserL;ngs.p anungen der jeweiligen tinzeibauvornaben sin T't er Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens die Anforderungen der in Ausflihrung zu Art. 15 Abs. 3 BayBO erlassenen und in achiandmanwiese aut Acker autAc e - . )
1389 \ . @ E'te;ztﬁ‘;!ffﬁlfl?nzt;‘:f;vtx?:if?u”ﬁr ::Zgztgzm;n\g?g”b:ﬁ::hZzwat:si'fgt‘i S.ej’ufﬁ”é';ji‘i,‘iﬁi s;rr‘lee%fsr’lsvee:;’: nsg(r)nEh L;?:;:tr‘zg; Bayern bauaufsichtlich eingefiihrten "Richtlinien tiber Flachen fiir die Feuerwehr (vgl. Allmbl Nr. 25/1998 S. 918 Ff) einzuhalten. X Gmkg Heining
K N \ ende Vorsorge (objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das s PLANUNGSTRAGER / BAUHERR
U \ beiliegende DWA - Themenblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen S Loschwasserbevorratung
) ) i ' In Abstimmung mit der Stadt ist auf der Sondergebietsflache eine entsprechende Anlage zur Léschwasserbevorratung zu schaffen. S
SN S Passau, den 31.08.2021 tadt Passau
N 7 )
/ \ \ \ 2 Umbauten der E_rschliel&ungsaplagen gehen zu Lasten des Verursachers. M[]sser_l. im Zuge der Baumgf&nahme Anlagenteilg der 6. Lichtemissionen : ﬁ:;‘;:ﬂﬁgtﬂ‘:‘sg’hﬁgl‘;ﬁ?;gém N o = ‘ i p
( \ S ® 1425/1 Gashochdruckleitung der Energienetze Bayemn GmbH & Co. KG umgelegt oder verandert werden, so tragt der Verursacher die Zur Einddmmung und Vermeidung von Lichtemissionen, die von der nachtlichen Beleuchtung der Justizvollzugsanstalt zu erwarten P N Redoute Abensberg’ - ‘ — = ‘é— ,—,,C GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL
1451 | \\ \ B Kosten. sind, sind nur insektenfreundliche Natriumniederdrucklampen oder LED, gesteuert mittels Zeitmanagement zulassig. Gegen Auf- ' e A N e PRSP OR Landschaftsarchitekten BDLA  Stadfplaner  Dipl-ing.e G +23
( \ % ¥ 142344 ) . , , , . hellung und Blendung ist sowohl die Umgebung als auch der Himmel abzuschirmen. Die Beleuchtung ist so anzuordnen, dass keine Sporl (Planvgrfasser) Boro Passau 94032 . Heuwinkel 1 . fon 0B51/490797 66
\ \ ¢ 3 N <>\\ % 3 god;ndler;lkmaledr: E(\jlgnbuell zu[')l'agke treiterr]]de Eoﬁ?“dde“kmﬁtkumgrgggeq %eéM%IdSe%ﬂécht an das Bayerische Landesamt fir Blendwirkung oder Irritation fiir den Autobahnverkehr und fiir den Verkehr auf der benachbarten Kénigschaldinger StraRe wowie auf email: spoer@gs-landschaftsarchitekten.de
o \ '\'b% \ - \ % enkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. s. 1-2 BayDSchG. die benachbarte Wohnbebauung entstehen kann. PROJEKTNUMMER —
—~— —
\\\ \ o 1428/11) 4 Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens kann die Geneh- 7 entfallt 3152 s. oben
VAN L migungsbehdrde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten Emissionskontingente in Form von immissionswirksamen ' et _ DATUM DATEINAVE 3152 vwx
\\ . /,/" ‘ \ flachenbezogenen Schallleistungspgggl durch das entsprechende Vorhaben nicht Ubgrschritten werden. Der Nachweis"ist fiir die in_ 8. Geh-, Fahrt- Und Leitungsrechte: Hinwei Bodendenkmal: ' DRUCK DATUM PLANNR.
N - = < -~ < den Festsetzungen genannten ImmissionsorteauBerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu flhren. Auf die ; p ; x : . la INWE1S zu Bodendenkmal.
AN ===F==20 s < \ , gen ge A 9 ; NgSber ; UNgsp L In mit Geh- und Fahrtrechten gemaR Planzeichnung zu belastenden Fléchen ist solches zugunsten der bezeichneten Flurstiicke in Fir Bodeneingriffe ieglicher Art im Bereich der Ausgleichflache FI. -Nr. 305 _
- Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z.B. nur ; ; ; sl : gntie Jeg 9 PLANGROSSE
\\\\ X \ Bironut handelt ' ' Y - einer befahrbaren Breite von 4,0m zu sichern. Der tats&chliche Verlauf des Geh- und Fahrrechts zugunsten FI.-Nr. 1392 kann an die Gmkg.Beiderwies ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG 1,35/0,594 31 52 b
Q{y N \\"% // Uronutzung) handett Ausfiihrungsplanung des Parkplatzes angepasst werden. Ebenso kann die Durchfahrt in der Feldhecke im Westen an die notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen MASSSTAB . p
\\ N (38 ‘ ) ) . ) . , Ausfiihrungsplanung angepasst werden. Nicht fur die Durchfahrt bendtigte Flachen sind als Feldgehélzhecke anzulegen. Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. 1:1.000
/ /\ \\ N 7 ‘ . | 5 Bepflanzungen mit Gehdlzen missen von der duleren Gefangnismauer mindeststens 10m Abstand halten. OEZEICHNET GEPRUFT SEITE
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