Textliche Festsetzungen

(Festsetzungen nach Art. 81 BayBO Uiber die duBere Gesaltung der baulichen Anlagen)
0.1  Gebaude

0.1.1 Dachform: Flachdach mit Dachbegriinung, Satteldach max. 25°

0.1.2 Wandhohe: max. 6,50 m ab Urgelande; die Wandhdhe wird von Urgeldnde bis zur Verschneidung oberste Decke mit
AuBenwand gemessen.

0.1.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulédssig

0.2 Einfriedungen

Im Bereich von Sichtdreiecken ist eine Hohe von max. 0,80 m erlaubt.
Das gleiche gilt bei evtl. Heckenhinterpflanung

0.21 Stitzmauern: Hohe max. 1,50 m ab Urgelande

0.3 AuBenanlagen

0.3.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind in geringem Umfang zulassig (max. 1,00 m)

0.4 Entwidsserung

041  Gem.§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern.
Bei Neuanschliissen wird daher grundsétzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung aus technischen Griinden
nicht méglich, kann eine Einleitung in den 6ffentlichen Kanal gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu flihren.
Zur Vermeidung einer Uberlastung der bestehenden Kanalisation hat die Einspeisung des Oberflaichenwassers jedoch gedrosselt zu
erfolgen. Die erforderlichen Regenwasserriickhaltevorrichtungen sind auf dem Baugrundstiick zu erstellen. Diesbezlglich sind die
Entwésserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben mit der Dienststelle 450 Stadtentwasserung abzustimmen. Die Bestimmungen
der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten. Die Grundstiicksentwasserungsanlage ist im Trennsystem
herzustellen. Die weiteren Details sind im Baugenehmigungsverfahren, bzw. im Freistellungsverfahren ebenfalls mit der Dienststelle 450
Stadtentwasserung zu regeln.

0.5 Nebenanlagen, Garagenzufahrten, Stellplédtze, Fahrradabstellplatze

AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig. Garagen sind mit einer 5 m langen
Vorflache auszubilden.

Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschrénken. Stellplatze und Garagenvorflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
zu gestalten.

0.51 Fir alle Nutzungen sind ausreichende Stellplatze fir Fahrrader in geeigneter GréBe und Beschaffenheit vorzusehen.

Ein geeigneter Fahrradstellplatz hat eine MindestgréBe von 1,25 m2. Die Fahrradabstellplatze sind so zu erstellen,
dass zur Sicherheit des Rades der Rahmen angeschlossen werden kann. Die Fahrradstellpldtze miissen von der
offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig, Giber Rampen oder liber Treppen mit Rampen gut zuganglich und
verkehrssicher zu erreichen sein.

- Fir Wohnnutzung ist 1 Fahrradstellplatz pro Wohneinheit zu errichten.

Die restlichen Festsetzungen des best. Bebauungsplanes behalten ihre Giiltigkeit.

Hinweise:

Evtl. anfallende Kosten fiir UmbaumaBnahmen an bestehenden Anlage der &éffentlichen Verkehrsflachen gehen zu Lasten des
Verursachers.

Bodendenkmadler

Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Um den Anfall von Oberflaichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushalt

zu starken, wird Folgendes empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung von Entwésserungseinrichtungen,

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken,

- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen,

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaB,

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen.

Leitungen allgemein:

Alle im Planungsbereich vorh. Leitungen sind entspr. zu berilicksichtigen bzw. mit den Versorgungstragern entsprechend abzustimmen.

Planliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
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Verkehrsflachen

Griinordnung

Sonstige Planzeichen
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Hinweise
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400

Allg. Wohngebiet nach § 4 Abs. 1und Abs. 2 Satz 1BauNVO
i.d.F.vom 23. Jan. 1990

0,4 zulassig HochstmaB nach § 17 BauNVO, eine
Uberschreitung bis 0,6 ist zulassig nach § 19, Abs. 4

0,7 zulassiges Hochstmass nach § 17 BauNVO

Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse

Zahl der max. zulassigen Wohneinheiten

Offene Bauweise

Baugrenze
(Abstandsflachen gemaRB Art. 6 BayBO sind einzuhalten)

StraBenbegrenzungslinie

Baume, neu zu pflanzen
(vorgeschlagener Standort)

Satteldach
Flachdach

Grenze des Geltungsbereiches der 47. Anderung

Stellplatz

Garage mit Zufahrt

Bebauungsvorschlag

Bestandsgebaude
Abbruch

Best. Grundstlicksgrenze mit Grenzstein
Hdhenlinien

Flursticksnummer

Verfahrensvermerke Rosenau, 47. Anderung
| d
409/36

09/104

Der Bebauungsplanentwurf vom 15.10.2020 mit Begriindung hat vom 30.10.2020 bis

04.12.2020 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt
o Passau Nr. 46 vom 21.10.2020 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit

Beschluss vom 08.03.2021 gemaB § 10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, den 09.03.2021
STADT PASSAU

409/39

SIEGEL

Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 18 am 10.03.2021 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu
Jedermanns Einsicht im Amt flr Stadtplanung wéhrend der Dienststunden bereit.

Passau, den 11.03.2021
STADT PASSAU

409/58

409/32
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Bebauungsplan der Stadt Passau
"Rosenau"
47. Anderung
Gemarkung Grubweg

Neumeier Architekten Part GmbB Status Datum Name
N Bearbeitet Entwurf 15.10.2020 nw
Geéndert Entwurf 22.12.2020 nw
Geéandert Endfassung 08.03.2021 nw
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