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1. Einleitung

Die Stadt Passau beabsichtigt im Passauer Norden an der Alten Rieser Strale den Bebauungs-
plan mit integriertem Grunordnungsplan "SO Therapeutische Begleitung am Langlebenhof und
SO Schulsportanlage Freudenhain" aufzustellen.

Bestehende Wohnhauser, Scheunen und Stallungen am Langlebenhof sollen zu Wohneinrich-
tungen und Arbeitsgemeinschaften mit angeschlossenen Therapieeinrichtungen fiir Menschen
mit kérperlichen und geistigen Einschrankungen umgebaut und entsprechend den Bedirfnissen
erweitert werden. Neben Wohnungen fur zu Betreuende, Menschen mit Autismus und Senioren
mit Handicap wird das rdumliche Angebot abgerundet durch das bestehende Studentenwohn-
heim, einen geplanten Hofladen, die Produktionsstétte fur Aroniasaft der Stiftung, eine Reitthera-
piehalle und Stallungen.

AuRRerdem ist im Stiden des Geltungsbereichs geplant, den Bau einer Schuldoppelsporthalle fur
das Auersperg Gymnasium Passau Freudenhain zu ermdglichen. Die bestehende Sporthalle soll
mittelfristig zurtickgebaut werden.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewabhrleisten.

Betroffen von der Bauleitplanung sind die Grundstiicke Flur-Nr. 130/2, Flur-Nr. 131, Flur-Nr. 133,
Flur-Nr. 133/1, Flur-Nr. 133/2, Flur-Nr. 137/3, Flur-Nr. 137/4, Flur-Nr. 142, Flur-Nr. 142/1, Flur-Nr.
143/2, Flur-Nr. 143/3 und Flur-Nr. 146 Gemarkung Hacklberg und Teilflachen der Grundstiicke
Flur-Nr. 129, Flur-Nr. 129/2, Flur-Nr. 130, Flur-Nr. 134, Flur-Nr. 134/5, Flur-Nr. 137/2 und Flur-Nr.
143 Gemarkung Hacklberg. Externe Ausgleichsflachen liegen zusatzlich auf Teilflachen der Flur-
Nr. 146, Gemarkung 146 und Flur-Nr. 22 Gemarkung Ries.

Die GréRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 5,10 ha, zzgl. externer Ausgleichsflachen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Passau mit integriertem Landschaftsplan wird im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

Die Stellungnahmen der vorzeitigen Behdrdenbeteiligung vom Mai/Juni 2012 wurden bertcksich-
tigt, entsprechende Anderungen und Erganzungen im Bebauungsplan mit integriertem Griinord-
nungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Die Stellungnahmen der Behdrdenbeteiligung vom August/September 2015 wurden bertcksich-
tigt, entsprechende Anderungen und Erganzungen im Bebauungsplan mit integriertem Griinord-
nungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Aufgrund der grundlegenden Planungsanderungen im Bebauungsplan durch die Einbeziehung
des Sondergebiets Schulsportanlage Freudenhain wurde erneut eine friihzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB im Mai/Juni 2020 durchgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden bericksichtigt und
abgewogen, entsprechende Anderungen und Erganzungen im Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Von 09.0ktober 2020 bis 11. November 2020 fand die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Die Stellungnahmen wurden im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umwelt-
bericht berilicksichtigt.
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2.1

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans mit integriertem Grin-
ordnungsplan

Lage, GroRRe, Topografie

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Passau, ca. 1 km vom Stadtzentrum entfernt.
Es grenzt im Osten an die Alte Rieser Strafl3e und im Siiden an das Schloss Freudenhain an.

aus Google Earth

Der zentrale Ostliche Teil der Flache ist bereits derzeit mit Geb&uden und Verkehrsflachen be-
baut, die restlichen Flachen sind begriint und werden erwerbsmafig landwirtschaftlich bewirt-
schaftet.

Die Gebaude werden — nachdem sie z.T. viele Jahre wenig bewirtschaftet wurden — wieder zu
Wohnzwecken, als Arbeitsstatten und als Lagerhallen und Unterstande fur Tiere genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan umfasst die
Grundstiicke Flur-Nr. 130/2, Flur-Nr. 131, Flur-Nr. 133, Flur-Nr. 133/1, Flur-Nr. 133/2, Flur-Nr.
137/3, Flur-Nr. 137/4, Flur-Nr. 142, Flur-Nr. 142/1, Flur-Nr. 143/2, und Flur-Nr. 143/3 Gemarkung
Hacklberg und Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 129, Flur-Nr. 129/2, Flur-Nr. 130, Flur-Nr.
134, Flur-Nr. 134/5, Flur-Nr. 137/2 und Flur-Nr. 143 Gemarkung Hacklberg mit einer Grof3e von
ca. 5,10 ha. Externe Ausgleichsflachen liegen zusétzlich auf Teilflachen der Flur-Nr. 146, Gemar-
kung 146 und Flur-Nr. 22 Gemarkung Ries.

Die Flachen sind im aktuellen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Passau als ‘Fla-
che fir die Landwirtschaft' ausgewiesen. Die gréReren bestehenden Gebaude sind im Flachen-
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nutzungsplan erfasst und als ‘Baudenkmal‘ bezeichnet. Im siidlichen Teil des Geltungsbereichs
ist ein ‘Parkplatz' eingetragen.

Festsetzungen die Grinplanung betreffend sind im Landschaftsplan in Form von ‘Obstgarten‘ und
‘Flur — und Ufergehdlze, Hecken' im Westen und von ‘Flur — und Ufergehdlze, Hecken' zwischen
Parkplatz und Alte Rieser StralRe getroffen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Ausgewiesen werden soll ein ‘Sonstiges Sondergebiet — Therapeutische Begleitung gem. § 11
BauNVO. Menschen mit korperlichen und geistigen Einschréankungen sollen Méglichkeiten von
Wohnen und Therapie geboten werden. Trager der Anlage ist die Daniel-Dorn-Stiftung.

AuRerdem soll an der suidlichen Grenze des Geltungsbereichs das sich im Siiden anschlieRende
“Sondergebiet Gymnasium' als ‘Flache fiir den Gemeinbedarf - Sporthalle’ in den Geltungsbe-
reich des zu erstellenden Bebauungsplans ausgedehnt werden. Hier ist der Bau einer Schuldop-
pelsporthalle geplant, um im bestehenden Gymnasium eine fachgerechte Ausbildung im Rahmen
des Schulsports anbieten zu kénnen.

Art und Mal3 der baulichen Nutzungen werden im Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaf §
1-11 BauNVO festgesetzt. Die Flachen werden als Sonstiges Sondergebiet (SO) ausgewiesen.
Das maximale Malf3 der baulichen Nutzung wird fiir das "SO Therapeutische Begleitung am Lang-
lebenhof* auf eine GRZ mit 0,40 und einer GFZ mit 0,8, fur das "SO Schulsportanlage Freuden-
hain™ auf eine GRZ mit 0,80 beschrankt.

Festsetzungen bzgl. der baulichen Gestaltung werden getroffen, Flachen fir den ruhenden Ver-
kehr werden festgelegt, offentliche Stellplatze auRerhalb des Geltungsbereichs sind nicht nétig.

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Alte Rieser Stral3e an das vorhandene 6ffentliche Ver-
kehrsnetz angebunden, eine untergeordnete Zufahrt von der Neuen Rieser Stral3e besteht im
Norden.

Die ErschlieBung der geplanten Schulsportanlage erfolgt tber die vorhandenen Aul3enanlagen
der Schule.

Die Ver- und Entsorgung des Sondergebiets erfolgt Giber die vorhandenen 6ffentlichen Trassen in
der Alten Rieser Stral3e bzw. die Trassen der Schule.

Die Grunplanung unterstreicht den landwirtschaftlichen Charakter der Anlage. Bestehende Obst-
baume sind generell zu erhalten, fir das Baufeld der Schulsporthalle missen ca. 19 Halbstamm-
Obstbdume der alten Obstplantage gerodet werden. Ersatz- und Neupflanzungen von Obstbau-
men, Baumen und Strducher sind festgesetzt. Daneben finden weitere landwirtschaftliche Nut-
zungen durch Anbau von Obststrauchern und Gemuse statt.

Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird durchgefihrt.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte Plangebiet umfasst gemaf Bebauungsplan "SO Therapeutische Begleitung am

Langlebenhof und SO Schulsportanlage Freudenhain" eine Grol3e von ca. 5,10 ha, zzgl. Aul3er-
halb liegender Ausgleichsflachen.



ENDFASSUNG UMWELTBERICHT Januar 2021
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "SO THERAPEUTISCHE BEGLEITUNG AM LANGLEBENHOF UND SO SCHULSPORTANLAGE FREUDENHAIN"

2.2

Umweltschutzziele aus ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs.3 BauGB in
Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und Griinordnung sind im
Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird ei-
ne Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Bezogen auf die, auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmis-
sionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu bertcksichtigen.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in beson-

derer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemaf § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaf § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
dem Buchstaben a erfasst

- Nationalparke geméanR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits vom Buch-
staben a erfasst

- Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den 88 14a und 15 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- Wasserschutzgebiete gemal § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswasser-
recht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32
des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raumordnungsge-
setzes

- in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Ge-
biete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdérde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Vorhanden sind hingegen amtlich kartierte Biotope der Stadtbiotopkartierung 2008/2009
(vgl. 5):

PA-1061-001 Geho6lz und Baumgruppe ndrdlich Freudenhains

Das Gebiet nordwestlich des Stadtparks ist reich strukturiert. Neben Griinland, Ackern und Wal-
dern finden sich unterschiedliche Biotoptypen.

TF 01: Weidengebiisch um einen kleinen Teich. Im Osten feldgehélzartig, im Westen Gewasser-
Begleitgehdlz am Teichufer.

PA-1063-001 Streuobstbestand nordlich Freudenhains

Das Gebiet nordwestlich des Stadtparks ist reich strukturiert. Neben Griinland, Ackern und WAl-
dern finden sich unterschiedliche Biotoptypen.

Nordwestlich des Langlebenhofs liegt eine gréRere Streuobstwiese aus alten und jungeren Hoch-
und Mittelstammen (hauptsachlich Apfel sowie Birne und Prunus-Arten). Die Baume sind nur we-
nig gepflegt (Baumhohlen und Totholz vorhanden), die Wiese ist relativ nahrstoffreich und arten-
arm.

PA-1064-001 Aufgelassener Obstgarten siidwestlich des Langlebenhofs

Zwischen der Bebauung, Wiesen und Gehdlzen liegt an einem flachen Hang eine groRere Wiese
mit Obstbdaumen und Beerenstrauchern, die im Suden offensichtlich nicht mehr genutzt wird. Hier
finden sich nahrstoffreiche, artenarme Grasfluren, im Westen mit Magerkeitszeigern, wie z.B. Ha-
sen-Klee. Im Norden lichter Streuobstbestand (Apfel und Prunus-Arten) auf einer frischen Wiese,
im Zentrum aufgelassener Bereich mit Brennnessel. Randlich kleine Goldruten-Bestande
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2.3

2.3.1

PA-1065-001 Baumbestande am Schloss Freudenhain und an der Rieser Straf3e

Die Baumbestéande liegen entlang der Alten und Neuen Rieser Stral3e und um das Schloss Freu-
denhain. Unterschiedliche Nutzungen grenzen an: Stral3e, Bebauung, Wiese, Acker, Freizeit.

TF 03: Baumreihe aus Rosskastanie, Esche, Berg- und Spitzahorn mit bis zu 1m Stammdurch-
messer nordlich einer kleinen, geteerten Zufahrtsstral3e zum Schloss. Der Wurzelraum der Bau-
me ist zu 1/3 versiegelt.

TF 05: Bergahorn-Doppelstamm am Rand einer Wiese des Langlebenhofs, dieser ist gleichzeitig
als Naturdenkmal Nr. 27 Bergahorn Langlebenhof, Baumumfang 5.12 m ausgewiesen

Vorhanden sind aul3erdem mit einer Einzelanlage innerhalb des Geltungsbereichs und dem ehe-
maligen Sommerschloss Freudenhain stidlich des Geltungsbereichs Gebaude die dem Denkmal-
schutz unterliegen.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans/Landschaftsplans der Stadt
Passau vom Jahre 1992.

Die Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Passau als ‘Flache
fur die Landwirtschaft' ausgewiesen. Die groReren bestehenden Gebaude sind im Flachennut-
zungsplan erfasst, eines davon als ‘Baudenkmal‘ bezeichnet. Im sidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs ist ein ‘Parkplatz‘ eingetragen.

Festsetzungen die Grinplanung betreffend sind im Landschaftsplan in Form von ‘Obstgarten‘ und
‘Flur — und Ufergehdlze, Hecken' im Westen und von ‘Flur — und Ufergehdlze, Hecken* zwischen
Parkplatz und Alte Rieser StralRe getroffen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Passau mit integriertem Landschaftsplan wird im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der derzeitige unbeplante Umweltzustand, bezogen auf das jeweilige Schutzgut
dargestellt. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umweltmerkmale sollen auf-
gezeigt werden, um diese in den planerischen Uberlegungen zu beriicksichtigen. MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen sol-
len abgeleitet werden.

Unter den nachfolgend als 'bau-/anlagebedingt' bezeichneten Auswirkungen sind solche zu ver-
stehen, die mit der Tétigkeit des Bauens, der Errichtung der Gebaude, StraRen und Gelandemo-
dellierungen verbunden sind. Im Gegensatz dazu sind 'betriebsbedingte’ Auswirkungen vom lau-
fenden Betrieb der fertiggestellten Einrichtungen verursacht.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld und die Erholungsfunktion in Form von Larm, Immissionen und visueller Beeintrach-
tigungen von grof3er Bedeutung.

Bestand Schutzgut Mensch:

Von den Planungen sind die Bewohner des Langlebenhofs, Besucher der Schule im Schloss
Freudenhain und Bewohner einzelner Wohngebaude im Siden sowie der Siedlungen entlang der

ZufahrtsstrafRen im weiteren Sinne betroffen.

Da der Langlebenhof langere Zeit nicht bewirtschaftet war, haben landwirtschaftliche Emissionen
unmittelbar am Hof nicht stattgefunden, die umliegenden Flachen waren jedoch verpachtet.
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Larm- und Schadstoffemissionen gehen vom Verkehr auf der Neuen Rieser Stral3e aus, aber
auch vom Schilertransport zum und vom Gymnasium Freudenhain und vom unzuléassigen
Durchgangsverkehr in der Alten Rieser Stral3e.

Der Vegetationsbestand auf dem westlichen Teil des Geltungsbereichs bedeutet fur die stdlichen
Anwohner ein optisches Naturerlebnis.
Eine Naherholungsfunktion ist fir Bewohner und Besucher des Langlebenhofs gegeben.

Das Gymnasium Freudenhain ist eines von vier Gymnasien in Passau und bereichert mit der mu-
sikalischen Ausrichtung die padagogische Vielfalt in Passau.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch:

Durch die Bautatigkeit an der geplanten Bebauung der beiden Sondergebiete und den beabsich-
tigten Rickbau der bestehenden Sporthalle konnten in der Bauzeit geringe Belastungen auf die
Bewohner und Nutzer der unmittelbar angrenzenden Gebaude zukommen, was aufgrund der Ent-
fernung am ehesten fiir die Schiler und Lehrer des Auersperg Gymnasiums wahrscheinlich sein
wird. Die Anlieger der ZufahrtsstraBen kdnnten durch den Baustellenverkehr belastigt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungs- / Griinordnungsplans sind It. Unterlagen der Stadt Passau
keine Aufschiittungen oder Deponien vorhanden, deren Abbau zu Beeintrachtigungen der An-
wohner fuhren kdnnte. Aufschittungen sind seit vielen Jahrzehnten in der Flache von Ausgleichs-
flache 2 registriert, hier werden jedoch keine Erdbewegungen stattfinden.

Die Freiraumnutzung der benachbarten AuRenflachen und die Erholungsfunktion im Umfeld wird
durch die Bautétigkeit geringflgig zeitlich befristete beeintrachtigt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch:

Da der Langlebenhof in den letzten Jahren nicht bewirtschaftet war, werden sich durch die Wie-
derinbetriebnahme der Landwirtschaft die damit verbundenen Emissionen wiedereinstellen. Eine
zusatzliche Larmbelastung durch ein geringfugig erhéhtes Verkehrsaufkommen von Individual-
und Lieferverkehr kdnnte entlang der ErschlieBungsstral3en mdglich sein.

Emissionen und Immissionen bedingt durch landwirtschaftliche Tatigkeiten werden auch in Zu-
kunft gegeben sein. Durch Schadstoffimmissionen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Eine zusétzliche nachtliche Ausleuchtung der Flache mit negativen Auswirkungen auf die Nach-
barschaft ist nicht zu erwarten. In den landwirtschaftlichen Flachen sind Beleuchtungen ausge-
schlossen.

Die Freiraumnutzung in den benachbarten Au3enflachen und die Erholungsfunktion im Umfeld
wird durch den Betrieb der geplanten Einrichtungen nicht beeintrachtigt werden. Vielmehr ist das
Sondergebiet frei zuganglich, der Ausbau des Langlebenhofwegs als unversiegelter Rundweg zur
Nutzung fur die Allgemeinheit ist geplant.

Fur Menschen mit kérperlichen und geistigen Einschréankungen wird eine Wohn- und Therapie-
form angeboten werden, die optimal auf deren Defizite und Bedirfnisse abgestimmt sein wird.
Das unmittelbare Naturerlebnis durch die Erfahrungen im Umgang mit Pflanzen und Tieren wird
zum Wohlbefinden der Bewohner beitragen.

Gemal Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom 18.06.2012 leistet das Vorhaben
zur Errichtung von Wohn- und Arbeitseinrichtungen fiir Menschen mit kérperlichen und geistigen
Einschrankungen einen wertvollen Beitrag im Sinne des LEPs zur Schaffung nachhaltiger sozia-
ler und kultureller Infrastruktur.
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2.3.2

Die Nutzung der neuen Doppelsporthalle anstelle der alten Sporthalle wird aufgrund der Berlick-
sichtigung aktueller Anforderungen an eine moderne Sporthalle positive Auswirkungen auf die
Gestaltung des Sportunterrichts und der sportlichen Férderung der Schiiler haben.

Maflnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Mensch:

- Neupflanzung von Baumen zur Durchgriinung der Flachen
- Ausbau des Langlebenhofwegs als Rundweg zur Nutzung fir die Allgemeinheit
- Ersatz einer nicht mehr ausbildungsgerechten Turnhalle

Schutzgut Tiere und Pflanzen

"Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historischen gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen." ((3) S.52)

Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Flachen des geplanten Sondergebiets sind in ihrer derzeitigen Nutzung zweigeteilt.

Der dstliche Bereich ist bereits derzeit intensiv bebaut mit Gebduden und Verkehrsanlagen. Das
Umfeld einzelner Geb&ude ist gartnerisch gestaltet.

Im westlichen, ndrdlichen und sidlichen Teil findet man landwirtschaftliche Nutzflachen in Form
von Wiesen, Nutzgarten, Obstplantagen, Aroniaplantagen.

Im Westen liegt auRerdem ein Weiher, dessen Randgehdlze im Rahmen von Aufraumarbeiten
(Beseitigung von Unrat, eingewachsenen Einzaunungen) z.T. geféllt wurden. Die Neuentwicklung
einer Feldhecke ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Die vorhandene Strauch- und Baumhecke an der westlichen Geltungsbereichsgrenze und die
Wasserflache werden in den Griinordnungsplan integriert.

Die ostliche Randflache des Geltungsbereichs zwischen Einfriedungsmauer/Gebéude und Alte
Rieser Straf3e stellt sich als Wiese, im Siiden als bodennahes Dickicht aus Graser, Stauden,
Wourzelstocken, Stockaustrieben dar.

Folgende amtlich kartierte Biotope der Stadtbiotopkartierung 2008/2009 sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs zu finden (vgl. 5):

PA-1061-001 Geho6lz und Baumgruppe ndrdlich Freudenhains

Das Gebiet nordwestlich des Stadtparks ist reich strukturiert. Neben Griinland, Ackern und Wal-
dern finden sich unterschiedliche Biotoptypen.

TF 01: Weidengebiisch um einen kleinen Teich, im Osten feldgehdlzartig, im Westen Gewasser-
Begleitgehdlz am Teichufer.

PA-1063-001 Streuobstbestand nordlich Freudenhains

Das Gebiet nordwestlich des Stadtparks ist reich strukturiert. Neben Griinland, Ackern und WAl-
dern finden sich unterschiedliche Biotoptypen.

Nordwestlich des Langlebenhofs liegt eine gréRere Streuobstwiese aus alten und jingeren Hoch-
und Mittelstammen (hauptsachlich Apfel sowie Birne und Prunus-Arten). Die Baume sind nur we-
nig gepflegt (Baumhohlen und Totholz vorhanden), die Wiese ist relativ nahrstoffreich und arten-
arm.

PA-1064-001 Aufgelassener Obstgarten siidwestlich des Langlebenhofs

Zwischen der Bebauung, Wiesen und Gehdlzen liegt an einem flachen Hang eine groRere Wiese
mit Obstbdaumen und Beerenstrauchern, die im Suden offensichtlich nicht mehr genutzt wird. Hier
finden sich nahrstoffreiche, artenarme Grasfluren, im Westen mit Magerkeitszeigern, wie z.B. Ha-
sen-Klee. Im Norden lichter Streuobstbestand (Apfel und Prunus-Arten) auf einer frischen Wiese,
im Zentrum aufgelassener Bereich mit Brennnessel. Randlich kleine Goldruten-Bestande
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PA-1065-001 Baumbestande am Schloss Freudenhain und an der Rieser Stral3e

Die Baumbesténde liegen entlang der Alten und Neuen Rieser Stral3e und um das Schloss Freu-
denhain. Unterschiedliche Nutzungen grenzen an: Stral3e, Bebauung, Wiese, Acker, Freizeit.

TF 03: Baumreihe aus Rosskastanie, Esche, Berg- und Spitzahorn mit bis zu 1m Stammdurch-
messer nordlich einer kleinen, geteerten Zufahrtsstral3e zum Schloss. Der Wurzelraum der Bau-
me ist zu 1/3 versiegelt.

TF 05: Bergahorn-Doppelstamm am Rand einer Wiese des Langlebenhofs, dieser ist gleichzeitig
als eines der Naturdenkmale der Stadt Passau ausgewiesen

Eine detaillierte Bestandsaufnahme der Vegetation und eine Aufnahme von Saugetieren, Vogeln,
Insekten, Reptilien und Amphibien wurden in der Gesamtflache nicht durchgefihrt.

Ein artenschutzrechtliches Gutachten von fachlichen Experten hinsichtlich Reptilien, Végel und
Fledermause wurde aufgrund der Bestandseinschatzung fur den durch die geplante Sporthalle
verursachten Eingriff erarbeitet. Im Zeitraum von Méarz 2019 bis Oktober 2019 wurden mehrere
Ortsbegehungen durchgefihrt mit dem Ziel, durch geeignete Mal3nahmen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden (vgl.18 Artenschutzrechtliches Kurzgutachten, Biro fur Land-
schaftsokologie Dipl. Ing (FH) Yvonne Sommer).

Gemal Antrag auf eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis mit Erlauterungsbericht und Pla-
nen findet in dem Teich im Westen des Grundstiicks und in seinen Ufergehélzen, aul3er dem Bau
eines neuen Teichmdnchs am bestehenden Ablauf, kein weiterer Eingriff statt. Die naturschutz-
fachliche Wertigkeit des Teichs, der bereits derzeit als Regenspeicher benutzt wird, wird sich
nicht &ndern. Eine detaillierte Bestandserhebung von Fauna und Flora wurde deshalb nicht
durchgefinhrt.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Rahmen von Pflegemaflinahmen wurden in friheren Jahren bereits Fallungen innerhalb des
Geltungsbereichs durchgefiihrt. Diese Fallungen werden im Rahmen der Abarbeitung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Das Baufenster der geplanten Schulsporthalle greift in das Biotop PA-1064-001 "Aufgelassener
Obstgarten siidwestlich des Langlebenhofs™ ein. Ca. 19 Halbstamm-Obstbaume der alten Obst-
plantage missen hier gerodet werden. Dafir sind u.a. Neupflanzungen von Obstbdaumen in der
westlich anschlieBenden Obstwiese festgesetzt. Eine Teilflache der Aroniaplantage geht verloren.
Die betroffenen Aroniastraucher werden verpflanzt.

Untersuchungsergebnisse des artenschutzrechtlichen Gutachtens sind in den Umweltbericht ein-
gearbeitet und im Bebauungsplan als Textliche Festsetzungen berucksichtigt.

Im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht oder einer wirtschaftlichen Nutzung der landwirtschaft-
lichen Flachen kann es zu vereinzelten weiteren Rodungen oder Fallungen kommen. Totholz und
Stamme mit Baumhéhlen sind partiell zu erhalten (pro 10 Baume sollten zwei ,nicht produktive
Obst-Baume' als HabitatbAume erhalten werden).

Der derzeitige erhaltenswerte Vegetationsbestand ist als ‘zu erhalten’ im Griinordnungsplan fest-
gesetzt. Die amtlich kartierten Biotope und Feuchtflachen werden in die Planung integriert.

Im Westen greift die geplante Baugrenze mit der geplanten Nutzung ,,Gewachshaus” in das kar-
tierte Biotop PA-1064-001 , Aufgelassener Obstgarten siidwestlich des Langlebenhofs” ein. Der
Bestand ist an dieser Stelle als extensiv bewirtschaftete Wiese zu bezeichnen. Bei Realisierung
des Gewachshauses mit dem dargestellten Grundriss sind in der Biotopflache drei Obstbdume zu
fallen. Der Eingriff wird in der Eingriffsregelung bilanziert, der Eingriff ins Biotop mit dem Faktor
1.0 bewertet, AusgleichsmalRnahmen werden festgesetzt.

Im Sudwesten greift auch die Nutzung ,Private Griinflache Reitplatz* in das kartierte Biotop PA-
1064-001 ,Aufgelassener Obstgarten siidwestlich des Langlebenhofs* ein. Der Reitplatz ist be-

reits Bestand, der naturschutzfachliche Wert des ehemaligen Wiesenbestands kann nicht mehr

beurteilt werden. Aufgrund des Zustands der angrenzenden Flachen werden als ehemaliger Be-
stand extensiv bewirtschaftete Wiesen vermutet. Der Reitplatz ist als nicht versiegelte Flache
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ausgefihrt. Der Eingriff wird in der Eingriffsregelung bilanziert, der Eingriff ins Biotop mit dem
Faktor 1.0 bewertet, AusgleichsmaflRnahmen werden festgesetzt.

Eine Vielzahl von neu zu pflanzenden Obstbdumen als Hochstamme ist geplant. Die im Zuge des
Sporthallenbaus zu rodenden Obstbdume werden 1:1 ersetzt. Zahlreiche Aroniastraucher werden
in den sudlichen Obstgarten integriert.

GemalR textlichen Festsetzungen sind je 500 gm Sondergebietsfliche mind. 1 heimischer Laub-
baum in der Mindestqualitaét Hochstamm, 2xv, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen.

Bei den Standorten der Neupflanzungen sind die Sicherheitsabstande der Versorgungstrager zu
berlicksichtigen (vgl. 24).

Im Umfeld der bestehenden Bebauungen sind durch geplante BaumafRnahmen und zusatzliche
Versiegelung der Verlust und die Stérung von belebtem Boden zu verzeichnen.

Gemal Antrag auf eine beschrénkte wasserrechtliche Erlaubnis werden am bestehenden Ablauf
des Teichs ein neuer Teichmdnch, ca. 100 cm breit, und ein gepflasterter Notiiberlauf gebaut.
Auch wenn die geplanten Eingriffe in die Teichflache nur punktuell stattfinden, wird auf Grund
friherer Fallungen von Ufergehdlzen und einer Hecke westlich des Teichs die Gesamtflache des
kartierten ,Weidengebusch um einen kleinen Teich” komplett in die Eingriffsregelung aufgenom-
men, der Eingriff mit dem Faktor 1.0 bewertet und AusgleichsmafRnahmen festgesetzt.

Die geplante Drosselleitung fiihrt durch intensiv genutztes Griinland in Richtung Nordwesten und
mundet in einen namenlosen Graben mit Pufferzone.

Auch die bereits friiher gefallte Fichtenschonung im Osten entlang der Alten Rieser Strafl3e wird
komplett in die Eingriffsregelung aufgenommen, obwohl die Flache als Gehdlzbestand erhalten
bleibt. Der Eingriff wird mit dem Faktor 1.0 bewertet, AusgleichsmafRnahmen werden festgesetzt.

Diese Flache kann temporér als Baustellenzufahrt fir den Bau der Schulturnhalle genutzt wer-
den. Der Zeitpunkt der Rodung incl. der Wurzelsttcke ist zum Schutz evtl. vorkommender Ha-
selmause mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Passau abzustimmen. Die Rodung hat
im Beisein einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen (vgl. Potentialabschatzung und Vermei-
dungsmafinahmen unter 4.6). Nach Beendigung der Baumaflinahme Schulsporthalle sind samt-
lich Einbauten in dieser Flache wieder riickzubauen, die Flache gemaf der sich beidseits der Zu-
fahrt anschlieRenden Topografie mit geeignetem Erdmaterial fir Vegetationsflachen herzustellen,
mit 20 cm Oberboden anzudecken und mit Strauchern und Baumen zur Schaffung eines Feldge-
hélzes zu bepflanzen. Es sind 8 Haselmauskasten an benachbarten Bestandbaumen anzubrin-
gen. Entsprechende planliche und textliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan getroffen.

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Gutachtens von fachlichen Experten hinsichtlich Rep-
tilien, Vogel und Flederm&use wurden in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen (vgl.18)

Zum Schutz des bestehenden Baum-Naturdenkmals Bergahorn, vgl. Biotop PA-1065-001 TF 05,
wird im Bebauungsplan planlich ein Schutzbereich definiert. In die textlichen Festsetzungen wer-
den Bestimmungen der Verordnung der Stadt Passau zu den Baum-Naturdenkmaélern vom
12.07.2006, zuletzt gedndert am 14.06.2017, aufgenommen. In der Verordnung formulierte Ver-
bote sind sowohl wahrend der Bauausfuhrung als auch der spateren Nutzung im Umfeld der
Schulturnhalle zu beachten.

Der Wurzelbereich des Bergahorns muss vor Baustelleneinrichtung und wahrend der gesamten
Bauzeit mit einem ortsfesten stabilen Bauzaun aus Holz in einer Héhe von Uber 2 m ausgegrenzt
werden. Der Bereich darf weder fir die Lagerung von Materialien oder das Aufstellen sonstiger
Baustelleneinrichtung verwendet werden. Ein Befahren der Flache ist unzuldssig. Die Abgrabung
fur die Baugrube darf den Wurzelbereich nicht tangieren, notwendigenfalls ist in dem fraglichen
Abschnitt der Baugrube ein senkrechter Baugrubenverbau erforderlich. Die DIN 18 920 ist zu be-
achten.

In der Stellungnahme des Bund Naturschutzes wird darauf verwiesen, dass die Einhaltung dieser
Festsetzungen wahrend der Bauzeit zu kontrollieren ist (21).

Geplante Erdlagerflache au3erhalb des Geltungsbereichs:

Nach Aussage des Bauherrn der Schulturnhalle ist geplant, Erdmaterial, das zum Wiederverfiillen
der Baugrube benétigt wird, in der Nahe der Entnahmestelle zwischenzulagern, um unnétige
Transportbewegungen mit den damit verbundenen negativen Auswirkungen auf Luft, Larm und
Rohstoffe zu vermeiden. Aushub wird an gleicher Stelle wieder verwendet.
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Nach intensiver Suche mdoglicher Lagerflachen im Umfeld wurde mit einer Ackerflache &stlich der
Alten Rieser Straf3e, unmittelbar gegentiber der Baugrube, ein scheinbar optimaler Standort zur
Zwischenlagerung gefunden. Hier soll auf ca. 4.550 gm Erdaushub gelagert werden, incl. Zufahrt.
Die Flache befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf Flur-Nr. 141
Ostlich der Alten Rieser Stral3e.

Lageplan Architekturbiiro Schwetz, Passau, ohne MaR3stab, 01.12.2020

Die zZufahrt zum Acker erfolgt auf der Trasse der bereits vorhandenen Ackerzufahrt, jedoch soll
diese auf max. 5 m verbreitert werden. Die derzeitige Zufahrt ist nur geringfiigig befestigt und Teil
einer sich beidseits anschlieRenden Wiesen-Bdschung mit wertvollem, extensiv gepflegtem Wie-
senbestand. Diese Boschung ist incl. der Ackerzufahrt als amtliches Biotop 1068-005 , Extensiv-
wiesen entlang der Alten Rieser Stral3e” kartiert.

Auch wenn es sich um eine temporare baustellenbedingte Beeintrachtigung handelt, sollten
MafRnahmen ergriffen werden, um unnétige negative Auswirkungen auf den Wiesenbestand zu
vermeiden.

Schutz vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit:

- die BaustralRe ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 und die unbedingt erforderliche Zeitdauer
zu begrenzen; sie ist vor Baubeginn im Gelande auszustecken und der Verlauf mit der uNB vor
Ort abzustimmen

- der zu schitzende Wiesenbestand ist mit einem ortsfesten Bauzaun auszugrenzen

- vor Eingriffen in den natirlichen Wiesenbestand sind die Rasensoden incl. Oberboden abzutra-
gen und oberhalb auf dem Acker nebeneinander bis zum Wiederandecken nach Beendigung der
Baustelle zu lagern und gegebenenfalls zu wassern

- das auszukoffernde Material fir die Zufahrt ist auf einem Vlies oberhalb auf dem Acker zwi-
schen zu lagern

- der Einbau einer Tragschicht fuir die Baustral3e hat auf einem Vlies zu erfolgen, das riickzubau-
en ist

- der Oberboden im Bereich der Lagerflachen fir den Erdaushub ist in einer Schichtdicke von 40
cm abzuschieben und fachgerecht in Mieten seitlich zu lagern (DIN 18 915)

- zur vorhandenen Wiesenbdschung hin ist ein Pufferstreifen von mindestens 5 m erforderlich,
dieser ist umgehend zu begrinen (z.B. Ansaat einer bodendeckenden Zwischenfrucht oder Win-
tergetreide), damit ein Einschwemmen von Erdmaterial in die vorhandenen Wiesenbdschungen
ausgeschlossen ist

12



ENDFASSUNG UMWELTBERICHT Januar 2021
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "SO THERAPEUTISCHE BEGLEITUNG AM LANGLEBENHOF UND SO SCHULSPORTANLAGE FREUDENHAIN"

Wiederherstellung nach Abschluss der Arbeiten

- nach Beendigung des Zwischenlagers ist der abgeschobene Ackerboden wieder an zu decken
- die Tragschicht der Baustellenzufahrt und das Vlies sind riickzubauen

- der gelagerte entfernte Aushub der Baustral3e ist wieder einzubauen und das Ursprungsgelénde
wiederherzustellen

- die seitlich gelagerten Rasensoden sind wieder an zu decken und an zu walzen

- in der Folge ist Uber zwei Vegetationsperioden hinweg Schnittgut artenreicher Wiesenflachen
auf der Flache aufzubringen und dort aus zu heuen. Dieses muss nach Ausfallen der Samen ab-
gefahren werden. Es empfiehlt sich das Schnittgut der angrenzenden mageren Wiesenbdschung
sowohl nach dem ersten Schnitt Anfang Juni als auch nach dem zweiten Schnitt im September
zur Ubertragung des Samenmaterials zu verwenden

- der Abschluss der Wiederherstellung der urspriinglichen Ackerzufahrt mit begleitender B6-
schung ist der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Passau zu melden

- wiinschenswert wére die Anlage eines dauerhaften mind. 1 m breiten Wiesenstreifes zwischen
Bdschung und Ackerflache als Pufferstreifen zur Vermeidung des Eintrags von Schad- und Néhr-
stoffen aus der Ackerflache

Der Eingriff in den Bestand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird gemaf
dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" beurteilt.
Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden ermittelt und bereitgestellt (vgl. Abschnitt 4).
Gemal Stellungnahme des Amts fiir LEF (21) greift die geplante Ausgleichsflache A3 auf Flur-Nr.
129 und 134 geringfugig in Waldflachen im Sinne des Gesetzes ein. Im Rahmen des baurechtli-
chen Genehmigungsverfahrens kann gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG die Erlaubnis aufgrund der
geringen Flache ohne waldrechtlichen Ausgleich erteilt werden. Reell werden keine Geholze
durch die Anlage der Ausgleichsflache gerodet.

Betriebsbedingte Auswirkungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Durch den Betrieb in den Sondergebieten sind Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen zu erwarten,
die sich aus Wohnen, landwirtschaftlicher Nutzung und Erholung ergeben. Die Auswirkungen sind
auch im Zusammenhang mit den Riickzugsmaoglichkeiten in die groRen Naturrdaume westlich, ést-
lich und nordlich des Geltungsbereichs als nicht erheblich einzustufen.

Auch eine zusatzliche Beeintrachtigung der Tierwelt durch eine zusatzliche nachtliche Beleuch-
tung innerhalb des Sondergebiets ist nicht wahrscheinlich, Beleuchtungen in den landwirtschaftli-
chen Flachen sind nicht gestattet.

Die Funktionsfahigkeit des Naturdenkmals Berg-Ahorn ist wahrend des Betriebs der Anlage zu
prufen (vgl. 21).

Im Bereich der Erdlagerstatte ist die Wiederherstellung des artenreichen Wiesenbestandes in der
urspringlichen Ackerzufahrt mit begleitender Boschung als Wiederherstellungsmafinahme nach
baustellenbedingter Beeintrachtigung ist auf ihren Erfolg hin zu Gberprifen.

Malnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen:

- Neupflanzung von Baumen zur weiteren Durchgriinung der Flachen

- Festsetzung der Begriinung von Flachdachern als 6kologischer Beitrag

- groRtenteils Erhalt des Vegetationsbestandes

- Durchfiihrung von konfliktvermeidenden MaRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat hinsichtlich im artenschutzrechtlichen Gutachten unter-
suchter Tierarten und Haselmaus

- Festsetzungen zum Schutz des Baum-Naturdenkmals Bergahorn

- baubegleitende und wiederherstellende MalRnahmen fiir die temporare Lagerstatte Erdmaterial
incl. der Zufahrt tiber die Wiesenbéschung
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2.3.3 Schutzgut Boden

Der Boden ist aufgrund seiner vielfaltigen Funktionen ein wichtiger Bestandteil unserer naturli-

chen Lebensgrundlagen:

- die Basis der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen

- Speicher und Filter im Wasserkreislauf und dadurch Teil des Klimaprozesses

- Lebensraum von Saugern, Insekten, Kafern und Mikroorganismen, letztgenannte mit wichtiger
Bedeutung beim Abbau organischer Stoffe

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Allgemeine Ziele der Bauleitplanung sind deshalb ein sparsamer Umgang mit dem Boden, d.h.
geringer Flachenverbrauch und Flachenversiegelung und ein schonender, d.h. qualitatserhalten-
der oder -verbessernder Umgang mit dem Boden.

Bestand Schutzgut Boden:

GemafR Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 (vgl. 4) sind folgende Boden anzutreffen:
- "fast ausschliel3lich Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-Braunerde aus skelettfihrendem
Kyrolehm (Tertiarton oder Losslehm, Granit oder Gneis)"

Im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs, in dem auch weitere Bebauungen geplant sind, sind auf-
grund der bereits erfolgten Bebauung vermutlich Schichten von Frostschutzkies anzutreffen. Der
Oberbau ist hier bereits durch erfolgte Bautétigkeit hergestellt.

Die westlichen, nérdlichen und studlichen Flachen werden als Wiesen und Nutzgéarten landwirt-
schaftlich genutzt. Hier ist eine hohe Wertigkeit der Bodenqualitat anzunehmen.

Eine Schadstoffbelastung der Béden ist aufgrund der tatséchlichen Nutzungen nicht wahrschein-
lich, Untersuchungen dariiber wurden nicht angestellit.

An der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich jedoch auf Flur-Nr.: 129, Gemar-
kung Hacklberg die Altdeponie Langlebenhof. Aus einer orientierenden Untersuchung des Biiros
Altlasten und Abfall Consulting, Miinchen, von 2012 ist zu entnehmen, dass sich die Altdeponie
Langlebenhof als Verfillung einer ehemaligen Gelandemulde darstellt, die im Zeitraum von 1959
bis 1988 verfillt wurde. AnschlieRend wurde die Altdeponie mit Humus abgedeckt.

Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs- / Griinordnungsplans sind It. Unterlagen der Stadt
Passau keine Aufschittungen oder Deponien vorhanden.

Untersuchungen uber die Sickerfahigkeit des Bodens liegen nicht vor. Aufgrund der Aussagen
der Ubersichtsbodenkarte iiber die anstehenden Boden ist aber auf eine geringe Sickerfahigkeit
zu schlieRen.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiur das Schutzgut Boden:

Geplante BaumalRnahmen finden Giberwiegend im Umfeld der bereits derzeit bebauten Flachen
statt, auRBerdem ermd@glicht ein Baufenster den Bau eines GewaAchshauses im Gemusegarten.

Auch das festgesetzte Baufenster fur die Schulsporthalle schlie3t sich unmittelbar nérdlich an ein
bestehendes Klassengebdude an, greift aber in einen Obstbaumbestand mit entsprechenden Bo-
denbewegungen und Versiegelungen ein. Eine Sanierung der bestehenden Halle, die derzeit eine
geringflgigere zusatzliche Versiegelung vermuten liel3e, ist nicht mdglich, da die 1-Feld-Halle
nicht den aktuellen Schulbaurichtlinien entspricht. Die Sporthalle wird nach derzeitigem Stand je-
doch mittelfristig riickgebaut, die Grundflache entsiegelt.

Aufgrund der landschaftlichen Nutzung des Bodens in den geplanten Baufenstern liegt vermutlich
eine hohe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Die ge-
planten ErschlieBungsmalRnahmen und Gebdudefundamentierungen sind mit nachteiligen Eingrif-
fen in das anstehende Bodengeflige verbunden. Mutter- und Oberboden werden ausgebaut, z.T.
in stabilisierter Form wieder eingebaut, Uberwiegend jedoch abgefahren. Der Oberboden ist vor
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2.3.4

den Baumalnahmen abzuschieben, fachgerecht in zwischenbegriinten Mieten seitlich zu lagern
und in die geplanten Vegetationsflachen einzubauen.

Fur Gebaudegrindungen kénnte Bodenaustausch notwendig werden. Die Bodenstatik der Ge-
baude ist durch entsprechende MalRhahmen zu sichern.

Gemal mehreren Untersuchungen und Stellungnahmen sollte die Flache Uber der Altdeponie
Langlebenhof auf Flur-Nr. 129 dauerhaft mit einer ausreichend méchtigen Humusschicht tber-
deckt werden. Acker- und Anbautatigkeiten sind nicht gestattet. Austretendes Wasser ist durch
Kontrolluntersuchungen auf Unbedenklichkeit zu prifen.

Sollten bei Aushubarbeiten Bodenverunreinigungen zu Tage treten, ist unverziglich das Was-
serwirtschaftsamt Passau sowie die Stadt Passau — Abteilung Umweltschutz zu informieren.
Die Stadt Passau, Umweltamt Immissionsschutz weist in der Stellungnahme vom 19.05.200 da-
rauf hin, dass in der Altlastenverdachtsflache noch Detailuntersuchungen nach dem BBodSchG
von der Stadt Passau durchzufiihren sind. ,Je nach Untersuchungsergebnis kdnnen gegebenen-
falls SicherungsmafRnahmen (Abdeckung) und damit ein Zugriff auf der Flache erforderlich wer-
den.” vgl. 26

Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemanR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Verwendung von unversiegelten Materialien fir
die PKW-Stellplatze vorgeschrieben.

Eine Nachverdichtung der Bebauung fiir therapeutische Zwecke in diesem landschaftlichen Um-
feld stellt einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden dar. Ebenso wird durch den ge-
planten mittelfristigen Rickbau der Bestandsturnhalle ein gewisser Grad der zusatzlichen Versie-
gelung wieder entsiegelt.

Betriebsbedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Boden:

Durch den Betrieb der Sondergebiete sind keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen
des Bodens zu erwarten.

Malnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fur das
Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser

Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Sie
gehodren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Bei der Betrachtung des Schutzguts Wasser
sind Einflisse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitéat sowie den Zustand von
flieBenden und ruhenden Gewassern von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Wasser:

Im Geltungsbereich ist mit einem Weiher im Westen Oberflachenwasser vorhanden. Dieser wird
aufgrund seiner Lage in einer Senke von Oberflachenwasser und von Zuleitungen aus den be-
stehenden Gebauden gespeist.

Das “Weidengebiisch um einen kleinen Teich, im Osten feldgehdlzartig, im Westen Gewasser-
Begleitgehdlz am Teichufer” ist als Teilflache 1 des Biotops PA-1061-001 “Geholz und Baum-
gruppe ndrdlich Freudenhain“ kartiert.

Die Wasserversorgung der Bestandsgeb&aude erfolgt Uber das Trinkwassernetz der Stadtwerke
Passau. Die Versorgungsleitungen verlaufen in der Alten Rieser Stral3e.
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Ein Mischwasserkanal ist in der Alten Rieser Stral3e vorhanden.

Uber das Vorhandensein von Quellen, Brunnen, Hangaustritten ist nichts bekannt.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser:

Die derzeitigen Zuleitungen zum Weiher bleiben bestehen, zusétzliches Oberflachenwasser wird
soweit moglich vor Ort versickert oder in Zisternen gesammelt.

Durch die erweiterten Baugrenzen wird zusatzlicher Boden versiegelt, der Wasserkreislauf even-
tuell unterbrochen.

Um die Flachenversiegelung einzuschranken wird im Bebauungs-/Griinordnungsplan eine Ober-
grenze fur die Bebauung festgesetzt, die nur einen niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad zu-
lasst.

Ferner sind fur PKW-Stellplatze versickerungsféhige Belage vorgeschrieben. Die Versickerungs-
maoglichkeiten auf den Grundstiicken bzw. die Brauchwassernutzung von gesammeltem Regen-
wasser sind zu prufen. Eine weitere Moglichkeit zur Pufferung von Regenwasserspitzen ist die im
Bebauungs-/Grinordnungsplan getroffene Festsetzung der Begriinung von Flachdachern.

Der Einbau unbeschichteter kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen wird ausgeschlossen.

Das Planungsgebiet wird im Trennsystem entwassert, das Schmutzwasser wird in den Kanal in
der Rieser Stral3e eingeleitet werden.

Ein wasserrechtliches Verfahren tber die Nutzung des Weihers als Regenriickhaltebecken wurde
durchgefuhrt, die MaRgaben der Unteren Naturschutzbehérde vom 07.09.2015 sind zu beriick-
sichtigen.

Durch die Festsetzung des Sondergebiets Schulsporthalle sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Das Schmutzwasser ist Uiber die Entwasserung des Schulgelandes zu entsorgen.

Gem. § 55 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist das auf einem Grundstiick anfallende Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern oder iber eine Kanalisation ochne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der Topografie und zu erwartender Bodenverhéltnisse ist eine grundsatzlich angestreb-
te ortsnahe Versickerung nur eingeschrankt méglich. Uberschiissiges Oberflachenwasser ist iiber
eine Rickhaltung/Drosselung in vor beschriebene 6ffentliche Kanalisation einzuleiten. Das erfor-
derliche Rickhaltevolumen ist auf die befestigte Flache des Grundstiicks abzustimmen.

Zur Reduzierung des anfallenden Oberflachenwassers sind die Flachdacher der Schulsporthalle
samt Nebengebaude extensiv zu begrinen.

Die Entwasserungsplanung ist mit der Dienststelle 450 Stadtentwasserung abzustimmen. Die
weiteren Details der Entwasserung sind im Baugenehmigungs- bzw. im Freistellungsverfahren
ebenfalls mit der Dienststelle 450 Stadtentwasserung zu regeln. Die Bestimmungen der Entwas-
serungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Durch den Betriebsablauf sind keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser zu erwarten. Das anfallende Regenwasser und Schmutzwasser werden wie vor be-
schrieben abgefihrt.

Negative Einflisse auf das Grundwasser sind durch den Betrieb nicht zu erwarten.

Aus der Altdeponie Langlebenhof auf Flur-Nr. 129 austretendes Wasser ist durch Kontrollunter-
suchungen auf Unbedenklichkeit zu priifen. Diese MaRnahme ist aber nicht der aktuellen Bauleit-
planung geschuldet.
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2.35

Brauch- und Trinkwasser wird der zentralen Wasserversorgung der Stadtwerke Passau entnom-
men.

Maflnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Wasser:

- versickerungsfahige Beléage sind fur Stellplatze festgesetzt

- die Versickerungsmaoglichkeiten auf den Grundstiicken bzw. die Brauchwassernutzung von ge-
sammeltem Regenwasser ist zu priifen

- Pufferung von Regenwasserspitzen durch die Festsetzung der Begriinung von Flachdachern.

- Nutzung eines vorhandenen Weihers zur Regenriickhaltung mit zeitlich versetztem Abfluss

- Neupflanzungen von Obstbdaumen

Schutzgut Klima und Lufthygiene

"Im Falle der Bebauung von Stadt - und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus an-
steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten.” ((3), S.54)

Bestand Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Das Planungsgebiet schlie3t im Westen, Norden und Osten unmittelbar an gréRere Freiflachen
an, die wiederum mit groReren Geholzstrukturen verbunden sind. Diese Freiflachen, die zudem
auf einer leichten Kuppe liegen, sind zusammen mit den angrenzenden Gehdlzflachen fur das
Klima und die Lufthygiene von Bedeutung.

Das Plangebiet selbst wird durch den Gehélzbestand und der nicht versiegelten Flachen einen
lokalen Einfluss auf das Schutzgut Luft haben. Luftbelastungen durch Verkehr und Landwirtschaft
sind gering.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist Staubentwicklung zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Die durch den Bebauungsplan mdgliche geringfliigige zuséatzliche Bebauung wird keine klimati-
sche Veranderung rund ums Planungsgebiet bewirken.

Durch die geplanten Uberbauungen und Rodungen wird aber das Niederschlagswasser weniger
gespeichert und vermehrt abgeleitet, Verdunstung wird eingeschrankt, bebaute Flachen erhéhen
die Temperaturen. Durch Versiegelung von Boden geht dessen Funktion als CO,-Speicher verlo-
ren.

Positiv auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene werden sich die Neupflanzung von Baumen und
die Anlage von Grundachern auswirken.
Malnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fur das

Schutzgut Klima und Lufthygiene:

- Neupflanzung von Baumen als positiver Beitrag zum Kleinklima
- Festsetzung der Begriinung von Flachdachern als kleinklimatischen Ausgleich
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2.3.6 Schutzgut Landschaft

Bei der Beurteilung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild, die optischen Ein-
dricke des Betrachtenden, des Bewohners und des Besuchers im Vordergrund. Als Elemente
des Landschaftsbildes kdnnen u.a. Sichtachsen, Sichtbarrieren, Kulissen, Topografie, Fernwir-
kung, bedeutende Landschaftsbestandteile wie Walder, Baumreihen, Ortsrander genannt wer-
den. Nicht nur natlrliche, auch kulturell gepragte Landschaften kénnen Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit vermitteln.

Bestand Schutzgut Landschaft:

Das Plangebiet wird Uber die Alte Rieser Stral3e erschlossen, die 1876 mit Ross-Kastanien als Al-
lee bepflanzt wurde (vgl. 12). Mit der stidlichen Grenze des Geltungsbereichs endet diese Allee
und wird erst nérdlich der Neuen Rieser Stral3e in Form einer Kastanien-Reihe fortgesetzt.

Der Langlebenhof liegt gegenuber der StraRe etwas erhoht. Art und Stellung der Gebaudevermit-
teln den Eindruck eines grofRen landwirtschaftlichen Anwesens, das im Laufe der Jahre mit zu-
satzlichen Gebauden erganzt wurde. Einzelne Baume gliedern die Gebaude und strukturieren die
Freiflachen. Die umliegenden Wiesen, Obst- und Gemusegarten unterstreichen den Charakter
eines landwirtschaftlichen Betriebs.

Das Schloss Freudenhain ist mit seinen Haupt- und Nebengebauden, den AuRenanlagen, dem
Baumbestand und dem im Sidwesten angrenzenden, ehemals fiirstbischéflichen Park ein her-
ausragender Bestandteil des Landschaftsbildes.

Die Topografie des Plangebiets ist von Stidwest nach Nordost leicht ansteigend, wobei die be-
bauten Bereiche eingeebnet wurden.

Die Hohendifferenz innerhalb des Geltungsbereichs betragt ca. 16 m (von ca. 369 m NN im Sid-
West-Eck bis ca. 385 m NN im Nord-Osten), wobei die nérdliche Nebenzufahrt um weitere ca. 9
m zur Neuen Rieser Stral3e hin ansteigt.

Eine Fernwirkung des Plangebiets ist nach Siden auf die gegeniberliegenden Donau- und Inn-
hange gegeben, hier sind vor allem die Obstwiesen landschaftsbildbestimmend. Die Flache der
geplanten Sporthalle ist nicht einsehbar, ist aber Teil einer alten groRen Obstwiese.

Eine Bedeutung fur Freiraumnutzung und Erholungswert ist durch das Plangebiet derzeit gege-
ben.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaft:

Das Landschaftshild wird sich durch die Ausweisung des Sondergebiets nicht nachhaltig negativ
andern, im Langlebenhof im Detail eher verbessern. Durch bauliche MaRnahmen an bestehen-
den Gebauden und die geplante Nachverdichtung werden die Baustrukturen eine einheitliche ar-
chitektonische Formensprache erhalten.

Die im Wesentlichen landschaftsbildpragenden Obstwiesen und Gartenanlagen sind in die Pla-
nung integriert und werden durch die Nutzung langfristig erhalten.

Durch das Baufenster Schulsporthalle gehen Obstbdume verloren, das Erscheinungsbild wird
sich aufgrund umliegender zu erhaltender Obststrukturen, Einzelbdume und Gehélzgruppen
dadurch aber nicht grundlegend andern.

Zum Naturdenkmal Ahorn wird Abstand eingehalten, samtliche zu erhaltende Baume sind geman
DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen zu schitzen.

Die festgesetzte Wandhdohe fur die Schulsporthalle wird das Eingraben des Baukdrpers in die
Hangsituation erfordern. Durch das Eingraben, die Lage nahe dem bestehenden Unterrichtsge-
baude und die erforderliche Dachbegriinung wird die Fernwirkung des Neubaus untergeordnet
sein.
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2.3.7

Die Freiraumnutzung und die Erholungsfunktion des Langlebenhofwegs fiir die Offentlichkeit blei-
ben bestehen, sofern nicht therapeutische oder verkehrssicherungstechnische Griinde dem ent-
gegenstehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft:

Der Betrieb der Einrichtungen selbst wird auf das Landschaftsbild keine erheblichen Auswirkun-
gen haben.

Malnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fur das
Schutzgut Landschaft:

- Festsetzung maximaler Wandhdhen bezogen auf die bestehende Geléandeoberflache
- Festsetzung maximaler Béschungshéhen und maximaler Hohen von Stiitzmauern

- Neupflanzung von Badumen

- Bepflanzung von geplanten Flachdachern

- Einzdunung beschrankt auf die Sondergebietsflachen

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bestand Schutzgut Kultur- und Sachgiter:

I_nnerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unter-
:Ijeagst.lehemalige Sommerschloss Freudenhain mit seinem Schlosspark liegt sudlich des Geltungs-
Ik:)zrrﬁlgrhiénnen die grof3flachigen Obstwiesen als landwirtschaftliches Kulturgut angesehen wer-
(I:j)?g'Kastanienreihe in der Alten Rieser Stral3e stellt die raumliche Markierung einer alten Wege-
beziehung vom Schloss Freudenhain zur Kuppe Ries dar.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Sowohl das unter Denkmalschutz stehende Gebaude als auch die Obstwiesen werden in ihrer
Eigenart und Funktion im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan als zu erhaltend
festgesetzt. Deren Fortbestand und Pflege ist somit langfristig gesichert.

Die Errichtung eines einstockigen Gewachshauses wird vom Bayrischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mit Bezug auf die hier archivalisch nachweisbare historische Orangerie hingenommen
(vgl. Stellungnahme Bayrischen Landesamt fir Denkmalpflege vom 25.06.2012).

Die Einzelstellung wird durch Auflagen im Genehmigungsverfahren gewahrleistet.

Der Standort der geplanten Schulsporthalle wurde im Vorfeld mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege diskutiert und an dieser Stelle als am vertraglichsten beurteilt.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind unverziglich an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde zu melden.

Betriebsbedingte Auswirkungen fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Durch Wartung und Pflege werden die Kultur- und Sachgiter langfristig gesichert.
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4.1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung des Projekts

Wie die Nutzungen der letzten Jahre zeigen, wiirden vermutlich bei Nichtdurchfiihrung des Pro-
jektes die Gebaude und AuRenanlagen des Langlebenhofs weiter verwahrlosen. Der dauerhafte
Bestand der Obstwiesen, der mit viel Pflegeaufwand verbunden ist, ware nicht gewéhrleistet.

Anwendung der Eingriffsregelung

Mit der geplanten baulichen Nutzung der Flachen ist trotz der festgesetzten griinordnerischen
MalRnahmen eine verstérkte Beeintrachtigung von Natur und Landschaft gegeben. Diese unver-
meidbaren Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit die geplanten Eingriffe nicht bereits
vor der Erstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan zulassig waren.
Unzulassige Eingriffe finden jedoch nur innerhalb der Flachen statt, die entgegen der derzeitigen
Festsetzung im Flachennutzungsplan nicht mehr als ,Flachen fur die Landwirtschaft oder fir den
Naturschutz zur Verfiigung stehen. Bestehende Gebaudeflachen und bestehende versiegelte
Verkehrsflachen werden nicht bilanziert.

Nachfolgende Beschreibungen beziehen sich auf die Flachen, in denen die Eingriffe stattfinden
(vgl. Lageplan nach 4.5).

Bestandsaufnahme - Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Der Vegetationsbestand in den zu bilanzierenden Flachen ist intensiv genutztes Grinland, Brach-
flachen die junger als 5 Jahre sind, strukturarme Zier- und Nutzgéarten und gértnerisch gestaltete
Hausvorzonen.

Oberflachenwasser ist in Form eines als Biotop kartierten und von Dachflachenwasser gespeis-
ten Weihers vorhanden.

Fur das Landschaftsbild, Klima und Luft spielen die zu untersuchenden Flachen aufgrund der ge-
ringen GroRRe und Nutzung und des Bestandserhalts eine untergeordnete Rolle.

Im Zeitraum von Méarz 2019 bis Oktober 2019 wurden mehrere Ortsbegehungen durchgefihrt mit
dem Ziel, durch geeignete MaRhahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande zu vermeiden
(vgl.18 Artenschutzrechtliches Kurzgutachten, Biro fur Landschaftsdkologie Dipl. Ing (FH) Yvon-
ne Sommer).

Die Flachen sind im aktuellen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Passau tberwie-
gend als ‘Flache fur die Landwirtschaft' ausgewiesen. Die grof3eren bestehenden Gebaude sind
im Flachen-nutzungsplan erfasst und als ‘Baudenkmal‘ bezeichnet. Im stdlichen Teil des Gel-
tungsbereichs ist ein ‘Parkplatz’ eingetragen. Festsetzungen die Grinplanung betreffend sind im
aktuellen Landschaftsplan in Form von ‘Obstgarten‘ und ‘Flur — und Ufergehdlze, Hecken' im
Westen und von ‘Flur — und Ufergeholze, Hecken' zwischen Parkplatz und Alte Rieser Stral3e ge-
troffen.

Die Flachen sind gem. Liste 1a 'Bedeutung der Schutzgiter' (aus: (1) "Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschatft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, Hrsg.: Bayerisches Staatsministeri-
um fur Landesentwicklung und Umweltfragen) in folgende Kategorie einzuordnen:

intensiv genutztes Grinland, Brachflachen die junger als 5 Jahre sind, strukturarme Zier- und
Nutzgéarten
Kategorie | -Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft, oberer Wert

amtlich kartierte Biotope
Kategorie Il -Gebiet mit hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft
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4.2

4.3

Geplante Nutzung - Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Fur das Sondergebiet "SO Therapeutische Begleitung am Langlebenhof" ist eine maximale GRZ
von 0.40 festgesetzt.

Die Eingriffsschwere ist gemaf 'Abb 7. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' (aus:
(1)) als Typ A, Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad festzulegen, wobei die GRZ
von 0.40 nahe an Typ B Flachen mit geringem bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad
liegt.

Al 0,3- 0,6
Alll 1,0-3,0

Fur das Sondergebiet “SO Schulsportanlage Freudenhain® ist eine maximale GRZ von 0.80 fest-
gesetzt.

Die Eingriffsschwere ist gemaf 'Abb 7. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' (aus:
(1)) als Typ A, Flachen mit geringem bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad festzulegen.

Alll 1,0-3,0

Geplante Nutzung - Weiterentwicklung der Planung - Vermeidungsmaflnahmen

Folgende im Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan beriicksichtigten Vermeidungs-

mafnahmen kénnen fiir das Sondergebiet genannt werden:

- angebundener Standort mit vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen

- Erhalt und Pflege der Obstbaumbestande

- Verjungung der Obstbaumbestande durch Neupflanzungen

- Erhalt und Pflege bestehender Feldgeholze

- partieller Erhalt von Totholz und Baumhghlen in den Obstgérten (Ziel sind 2 Habitatbdume
pro 10 Obstbdume)

- Malnahmen zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange, u.a. die Schaffung von ins-
gesamt 60 kinstliche Ersatzbruthéhlen fur Végel und Flederméause

- Festsetzung nicht versiegelter Belage fir PKW-Stellflachen

- Gewinnung regenerativer Energie durch Solarnutzung

- Festsetzung von extensiver Dachbegriinung auf Flachdachern

- Bodenfreiheit der Einzaunung ermdglicht Wanderung von Kleintieren

Durch die genannten Vermeidungsmalinahmen erscheint eine Reduzierung der oben genannten
Kompensationsfaktoren moglich.

Es ergibt sich deshalb fir die nicht vermeidbaren Eingriffe gemaf 'Abb 7. Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren' aus (1) folgender Kompensationsfaktor:

Eingriff mogliche Bebauung Bestand Al Kompensationsfaktor 0,35
Bestand Alll Kompensationsfaktor 1,00
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4.4

4.5

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Aufgrund der Bedeutung der Schutzgter innerhalb des Plangebietes (vgl. Punkt 4.1), der Zuord-
nung der Planung in den entsprechenden Eingriffstyp (vgl. Punkt 4.2) und den festgesetzten
Vermeidungsmaflnahmen (vgl. Punkt 4.3) ergibt sich folgende Flachenbewertung:

Teilflache Griinland

zu bilanzierende Flache ca. 8.872 gm
Kompensationsfaktor Al 0.35
Ausgleichsflachenbedarf ca. 3.105 gm
Teilflache Griinland temporar belastet durch Grabearbeiten Drosselleitung
zu bilanzierende Fléache ca. 270 gm
Kompensationsfaktor Al, jedoch nur temporér 0.20
Ausgleichsflachenbedarf ca. 54 gm

Teilflache Biotop in Reitplatz und
“SO Therapeutische Begleitung im Langlebenhof*

zu bilanzierende Flache ca. 443 gm
Kompensationsfaktor Alll 0.65
(Faktor 1.0 abzgl. 0.35 die bereits vor bilanziert wurden)
Ausgleichsflachenbedarf ca. 288 gm

Teilflache Biotop Weidengebiisch Weiher und Gehdolzstreifen im Osten
bereits friher erfolgter Eingriff

zu bilanzierende Flache ca. 1.632 gm
Kompensationsfaktor Alll 1.00
Ausgleichsflachenbedarf ca. 1.632 gm

Teilflache Biotop aufgelassener Obstgarten
sidwestlich des Langlebenhofs, Aroniaplantage
“SO Schulsportanlage Freudenhain®

zu bilanzierende Flache Biotop ca. 2.076 gm
Kompensationsfaktor Alll 1.00

zzgl. zu bilanzierende Flache fur Eingriff in

Gehdlzbestand gem. Unt. Naturschutzbehérde ca. 905 gm
Kompensationsfaktor Alll 1.00
Ausgleichsflachenbedarf ca. 2981 gm
gesamter Ausgleichsflachenbedarf ca. 8.060 gm

Auswahl geeigneter Flachen und AusgleichsmalRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen fur das geplante Sondergebiet werden innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungs-/Grinordnungsplans nachgewiesen.

Ausgleichsflache Al

Flur-Nr: 142 Gemarkung Hacklberg - Teilflache

Vegetationsbestand: Grunland, vergleichsweise artenreich

Entwicklungsziel: artenreiche magere Extensivwiese; Flachlandméahwiese (LRT 6510
gem. Kartieranleitung des Landesamts fur Umwelt)

MaRnahmen: Anreicherung des Artenspektrums durch Ubertragung von Schnitt-

gut artenreicher Wiesen aus dem Stadtgebiet. Hierzu Schaffen ei-
ner vegetations- und konkurrenzfreien Ansaatflache durch Um-
bruch eines Wiesenstreifens auf der gesamten Lange von NO nach
SW im oberen Bereich auf 25% der Wiesenflache mittels Pflug o-
der Scheibenegge nach der ersten Mahd im Juni.

Wiederherstellen einer mahbaren Flache und Abtransport loser
Vegetationsteile; Ubertragen des Schnittgutes zu zwei unterschied-
lichen Schnittzeitpunkten; Ausheuen des Ubertragenen Schnittgu-
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Flachengrolie:
Aufwertungsfaktor:
Ausgleichsflache:

Ausgleichsflache A2
Flur-Nr:
Vegetationsbestand:
Entwicklungsziel:
Maflnahmen:

Flachengrolie:
Aufwertungsfaktor:
Ausgleichsflache A2:

Ausgleichsflache A3
Flur-Nr:
Vegetationsbestand:
Entwicklungsziel:

MaRnahmen:

Januar 2021
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tes auf der Flache und Abtransport von Uberschussmaterial (darf
nicht zu faulen beginnen). Ggf. kann statt Schnittgut auch autoch-
thones Druschgut artenreicher Spenderwiesen verwendet werden,
wenn das Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde her-
gestellt wurde. RegelméaRige extensive Bewirtschaftung der Wiese.
Festgelegt sind eine 2-malige Mahd/Jahr Anfang Juni und im Sep-
tember, Entnahme des Schnittguts, keine Diingung, kein Biozidei-
nsatz, keine Schlegelmahd, mind. alle 2 Jahre ist das Méhgut auf
der Flache auszuheuen, die Ausgleichsflache ist vor Befahren zu
schitzen

1.107 gm
0.4
443 gm

129 Gemarkung Hacklberg — Teilflachen

intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache

Feldgehdlz mit Strauchern und Baumen

Nutzungsverzicht in der Flache

Pflanzung einer 3-reihigen Strauchpflanzung im Norden

Pflanzung einer 1-reihigen Strauchpflanzung im Siden

Pflanzung von 2 Baumreihen in der Mitte

Pflanzenarten Straucher: Haselnuss, Gewdhnliches Pfaffenhiit-
chen, Gewdhnliche Heckenkirsche, Schlehe, Alpen-Heckenrose,
Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder

Pflanzenarten Baume: Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche,
Stiel-Eiche, Eberesche

autochthones Pflanzenmaterial, Vorkommensgebiet 3 Studostdeut-
sches Higel- und Bergland oder Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvor-
land

Pflanzqualitat Straucher mind. vSTR, 3TR, 60-100

Pflanzqualitat Baume mind. vHEI, mB, 150-200

Pflanzabstand ca. 2.5 x 2.5 m, versetzt gepflanzt

Ansaat von Regiosaatgut ,Frischwiese" Vorkommensgebiet 16 un-
terbayerische Hugel- und Plattenregion in der Flache zwischen den
Pflanzen

Neupflanzungen mit Verbissschutz gegen Wild
extensive Wiesenpflege zur Unterstiitzung des Gehélzwachstums

Hinweis: die Ausgleichsflache A2 ist auf einer Altlastenflache vor-
gesehen. Sollte wider Erwarten eine Sanierung der Altlastenflache
erforderlich sein, ist der Ausgleich anderorts nachzuweisen.

2.817 gm (i. M. ca. 20 m x 140,85 m)
0.8
2.254 gm

134 und 129 Gemarkung Hacklberg — Teilflache

artenarme Extensivwiese in westorientierter Hanglage

artenreiche magere Extensivwiese; Flachlandméahwiese (LRT 6510
gem. Kartieranleitung des Landesamts fur Umwelt)

im oberen (6stlichen) Bereich ist in einer Breite von 5 m im Norden
bis 10 m im Suden die vorhandene Vegetationsschicht auf einer
Flache von ca. 1.000 gm ganz kurz abzumahen, die Flache ist mit-
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Flachengrolie:
Aufwertungsfaktor:
Ausgleichsflache A3:

Ausgleichsflache A4
Flur-Nr:
Vegetationsbestand:

Entwicklungsziel:

MalRnahmen:

Flachengrolie:
Aufwertungsfaktor:
Ausgleichsflache A4:
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tels Egge aufzureiRen und feinzuplanieren, lockeres Vegetations-
material ist abzufahren

Saatgutiibertragung aus artenreichen Wiesen der Umgebung als
Heudrusch oder Mahgut in zwei Durchgéngen

sollte kein Diasporenmaterial zur Verfigung stehen ist Regiosaat-
gut Vorkommensgebiet 16 unterbayerische Hugel- und Plattenre-
gion fachgerecht auszuséen

extensive Wiesenpflege, 2 Mahgange pro Jahr

erste Mahd erste Junihélfte, zweite Mahd zweite Septemberhélfte
Entnahme des Mahguts, keine Dlingung, kein Biozideinsatz
mindestens alle 5 Jahre ist das Mahgut vor dem Abtransport aus-
zuheuen

unerwiinschten Entwicklungen auf der Wiesenflache ist entgegen-
zuwirken, z.B. einddammen von Ampferaufwuchs

3.481 gm
0.70
2.437 gm

146 Gemarkung Passau - Hacklberg

artenarme bis mafig artenreiche Extensivwiese (vor allem nérdli-
cher Teil), leicht nach Siidosten geneigt

artenreiche magere Extensivwiese; Flachlandméahwiese (LRT 6510
gem. Kartieranleitung des Landesamts fur Umwelt)

Durch die Ubertragung von Schnittgut artenreicher Wiesen in der
naheren Umgebung auf die Ausgleichsflache ist das Artenspekt-
rum des Wiesenbestandes anzureichern. Die Mahguttibertragung
hat aber nur Erfolg, wenn auf der Ausgleichsflache vorher vegeta-
tions- und konkurrenzfreie Standorte geschaffen wurden. Hierzu ist
auf mindestens 500 gm Flache nach dem ersten Schnitt der Wiese
mittels Pflug oder Scheibenegge die Vegetationsflache aufzureiRen
und anschlieRend mittels Egge eine Ansaatflache herzustellen; lo-
se Vegetationsteile sind abzufahren. Die 500 gm sind so anzule-
gen, dass die Kontaktzone mit der vorhandenen Vegetation mog-
lichst groR3 ist. Deshalb soll diese von NW in SO in einer diagona-
len S-Linie (ca. 10 bis 15 m breiter Streifen) geschaffen werden.
Auf die so vorbereitete Ansaatflache soll zu zwei unterschiedlichen
Zeiten gewonnenes Schnittgut artenreicher Spenderflachen im
Stadtgebiet (geeignete Wiesen in der naheren Umgebung) aufge-
bracht und dort ausgeheut werden. Vor der zweiten Schnittgutiiber-
tragung ist die Flache bei Bedarf vorab zu mahen. Ggf. kann statt
Schnittgut auch autochthones Druschgut artenreicher Spenderwie-
sen verwendet werden, wenn das Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde hergestellt wurde.

Eine regelméaRige extensive Bewirtschaftung der Wiese soll eine
Verbreitung der eingebrachten Arten auf der Gesamtfliche ermég-
lichen. Festgelegt sind eine 2-malige Mahd/Jahr Anfang Juni und
im September, Entnahme des Schnittguts, keine Diingung, kein
Biozideinsatz, keine Schlegelmahd, mind. alle 2 Jahre ist das
Mahgut auf der Flache auszuheuen.

2.236 gm geméaR Angabe Untere Naturschutzbehérde

0.50
1.118 gm
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Ausgleichsflache A5

Flur-Nr: 143/2 Gemarkung Hacklberg - Teilflache
Vegetationsbestand: Aroniaplantage
Entwicklungsziel: artenreiche Streuobstwiese
ohne Diunger- und Pestizideinsatz
MalRnahmen: Anlegen eine Wiesenflache durch Mahgutubertragung artenreicher

Wiesen aus der unmittelbaren Umgebung im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde oder unter Verwendung von Re-
giosaatgut Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hugel- und Platten-
region

Pflanzung von Hochstamm-Obstbaumen

6 Stick

Pflanzqualitat mind. H, 3xv, mB, STU 10-12

extensive Wiesenpflege,

max. 2 Méhgéange pro Jahr,

1 x Mitte/Ende Juni, 1 x Anfang September

Entnahme des Mahguts, keine Diingung

Flachengrolie: 800 gm
Aufwertungsfaktor: 0.5
Ausgleichsflache A5: 400 gm

Ausgleichsflache A6
Ausgleichsflache auf dem stadtischen Okokonto

Flur-Nr: 22 Gemarkung Ries

Flachengrolie: Der Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1.463 gm wird auf einer 3.658 gm
groRen Teilflache der Flur-Nr. 22, Gemarkung Ries nachgewiesen.

Vegetationsbestand: mafig artenreiche Extensivwiese

Entwicklungsziel: artenreiche magere Extensivwiese; Flachlandméahwiese (LRT 6510
gem. Kartieranleitung des Landesamts fur Umwelt)

MaRnahmen: Aufwertung der Wiese durch Einbringen von Samenmaterial vor-

handener artenreicher Spenderwiesenflachen aus der unmittelba-
ren Umgebung im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde der Stadt Passau auf ca. 500 gm der Ausgleichsflache.
Dauerhaft 2-malige Mahd mit Abtransport des Schnittguts, Aus-
heuen des Schnittguts mindestens alle 2 Jahre auf der Flache, kei-
ne Schlegelmahd, keine Diingung, kein Biozideinsatz

Zusammenfassung Ausgleichsflachenbedarf und Ausgleichsflachen:

Ausgleichsflachenbedarf ,SO Therapeutische Begleitung am Langlebenhof*;
gesamt 5.079 gm (3.105 gm + 54 gm + 288 gm + 1.632 gm)

Ausgleichsflachenbedarf ,SO Schulsportanlage Freudenhain®:
gesamt 2.981 gm

Ausgleichsflachenbedarf gesamt 8.060 gm

Ausgleichsflachen ,SO Therapeutische Begleitung am Langlebenhof*:
gesamt 5.134 gm (A1 443 gm + A2 2.254 gm + A3 2.437 gqm)

Ausgleichsflachen “SO Schulsportanlage Freudenhain”
gesamt 2.981 gm (A4 1.118 gm + A5 400 gm + A6 1.463 gqm)

Ausgleichsflachen gesamt 8.115 gm
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4.6

Artenschutz

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde das Geldnde im geplanten Sonderge-
biet Schulsportanlage Freudenhain von Mérz bis Oktober 2019 zehnmal von Experten hinsichtlich
Reptilien-, Vogel und Fledermausvorkommen begangen. Die Ergebnisse sind dem artenschutz-
rechtlichen Kurzgutachten des Buros fir Landschaftsékologie Dipl. Ing. (FH) Yvonne Sommer,
Untergriesbach vom Januar 2020, ergéanzt im August 2020, zu entnehmen (18). Die Mal3hahmen
wurden entsprechend der derzeit geplanten Bauzeiten angepasst.

.Folgende MalRnahmen sind erforderlich, um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden durch den geplanten Bau der Schulturnhalle SO 2 zu vermeiden:

V1 Fallung der Héhlenbaume auf3erhalb der Vogelbrutzeit ab 01. Oktober, jedoch spatestens
bis 31. Oktober vor dem Aufsuchen der Winterquartiere der Fledermause. Die Baume werden
zuvor durch eine 6kologische Baubegleitung kontrolliert.

V2 Vorsichtiges Ablegen der kleinen Obstbdume beim Fallen und Sicherung der hohlen
Stdmme und Stdmme mit sonstigen Hohlen zur Ausbringung auf dem Gelande des Geltungsbe-
reiches fiir Fledermause. Dies soll im selben Arbeitsgang geschehen. Okologische Baubeglei-
tung.

V3 Keine Bautatigkeit mit Beleuchtung in der Abenddammerung und nach Sonnenuntergang
wahrend des Sommerhalbjahres

V4 Fallung und Rodung des ca. 200 gm grof3en Gehdlzes (Haselgeblisch mit Eschen-
Jungwuchs) im September/Anfang Oktober mit Okologischer Baubegleitung. Da dieser Zeitraum
in der Vogelbrutzeit liegt (bis 30. September), wird eine Ausnahmegenehmigung an das Umwelt-
amt der Stadt Passau beantragt.

V5 In der ndheren Umgebung der Béschung und auf der Béschung selbst werden acht Ha-
selmauskésten an starkeren Bdumen angebracht

Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MafRnahmen, vorgezogene Ausgleichsmalnahmen) sind erforderlich:

CEF1 Insgesamt 30 kunstliche Ersatzbruthéhlen fiir kleine bis mittlere héhlenbriitende Vogel.
Die Bruthdhlen sollen ab Anfang April zur Verfiigung stehen.

- 12 x Gartenrotschwanzhdohle (ovales Flugloch 30x45 mm)

- 12 x Meisenhdhle (rundes Flugloch dm 32 mm)

- 8 x Starenhdhle (rundes Flugloch dm 45 mm)

Anleitung durch eine 6kologische Baubegleitung. Ausbringung im Bereich der Obstwiese nérdlich
des Langlebenhofweges, im Bereich der Feldgehdlze und auf dem Geldnde des Langlebenhofes

CEF2 Insgesamt 30 kunstliche Ersatzquartiere fur Fledermause:

- 10 x GroRBraumhohle

- 10 x Hohle mit dreifacher Wand

- 10 x H6hle mit zwei Einschlupfen

Anleitung durch eine 6kologische Baubegleitung. Ausbringung im Bereich der Obstwiese nérdlich
des Langlebenhofweges, im Bereich der Feldgehdlze und auf dem Gelande des Langlebenhofes

CEF3 ca. 13 natirliche Ersatzquartiere fir Flederméause: Die zuvor gesicherten Stammstiicke
werden unter Anleitung einer 6kologischen Baubegleitung an geeignete Baumstamme auf dem
Gelénde des Langlebenhofes gebunden.” (vgl.18 Artenschutzrechtliches Kurzgutachten, Biro fur
Landschaftsdkologie Dipl. Ing (FH) Yvonne Sommer, Seite 10-11).
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AuRerdem wurden in vor genanntem Kurzgutachten mdgliche Verbotstatbestande bei Tierarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie beleuchtet, die sich ohne MalRnahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande durch den geplanten Bau der Schulturnhalle ergeben kénn-
ten.

Hinsichtlich Reptilien sind keine konfliktvermeidenden MalRnahmen oder CEF-Malinahmen erfor-
derlich.

Hinsichtlich Fledermause und Haselmaus vermeiden folgende vor genannten Malinahmen Kon-
flikte mit dem

... Schadigungsverbot von Lebensstatten V3, CEF2 und CEF 3

... Stérungsverbot in sensiblen Lebensphasen V4

... Tétungs- und Verletzungsverbot V2 und V3

Hinsichtlich Europaischer Brutvdgel vermeiden folgende vor genannten MaBhahmen Konflikte mit
dem ...

... Schadigungsverbot von Lebensstatten CEF 1

... Stérungsverbot in sensiblen Lebensphasen keine Malinahmen erforderlich

... Tétungs- und Verletzungsverbot VE1

Als gutachterliches Fazit ist dem artenschutzrechtlichen Kurzgutachten zu entnehmen, dass bei
Umsetzung der aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande und Einhaltung konfliktvermeidender Mal3nahmen das Vorhaben nach dem BNatSchG zu-
lassig ist.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung von der geplan-
ten MalRnahme nicht betroffen. Verbotstatbestande kénnen nicht eintreten.

(vgl.18 Artenschutzrechtliches Kurzgutachten, Biro fur Landschaftsékologie Dipl. Ing (FH) Yvon-
ne Sommer, Seite 11-15).

Da zum Zeitpunkt der Erstellung des artenschutzrechtlichen Kurzgutachtens des Biros fir Land-
schaftsdkologie Dipl. Ing. (FH) Yvonne Sommer im Januar 2020 noch nicht bekannt war, dass fir
die Baustellenzufahrt zur Schulturnhalle ein weiterer temporarer Eingriff stattfinden wird, wurde
das Gutachten im August 2020 ergénzt. Die Inhalte der Ergdnzungen waren zum Zeitpunkt der
Fertigstellung des Umweltberichts vom 28.08.2020 durch miindliche Uberlieferung bereits be-
kannt und flossen in diesen ein. Da die Textform des erganzten Gutachtens erst nach Fertigstel-
lung des Umweltberichts vorlag, werden in die aktueller Version des Umweltberichts Ausschnitte
aus der Erganzung des artenschutzrechtlichen Kurzgutachtens aufgenommen.

Haselmaus Schadigungsverbot

.FUr eine temporare Baustellenzufahrt werden ca. 200 gm eines dichten Haselgebusches mit
Eschenjungwuchs auf einer Béschung gerodet. Nach Beendigung der Baumafnahme wird diese
Flache wieder hergestellt und hauptséchlich mit Hasel wieder bepflanzt. Es kann nicht sicher
ausgeschlossen werden, dass diese Boschung (Teil-) Lebensraum der Haselmaus sein kénnte.
Durch die temporare Inanspruchnahme von ca. 11% des Geholzbestandes wird nicht von einer
Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Haselmaus ausgegangen, zumal in dem
betroffenen Bereich nur Jungwuchs vorhanden ist. Der raumliche Zusammenhang der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten bleibt angesichts der Baum- und Gehdlzbestdnde im Geltungsbereich
und im Umfeld erhalten.

Dennoch werden konfliktvermeidende MalRhahmen vorgeschlagen, um zu verhindern, dass die
Qualitat der Lebensstatte sich im Ganzen verschlechtern kénnte.

V5 In der nédheren Umgebung der Boschung und auf der Béschung selbst werden acht Ha-
selmauskasten an starkeren Baumen angebracht*

(vgl.18 Artenschutzrechtliches Kurzgutachten, Biro fur Landschaftsékologie Dipl. Ing (FH) Yvon-
ne Sommer, Seite 46).

CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich. Ein Schadigungsverbot von Lebensstatten der Hasel-

maus wird nicht erwartet, ebenso wenig ein Stérungsverbot in sensiblen Lebensphasen. Mali3-
nahmen zur diesbeziiglichen Konfliktvermeidung sind nicht erforderlich (vgl. 18, Seite 46-47)
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5.1

Haselmaus Tétungs- und Verletzungsverbot

»Eine Tétung oder Verletzung von Haselmausen ware vorstellbar, wenn einzelne Individuen ihr
Winterquartier in Bodenhdhlungen (z.B. unter Wurzelstécken) genau im Bereich der geplanten
temporaren Baustellenzufahrt beziehen wirden. Daher wird als konfliktvermeidende MalRBhahme
ein Zeitfenster fur die Rodung vorgeschlagen, das sicherstellen kann, dass die Haselm&use noch
nicht im Winterquartier sind.“ (vgl. 18, Seite 47)

Als MalRnahme zur Konfliktvermeidung wird festgesetzt:

AVZi! Fallung und Rodung des ca. 200 gm grof3en Gehdlzes (Haselgeblisch mit Eschen-
Jungwuchs) im September/Anfang Oktober mit Okologischer Baubegleitung. Da dieser Zeitraum
in der Vogelbrutzeit liegt (bis 30. September), wird eine Ausnahmegenehmigung an das Umwelt-
amt der Stadt Passau beantragt.” (vgl. 18, Seite 47)

Alternative Planungsansatze
Standort

Nach Aussage des Betreibers des Langlebenhofs sollen sich Einrichtungen fir mehrfachbehin-
derte Menschen nicht ‘verstecken missen’, also nicht zu weit von einer Stadt entfernt liegen. Dies
ist wichtig fur Betreuer und zu Betreuende. Andererseits ware aber die Lage innerhalb eines
Wohngebietes nicht optimal.

Die gute verkehrstechnische Erschlielung des Standortes muss gewahrleistet sein.

Des Weiteren sollen nahegelegene Naturraume Uber Spazierwege erschlossen sein bzw. deren
ErschlieBung mdglich sein. Das Erlebnis der Naturelemente, von Erde, von Holz, von Wasser,
von Steinen, von Luft sind wichtige Bedurfnisse der Menschen und tragen zum Wohlbefinden bei.

Den zu Betreuenden mussen sinnvolle, ausfillende Aufgaben tbertragen werden kénnen, die sie
aber andererseits nicht Uberfordern. Landwirtschaftliche Tatigkeiten mit dem Kontakt zu Pflanzen
und Tieren sind hier ideale Beschaftigungsmaglichkeiten fiur zu Betreuende.

Der Standort Langlebenhof erfillt diese Kriterien aufs Beste, ist sowohl zentrumsnah als auch
von Natur umgeben, und erméglicht zudem eine stadtebaulich vertragliche Optimierung und Er-
weiterung des Gebaudebestandes.

Der Standort der neuen Doppelsporthalle wurde vom Baumherrn, der Maria-Ward-Schulstiftung,
vertreten durch Herr Dr. Kuhls, dem Grundstiickseigentiimer Didzese Passau, vertreten durch
Herrn Kotschenreuther, dem fir die Entwurfsskizze beauftragten Architekturbiro Walter
Schwetz und dem Nutzer der Flachen des Geltungsbereichs der Daniel-Dorn-Stiftung, vertreten
durch Herrn J. Dorn, ausgiebig diskutiert.

Eine Sanierung der bestehenden Halle ist nicht méglich, da die 1-Feld-Halle nicht den aktuellen
Schulbaurichtlinien entspricht.

Ein Neubau einer 2-Feld-Sporthalle an gleicher oder benachbarter Stelle ware mit einem grofRen
Eingriff in den historischen Park des Schulgelandes verbunden und wurde deshalb verworfen.

Ein Neubau in Verlangerung des bestehenden Baukérpers Klassengebaude im Westen wurde
angedacht. Bei diesem Standort gab es jedoch Einspriiche eines Nachbarn, eine gerichtliche L6-
sung erschien nicht zielfiihrend.

Die Idee, eine alte Tennishalle des Tennisclubs TC Rot-Weif3 Passau umzunutzen scheiterte an
der vorhandenen Geb&udekubatur, Qualitat des baulichen Bestandes und der Entfernung zur
Schuleinrichtung.

Ein weiterer angedachter Standort vor der Schule scheiterte aus Griinden des Denkmalschutzes.
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5.2

Der aktuell geplante Standort der neuen Schulsporthalle wurde im Vorfeld mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege diskutiert und an dieser Stelle als am vertraglichsten beurteilt.

Planinhalt

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan basiert auf den
ortlichen Gegebenheiten von bestehender Erschliel3ung, Verteilung der Bestandsbaukdrper und
Lage der Vegetationsstrukturen. Aufgrund der baulichen Vorgaben und der Topografie scheint ei-
ne behutsame Erweiterungsmaoglichkeit im Sondergebiet Therapeutische Begleitung nach Wes-
ten die geeignetste.

In mehreren Gesprachen mit der Stadt Passau und dem Bauherrn wurde die Planung optimiert,
u.a. wurden Flachen fir Freizeiteinrichtungen reduziert.

Die Festsetzungen bzgl. der Doppelsporthalle wurden nach dem Aufbau eines Phantomgertistes
optimiert. Der Baukorper wurde naher an das bestehende Klassengebaude im Siden geriickt.
Der Eingriff somit reduziert.

AuRerdem wurde der Abstand zum Bergahorn im Osten geringfligig vergroRert.

Der Baukorper wird in den nach Norden ansteigenden Hang eingetieft, das Dach mindestens ex-
tensiv begrint.
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6. Methodik und technisches Verfahren

Bei der Erarbeitung des Vorentwurfs des Umweltberichts wurde auf vorliegende Planungen und
Erhebungen zurtickgegriffen. Entsprechende Quellen wurden benannt. Die Plangrundlagen wur-
den durch 6rtliche Bestandsaufnahmen und Begehungen im Marz und Dezember 2011 ergénzt.
Zusatzliche Ortsbhesichtigungen erfolgten im September 2015, im Januar und Mai 2019, im April
und September 2020. Weitere Informationen ergaben sich aus Besprechungen mit dem Betreiber
des Langlebenhofs, dem Architekten des Langlebenhofs, dem Grundstiickseigentiimer, dem Ar-
chitekten der Schulsporthalle, dem Bauherr der Schulsporthalle und mehreren Dienststellen der
Stadt Passau.

Die Stellungnahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom Mai/Juni 2012 wurden bericksich-
tigt, ebenso die Stellungnahmen der Behdrdenbeteiligung vom August/September 2015, entspre-
chende Anderungen und Erganzungen im Umweltbericht vorgenommen.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde anhand des Leitfadens des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen abgearbeitet.

Auf die Auflistung der verwendeten Literatur im Anhang wird verwiesen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung erfolgen verbal argumentativ, die zusammen-
fassende Darstellung in Form einer Matrix.

Intensive Felduntersuchungen der Flora und eine Bestandsaufnahme von Saugetieren, Végeln,
Insekten, Reptilien und Amphibien wurden fiir den Teilbereich Therapeutische Begleitung am
Langlebenhof nicht durchgefihrt, jedoch wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten von ent-
sprechenden Experten fur Reptilien, Végel und Fledermause fir den durch die geplante Sporthal-
le verursachten Eingriff erarbeitet.

7. Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Es wird empfohlen, in spatestens 5 Jahren nach Realisierung der MalRnahme und dann im Ab-
stand von ca. 3 Jahren zu prifen, ob unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen einge-
troffen sind. Darunter kdnnte z.B. fallen, dass die Fahrbeziehungen vom und zum Sondergebiet
intensiver und damit larmbelastender sind als angenommen, dass der Verlandung des Weihers
entgegengewirkt werden muss oder dass Baumschutz- und BaumpflegemaRnahmen fur die Ge-
hélzvegetation nétig sind.
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8. Zusammenfassung Umweltbericht

Die Stadt Passau beabsichtigt im Passauer Norden an der Alten Rieser Strae den Bebauungs-
plan mit integriertem Grunordnungsplan "SO Therapeutische Begleitung am Langlebenhof und
SO Schulsportanlage Freudenhain" aufzustellen.

Im Mai/Juni 2012 wurde die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden beriicksichtigt, entsprechende Anderungen und Er-
ganzungen im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht vorge-
nommen.

Im August/September 2015 wurde die Behdrdenbeteiligung gem. 84 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
Die Stellungnahmen wurden beriicksichtigt, entsprechende Anderungen und Erganzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Aufgrund der grundlegenden Planungsanderungen im Bebauungsplan durch die Einbeziehung
des Sondergebiets Schulsportanlage Freudenhain wurde erneut eine friihzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB im Mai/Juni 2020 durchgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden beriicksichtigt und
abgewogen, entsprechende Anderungen und Ergdnzungen im Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Von 09.0ktober 2020 bis 11. November 2020 fand die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Die Stellungnahmen wurden im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umwelt-
bericht bertcksichtigt.

Neben der Schaffung von Erweiterungsmaéglichkeiten fiir die Therapeutische Begleitung am
Langlebenhof ist im Siiden des Geltungsbereichs geplant, den Bau einer Schuldoppelsporthalle
fur das Auersperg Gymnasium Passau Freudenhain zu erméglichen. Die bestehende Sporthalle
soll mittelfristig zuriickgebaut werden.

Bestehende Wohnh&user, Scheunen und Stallungen am Langlebenhof sollen zu Wohneinrich-
tungen und Arbeitsgemeinschaften mit angeschlossenen Therapieeinrichtungen fiir Menschen
mit kérperlichen und geistigen Einschrankungen umgebaut und entsprechend den Bedurfnissen
erweitert werden. Neben Wohnungen fur zu Betreuende, Menschen mit Autismus und Senioren
mit Handicap wird das raumliche Angebot durch das bestehende Studentenwohnheim, einen ge-
planten Hofladen, die Produktionsstatte fur Aroniasaft der Stiftung, eine Reittherapiehalle und
Stallungen abgerundet.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewabhrleisten.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Passau mit integriertem Landschaftsplan, der derzeit
fur den Geltungsbereich Uberwiegend ‘Flachen fur die Landwirtschaft’ ausweist, wird im Parallel-
verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

Betroffen von der Bauleitplanung sind die Grundstiicke Flur-Nr. 130/2, Flur-Nr. 131, Flur-Nr. 133,
Flur-Nr. 133/1, Flur-Nr. 133/2, Flur-Nr. 137/3, Flur-Nr. 137/4, Flur-Nr. 142, Flur-Nr. 142/1, Flur-Nr.
143/2, Flur-Nr. 143/3 und Flur-Nr. 146 Gemarkung Hacklberg und Teilflachen der Grundstiicke
Flur-Nr. 129, Flur-Nr. 129/2, Flur-Nr. 130, Flur-Nr. 134, Flur-Nr. 134/5, Flur-Nr. 137/2 und Flur-Nr.
143 Gemarkung Hacklberg. Externe Ausgleichsflachen liegen zusatzlich auf Teilflachen der Flur-
Nr. 146, Gemarkung 146 und Flur-Nr. 22 Gemarkung Ries.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 5,10 ha zuzgl. externer Ausgleichsflachen.

Art und Malf3 der baulichen Nutzungen werden im Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaf §
1-11 BauNVO festgesetzt. Die Flachen werden als Sonstiges Sondergebiet (SO) ausgewiesen.
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Das maximale Malf3 der baulichen Nutzung wird fir das "SO Therapeutische Begleitung am Lang-
lebenhof* auf eine GRZ mit 0,40 und einer GFZ mit 0,8, fur das "SO Schulsportanlage Freuden-
hain™ auf eine GRZ mit 0,80 beschrankt.

Festsetzungen bzgl. der baulichen Gestaltung werden getroffen, Flachen fir den ruhenden Ver-
kehr werden festgelegt, offentliche Stellplatze auRerhalb des Geltungsbereichs sind nicht nétig.

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Alte Rieser Stral3e an das vorhandene 6ffentliche Ver-
kehrsnetz angebunden, eine untergeordnete Zufahrt von der Neuen Rieser Stral3e besteht im
Norden.

Die ErschlieBung der geplanten Schulsportanlage erfolgt tber die vorhandenen Aul3enanlagen
der Schule, zusatzliche Zufahrten sind nicht nétig.

Die Ver- und Entsorgung des Sondergebiets erfolgt Giber die vorhandenen 6ffentlichen Trassen in
der Alten Rieser Stral3e bzw. der Trassen der Schule.

Die Grunplanung unterstreicht den landwirtschaftlichen Charakter der Anlage. Bestehende Obst-
baume sind generell zu erhalten, fir das Baufeld der Schulsporthalle missen ca. 19 Halbstamm-
Obstbdume der alten Obstplantage gerodet und durch Neupflanzungen werden. Ersatz- und
Neupflanzungen von Obstbaumen, Laubbaumen und Strauchern sind festgesetzt. Daneben fin-
den weitere landwirtschaftliche Nutzungen durch Anbau von Obststrduchern und Gemiise statt.
Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird durchgefiihrt. Die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen werden innerhalb und auBRerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen durch Extensivierung
und Forderung der Artenvielfalt in Wiesenflachen und die Anlage einer Feldhecke.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde das Geldnde im geplanten Sonderge-
biet Schulsportanlage Freudenhain von Mérz bis Oktober 2019 zehnmal von Experten hinsichtlich
Reptilien-, Vogel und Fledermausvorkommen begangen (vgl. artenschutzrechtlichen Kurzgutach-
ten des Biros fur Landschaftsdkologie Dipl. Ing. (FH) Yvonne Sommer, Untergriesbach vom Ja-
nuar 2020 (18). Die Ergebnisse und erforderliche MaBnahmen sind in den Textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans erfasst.

AuRerdem wurden in vor genanntem Kurzgutachten mdgliche Verbotstatbestande bei Tierarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie beleuchtet, die sich ohne MaRnahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande durch den geplanten Bau der Schulturnhalle ergeben kénn-
ten.

Als gutachterliches Fazit ist dem artenschutzrechtlichen Kurzgutachten zu entnehmen, dass bei
Umsetzung der aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande und Einhaltung konfliktvermeidender Mal3nhahmen das Vorhaben nach dem BNatSchG zu-
lassig ist.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung von der geplan-
ten MalRnahme nicht betroffen. Verbotstatbestande kénnen nicht eintreten.

Die Auswirkungen der verbindlichen Bauleitplanung sind lokal begrenzt. Die Anzahl der betroffe-

nen Birger gering. In der Komplexitat der Auswirkungen ist von einer geringen Beeintrachtigung

auszugehen, wobei die Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden in den unmittelbaren Bau-
flachen als hoch zu beurteilen ist.

Die Eingriffe werden verbal argumentativ unter Berticksichtigung von Bestand und bau- bzw. be-
triebsbedingten Auswirkungen bewertet. MaBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt und im Umweltbericht dokumentiert.
Zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen kdnnen zum derzeitigen Stand der
Planung folgende MaRnhahmen genannt werden:

- angebundener Standort mit vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen

- grofBtenteils Erhalt der Obstbaumbestande

- Verjungung und Pflege der bestehenden Obstbaumbesténde

- Erhalt und Pflege bestehender Feldgeholze

- partieller Erhalt von Totholz und Baumhdhlen in den Obstgérten

- Festsetzungen zum Schutz des Baum-Naturdenkmals Bergahorn
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- Durchfiihrung von konfliktvermeidenden MalRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat hinsichtlich im artenschutzrechtlichen Gutachten
untersuchter Tierarten und Haselmaus

- Festsetzung nicht versiegelter Belage fur PKW-Stellflachen

- Pufferung von anfallendem Niederschlagswasser vor der Einleitung

- Gewinnung regenerativer Energie durch Solarnutzung

- Festsetzung von extensiver Dachbegriinung auf Flachdachern

- Bodenfreiheit der Einzaunung ermdglicht Wanderung von Kleintieren

Durch die getroffenen MalRnahmen der Vermeidung und der Verminderung, durch geplante Fest-
setzungen von Neupflanzungen und durch die Festlegung von AusgleichsmaRnahmen fir Eingrif-
fe in Teilbereichen kann - nach derzeitigem Planungsstand - folgende Prognose (ber die Entwick-

lung des Umweltzustandes bei Umsetzung der geplanten Bauleitplanung abgeleitet werden.

Schutzgut Mensch Fauna und Flora || Boden Wasser Klima/ Land- Kultur- und
Larm/Erholung Lufthygiene schaftsbild Sachguter
Bau- gering maRig hoch in keine keine keine-positiv positiv
/Anlagebedingte Teilbereichen
Auswirkungen
Betriebsbedingte || gering fir keine keine geringe keine keine positiv
Auswirkungen Anwohner,
positiv fir zu
Betreuende und
Schiiler
Beschreibung Bau- und erhoh- | Verlust von Teil- | Bodenverlust, Versiegelung, Neupflanzungen | Artund MaB der | Restauration des
der Umweltaus- ter Verkehrslarm, | lebensraumen in | Gelandemodel- sickerfahige baulichen Einzeldenkmals,
wirkungen Wohnen und Teilbereichen, lierung, Belage, Nutzung, Pflege der
Arbeiten fur zu meist Erhalt der Versiegelung Dachbegriinung, Neupflanzungen, | Obstwiesen
Betreuende, Obstwiesen, Neupflanzungen
Freizeitwert, Neupflanzungen,
verbesserte Ausgleichsfla-
Sportstatte chen

Bewertung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ

zunehmend negative Intensitat der Auswirkung durch verwendete Pradikate:
positive - keine - geringe - mafige - hohe Auswirkung

Die Ubersicht zeigt, dass tiberwiegend keine bis maRige Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu
erwarten sind.

Hohe Auswirkungen sind aber auf das Schutzgut Boden durch Fundamentierungen und Flachen-
befestigungen in den unmittelbaren Bauflachen zu verzeichnen.

Auf diesen Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan / Griinordnungsplan
durch moglichst geringe Versiegelung der Béden auf den Baugrundstiicken und in den Verkehrs-
flachen und die Ausweisung und Gestaltung von Griinflachen - auch auf Flachdachern - reagie-
ren. AulBerdem wurden angebundene Standorte mit bereits vorhandener Infrastruktur gewabhilt.

Eine geringe Mehrbelastung der Wohnbevdlkerung durch den Betrieb kdnnte durch den zuneh-
menden Verkehrslarm zu verzeichnen sein, insbesondere aber durch die Wiederaufnahme der
Bewirtschaftung.

Weitaus gewichtiger und positiv fur das Schutzgut Mensch ist zu bewerten, dass ,seelenpflege-
bedurftige Menschen in dem neu zu gestaltenden Langlebenhof eine Wohneinrichtung und Ar-
beitsgemeinschaft mit angeschlossenen Therapieeinrichtungen finden* (vgl. 6). AuRerdem steht
den Schilern und Lehrern des Auersperg Gymnasiums eine moderne Sportstatte zur Ausbildung
zur Verfugung.
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