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@ Festsetzungen

1. Grenzen

1.1 Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches

1.2 ehemalige Grenze des R&umlichen Geltungsbereiches

2. Art der Nutzung

2.1 Sondergebiet Einzelhandel gem. §11 BauNvVO

2.2 Zuldssig im Geltungsbereich des Bebauungsplan ist eine max. Verkaufsfldche
von insgesamt 2.300 m? als HochstmaB.

2.3 Zul&ssig ist nur das nachfolgend aufgefUhrte Sortiment:

Fahrzeuge aller Art:
Iweirdder und E-Bikes

Daneben werden die Sortimente

- Teilezubehor

- Bekleidung, Helme, Schuhe

- Spielfahrzeuge, Kinderanhdnger

- Heimsportger&te
zugelasssen, wobei diese Sortimente eine Verkaufsfléiche von jeweils 200 m?, insgesamt
aber 350 m2 nicht Uberschreiten durfen.

3. MaB der baulichen Nutzung
3.1 zulassige Grundfl&chenzahl als HochstmaB

3.2 zuldssige Baumassenzahl als Hochstmal

4. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien

4.1 Abweichende Bauweise
- Baukdrper Uber 50 m Ldnge sind zuldssig.
- Die Abstandsfléchen nach Art. /7 BayBo sind einzuhalten.

4.2 Baugrenze
4.3 Traufthéhe U.NN
4.4 Firsthdhe G.NN

4.5 Oberkannte FuBboden im Erdgeschoss U.NN

5. Gestaltung der baulichen Anlagen (Art.91 BayBo)

5.1 Flachdach

5.2 Dacheindeckung

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Blecheindeckungen sind weitgehend zu vermeiden.

Bei Verwendung dieser Eindeckungen sind ab einer Fl&iche von 50 m? entsprechende Vorreinigungen
zu verwenden, die der Bauart nach zugelassen sind.

5.3 Geb&udehodhe ergibt sich aus der festgesetzten TH u. FH 0. NN.

6. Lage und Geldnde

6.1 Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des Erdgeschossniveaus ergibt sich aus der festgesetzten OK FuBboden U.NN.
Das Urgeldnde und der geplante Geldndeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen.
Sockelbereiche sind mdglichst unauffdllig zu gestalten, d.h. sie sind in Farbe und
Oberflachenstruktur den Fassadenfléchen anzugleichen.

6.2 Gelande Gestaltung
Das natirliche Geldnde ist mbglichst zu belassen, Abgrabungen und Anbdschungen sind zu minimieren.

6.3 StUtzmauern

Ausnahmsweise zugelassen werden StUtzmauern und Bdschungen am Gebdude bis max. 2.00m Héhe.
Bestehende StUtzwdénde bleiben unberUhrt. Zugelassen wird jedoch eine Erhéhung der Stitzwand
entlang der Haitzinger StraBe auf 4,00m.

6.4 Hohenlinien
Hohenlinien natirliches Geldnde

7. Einfriedung

7.1 zul@ssig sind:

- frei wachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

- geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Hohe max. 1.80m

- Metallgitterz&une, Hohe max. 1.80m ohne Sockel

- Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zwischen privaten Baugrundsticken
Grundsatzlich sollte auf Einfriedung verzichtet werden zu Gunsten eines groBzigigen
zusammenhdngenden Grinbereiches.

8. Verkehrsflchen

8.1 Private StraBenverkehrsfldchen
8.2 Die Ausdehnung befestigter FiGchen ist auf das notwendigste MindestmaB zu begrenzen.

8.3 StraBenfléchen
- Asphaltbelag
- Pflasterbelag

8.4 Offentliche Verkehrsfléchen
8.5 StraBenbegrenzungslinie
8.6 Stellpldtze fUr PKW

8.7 Entwé&sserung der Baufldchen

Abwasser und Oberflichenwasser aller Art darf von Baufldchen nicht auf den StraBengrund

der 6ffenflichen StraBe abgeleitet werden.

GemdB §55 Wasserhaushaltsgesetz ist das auf einem Grundstick anfallende Niederschlagswasser

ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
einzuleiten.

Bei NeuanschlUssen wird daher grundstétzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt.

Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberfldchenwassers in ein ortsnahes Gewdsser aus
technischen oder rechtlichen Grinden nicht mdglich, kann eine Einleitung in den &ffentlichen Kanal
gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fUhren.

Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberfléchenwasserentsorgung sind im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwdas-
serung bzw. Dienststelle Umweltschutz/Wasserrecht zu regeln.

Die Bestimmungen der Entwdsserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.
Entwdsserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450 Stadtentwdasse-
rung abzustimmen. Wenn die befestigte Fldiche des Grundsticks eine GréBe von 800 m? Ubersteigt, ist ein
Uberflutungsnachweis zu fohren.

Gegen Hang-/Oberfléchenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu fragen. Als Hilfestellung
wird das DWA - Themenfaltblatt "Strarkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.
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8.8 StraBenentwdsserung

Der Abfluss des StraBenoberfldchenwassers der 6ffentlichen StraBe darf nicht behindert werden.

Eine eventuell erforderliche Anderung oder Erweiterung der StraBenentwésserungsanlagen (gréBerer
Hochwasserschutz fUr die Baufldche. Verrohrung von offenen Gerinnen, sammeln von breitfl&chig
ablaufenden Oberfl&chenwasser in Mulden oder Rohrleitungen etc.) ist mit den zustéindigen Amtern

rechtzeitig abzustimmen.

8.9 Fahrt- und Wegerechte

_k 8.10 Ein- und Ausfahrtsbereiche

9. GrUnordnung

. 9.1 Sonstige Bepflanzungen

9.2 private Grinfl&ichen

9.3 Biotop PA-1043-004 (§ 39 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG sind zu beachten)

9.4 Die nicht Oberbauten Fl&ichen der GrundstUcke, mit Ausnahme der Fi&ichen fUrStellplatze, Wege und

Zufahrten sind zu bepflanzen.

Die Bepflanzung hat grundsatzlich mit heimischen standortgerechten Bumen,Stréuchern und Stauden

zu erfolgen.

9.5 Geldndebedingte Stutzmauern sind einzugrinen durch Pflanzung von Gehdlzen oder Stauden in

vorgelagerten Pflanzfldchen oder durch die Verwendung Uberhdngender Arten.

9.6 FUr das im Plan festgelegte Bauvorhaben ist im Rahmen der Eingabeplanung ein qudlifizierter Frei-
flachengestaltungsplan vom Bauherren vorzulegen, der zum Inhalt der Baugenehmigung wird.

9.7 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Werbeanlagensatzung der

Stadt Passau vom 26.10.2007. § 1 dieser Werbeanlagensatzung findet keine Anwendung.

10. Hinweise

10.1 Gebdudebestand

10.2 Geplante GrundstUcksgrenze

10.3 Denkmdler

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche

Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eingensténdigen Erlaubnisverfahren bei der

zusta@ndigen Unteren Denkmalschutzibehdrde zu beantragen ist.

10.4 Fahrradstellpléize

Fahrradstellpl&tze sind in ausreichender Anzahl (1 je 150 m? Verkaufsfldche) und GroéBe (mind. 1,25 m?
je Stellplatz), sowie in geeigneter Beschaffenheit (zum AnschlieBen des Rahmens) zu errichten.
Die Fahrradstellpldtze mUssen von der &ffentlichen Verkehrsfliche ebenerdig oder Uber Rampen gut

zugdnglich und verkehrssicher zu erreichen sein.

10.5 &ffentliche ErschlieBungsanlagen

Der Umbau von &ffentlichen ErschlieBungsanlagen (Bordsteinabsenkungen, etc.) bendtigt die
Zustimmung des StraBenbaulasttrégers. Die Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers.

10.6 Fi&chen fUr die Feuerwehr

Fldchen fUr die Feuerwehr (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellflichen, Bewegungsfldchen

usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen.

Dabei sind mindestens die Anforderungen der in AusfGhrung zu Art. 12 BayBO erlassenen und in Bayern

zudem bauaufsichtlich eingefUhrten "Richtlinien Uber FIdchen fir die Feuerwehr" (Stand Februar 2007)

einzuhalten.

Alle baulichen Anlagen muUssen Uber befestigte StraBen bzw. Wege fir Grofahrzeuge der Feuerwehr
erreichbar sein. Es muss sichergestellt sein, dass ein ungehindertes Durchkommen fUr die Feuerwehr

jederzeit - auch z.B. bei am StraBenrand abgestellten Fahrzeugen und/oder Gegenverkehr (insbesondere

im Winter, wenn ggf. Schneefhaufen am Fahrbahnrand liegen) - mdglich ist.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplanentwurf vom 15.09.2020 mit Begrindung hat vom
09.10.2020 bis 11.11.2020 o&ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit

der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 42 vom
30.09.2020 bekanntgemacht.

Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom  08.03.2021

gemdB § 10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, den 09.03.2021
Stadt Passau

OberbUrgermeister
Siegel

Der Bebauungsplan wird gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 18 am  10.03.2021
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit Wirksamwerden der
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Unternehmen Stadtplanung
wdahrend der Dienststunden bereit.

Passau, den 11.03.2021
Stadt Passau

OberbUrgermeister
Siegel
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