I. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Prédambel
1. Art der baulichen Nutzung Die Stadt Passau erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO), des Bayer. Naturschutzgesetzes
g y g (bay y g
MU Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO (BayNatSchG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) furr den Freistaat Bayern jeweils in der letztgliltigen
Zulassig sind gewerbliche Nutzungen (mind. 10%) und Wohnungen fiir Personengruppen mit Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses diesen Bebauungsplan als Satzung. . TEXTLICHE HINWEISE
besonderem Wohnbedarf. VERFAHRENSVERMERKE:
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulassig. [I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 12. Denkmalschutz
, Bei der BaumaBnahme eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG . . )
2. Mal der baulichen Nutzung unverziiglich zu melden. Der Bebauungsplanentwurf vom 22.07.2019 mit Begriindung hat vom 26.07.2019 bis 30.08.2019
0,8 Maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) 7. Gestaltung der baL."'Chen Anlagen offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 23 vom 17.07.2019
. o ) 71 Elaac;rrl]fg;;nhu(rlldDI)Da;:UhrnX:]gbu:lien auch Putdach (PD) mit einer Neigung bis zu 10° 13. Abwehrender Brandschutz F)ekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 21.12.2020 gemaf} § 10 BauGB
Maximal zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) ’ gung Alle baulichen Anlagen miissen iiber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein. Die Flichen fiir die i.V. m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
. . . , . 7.2 Dachdeckung: Feuerwehr auf dem Grundstiick einschl. ihrer Zufahrten miissen den bauaufsichtlich eingefiihrten Richtlinien
MU 1.1: M | zul Wandhohe (WH) bei U+II: 362,00 NN 9
WH -1- Maximal zulassige Wandhohe (WH) bei U+lll: max. 362,00 m 0. _ . Foliendach, Griindach, Glas- oder Blechdeckung (nicht reflektierend oder glanzend). iiber Flachen fiir die Feuerwehr entsprechen. Die Méglichkeiten zur Anleiterung mittels Drehleitern sind
MU 1.2: Maximal zulassige Wandhohe (WH) bei U (sichtbares Untergeschof3): max. 352,50 m G.NN Unbeschichtete Zink-, Blei- und Kupfereindeckungen sind unzulassig. dabei besonders zu beriicksichtigen. Passau, den 23.12.2020
. - Dachaufbauten sind unzulassig; Ausnahme: technische Aufbauten (z.B. Aufzugsuberfahrten) sind
U+II mix;mﬁléglualsmge Anzahl der VollgeschoRe. mit einer Hohe von max. 1.50 r% Zulassig. ( 9 ) STADT PASSAU
MrllJte1r-gze:sL::hoB kein Vollgeschof} 7.3 Fassadengestaltung/ Werbeanlagen 14 L?SChwaséeNe.{ﬁsorgung . . o
Eigenwerbeanlagen (auch beleuchtet) am Gebaude oder freistehend sind am Ort der Leistung zulassig. Die erforderliche Loéschwassermenge (gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist - soweit sie nicht aus dem
3. Bauweise. Baulinien. Baugrenzen Werbeanlgen an Fassaden dirfen in der Summe einen Anteil von 10% der jeweiligen Fassadenflache Leitungsnetz der Stadtwerke Passau entnommen werden kann - in Abstimmung mit der Freiwilligen
) ’ ’ 9 nicht Uberschreiten. Feuerwehr spatestens bei Bauausfiihrung durch geeignete MaRnahmen (z.B. unterirdische Léschwasser-
ol Offene/ hl B . Werbeanlagen oberhalb der Attika oder der Traufe sind unzulassig. tanks) sicher zu stellen.
9 ene/ geschiossene bauweise Werbeanlagen an Fassaden miissen sich nach MaRstab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die Unterirdische Loschwasserbehilter fir die Loschwasserversorgung sind nach den Vorgaben der DIN 14230 |
_______ Baugrenze Gesamtarchitektur des jeweiligen Gebaudes eingliedern und sind genehmigungspflichtig. auszufuihren. Léschwasserbehalter im Umkreis von 300 m kénnen berticksichtigt werden. Siegel Oberbirgermeister
Die Baugrenze kann im MU 1.1 durch untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher, Balkone, Erker,
Flucdhttrep%en re]tc.) t;IS Zu max. 1,5AO rr(ljurr:d jeweils einer LaDngt? \ll((Jjn rr(13axb5 rg LfJbertsch(rjltteitl . 7.4 Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen
VMVIenr d(eagt, ajt?st(:;] d T/l:)rn l:rse(')nri :‘::1 Fau:rbihrr]mlrj:r? dvggrgltqeeirr?ba;s?rag; ebaudetront Und mit einem Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowohl auf Dachflachen als auch auf senkrechten Bauteilen 15. Ver- und Entsorgungsleitungen
Die Abstandsfizche nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. wie Aulenfassaden zulassig. Vor Beginn der Arbeiten sind die aktuellen Leitungsplane einzuholen und zu beachten. Der genaue Verlauf
ist in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen festzustellen. Es muss damit gerechnet werden, dass
4. Verkehrsflachen 7.5 Tiefgaragen: die tatsachliche Lage der Versorgungsanlagen von den Planangaben abweicht.
: Tiefgaragen und deren Zufahrten sind innerhalb der Baugrenze und innerhalb der Umgrenzung Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
. . fur Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und unterirdische Bauwerke zulassig. erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete . ; . .
Offentliche Verkehrsflachen Schutzmalnahmen durchzufiihren. Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 Btau(.BB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Entsorgungsanlagen"”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, ist Stadt Passau Nr. 59 am 23.12.2020 rechtsverbindlich.
Vorbehaltsflache fiir &ffentlichen Verkehr 8. Lage und Gelande zZu beachten.' Di? gﬂltiggn UnfalIverhﬂtungsvorsghrifte.n der Berufsgeno§sens.chaft der__Feinmechanik und
. L EIektrotechnlk fur eIeansch.e Anlagen und Betrlebsnjntel (VB_(_;A') und die da.rln aufgefuhrtgn Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht
. . o 8.1 Gelandegestaltung/ Stiitzwande VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte darliber erhalten sie vom Energieversorger. i Amt fiir Stadtolanuna wahrend der Dienststunden bereit
v F» Einfahrt- und Ausfahrt (nur rechtsabbiegend zulassig) Abgrabungen, Aufschiittungen sind zuldssig, sie sind auf das erforderliche Mindestmal} zu begrenzen. P 9 ’
o Im Bereich der Tiefgaragenein- und ausfahrt sowie Zuwegungen sind Stiitzwande und Aufschittungen bis
StraBenbegrenzungslinie _ Héhe ErdgeschoR und einem Abstand zum Fahrbahnrand von mind. 2,00 m auch auRerhalb der Baugrenze Passau. den 18.01.2021
(Abtrennung zwischen offentlichen und privaten Grund) zulassig. Eine Sichtbeeintrachtigung fiir den Verkehr oder sonstige Verkehrsbeeintrachtigung muss ’ o
5 Gri d ausgeschlossen werden kdnnen. STADT PASSAU
) runordnung Ansonsten dirfen Stlitzmauern eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.
Private Freiflache zu begriinen
e Baume zu pflanzen 9. Freiflachen und Verkehrsflachen
Eine lagemaige Verschiebung unter Einhaltung der Anzahl ist zulassig. 9.1 Freiflachen, die nicht dem Verkehr bzw. dem Parken dienen, sind zu begriinen. Die Fahrbahnen sind
e - = zu pflastern oder zu asphaltieren, die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren. | L
'\\,Q—/\ Gehdlz/ Baume zu roden P P P 9 9 Siegel Oberblrgermeister

9.2 Entwasserung der Bauflachen
Abwasser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflachen, einschl. der Verkehrsflachen, nicht auf
6. Sonstige Planzeichen den StraBengrund der 6ffentl. Strale bzw. in die StraRenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9.3 StraRenentwasserung

Der Abfluss des StraBenoberflachenwassers der offentl. Strale darf nicht behindert werden. Eine eventuell
erforderliche Anderung oder Erweiterung der Stralenentwasserungsanlagen (Verrohrung von offenen
Gerinnen, Sammeln von breitflachig ablaufendem Oberflachenwasser in Mulden oder Rohrleitungen etc.)
ist mit den zustandigen Amtern rechtzeitig abzustimmen.

™™ 7 71  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze und
unterirdische Bauwerke, z.B. Tiefgarage (teilweise sichtbar).
Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

 @—e—eo- Abgrenzung des MaRes der Nutzung: hier Abgrenzung der zulissigen Wandhdhen 9.4 Einfriedungen:
Eine Sichtbeeintrachtigung durch Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin muss ausgeschlossen

werden kénnen.

9.5 Sichtdreieck
Der Bereich des Sichtdreiecks ist von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten,
die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der Stral3e ragen.
B E BAU U NGSPLAN Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, wenn sie den warte-
pflichtigen Fahrzeuglenkern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht- motorisierte Verkehrsteil-
nehmer nicht verdecken.

IV. PLANLICHE HINWEISE

9.6 Erforderliche Stellplatzanzahl:
l Der Stellplatzbedarf fiir alle Anlagen richtet sich nach der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Passau ___>—— Bestehende Flurstiicksgrenze
3 ) M \ und ist im Rahmen der Baueingabe nachzuweisen.
170/67 phs 74 Die erforderlichen Stellplatze sind als AuRen- oder Tiefgaragenstellplatze gem. GaStellV zu errichten. 171/2 Flurstiicksnummer
| Fahrradstellplatze sind in ausreichender Anzahl (1 Stellplatz je 5 Betten / jedoch mind. 4 Stellplatze) und
i I GroRe (mind. 1,25 m? je Stellplatz) sowie in geeigneter Beschaffenheit (zum AnschlieRen des Rahmens) - Vorgesehene Baukérper (Vorschiag)
H8 zu errichten.
170/19 70/20 170 Die Fahrradstellplatze missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig oder ber Rampen gut ) )
Pellstr. zuganglich und verkehrssicher zu erreichen sein. Vorgesehene Baukdrper (Vorschlag Hauptbaukdrper)

stifter Str.

7//1—“7—,- ﬁ'\'\ BT | Gebaudebezeichnung z.B. Bauteil |

rd 5 \ .
; é% / 10. Grunordnung E:} Abzubrechende Gebzude

10.1 Von der gesamten Grundstlicksflache sind mind. 20% zu begriinen und von anderen Nutzungen . 7 & 2 :
freizuhalten. Davon diirfen 3 % Uber Dachbegriinung nachgewiesen werden. Die Dachbegriinung wird - .
mit 30 % der tatsachlich begrinten Flache in Ansatz gebracht. Bestehende Gebaude UBERSICHTSPLAN ohne MaBstab
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Die privaten Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu #~—+  MaRangabe in Meter
sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind sp dtestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der

offentlichen und privaten Erschlie Bungsflachen fertigzustellen. S

Héhenlinien Bestand (Stand 2018) t a d t P a S S a l I
FUr die Bepflanzung sind grundsatzlich standortheimische Baume und Gehdlze zu verwenden.
Zum Schutz der europdischen Brutvogelarten diirfen vorhandene Geholze nur in der Zeit zwischen e Sichtdreieck G k H I
1. Oktober und 28. Februar eines Jahres gerodet werden. Abweichungen hiervon bediirfen des Ein- emarku ng elnl ng
vernehmens der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Passau. Vorhandene Baumhohlen sind von
einem Fachmann rechtzeitig auf ihre artenschutzrechtliche Relevanz zu priifen und artenschutzrecht- Gehweg Offentlicher Gehweg (geplant)
liche Verbotstatbestdnde zu beachten. Ein Nachweis (iber deren Kontrolle ist zu fiihren und der unteren

Naturschutzbehorde der Stadt Passau zu Gbermitteln.

170722

Bei der Durchfiihrung von Geholzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von " -
Fernmeldeamt, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, Strallenbauamt usw. zu beachten. SCHEMASCHNITT A-A SCHEMASCHNITT B-B ta tt e I Z e n t r u I I I
10.2 Freiflachengestaltungsplan " an "
Zusammen mit den Unterlagen zur Genehmigungsplanung ist ein Freiflachengestaltungsplan wl wt H: :ﬁ N e u St I ft S u d
vorzulegen. ] 5 i iz
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Das gesamte Projekt ist im Trennsystem zu planen. %1!553 ; 1.06 T 106 1] B i | 1% BeSChleunlgteS Verfahren gem 13a BauGB
e U l Es_ I i 351,00 331,39 351,00[ 11
i 06 == 1 [ — Pl STRASSE,
Die Entwasserung ist mit der zustandigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. GemaR § 55 i ol URGELANDE - ﬁg’ﬂ f
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ortsnah %@ 3
zu versickern oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser S
einzuleiten. Bei Neuanschliissen wird daher grundsétzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt. FASSUNG VOM 22.07.2019
erganzt am 18.11.2019
Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewasser aus g
technischen oder rechtlichen Griinden nicht mdéglich, kann eine Einleitung in den &ffentlichen Kanal in
gedrosselter Form gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fihren. Die erforderlichen
Regenwasserriickhaltevorrichtungen sind auf dem Baugrundstiick zu erstellen. BEARBEITUNG:
Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung sind im mitschelen + ge rstl
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Mitschelen & Gerstl Architekten PartG mbB
Stadtentwéasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln. Die Bestimmungen der
Entwésserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten. $ef§;rg§;55t; :g 1‘92%%32 Possau
Entwéasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450 T +49(0) 851 50 196 - 20
Stadtentwéasserung abzustimmen. Wenn die befestigte Flache des Grundstlicks eine Gréf3e von 800 m? LUQ?%QZE?EE?E?EEEI?Z
M 1:1000 ubersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung




