Die 4. Anderung'des Bebauungsplanes "Erhardstralle/ Grinaustra3e" umfasst die Festsetzungen des Urplanes
sowie der 1.-3. Anderung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 9 Bau GB)

Paulownia tomentosa
Sorbus intermedia
Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Blauglockenbaum
Schwed. Mehlbeere
Stadtbirne

Dabei sind mindestens die Anforderungen der in Ausfiihrung zu Art.12 BayBO in Bayern bauaufsichtlich
eingeflhrten Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr® (Ausgabe Februar 2007) einzuhalten. Alle
baulichen Anlagen miissen (iber befestigte und ausreichend Bitte priifen: breite StraRen bzw. Wege

Hinweise und Empfehlungen

Bauten nahe der Bahn:

MK 1.1 MK 2.1 MK 3.3 Kleinbdume aus Zierkirschen-, Zierapfel-, Mehlbeeren- und WeiRdornsorten far Grof¥fahrzeuge der Feuerwehr erreichbar sein. (IZj)asTPIarr]le'r‘l, Ertrichégnhu::d Be(tireibg_rllt'der gselplr?ntre]:n'tbaulichr?rllﬁAnlatgeE hatr?acthgp anerkanntec:jn Regeln
WH max. WH max. WH max. Nutzunasschablone N . , - . . -- ] . 26.8 Stromversoraund. Medien: er Technik unter Einhaltung der gliltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und ein-
v 327.0 ti.NN If 3205 i.NN If 323,00 G.NN g 211 gu; d_|ert|n dgn zc_au;hne_nzch_enKFestseg_zutn'\g/]lin dgquua,l;gzolene;\ fTIe|Ie c(ijes ?\AP:fnsbmnfMKt o 2.5.3.2 Eﬁﬁgﬁﬂgg (2xv, 0B, 60-100): Comus sanguinea Die geplante% Kg’rngebietsfléchen sind tiber die vorhandenen 6ffentlichen Versorgungstrassen schlagigen Regelwerke zu erfolgen. Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten
WH max. Art der Nutzung ennierten bereiche wird ein Kerngebie (§ au ) mitrolgenden Mailsgaben restgesetzt. zu erschlieRen. Eine intern benodtiagte Trafostation ist in einen Baukorper zu intearieren. Baumafnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanSprUChten Betriebs-
: - ; : ; o d i . Haselnuss Corylus avellana g P 9 - s - " - "
v 322,0 i.NN Anz. der Voligeschosse | Wandhdhe a) Tankstellen, sowie Tankstellen im Zusammenhang mit GroRgaragen sind nicht zulassig ry v Versorgungs- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen. anlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der
MK1.3 WH max. MK 3.4 hochstzulassig maximal zulassig b) Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind nicht zulassig. Hundsrose Rosa canina 5 . i3 . ; Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten. Die vorhandenen Entwésserungsanlagen und Durchldsse
M WH m?x. v 327,0 4.NN WH max. MK K biet C) Sonstige Wohnnutzung ist ab dem 1_Obergeschoss aushahmsweise Zu|éssig, soweit eine Geme!ner ng_USter LIQUStrum VUIgare 6.9 Sonnenkollektoren und PhOtOVOItalkanlagen a..n F.assaden._ und Dachflachen sind au. der Deutschen Bahn AG dirfen in ihrer Funktion nicht beemtraChtlgt werden. DaCh-, Oberflachen-
319,5 i.NN | 317.0 GL.NN erngebie X . - o ‘ . Salweide Salix caprea MK 1.5, 1.6, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 4.3 und 4.6 zulassig und mit der Stadtplanung abzustimmen. d tige Abw3 diirfen nicht auf oder tiber Bah d abgeleitet werden. Einer Versick
Ak ausreichende Besonnung, Belichtung und Beltftung, sowie ein ausreichender Brand- und Larm- Zierstriaucher in aértnerischer Bebflanzun Blendwirkungen auf die Bahnlinie sind zu vermeiden. Aufstdnderungen Uber die Attikaoberkante und sonstige Abwasser durten nicnt aut oder uber Banngrund abgelertel weraen. Einer versickerung
GRZ 0,9 (Grundflachenzahl hdchstzulassig - bezogen a. alle Flurstiicke i. d. Geltungsbereiches) schutz gewahrleistet werden kénnen. 2533 Fassa denbegrUn%ng (Tb): P 9 (WHmax.) des jeweiligen Gebaudes hinaus sind unzulassig. Idnij(r;f‘(leer:simr??elr(?zmatlizw rzliLcJ;%(tef)tgmttra\{v:r:tcijgtn\;vzfdhenneIgene Durchlasse und Entwasserungsaniagen
MK 1.4 MK 2.2 MK 4.1 e ' . .
4 5 s s oke i ; Kletterhortensie Hydrangea petiolaris 2.6.10 Mullentsorgung:
| WH m?x_ | WH m?x_ " WH m?x_ GFz 2,0 (GeSChOSSflaChenzahl hOChStZUlaSSlg bezogen a. alle Flurstiicke i. d. Ge|tungsbereICheS) 2.2 MaB der baUIiChen Nutzung (§9 AbS. 1 Nr. 1 BauGB) Mauerwein P);rther?oci;)sus quinquefolia 'Enge|mannii' Miilltonnen sind auf Grund nicht moglICheI‘ Wendeméglichkeiten in der ErhardstralRe an der Bauten nahe Baudenkmalern:
3140 G.NN 317.5 G.NN 320,5 4.NN o Wilder Wei Parthenoci tricuspidata 'Veitehil GriinaustraBe bereitszustellen. Sofern dabei private Flachen betroffen sind, ist eine Haftungs- auten nahe baudenkmalern: . _ , .
Geschosshohe max. 5,00 m 1.2  Baulinien, Baugrenzen oy b issige Mat der baulichen Nut bt sich don festaesetat — S ' etf ‘\5/{;‘ _— 4 Sort arthenocissus tricuspidata "veltcnil freistellung zu erteilen. Einzeldenkmaéler auRerhalb des Geltungsbereiches in unmittelbarer Nachbarschaft sind
) L. as zulassige ials der baulichen Nutzung ergibt sich aus den tesigesetzten, maximal uber- onstige vveinartén- und -oorten . _ besonders zu beriicksichtigen. Eine Beeintrachtigung oder gar Stérung muss ausgeschlossen
MK 1.5 MK 2.3 MK 4.2 Baulinie baubaren Flachen, den Héhenfestsetzungen, der maximal zuldssigen Geschossflache, sowie Geisblatt-Sorten 2.6.11 ETLaEde.S?#'e”- | adesaulen fiir Elektrofah i<t zuldssia und erwiinscht sein. Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung liegt nahe dem Baudenkmal "Villa Bergeat"
N WH max. N WH max. v WH max. Baugrenze der héchstzulassigen Anzahl der Vollgeschosse. Ausreichende Belichtung, Beliiftung, sowie Japanischer Blauregen Wisteria floribunda 1€ Ermchtung von Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge Ist zulassig und erwunscnt. in der Dr.-Hans-Kapfinger-Strafie. Die Denkmalschutzbehorde ist daher an allen MaRnahmen zu beteiligen.
323,0 (i.NN 326,14 (. NN 325,0 (i.NN Brandschutz von Aufenthaltsraumen sind zu gewahrleisten. ) o ' . ) ) 27 Werbeanlagen Fir evil. zu Tage tretende Bodendenkmaler besteht Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
13 Verkehrsfliachen _ ) ) ) o _ _ 254 PKW-Stellplatze aulRerhalb von Bauwerken sind in teilversickerungsfahigen Belagen auszufiihren Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
MK 1.6 MK 3.1 MK 4.3 ) 222 Die als Hohenfestsetzung gewahite Wandhohe definiert sich wie folgt: , (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Pflaster mit versickerungsfahiger Splittfuge, Rasengitterpflaster, 2.7.1 Werbeanlagen miissen nach GroRe, Art, Gestaltung und Proportionalitat so gestaltet sein,dass
: Wi : i : Wi —_— Strafenbegrenzungslinien Wandhrz)he ist der Schnltépunrlf(t der gedachten oder vorhandenen Verlangerung der Aullenseite Schotterrasen, Schotter, 0.3.), soweit nicht aus Griinden des Grundwasserschutzes eine sie nicht verunstaltend wirken und auch das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten.
- : - der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Im Falle eines Flachdaches ist die Wandhéhe i i i . :
\Y : I . \Y, . . . . Vollversiegelung vorgeschrieben ist.
327,0 G.NN 319,5 (.NN 327,0 G.NN Q Stralenverkehrsfiéche, offentlich der Schnittpunkt der gedachten oder vorhandenen Verlangerung der Auenseite der Autenwand . st _ ) 2.7.2 Die Auflagen der Werbeanlagensatzung der Stadt Passau sind zu beachten.
it der Oberkante der Attika. Alle Wandhéh ind mit ei Maximalhahe iiber NN definiert 255 Im Rahmen der Eingabeplanung ist ein Stellplatznachweis zu fuhren. .
i S e Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage mit der Oberkante der Attika. Alle Wandhohen sind mit einer Maximalhéhe tber efiniert. 28 Baulicher Schallschutz
: : : - . . 2.6 Ver-und Entsorgung Im Planungsgebiet sind an allen Fassad d Dachflachen, hinter d ich schutzbeddirfti
WH max. WH max. WH max. i . gsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedurftige
' 327,813?(NN I 326,(?3?(NN v 322 ??NN Tiefgarage 2.3 Uberbaubare Grundsticksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Raume (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
.. ’ ; . ; ; 2 ; ; - ; . i ot ai i Unterrichtsrdume, Blrordume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der
Geschosshche max. 5,00 m M Silé:hlzt;etl?t;’%onnoﬁg?;aﬂtcehLlairellawlljn;gg:den Gegenstanden freizuhalten die mehr als 0.80m tber 2.3.1 Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Im Kerngebiet 2.6.1 \E;:aers?g?;ulrjwr;duﬁgtsé%rtiz?guizsir?neebrﬁ:rbng:ge(t;):aelttﬁiQ;Z:)er(;higr:zis:j?gsgﬁ N;rt])grzrll;zztiagn, die der (Cj%ebé(tjj_de_ teé:hnischrv]a :/ohrkegrunggg_éum S(;:hutz \golrItAuBAer}lé:jm vorzuseheg_, dli_e fg{em;]éi?lrcl{e_:_isten, VE RFAH RE N SVE RM E RKE
MK 4.5 MK 2.1 sind trotz stralBenbegleitender Baulinie Riickspriinge im obersten Vollgeschoss (V) zulassig. ’ ’ ass dié In der nacnhstenénden Abbildung dargestellilen Antoraerungen an dié Lurischalldammung
von AulRenbauteilen mindestens eingehalten werden.
| 323,04 NN 1.4  Flachen fur Ver- und Entsorgung . 26.2 Wasserversorgung: Bei Biroraumen und Ahnlichem:
Goschosshahe max 5.00 m o—¢  ap ot 2.4  Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4+22 BauGB) Das Baugebiet ist an die Trinkwasserversorgung angeschlossen. Der Bebauungsplanentwurf vom 24.08.2020 mit Begriindung hat vom 28.08.2020 bis 01.10.2020
o G wasserleitung offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 37
MK 4.6 G " i N 241 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. 26.3 Entwéasserung, allgemein: vom 19.08.2020 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 21.12.2020
3270 3285 327.0 327.0 m \é\g B’ﬁX-NN mit Leitungsrecht fur Stadt Passau belastete Fldche zu Gunsten der Allgemeinheit Oberirdische Stellplatze sind auch auBerhalb der GUberbaubaren Flachen zulassig. Die Entwasserung ist mit der zusténdigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. gemaR §10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
3230 <~ / : i .. . . . . . . Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende
23, -
€321 ’@7 320,5 320,1 1.5 Grunordnerlschg Festsetzungen 24.2 Uberdachungen der Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten sind zulassig. Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
_ —l— Erzmgggggeggrﬂmwéggégml?tapt#&ée%%%n?n;,ﬂanzliste ot 2ur Genshmigungsplanung tber das 243 Fir alle Nutzungen sind ausreichend Stellplétze fiir Fahrrader in geeigneter GroRe und Schmutzwasser in ein Gewésser einzuleiten. Bei Neuanschliissen wird daher grundsatzlich eine
ECE gesamte Baugebiet vorzulegen, abzustimmen und je nach Baufortschritt umzusetzen. Beschaffenheit vorzusehen. Ein geeigneter Fahrradstellplatz hat eine MindestgréRe von 1,25 gm. dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachen- T
308,0 ‘ Baume. zu erhalten Die Fahrradstellplatze sind so zu erstellen, dass zur Sicherung des Rades der Rahmen ange- wassers in ein ortsnahes Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht méglich, / ™ Passau, den 23.12.2020
| ' schlossen werden kann. Die Fahrradstellplatze missen von der &ffentlichen Verkehrsflache aus kann eine Einleitung in den 6ffentlichen Kanal gedrosselt gestattet werden. Der Nachweis ist mit / \ STADT PASSAU
° Baume, anzupflanzen 2.-3. Ordnung gem. Pflanzliste ebenerdig, Giber Rampen oder tiber Treppen mit Rampen gut zugénglich und verkehrssicher sein. einem Sickertest zu flihren. Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und ( |
@ Baume. zu fallen Stellplatzbedarf:- Wohnnutzung: je Wohneinheit 1 Fahrradstellplatz Oberflachenwasserentsorgung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren \\ /'
Schnitt Dr -Hans-Kapfinger-Str 22 / MK4.1 / Bahn ’ - Einzelhandel: je 100 gm Verkaufsflache 1 Fahrradstellplatz mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz/ Wasserrecht \\ /
’ ’ ’ . . - Gastronomie: je 25 gqm Gastraumflache 1 Fahrradstellplatz zu regeln. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und N 57
. 1.6 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen - Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraume: je 150 gm Hauptnutzflache 1 Fahrradstellplatz einzuhalten. Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle T Oberblirgermeister
. . - i iebe: j 450 Stadtentwasserung abzustimmen. Wenn die befestigte Flache des Grundstiicks eine GroRke von
i N | Hotel, Pension und andere Beherhergungsbetriebe: je 10 Betten 1 Fahrradstellplatz C isserung at : i C _
327,0‘—327,0ﬁ — 327,0326,14 | "C'%Erﬁ]r;zrzsq[fasgrea/u(rgnrliljcnh:unst?aerlstgurlgsberelchs des gesamten Bebauungsplanes - sonstige zul. Nutzungen im MK: Festlegung des Bedarfs im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens 800gm Ubersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis zu fihren. Gegen Hang- / Oberflachenwasser ist
3205 393.0 /&7\ V322 \0 301 |321.6 . . . bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MalRnahmen)
; '—Jd A 319,5& ’ | — - ® 60 ¢S Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Héhe von bis zu 2,5 m zuléssig 25 Verkehrsﬂachen, Wege und Platze, Grunordnung nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das beiliegende
DWA - Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen. D . . . .
— . . er Bebauungsplan wird geméaR §10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau
308,3 307.5 4 | 1] Hinweise 2.5.1 Die Flachen, die nicht fiir Zufahrten und Zugange bendtigt werden, sind als Grinflachen 264 Abwasser: Nr. 59 am 23%2?2020 rec%tsverbidlich. Der Bebauungsplan mi?BegrUndung liegt mit VS\;/irksamwerden der
N T 306, B N . (Geholze, Rasenflachen, Stauden- und Bodendeckerpflanzung) auszubilden. Gehdlzverwendung e ' - . . , . . : . Bekanntmach Jed Einsicht im Amt fiir Stadtol shrend der Dienststunden bereit
ANZ4 Bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer . . o . . s o Das anfallende Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Kanal in der Griinaustrale einzuleiten. Sofern eine exanntmachnung zu Jedermanns Einsicnt im Amt fur stadtplanung wanhrend der Lienststunden bereit.
gemalf der Pflanzliste 2.5.4. Im Parkplatzbereich sind keine Kugelbaume zulassig. - : : N .
- Bestehende Nebengebéude Uberbauung durch eine Tiefgarage o. a. erfolgt, ist der Kanal auf Kosten des Verursachers zu verlegen.
. . 252 Erhaltung Baumbestand 2.6.5 Oberflachenwasser:
Ansicht Grunaustralte Bestehende Grundstlicksgrenze mit Grenzstein Die im Bebauungs- und Griinordnungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sowie ihr Zur Férderung der Verdunstung und Versickerung sowie zur nattirlichen Reinigung von
328,5 4992/9 . Kronentraufbereich sind wahrend der Bauphase durch SchutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 Oberflachenwasser durch bewachsenen Boden sind soweit mdglich wasserdurchlassige Belage P Passau. den 18.01.2021
327,0 327,0 326,14 3075 GAN Flurnummer, hier 492/2 vor Beschadigung durch Baufahrzeuge und Lagerung von Baumaterial zu schitzen. zu verwenden. Belastetes Oberflachenwasser ist vor der Einleitung durch geeignete MaRnahmen e AN STADT,PASSAU
320,1 319.5 320,5 322,0 — — T Q ' Hoéhenpunkt, hier: 307,5 m 0.NN zu klaren bzw. Uber den Schmutzwasserkanal abzuleiten. / N
~ S Sz === || - 253 Pflanzlisten ) ) N 26.6 Léschwasser: / \
ECE 130 6NN / Ji |————1 | 3 |7[0 ] v 7 Baudenkmal 2.5.31 l:llelr;]krﬁnlge L(zubbaurgc; (SBtaume 2. f'3' Orcir;l;n?‘){ Grinflachen Eine ausreichende Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz ist in Anlehnung an das DVGW- \ /
B R B B B B ’ l : R —— = N } ochstamme (Sxv, m.B.), stammumtang -4 cm. Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen. /
-1 3085 G.NN- - _ _ _ _ 306',4 4 ) |_ | — _ _ N Gebaudeabbruch Gefiillte Vogelkirsche Prunus avium ,Plena* \\ // s
Bahn 302,0 — ) . ; 26.7 Flachen fiir die Feuerwehr: N - Oberbirgermeister
I gegenliiberliegende Hauser Erhardstrale -———- Verbindunasbauwerk Hainbuche Carpinus betulus, auch Sorten e ) o " . . T
H X] g Kugelahorn Acer platanoides ,Globosum* Flachen flr die Feuerwehr sind auf den Grundstlicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten,
. ) . Kugelakazie Robinia pseudacacia “Umbraculifera” Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge, Bewegungsflachen usw.) sind in ausreichendem Ap Fassaden ohne Piktogramm mit Zahlenwert muss das Schalldamm-Mal mindestens
Ansicht Erhardstralle s E-Ladestation Rosa Akazie Robinia x “Casque Rouge” Umfang vorzusehen. R'w,ges = 30 dB betragen.
Bei Aulienbauteilen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Unterrichtsraumen und Raumen mit
ahnlicher Schutzbedurftigkeit gelten um jeweils 5 dB héhere Anforderungen.
Bei AulRenbauteilen von Rdumen in Wohnungen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden
koénnen, gelten um jeweils 15 dB héhere Anforderungen.
Die jeweiligen Anforderungen gelten dabei unabhangig von der Hohenlage des Aulienbauteils
Uber NN bzw. dem Stockwerk.
Die Anforderungen gelten nicht fir Gebaude, die vor dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
bereits errichtet waren.
Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abricken, gelten die
genannten Schalldamm-MalRe ebenso fiir alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichteten
Fassaden.
Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer)
missen Einrichtungen zur Raumbellftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fir den
hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliftung) die festgesetzten Anforderungen
an den baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm eingehalten werden.
Solche Einrichtungen kdénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben,
Spezialfenster mit erhéhtem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schalldammlifter, u.a.
Mechanische Beliuftungseinrichtungen dirfen in Schlafriumen im bestimmungsgemalen
Betriebszustand (Nennliftung) einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf Leben an drei FlUSSGﬂ
eine aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m2) nicht Uberschreiten.
Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und
geringere Schallddmm-Male unter Beachtung der glltigen baurechtlichen Anforderungen
moglich sind um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
Hinweise:
Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz fiir Schlafraume in Wohnungen fiihren im
Nordbereich an den Fassaden mit Sichtverbindung zur Bahntrasse zu sehr hohen Schallddmm-
Mafen von Uber erf. R'w,ges = 60 dB. Diese Schallddmmmale flihren dazu, dass aufwa
ndige Sonderkonstruktionen erforderlich werden. Es wird deshalb empfohlen Schlafraume von
Wohnungen nur hinter den Fassaden planen, an denen das Schalldamm-Mal fir Bliroraume
gemalf der Abbildung zum baulichen Schallschutz héchstens erf. R'w,ges = 33 dB betra
gt. Das erforderliche Schalldamm-Malf fir Schlafraume ergibt sich gemaf der Festsetzung daraus
zu erf. R'w,ges = 33+17=50 dB. Es wird deshalb bei der Planung von Wohnungen empfohlen
zu prifen, ob das jeweilige Gebaude bzw. der jeweilige Fassadenabschnitt zur Aufnahme
von Wohnungen und insbesondere zur Aufnahme von Schlafrdumen geeignet ist.
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3.1. Dachform / Dachneigung -
Zulassig sind:
Flachdacher und flachgeneigte Dacher, Pultdacher und Satteldacher.
Die Firsthdhe darf die max. zulassige Wandhéhe bis max. 2,20 m Hoéhe Uberschreiten,
ausgenommen in den Kerngebieten MK 1.5, MK 1.6, MK 1.7 und MK 2.1.
3.2 Dacheindeckung
Nicht zulassig sind:
dauerhaft glanzende Metalle, profilierte Blechtafeln
Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache A
Uber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen
verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
3.3 Dachterrassen:
Innerhalb des Kerngebietes MK 2.1 missen Schutzgelander mindestens 1,20 m von der AulRenwand DeCkaatt ZUr 4 ' Anderu ng u nd NGUfaSSU ng
zurlickversetzt angebracht werden. Dachaufbauten - mit Ausnahme statisch erforderlicher konstruktiver n » "
Elemente (geschlossene Ausfiihrung - sowohl fiir den Gesamtbereich als auch fiir einzelne Teil- Be ba uu ngs pla n E rh a rd Stra Be/ G runau Stra Be ’
bereiche - ist nicht méglich) - sind unzulassig. .
Gemarkung St. Nikola
3.4 Treppenrdume:

Planzeichnung < 308,5 U.NN

Planzeichnung >/= 308,5 bis < 313,0 U.NN

Planzeichnung >/= 313,0 U.NN bis < 321,0 G4.NN

Planzeichnung >/= 321,0 U.NN

Baugrenzen diirfen im Bereich nérdlich des Kerngebiets 2.3 oberhalb der maximal zulassigen
Wandhohe des Kerngebiets 2.2 durch notwendige auRenliegende Treppenraume (berschritten werden.
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