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A. Flachennutzungsplandnderung

Aufgrund der 8 2 Abs. 1 Satz 1, § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) hat die Stadt Passau folgende
Anderung beschlossen:

130. Anderung des Flachennutzungsplanes (M 1 : 5.000)

m!l_llu-r ‘\ g ' 2

Plandatum: 21.12.2020
Gemarkung Hacklberg

Passau, den .........oooeeiiiiiiiiiinin.

(Siegel)

Jirgen Dupper, Oberbirgermeister
Kreisfreie Stadt Passau
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B. Begrindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Stadtrat der Stadt Passau hat in der Sitzung am 19.05.2020 beschlossen, den
rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan durch Deckblatt 130
zu andern. Im Norden des Stadtteils Patriching nordlich der Kreisstralle PAs 1 soll das
bestehende Mischgebiet (Ml) geméal 8§ 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nach Norden
und Osten um ca. 0,9ha erweitert werden. In diesem Zusammenhang wird die fehlerhafte
rotweil3gestreifte Darstellung ,geplantes Mischgebiet® bereinigt und ebenfalls als reguléares
Mischgebiet dargestellt. Entlang der Nordgrenze der westlichen Erweiterungshaélfte soll eine
ca. 0,2ha grof3e Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflache) dargestellt werden. Die bislang noch dargestellte Flache
fur die Landwirtschaft soll in diesem Zuge entsprechend zurickgenommen werden. Eine
fuBBlaufige Verbindung soll das ndrdlich gelegene Sportgelande mit der Ortsmitte verbinden.
Die betreffenden Flachen befinden sich innerhalb der Gemarkung Hacklberg.

Dartber hinaus soll die Darstellung der geplanten Verlegung der PAs 1 zugunsten der
Darstellung als landwirtschaftliche Flache entfallen, da diese Trasse von der Stadt Passau als
Nordumgehung nicht bendtigt wird.

Im Zusammenhang einer Vorprifung wurden auch die verkehrlichen Strukturen im Umfeld
beleuchtet. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Ortsumfahrung verlauft von Osten im
Bereich der PAs1 (B85 alt) Richtung Westen und schlief3t an die bestehende PAs 30 an.
Die dargestellte Trasse ,Ortsumfahrung - Patriching“ hat keine grofl3e Verkehrsbedeutung
mehr. Der belastende Verkehr durch den Ortsteil Patriching stammt Uberwiegend vom
Betriebs- und Mitarbeiterverkehr der ortlichen Gewerbebetriebe, welche an der Tittlinger
StralRe generiert werden. Fur diese Verkehre ist die vorliegende Trasse allerdings keine
Verbesserung, sondern eher umwegig. Aufgrund der Lage der angestrebten Trasse kann
von keiner Entlastungswirkung des Verkehrs, bzw. gar einer Verlagerung des
Schwerverkehrs ausgegangen werden. Auch stellt die geplante Umfahrung keine
Zeitersparnis gegenlber der Strecke der PAs 1 dar. Aus diesem Grunde soll im Zuge der
vorliegenden Flachennutzungsplandnderung die Darstellung der geplanten Verlegung der
PAs 1 zugunsten der Darstellung als landwirtschaftliche Flache entfallen.

Anlass der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung ist die Planung einer Wohnanlage
im nordwestlichen Erweiterungsbereich des Mischgebietes auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 471, bestehend aus mehreren zwei- bis dreigeschossigen Gebduden mit
Tiefgarage, wovon 30% der nutzbaren Flache kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben
der Nahversorgung, bzw. der Dienstleistung zur Verfiigung gestellt werden soll.

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird die kreisfreie Stadt Passau als
Oberzentrum eingestuft. Im Regionalplan Donau-Wald (Region 12) wird zur
Wirtschaftsentwicklung der Stadt Passau die Standortsicherung und Weiterentwicklung von
Industrie und Handwerk besondere Bedeutung eingerdumt. Im Rahmen der Bauleitplanung
hat die Stadt Passau in der Vergangenheit bedarfsorientiert Gewerbegebiete an geeigneten
Standorten ausgewiesen. Vor allem der Stadtteil Patriching im noérdlichen Bereich der
Gemarkung Hacklberg ist gepréagt von Gewerbe- und Industriegebieten, mit z.T. internationaler
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Bedeutung fur die Wirtschaft und den Arbeitsmarkt der Stadt Passau, sowie fir die gesamte
Region. Durch den stetigen Zuwachs von Gewerbe und Industrie in Patriching sind die
Anfragen nach Wohnraum deutlich angestiegen, weil viele Arbeithnehmer eine weite Anfahrt
zur Arbeitsstatte haben und diese gerne reduzieren mochten. Der Wohnraumbedarf speziell
im ndrdlichen Stadtbereich wird kiinftig noch steigen und damit verbunden die Nachfrage nach
Dienstleistungen und handwerklichem Know-how. Das Bayerische Landesamt flr Statistik
rechnet mit einer marginalen Zunahme von 200 Einwohnern der stadtischen
Wohnbevolkerung in den Jahren von 2020 bis 2030. Gemal? der Flachenbedarfsanalyse zur
Entwicklung von Wohnbaugebieten der Stadt Passau soll vor allem der Zweck verfolgt werden,
das Verkehrsbedurfnis zu verringern, die Ful3géngerfreundlichkeit zu erhéhen und somit den
Verkehr zu vermindern. R&umliche Distanzen zwischen Wohnen, Arbeit, (Nah-) Versorgung,
Dienstleistungen, Freizeit und Bildungsorten sollen so gering wie méglich gehalten werden.
Die Erweiterung des Mischgebietes ist daher als gute Mdglichkeit zur Bereitstellung von
arbeitsplatznahem Wohnraum, zur Ansiedlung von kleineren handwerklichen Betrieben und
zur Vermeidung von Berufs- und Individualverkehr zu sehen. Bedingt u.a. durch den
ortsansassigen Grol3konzern erwartet sich die Stadt Passau von der Erweiterung des bereits
im Flachennutzungsplan dargestellten Mischgebietes wesentliche Synergieeffekte bezlglich
der Bedirfnisse Wohnen, Leben und Arbeiten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,MI Patriching — Nord®, parallel zur vorliegenden
Flachennutzungsplan-Anderung und auch durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
betroffenem Mischgebiet soll eine landlich angemessene Bebauung mit qualitatvoller
Durchgriinung und Eingriinung ermdglicht werden.

2. Lage der geanderten Darstellung

Das bestehende Mischgebiet soll gemal der planlichen Darstellung nach Norden und nach
Osten in einen aktuell als landwirtschaftliche Flache dargestellten Bereich hinein erweitert
werden. Das erweiterte Mischgebiet wird im Norden vom Sportgeldnde und dessen Zufahrt
auf dem Grundstick mit der Flurnummer 471/2 begrenzt. Das Sportgelande grenzt an das
Gemeindegebiet der Gemeinde Tiefenbach an. Im Osten bindet eine landwirtschaftliche
Flache an den Erweiterungsbereich an. Das slUdostliche Ende des Erweiterungsgebietes
grenzt an die KreisstraRe PAs 1 an. Der Anderungsbereich liegt zwischen 417m.i.NHN und
426m.u.NHN, exponiert nach Nordost um durchschnittlich 2,5%. Das Gefélle nach Norden
betragt ca. 7-10%.

3. ErschlieBung

3.1. VerkehrserschlieBung

Die verkehrsméafiige Erschlie3ung des erweitert dargestellten Mischgebietes soll abzweigend
von der Kreisstral3e PAs 1 Uber eine neu zu errichtende Erschlie3ungsstralie erfolgen. Eine
alternative ErschlieBungsmaglichkeit aus Richtung Sportplatz wird gepruft.
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3.2. Energieversorgung

Die Energieversorgung ist als gesichert anzusehen. Sie kann durch die Stadtwerke Passau
gewabhrleistet werden.

3.3. Trinkwasserversorgung und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasser- und Ldschwasserversorgung ist sicherzustellen und erfolgt durch das
offentliche Leitungsnetz der Stadtwerke Passau.

3.4. Mullbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt tber die AWG Abfallwirtschafts-Gesellschaft Donau-Wald mbH.

3.5. Schmutzwasserableitung

Das erweiterte Mischgebiet wird im Trennsystem entwassert.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das bestehende Kanalnetz der Stadtwerke
Passau auf der gegeniiberliegenden (sudlichen) Seite der Kreisstral3e PAs 1. Die Ableitung
erfolgt aufgrund der vorhandenen Topografie mittels Pumpstation. Detailliertere Informationen
sind im Laufe des Planungsprozesses zu erwarten.

3.6. Niederschlagswasserbehandlung und -ableitung

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist
der zunehmenden Bodenversiegelung entgegen zu wirken und die Versickerungsfahigkeit von
Flachen zu erhalten.

Deshalb und zur Entlastung der Kanalisation sollte das anfallende Niederschlagswasser,
insbesondere von Dach- und Hofflaichen soweit die Bodenverhdltnisse dies zulassen, tber
Griunflachen oder Mulden breitflachig versickert oder zum Zwecke der Nutzung (Bewésserung
von Grunflachen) zuriickgehalten werden. Stellplatzflachen sollen wasserdurchlassig
hergestellt werden.

Die Entwésserung ist mit der zustéandigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. Gemaf
8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher grundsatzlich eine dezentrale
Beseitigung angestrebt.

Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewasser
aus technischen oder rechtlichen Grinden nicht moéglich, kann eine Einleitung in den
offentlichen Kanal gedrosselt gestattet werden. Der Nachweis ist durch einen Sickertest zu
fuhren. Die konkreten Planungen und weitere Details der Schmutz- und
Oberflachenwasserentsorgung sind erst im Baugenehmigungsverfahren, bzw. im
Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung, bzw.
Dienststelle  Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln. Die Bestimmungen der
Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Wenn die befestigte GroRe eines Grundstiicks die Flache von 800m?2 Ubersteigt, ist ein
Uberflutungsnachweis zu fiihren. Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des
Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden
nicht moglich, kann eine Einleitung in den 6ffentlichen Kanal gedrosselt gestattet werden. Der
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Nachweis ist durch einen Sickertest zu fihren. Gegen den unkontrollierten Abfluss von Hang-
/Oberflachenwasser ist bei Planung und Bauausfuhrung entsprechende Vorsorge nach dem
Stand der Technik zu tragen, um darunterliegende Grundstiicke nicht zu vernassen.
Ggf. kann die Regenwasserableitung tUber Flachen des Landkreises Passau erfolgen. Die
Einleitungsstelle selbst muss hierzu im Laufe der weiteren Planungsschritte von einem
entsprechenden Fach- / Ingenieurblro gepruft und mit dem Landkreis und der Dienststelle
Umwelt — Wasserrecht der Stadt Passau abgestimmt werden.

4, Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem
Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I,
S. 1359) geltenden Vorschriften Anwendung. Demnach ist prinzipiell fir jedes
Flachennutzungsplan-Deckblatt eine Umweltprifung durchzufiihren und ein entsprechender
Umweltbericht zu erstellen.

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB wird "fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1la eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden."... "Die Stadt Passau legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist.

Da sich die Aufstellung des Bebauungsplanes etwas verzdgert, konnen die umweltfachlichen
Auswirkungen noch nicht umfassend konkretisiert werden.

4.1. Einleitung

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Passau ist im Regionalplan Donau-Wald als Oberzentrum ausgewiesen. Vom
Landesamt flur Statistik wird auch in den nachsten Jahren ein Einwohnerzuwachs
prognostiziert. Gemaf der Flachenbedarfsanalyse zur Entwicklung von Wohnbaugebieten der
Stadt Passau von 2020 hat die Stadt Passau zunehmend mit infrastrukturellen Problemen u.a.
aufgrund der enorm hohen Einpendlerquote zu k&mpfen. Ziel der Stadt ist es demnach,
langfristig Wohnbau- und Gewerbeflachen im Stadtgebiet flr die ansassige Bevolkerung
attraktiv zu machen, um eine Verminderung von Verkehrswegen je Einwohner gemaR dem
Konzept ,Stadt der kurzen Wege® umzusetzen. Insbesondere sind die Anfragen mit der
Erweiterung der Zahnradfabrik in Patriching massiv angestiegen, weil viele Arbeitnehmer eine
weite Anfahrt zur Arbeitsstatte haben und diese gern reduzieren wollen.

Daruber hinaus wird aktuell der Bebauungs- und Grunordnungsplan ,GE Jagerholz“ zur
Bereitstellung von Erweiterungs- und Erganzungsflachen der bereits in Patriching
angesiedelten Betriebe in einer Entfernung von ca. 200m in nordwestlicher Richtung
aufgestellt. Mit der Aufstellung des Deckblattes 130 will die Stadt Passau am Industrie- und
Gewerbestandort Patriching zusatzliche, arbeitsplatznahe Wohnmoglichkeiten und
Ansiedlungsmoglichkeiten fur kleinere gewerbliche Handwerksbetriebe, vorrangig im
Dienstleistungssektor, bzw. zur Deckung des taglichen Bedarfs schaffen.

Bereits im Jahre 2012 erlie die Stadt Passau einen Vorbescheid beziglich der
Grundstucksaufteilung auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 471 und 471/10 in drei
Gewerbebau-Parzellen und Bebauung mit unterschiedlichen Gewerbebetrieben und stellte
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unter Einhaltung von Vorgaben zur Art und Mal3 der baulichen Nutzung und unter Einhaltung
von Vorgaben des Natur- und Artenschutzrechtes Baugenehmigungen in Aussicht. Die
ErschlieBungsplanung sollte in Abstimmung mit dem Tiefbauamt erfolgen. Daraufhin erfolgte
kurzfristig die Baugenehmigung fur die bereits bestehende Autopflegestation mit
Autoaufbereitung auf dem abgetrennten Grundstliick mit der Flurnummer 471/10 unter
Auflagen des Naturschutzes, u.a. zum Erhalt einer geschitzten Art. Die Gultigkeit des
Vorbescheides wurde jeweils rechtzeitig beantragt und von der Stadt Passau stattgegeben.

Anlass der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung ist die Planung einer Wohnanlage
im Westteil des betroffenen Mischgebietes auf dem Grundstick mit der Flurnummer 471,
bestehend aus mehreren zwei- bis dreigeschossigen Gebauden mit Tiefgarage, wovon 30%
der nutzbaren Flache kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben der Nahversorgung zur
Verfiigung gestellt werden sollen. Demzufolge soll das bestehende Mischgebiet in Richtung
Norden in landwirtschaftlich genutzte Flache hinein erweitert werden. An der Nordgrenze des
Grundstiucks mit der Flurnummer 471 wurde bereits eine acht Meter breite
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft umgesetzt. Fir den Ausgleichsbedarf weiterer
Bauvorhaben soll diese Ausgleichsflache in Richtung Norden vergréf3ert werden.

Im weiteren Verlauf der vorliegenden Flachennutzungsplananderung erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,MI Patriching - Nord“ im Parallelverfahren flr oben genanntes
Bauvorhaben.

Dartber hinaus soll die Darstellung der geplanten Verlegung der PAs 1 zugunsten der
Darstellung als landwirtschaftliche Flache entfallen, da diese Trasse zur Nordumfahrung der
Stadt von der Stadt Passau nicht mehr benétigt wird.

Die baulichen Anlagen des Mischgebietes sollen hinsichtlich Wirtschaftlichkeit, Erschlie3ung,
Ausnutzbarkeit der Gelandeflachen und Erhaltung des Landschaftsbildes optimiert werden.
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplan-Deckblattes mit integriertem
Landschaftsplan will die Stadt Passau die landschaftliche Eigenart durch
Siedlungsentwicklungen nicht beeintrachtigen und Eingriffe in 0Okologisch wertvolle
Landschaftsbestandteile vermeiden, die Gebaude naturvertraglich in die Landschatft einbetten,
Umweltbelange absichern und die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzen und
weiterentwickeln.

4.1.2. Darstellung der umweltschutzrelevanten Ziele und Art ihrer Berlcksichtigung
4.1.2.1. Bewertungskriterien und —malf3stabe

Gemal} 8§ 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind "Natur und Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich...so
zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.”

Gemall § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind "... die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
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Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden."

Gemal § 1 Bodenschutzgesetz (BodSchG) und gemaR § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
soll mit Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Das Gebot zur Reduzierung von
Bodenversiegelung und zur Einsparung von Flachen flir bauliche Nutzungen soll bei der
Entwicklung der Gemeinde beachtet werden. Vorhandene ungenutzte Flachen sollten
vorrangig wieder nutzbar gemacht werden und der Nachverdichtung sollte Vorrang vor der
Inanspruchnahme von zusétzlichen Flachen eingerdumt werden.

Nach §la Abs.5 BauGB ist den Anforderungen des Klimaschutzes sowohl durch
Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solchen, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Bewertungskriterien sind dartber hinaus die umweltbezogenen Ziele der Raumordnung
gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB und die Vorgaben des § 1 Abs. 5 BauGB, nach dem die Bauleitplane
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden  Anforderungen auch in  Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berilicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung
gewabhrleisten soll. Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdigere Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierbei soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen
der Innenentwicklung erfolgen.

Der Raum Passau bildet zusammen mit der kreisfreien Stadt Straubing und den Landkreisen
Deggendorf, Freyung-Grafenau, Straubing-Bogen und Regen die Planungsregion Donau-
Wald (12). Ubergeordnete Entwicklungsziele fir die Region Donau-Wald sind die
Verbesserung der Lebensbedingungen in allen Teilen der Region, die Starkung des
vorhandenen  Entwicklungspotentials und die Schaffung einer ausgewogenen
Wirtschaftsstruktur. Der Raum Passau stellt ein Gebiet dar, dessen Struktur zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden soll. Planungen und
Maflnahmen zur Starkung des landlichen Raumes sollen hier bevorzugt durchgefiihrt werden,
um die Abwanderung weiter zu verringern und die Voraussetzungen fur die Zuwanderung zu
verbessern. Durch die Uberwiegende Lage im Zonenrandgebiet soll den MalRnahmen zur
Strukturverbesserung  zeitliche  und  raumliche  Prioritit  eingerdumt  werden.
Andererseits muss den Anforderungen an eine gesunde Umwelt mit Erhalt der
landschaftspragenden Eigenschaften, den wertvollen Landschaftsbestandteilen und der
Sicherung 6kologischen Ausgleichs- und Erholungsraume Rechnung getragen werden.



130. Anderung des Flachennutzungsplanes 27.12.2020
Stadt Passau Seite 9 von 25

4.1.2.2. Art der Berlicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, der
Wassergesetzgebung, dem Bodenschutzgesetz, der Imissionsschutzgesetze und dem
Bundesnaturschutzgesetz werden die Vorgaben aus dem Landschaftsplan berticksichtigt.
Die Entwicklungsziele der Regionalplanung sollen umfassend bertcksichtigt werden.

4.1.3. Scoping

Fur das vorliegende Flachennutzungsplan-Deckblatt und den im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan fanden seit Herbst 2019 mehrere Gesprache der Stadt, dem
Investor und dessen Planer statt. Im Oktober 2020 fand ein weiteres Gesprach der Planer mit
der Stelle des Umweltschutzes der Stadt Passau statt, um bereits bestehende Umwelt- bzw.
Artenschutzschutzauflagen der Stadt Passau in die Planungen zu integrieren. Die Anregungen
und Ergebnisse aus diesen Gesprachen wurden bei der Deckblatt-Aufstellung des
Flachennutzungsplanes beriicksichtigt und in dessen Darstellungen und in dessen
Begriindung eingearbeitet.

4.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen verbal argumentativ.
Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, méaRige und hohe Erheblichkeit.

4.2.1. Schutzgut Mensch — Larm, Staub, Gertche

Beschreibung und Auswirkungen: In diesem frihen Planungsstadium liegt noch keine
schalltechnische Untersuchung zu den Einschrénkungen und Grenzwerten der zu
erwartenden Immissionen im zu erweiternden Mischgebiet vor. Im Zuge der weiteren
Konkretisierung der Planung werden diesbeziiglich Gutachten notwendig.

Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG, nach dem "bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen
sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete ... so weit wie mdglich vermieden werden ...." soll im
vorliegendem Fall nicht verletzt werden.

Ergebnis: Es ist voraussichtlich bau- und anlagebedingt bei Arbeiten zur Erdbewegung, sowie
bei der Herstellung von Gebauden und StraBen mit Ublichen hohen Larm- und
Staubbelastungen zu rechnen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, bzw. bei
Realisierung von Bauvorhaben im erweiterten Mischgebiet sind schalltechnische
Untersuchungen notwendig, die unter Berticksichtigung bereits vorhandener Vorbelastung die
Larmbelastungen insofern begrenzen, dass keine erheblichen Larmbelastungen mehr zu
erwarten sind. Durch die Reduzierung von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ggf. von
einem geringen Riickgang der Geruchsbelastung durch Ausbringung von Giille zu rechnen.
Die zu erwartenden Belastungen werden insgesamt als gering eingeschatzt.

4.2.2. Schutzgut Wasser

Beschreibung: Die Wasserversorgung kann tber die Stadtwerke Passau erfolgen und ist somit
gesichert.
Das erweiterte Mischgebiet wird im Trennsystem entwassert.
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Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt voraussichtlich mittels Pumpstation in das bestehende
offentliche Mischkanalnetz sudlich der Kreisstral3e PAs 1.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist
der zunehmenden Bodenversiegelung entgegen zu wirken und die Versickerungsfahigkeit von
Flachen zu erhalten.

Deshalb und zur Entlastung der Kanalisation sollte das anfallende Niederschlagswasser,
insbesondere von Dach- und Hofflachen, soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen, tber
Grunflachen oder Mulden breitflachig versickert oder zum Zwecke der Nutzung (Bewésserung
von Grunflachen) zuriickgehalten werden. Stellplatzflachen sollen wasserdurchlassig
hergestellt werden. Ubersteigt die befestigte Flache eines Grundstiicks die GroRe von 800m?2
ist ein Uberflutungsnachweis zu filhren. Zur Behandlung von Niederschlagswasser sind
weitere Informationen im Laufe des Planungsverfahrens zu erwarten. Diese werden zu
gegebener Zeit entsprechend in das Flachennutzungsplan-Deckblatt eingearbeitet. Im Laufe
weiterer Planungen wird ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Wasserdurchlassige Belage fur Kfz-Stellplatze, Eingrinung der Mischgebietsflache mit
Baumen und Strauchern wie auch das Hochstmald der zu versiegelnden Flache sollen in der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

Bodenuntersuchungen und Versickerungsversuche wurden noch nicht durchgefihrt, diese
sind im weiteren Verlauf des Verfahrens zu erwarten. Ein fiir das Anderungsgebiet relevantes
Grundwasservorkommen ist nicht erkennbar. Zulauf von Schicht- und Hangwasser sind im
Zuge der Bodenbewegungen aufgrund der Topografie zu erwarten. FlieRende oder stehende
Gewasser sind im Planungsgebiet nicht erkennbar. Der zum Teil vorhandene Graben
innerhalb der Ausgleichsflache an der Nordgrenze des Grundstiicks mit der Flurnummer 471
fuhrte im Oktober 2020 kein Wasser.

Auswirkungen: Im Erweiterungsbereich des Mischgebietes kommt es zu einer Erh6hung der
Versiegelung. Der Versiegelungsgrad kann in der verbindlichen Bauleitplanung gemafr § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einem Flachenanteil von 60% festgesetzt
werden. Mdoglichst viele Dbefestigte Flachen, wie z.B. KFZ-Stellflachen sollen
wasserdurchlassig hergestellt werden. Auf Grund der Planung, bzw. der bereits erfolgten
Ausflihrung ist ein vermehrter und beschleunigter Oberflachenabfluss zu erwarten. Das
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens wird vermindert. Entsprechende Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen wie Regenwasserriickhaltung, bzw. -versickerung sollen festgesetzt
werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind, bei Festsetzung ausreichender
VermeidungsmalRnahmen, keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Baubedingt
ist nicht zu erwarten, dass Grundwasser in die Auskofferungen eindringt. Es kann jedoch
Hang- bzw. Schichtwasser austreten, das ordnungsgemaf und schadlos nach dem jeweiligen
Stand der Technik abgeleitet werden muss. Betriebsbedingt ist bei Festsetzung der oben
genannten MalRnahmen im Zusammenhang mit der Regenwasserriickhaltung voraussichtlich
von einer geringen Umweltwirkung auszugehen.

4.2.3. Schutzgut Boden

Beschreibung: Bodenuntersuchungen wurden noch nicht durchgefiihrt. Bei der Herstellung der
Autopflegestation wurden bereits erhebliche Bodenaufschiittungen in Richtung Norden
getatigt. Aufschittungen und Abtragungen sind bei der Umsetzung der geplanten baulichen
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Anlagen ebenfalls zu erwarten, da das Gelande nach Norden abféllt. Die Dimension der
Bodenbewegungen kann jedoch erst nach Gelandevermessung und im Zuge der weiteren
Planung abgeschéatzt werden.

GemaR Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1: 25.000 ist hier fast ausschlieRlich Braunerde-
Pseudogley und Pseudogley-Braunerde aus skelettfihrendem Kyrolehm (Tertidrton oder
Ldsslehm, Granit oder Gneis) anzutreffen. Mdglichkeiten zur Regenwasserversickerung
scheinen aufgrund des dichten Bodengefliges nur begrenzt oder gar nicht zur Verfigung zu
stehen. Genauere Aussagen darlber sind im weiteren Verlauf der Planungen zu erwarten.
Es liegen der Stadt Passau keine Kenntnisse Uber Altlasten oder mit Kampfmitteln
kontaminierte Bereiche im Deckblattgebiet vor.

Auswirkungen: Entgegen der Ausweisung von Einfamilienwohnhausern soll zur
Flacheneinsparung und unter Beriicksichtigung des Bedarfs an kleineren und barrierefreien
Wohneinheiten auf Gebdude mit mehreren, barrierefreien und unterschiedlich grof3en
Wohnungen abgestellt werden. Bau- und anlagebedingt ist zu erwarten, dass das vorhandene
Bodenprofil durch Bodenauftrag und Bodenabtrag erheblich verandert wird. Durch die Anlage
von Gebauden, Zufahrten und Stellflachen kdnnen gem&R den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung bis zu 60% der Flache dauerhaft versiegelt werden. Zur Minderung
der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sollte mit dem vorhandenen Oberboden
schonend und fachgerecht umgegangen werden. Es bestehen Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Wasser und Boden.

Ergebnis: Genauere Aussagen zu den Auswirkungen der Wohn- und Gewerbenutzung auf das
Schutzgut Boden sind erst bei weiter fortgeschrittenem Planungsverlauf mdglich.
Erwartungsgemal werden die bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden maRig ausfallen, wenn die Vorgaben zur Flacheneinsparung und zum schonenden
Umgang mit Boden bericksichtigt werden.

4.2.4. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Von der KreisstraBe und von der umgebenden Landschaft aus in Richtung
Norden und Osten ist der zur Bebauung vorgesehene Bereich einsehbar. Bereits im Jahre
2012 erliel3 die Stadt Passau einen Vorbescheid beziiglich der Grundstiicksaufteilung in drei
Gewerbebau-Parzellen und Bebauung mit unterschiedlichen Gewerbebetrieben auf dem
Flurstick mit der Flurnummer 471 und stellte unter Einhaltung von Vorgaben zur Art und Maf3
der baulichen Nutzung und unter Einhaltung von Vorgaben des Natur- und Artenschutzrechtes
Baugenehmigungen in Aussicht. Bereits bei der Herstellung des ersten Gewerbebetriebes, der
Autopflegestation wurden entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen
festgelegt, die das Landschaftshild nach Errichtung der baulichen Anlagen wiederherstellen
sollten.

Eine der Autopflegestation westlich gelegene Wiesenflache wurde als zu schitzende
Grunflache mit Wiesenknopfbestanden fir den Ameisenblauling mit Eintrag ins Grundbuch
gesichert. Ein acht Meter breiter Streifen entlang der Nordgrenze des Grundstiicks mit der
Flurnummer 471 wurde als Ausgleichsflache mit Obstbaumen bepflanzt und mit Vorgaben zur
Flachenpflege festgesetzt. Es besteht eine beschrankt personliche Dienstbarkeit bezuglich
des Verbots Ausgleichsflachen-zweckwidriger Malinahmen und eine Reallast zur Entwicklung
und Erhaltung der Obstbdume auf dem Wiesenstreifen. Die Obstbaumreihe kann dem zu
erweiternden Mischgebiet als Ortsrandeingrinung in Richtung Norden dienen. Dartber hinaus
tragt die naturschutzfachlich geschitzte Wiese zu einer Verminderung der Raumdominanz
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von Gebaudestrukturen bei und entspannt so das Gesamtbild. Eine weitere Eingrinung und
Durchgrinung des Gelandes mit Baumen und Strauchern soll bei der Aufstellung von
verbindlichen Bauleitplanungen festgesetzt werden. Die Einsehbarkeit kann durch zu
pflanzende Baume um und im Mischgebiet eingeschrankt werden.

Auswirkungen und Ergebnis: Bau- und anlagebedingt, sowie betriebsbedingt ist nach
aktuellem Kenntnisstand mit einer mafRigen negativen Auswirkung auf das Landschaftsbild zu
rechnen.

Um negative Auswirkungen zu vermeiden, sind — neben der Erhaltung bereits bestehender
Ausgleichsflachen — entsprechende Festsetzungen zur Baumpflanzung mit entsprechend
hohen Baumen zur Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes erforderlich. Mit der
Durchfihrung dieser Vermeidungsmaflnahmen sinkt die Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden bei entsprechender Umsetzung von
festzusetzenden Baumpflanzungen in der verbindlichen Bauleitplanung insgesamt als gering
eingestuft.

4.2.5. Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung: Es sind durch die Planung weder amtlich eingetragene Biotope noch
Landschaftsschutzgebiete betroffen. Nach dem LEP Bayern 2013 (Ziel 7.1.2) sind in den
Regionalplanen Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege als
landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen. Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete
erganzen die naturschutzrechtlichen Sicherungsinstrumente und sollen zum Schutz
empfindlicher Landschaften und des Naturhaushaltes beitragen. In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zu. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sollen grof3raumig zur
Okologischen Stabilitat der Landschaft beitragen und die Erneuerung der Naturgiter
gewahrleisten.

Die Fortschreibung des Regionalplanes im Kapitel Freiraum, Natur und Landschaft zeigt auf
dem Kartenentwurf vom April 2019 kein landschatftliches Vorbehaltsgebiet fir den Bereich der
Flachennutzungsplanédnderung an.

Bezuglich dieses Schutzgutes wurden fur das zu bebauende Grundstiick der Flurnummer 471
und fir das inzwischen abgetrennte Grundstiick 471/10 der Autopflegestation bereits im
Rahmen des Vorbescheids naturschutzrechtliche Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen in Form von Obstbaumpflanzungen und
WiesenpflegemalBhahmen festgesetzt und im Grundbuch durch beschrankt personliche
Dienstbarkeit und Reallast abgesichert (siehe Ziffer 4.2.4). Der acht Meter breite
Wiesenstreifen mit Obstbaumreihe an der Flurstiicks-Nordgrenze ist bereits hergestellt und
wird entsprechend den Vorgaben der Naturschutzbehdrde gepflegt. Die 6stlich der
Autopflegestation gelegene Wiese mit Wiesenknopfbestanden zur Erhaltung der vorhandenen
Population eines geschiitzten Tagfalters wird entsprechend der artenschutzrechtlichen
Vorgaben vom Landschaftspflegeverband Passau e.V. gepflegt.

Zur Deckung des gesamten Ausgleichsbedarfs wurden der weiteren Bebauung auf dem
Grundstiuck mit der Flurnummer 471 im Rahmen des Vorbescheides zusatzliche
Ausgleichsflachen in Fulrstenzell-Altenmarkt auf dem ehemaligen Bundeswehrgelande
(Munitionsdepot) zugeordnet. Die Pflege dieser 4.737m?2 grof3en Flache wurde ebenfalls dem
Landschaftspflegeverband Passau e.V. Ubertragen. Auch fur diese Ausgleichsflachen besteht
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eine Dienstbarkeit und eine Reallast zu Gunsten des Freistaates Bayern. Zur Aufstellung
weiterer Bebauungsplane im Erweiterungsgebiet des Mischgebietes muss zusatzlicher
Ausgleich geschaffen werden, der zum Teil ggf. auf der dargestellten Ausgleichsflache
gedeckt werden kann.

Auswirkungen: Die BaumalRnahmen fuhren zum Verlust, bzw. zur Stérung von belebtem
Boden, Vegetation und Lebensstatten. Betriebsbedingt ist ebenfalls mit dem Verlust von
belebtem Boden und Wiesengesellschaft zu rechnen. Eine Schwachung des Biotopverbundes
ist die Folge. Die Population des Tagfalters darf nicht beeintrachtigt werden. Gemal § 44
Abs. 1 Satz 1-3 Bundesnaturschutzgesetz bestehen verschiedene Verbote beziglich der
Verletzung, der Totung und der Stérung besonders geschiitzter Arten, sowie Verbote der
Schadigung ihrer Lebensstatten. Es handelt sich hierbei um striktes Recht, das nicht der
planungsrechtlichen Abwéagung unterliegt.

Ergebnis: Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren ist die Vereinbarung
zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der Stadt Passau vom 16.08.2012 mit Anlage 2
(Flachenaufteilung des Grundstickes in Bauflachen und Griinflachen) zu beachten.
Um negative Auswirkungen zu vermeiden sollte die verbindliche Bauleitplanung im
Parallelverfahren und auch kiinftige Bebauungsplane eine Eingrinung und Durchgriinung der
Baubereiche und eine Teilversiegelung befestigter Flachen vorsehen. Zusammen mit den
AusgleichsmalRnahmen auf den bereits zugeordneten Ausgleichsflachen kdnnen die
negativen Auswirkungen des Eingriffs auf dem Grundstick mit der Flurnummer 471
ausgeglichen werden. Bei der Planung weiterer konkreter Bauvorhaben ist der
Ausgleichsbedarf gemafld der Art und dem Mafl der baulichen Nutzung und gemaR den
geplanten Vermeidungsmalinahmen noch festzusetzen. Artenschutzrechtliche Vorgaben sind
auch hierbei zu beachten. Unter Voraussetzung der Herstellung entsprechend geforderter
Malnahmen ist insgesamt nur mit geringen bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen zu rechnen.

4.2.6. Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung und Auswirkungen: Eine mogliche MaRnahme, dem Klimawandel entgegen zu
wirken, ware eine emissionsarme Siedlungsentwicklung, insbesondere durch Vermeidung von
Kohlendioxid aus Verkehr und Heizung. Ob fiir die Erweiterung des Mischgebietes
entsprechende MalRnahmen vorgesehen werden, ist noch nicht absehbar. Die Nutzung von
Sonnenenergie durch Photovoltaik- und Solaranlagen ware erwiinscht.

Durch die Nahe der bestehenden und geplanten Gewerbe- und Industriestandorte rechnet die
Stadt Passau mit einer Einsparung von Individualverkehr zur Arbeitsstatte und somit mit einer
Einsparung von Kohlendioxid-Emissionen.

Einer Uberhitzung durch den Anstieg der Anzahl der Hitzetage kann durch Beschrankung der
Versiegelung oder auch durch Pflanzung von Grof3bdumen, die zur Beschattung, zur
Erhohung der Luftfeuchte und zur Sauerstoffproduktion beitragen, entgegengewirkt werden.
Bedeutende Frischluftschneisen und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete werden durch die
vorliegende Planung nach aktuellem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.

Ergebnis: Durch Beschrankung des Versiegelungsgrades, z.B. auf KFZ-Parkplatzen und
durch Pflanzung von GroRbaumen, kann die Stadt Passau ihren Beitrag zur Abmilderung des
Klimawandels leisten und die Einbul3e des kleinklimatischen Frischluftentstehungspotentials
etwas ausgleichen. Die geringe Ausdehnung der Mischgebietserweiterung fiihrt jedoch
voraussichtlich nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes.
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4.2.7. Schutzguter Kultur- und Sachguter, sowie Erholung

Die Schutzgiter Kultur- und Sachguter, sowie das Schutzgut Erholung werden hier nicht
behandelt, da keine Betroffenheit vorliegt.

4.2.8. Zusammenstellung der Umweltauswirkungen

In der folgenden Tabelle sind die Bewertungen der nach aktuellem Kenntnisstand absehbaren
Auswirkungen auf die Schutzgiter zusammengefasst, vorausgesetzt, die fir die verbindliche
Bauleitplanung genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen werden festgesetzt und
auch umgesetzt.

Baubedingte Anlagen- und betriebsbedingte
Schutzgut . .
Auswirkungen Auswirkungen
Mensch — Larm hoch gering
Wasser gering gering
Boden mafig maRig
Landschaftsbild manig gering
Arten u. Lebensraume gering gering
Luft und Klima, keine keine
Kultur- und Sachguter, Erholung keine keine

4.2.9. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wirde das Mischgebiet nicht erweitert, kdnnten in diesem Bereich keine Bebauungsplane
aufgestellt werden und somit wirden die Flachen weiterhin als landwirtschaftliches Grunland
genutzt werden. Die irrtimlich als ,geplantes Mischgebiet dargestellte Flache wirde nicht
richtigerweise als Mischgebiet dargestellt werden. Bestehende und geplante
Ausgleichsflachen wirden nicht dargestellt werden und die Darstellung der geplanten, aber
von der Stadt Passau nicht mehr favorisierten Verlegung der Kreisstral3e, als Teil einer
ehemals angedachten Nordumgehung bliebe bestehen.

4.2.10. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen

Fur die westliche Halfte des erweiterten Mischgebietes wurden bereits Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt und umgesetzt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
im Parallelverfahren ist die Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentimer und der Stadt
Passau vom 16.08.2012 mit Anlage 2 (Flachenaufteilung des Grundsttickes in Bauflachen und
Grunflachen) zu beachten. Fir die Ubrigen bebaubaren Flachen sollten mit Hilfe des
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Bayerischen Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" und in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde bezogen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und
den Artenschutz geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich festgesetzt
werden.

Entsprechende Aussagen Uber konkret geplante MalBhahmen kdnnen erst im weiteren
Verfahren getroffen werden.

4.2.11. Darstellung von Alternativen und anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Nach dem 81 Abs.5 Satz 3 BauGB und 8§ la Abs. 2 BauGB gilt die Vorrangigkeit der
Innenentwicklung, sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden und den damit
verbundenen Malinahmen zur geringen Bodenversiegelung und zur Abwéagung der
offentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Das Stadtgebiet Passau weist eine Flache von insgesamt 6.956ha auf, wobei rund 32% fir
Siedlung und Verkehr, ca. 60% flur Vegetation und rund 7% fur Gewasser vorbehalten sind.
Der tagliche Flachenverbrauch in der kreisfreien Stadt Passau betragt rund 0,03ha und liegt
je ein- bzw. zwei Drittel unter dem Verbrauch der anderen kreisfreien Stadte des
Regierungsbezirkes. Im niederbayerischen Vergleich nimmt die Stadt Passau nach dem
Landkreis Regen am wenigsten zuséatzlich Grund und Boden in Anspruch, was insbesondere
durch die intensive und vorrangige Ausschopfung von Mdéglichkeiten zur Nachverdichtung
seitens der Stadt Passau begriindet werden kann. In den vergangenen Jahren wurde eine
betrachtliche Anzahl an entsprechenden InnenentwicklungsmafRnahmen (ca. 80% aller
Bauleitverfahren) durchgefiihrt. Bestandsbauten wurden und werden nach Mdglichkeit
aufgestockt oder erfahren durch Anderungen eine kiinftige Wieder- bzw. Weiternutzung.
Zudem wird bei jedem Bauleitverfahren tberprift, ob Bauliicken aktiviert werden kénnen, um
eine zusatzliche Ausweisung von Bauland vorzubeugen. In den letzten Jahren wurden so
bauliche Konversionsflachen forciert. Dadurch konnten zahlreiche Wohneinheiten im
Stadtgebiet ohne zusatzlichen Flachenverbrauch, bzw. ohne zuséatzliche Versiegelung
geschaffen werden. Wie bereits in der Einleitung unter Ziffer 4.1.1. beschrieben ist ein enormer
Einwohnerzuwachs fur die Stadt Passau zu erwarten. Zudem ist die Einpendlerquote sehr
hoch, speziell in Patriching, als wichtiger Uberregional bedeutsamer Industrie- und
Gewerbestandort. Die aktuelle Ausweisung des Bebauungsplanes ,GE Jagerholz®
angrenzend an Patriching bedingt einen weiteren Anstieg von Gewerbenutzung. Zur
Verminderung der Verkehrswege will die Stadt zum Ausgleich dazu Wohnraum fir die
ansassige Bevdlkerung und Ansiedlungsmdglichkeiten fur kleinere Handwerksbetriebe, bzw.
Dienstleistungsbetriebe in Patriching schaffen. Hierzu befinden sich bereits die
Einbeziehungssatzung ,Patriching-Nord“ mit zwei bis drei Parzellen und der Bebauungsplan
,Patriching Jagerholz-Sud“ mit zwei Parzellen in Aufstellung. Da keine zur Bebauung oder
Nachverdichtung geeigneten Flachen im Innenbereich von Patriching mehr zur Verfigung
stehen, bzw. verfugbar sind und zur Bebauung des Grundstiicks mit der Flurnummer 471
bereits durch Vorbescheid unter Bericksichtigung von 0©kologischen Belangen
Baugenehmigungen in Aussicht gestellt wurden, ist es naheliegend, gerade hier und im Umfeld
dieses Grundstlickes das vorhandene Mischgebiet zu erweitern. Die Stadt Passau leistet mit
der vorliegenden Planung einen Beitrag zur nachhaltigen Verbesserung der Arbeits- und
Lebensbedingungen und erhofft sich durch die Neuansiedlungen einen Gewinn fir
ehrenamtliches Engagement, eine Starkung des kulturellen Lebens und die Sicherung
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vorhandener Infrastruktur (z.B. Schule, Kindergarten) in Patriching. Dartiber hinaus kann durch
den reduzierten Individualverkehr Kohlendioxid eingespart werden, was dem Klimawandel
entgegenwirkt.

Mit der vorliegenden, mafR3vollen Flachennutzungsplananderung und den nachgeschalteten
Bebauungsplanen verfolgt die Stadt Passau eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen unter Bertcksichtigung
der Wohnbedurfnisse und der Ziele des Klimaschutzes gemaf? § 1 Abs. 5 BauGB erfillt.
Wegen der genannten Griinde und auf Grund der Tatsache, dass die neu hinzukommenden
Flachen erschlossen werden kdnnen, wird der gewahlte Standort und die gewaéhlte Art und
Weise der Planung bei entsprechender Durchfihrung der erforderlichen Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen als bestmadgliche Alternative betrachtet.

4.3. Zusétzliche Angaben

4.3.1. Technische Verfahren und fehlende Kenntnisse

Konkrete Verfahrenstechniken sind nur in besonders umweltrelevanten Anlagen anzuwenden,
v.a. bei projektbezogenen Bebauungsplanen und aktuell nicht absehbar.

Bei der Konkretisierung der Bauvorhaben sind Bodenuntersuchungen, Sickertests und ggf.
Uberflutungsnachweise und wasserrechtliche Verfahren durchzufiihren, um Erkenntnisse tiber
geeignete Fundamentgrindungen, Aufbauten von StraBen und Mdglichkeiten zur
Regenwasserbehandlung und -ableitung zu erlangen. Fehlende Kenntnisse uber die
Beschaffenheit des Baugrundes kénnen zu erhéhten Kosten im Zuge des Erdabtrages fiihren,
wenn zu l6sende Gesteinsschichten in den Baugruben zu Tage treten.

Verbindliche Larmschutzauflagen sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung zu erwarten. Die Methodik in Bezug auf den
naturschutzrechtlichen Ausgleich und die Ma3nahmen zum Artenschutz sind ebenfalls auf der
Ebene der Bebauungsplane mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen. Dartber hinaus ist
eine lage- und héhenmaRige Bestandsvermessung notwendig, um Aufschittungen und
Abgrabungen zu begrenzen.

4.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Gemald der Tabelle zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter (Ziffern 4.2.1 bis
4.2.8) ist erkennbar, dass durch die Flachennutzungsplan-Anderung und voraussichtlich auch
durch die folgenden Bebauungsplan-Aufstellungen (berwiegend geringe bis maRige
Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind.

Den BaumafRnahmen auf den Grundsticken mit den Flurnummern 471 und 471/10
(Autopflegestation) wurden bereits Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.
Die Durchfuihrung der entsprechenden Mafinahmen wurden dem Landschaftspflegeverband
Passau e.V. Ubertragen. Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaRBnahmen ist
sicherzustellen, dass die vorhandenen und geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsflachen
und der Lebensraum des geschitzten Tagfalters nicht erheblich beeintrachtigt werden. Dies
gilt auch fur die restliche Flache des zu erweiternden Mischgebietes. Weitere Monitoring-
MalRnahmen sind aktuell nicht absehbar.
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4.3.3. Zusammenfassung

Anlasslich eines geplanten Bauvorhabens auf einem Grof3teil der Erweiterungsflache und
aufgrund dessen, dass fur diese Flache seitens der Stadt Passau durch Vorbescheid bereits
die Mdglichkeit der Bebauung in Aussicht gestellt wurde, beabsichtigt die Stadt Passau im
Norden von Patriching das bestehende Mischgebiet in Richtung Norden und Osten zu
erweitern um den dringenden Bedarf an Wohnraum zumindest teilweise zu decken und
kleinflachigem Handwerk, bzw. Dienstleistungsbetrieben Ansiedlungsmoglichkeiten zu bieten.
An der Nordgrenze des Mischgebietes soll eine zum Teil bereits umgesetzte
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache dargestellt werden. Die im Norden dargestellte
Stral3entrasse soll entfallen, da sie von der Stadt Passau nicht benétigt wird. Aufgrund der zu
erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und den Artenschutz
durch die Mischgebietserweiterungen wurden bereits und sollten auch in Zukunft
entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmalRihahmen zur Kompensierung des Eingriffs
festgesetzt werden, die im zeitichen Zusammenhang mit dem Eingriff vom
Eingriffsverursacher, bzw. von der Stadt Passau auf den Bauflachen und den dazu
bereitgestellten Ausgleichsflachen durchgefihrt werden. Als MalRstab zur Benennung des
Ausgleichsbedarfs sollte der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
herangezogen werden. Ziele und MalBnahmen, auch des Artenschutzes mussen mit dem
Umweltamt der Stadt Passau rechtzeitig abgestimmt werden.

Quellenverzeichnis:

BauGB 2017

Flachennutzungsplan der Stadt Passau mit integriertem Landschaftsplan

Flachenbedarfsanalyse zur Entwicklung von Wohnbaugebieten — Stadt Passau Stadtplanung 2020
Aussagen der Stadt Passau (Frau Fuchs, Herr Teichmann, Frau Zahlheimer)

Bayern-Atlas

Eigene Ortsbegehungen
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Mobilitat der Stadt Passau hat am 19.05.2019 die
Durchfihrung der 130. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan im Bereich des ,MI Patriching-Nord“, Gemarkung Hacklberg beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ durch Veroéffentlichung im Amtsblatt
Nr ortsiblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Uber den Vorentwurf in der
Fassung vom ............... durch Auslegung im Rathaus und Veréffentlichung im Internet vom
............... bis ................... unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
der Planung gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................. durch
Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. ............ ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt sein kann, mit Schreiben vom ................... , gemal 8§ 4 Abs. 1
BauGB uber die Planung unterrichtet und um AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4, bis zum
.................... gebeten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Mobilitdt der Stadt Passau hat am ................. die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt und den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden

Der Entwurf des Flachennutzungsplan Deckblattes Nr. 130, in der Fassungvom ...................

wurde im Rathaus Passau gemdR 83 Abs.2 BauGB vom ... bis
.......................... Offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
......................... durch Veroéffentlichung im Amtsblatt Nr. .......... ortstblich bekannt

gemacht. Zudem wurde der Entwurf auf der Homepage der Stadt Passau wéahrend des o.g.
Zeitraums veroffentlicht.

Gleichzeitig wurden die Behérden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt sein kann, mit Schreiben vom ........................... , gemail 84
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Anderungsentwurf und der Begriindung bis zum
............................ gebeten.
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4. Feststellungsempfehlungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Mobilitdt hat dem Stadtrat mit Beschluss vom
........................ empfohlen, den Flachennutzungsplan in der Fassung vom
........................ festzustellen.

5. Feststellungsbeschluss

Die Stadt Passau hat mit Beschluss des Stadtrats vom ....................... die 130. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ....................... festgestellt.

Stadt Passau,den ..................

.......................................................................................... (Siegel)
Jurgen Dupper, Oberbilrgermeister

6. Genehmigung

Die Regierung von Niederbayern hat die Flachennutzungsplandnderung (Deckblatt 130) mit
Schreibenvom ....................... N gemal § 6 BauGB genehmigt.

.......................................................................................... (Siegel)

Landshut, Regierung von Niederbayern

7. Ausgefertigt

Stadt Passau, den ..................

.......................................................................................... (Siegel)
Jurgen Dupper, Oberbiirgermeister
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8. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde am ..........................
gemall 86 Abs.5 BauGB ortsublich im Amtsbaltt Nr. ...... bekannt gemacht. Der
Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Stadt Passau,den ..................

.......................................................................................... (Siegel)
Jiurgen Dupper, Oberbirgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan M 1 : 25.000
Anlage 2: Digitale Flurkarte M 1 : 5.000
Anlage 3: Luftbild M 1 : 1.500

Anlage 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan M 1 : 5.000
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Ubersichtsplan M 1 : 25.000
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Anlage 3: Luftbild M 1 : 5.000
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Stadt Passau

Anlage 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan M 1 : 5.000
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