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1. Einleitung

Die Stadt Passau beabsichtigt den Bebauungsplan “Auerbach” an der éstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze, im Bereich der Kreuzung Regensburger Stra3e / Stelzhamer StraB3e stdlich der
Regensburger StraBBe (B 8) mit Deckblatt 2 zu andern.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Stadtrat der Stadt Passau am 06.03.2018 gefasst.

Von Februar bis Marz 2019 fanden die friihzeitige Behdrdenbeteiligung und die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit statt. )

Die Stellungnahmen wurden bertcksichtigt, entsprechende Anderungen und Ergdnzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Von Oktober bis November 2019 fanden die Behérdenbeteiligung und die Beteiligung der Of-
fentlichkeit statt. )

Die Stellungnahmen wurden berlcksichtigt, entsprechende Anderungen und Ergédnzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Aufgrund von mittlerweile verédnderten Eigentimerverhaltnissen im stdlichen Bereich von Flur-
Nr. 161 Gemarkung Haidenhof, wird eine bisher als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte
Flache ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integrier-
tem Grinordnungsplan wird erneut 6ffentlich ausgelegt.

Diese Behdrdenbeteiligung und die Beteiligung der Offentlichkeit fanden von Dezember 2019
bis Januar 2020 statt. )

Die Stellungnahmen wurden bericksichtigt, entsprechende Anderungen und Ergénzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Die wesentlichen Anderungen innerhalb des ca. 4.693 gm groBen Geltungsbereichs bestehen
in der Verschiebung der Baugrenzen, der Schaffung planlicher Voraussetzung zu einer mégli-
chen Verlangerung der Abbiegespur aus der Regensburger StraBBe in die Stelzhamer StraBe
und eines durchgéngig 3 m breiten Radwegs entlang der Stelzhamer Stral3e.

Die Stadlergasse, im derzeitigen Bebauungsplan als “Beschrankt éffentliche StraBenverkehrs-
flache' festgesetzt, soll Gberplant werden. Im Osten wird der kombinierte Geh- und Radweg
auf 3 m verbreitert, zu Lasten des privaten angrenzenden Grundsticks.

Die Bebauungsplananderung begriindet sich in den Bestrebungen eines Investors, die stadte-
baulich unbefriedigende Situation der ungepflegten Anwesen Regensburger StraBe 21 und 23
zu verbessern und die planlichen Voraussetzungen fiir einen durchgehenden Geh- und Rad-
weg in 3m Breite entlang der Stelzhamer StraBe und einer langeren Abbiegespur in der Re-
gensburger StraBBe zu schaffen.

Die Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan soll eine zufriedenstel-
lende stadtebauliche Entwicklung an dieser wichtigen Zufahrtsstral3e nach Passau gewahrleis-
ten.

Die Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan umfasst die Grundstu-
cke Flur-Nr. 160, Flur-Nr. 160/4, Flur-Nr. 160/10 und Flur-Nr. 162/1 Gemarkung Haidenhof und
Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 144/4 und Flur-Nr. 161 (Stelzhamer StraBe) Gemarkung

Haidenhof.

Die GréBe des Geltungsbereichs betragt ca. 4.693 gm.

Die Bebauungsplan&nderung entwickelt sich aus dem bestehenden Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan.
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Beurteilung der Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans mit integriertem
Grinordnungsplan

Lage, GroBe, Topografie

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Passau, ca. 4 km vom Stadtzentrum ent-
fernt. Es grenzt im Norden an die Regensburger StraBe (B8) und im Siiden an die Gleisanla-
gen der Deutschen Bundesbahn an.

aus Google Earth

Die Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan umfasst die Grundsti-
cke Flur-Nr. 160, Flur-Nr. 160/4, Flur-Nr. 160/10 und Flur-Nr. 162/1 Gemarkung Haidenhof und
Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 144/4 und Flur-Nr. 161 (Stelzhamer Stra3e) Gemarkung
Haidenhof.

Die GréBe des Geltungsbereichs betragt ca. 4.693 gm.

Verkehrstechnisch befindet sich das Plangebiet in optimaler Lage an der B8 zwischen der Au-
tobahn im Westen und dem Stadtgebiet im Osten.

Der Geltungsbereich ist bereits derzeit intensiv bebaut und fast vollstéandig versiegelt.
Topografisch gesehen handelt es sich um eine leicht nach Siiden geneigte Flache.
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2.2

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich ist derzeit ein "Mischgebiet” mit einer GRZ von 0.6 und einer GFZ
von 1.2 festgesetzt. Die Festsetzung "Mischgebiet” bleibt unverandert, die GRZ bleibt bei 0.6,
die GFZ wird auf 1.8 angehoben.

Durch die Uberplanung der beschrankt ffentlichen Stadlergasse kénnen die Baugrenzen ge-
andert werden. Die Zahl der zulassigen VollgeschoB3e wird von zwei plus Dachgeschof3 auf
vier VollgeschoBe erhdht.

An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, siidlich der Regensburger Stra3e wird durch Inan-
spruchnahme einer privaten Grundstiicksflache die Ausweisung einer langeren Abbiegespur
maglich. Ebenso kann im Osten durch Inanspruchnahme einer privaten Grundstiicksflache der
kombinierte Geh- und Radweg in einer durchgéngigen Breite von 3 m an den Geh- und Rad-
weg der Stelzhamer StraBBe angebunden werden.

Offentliche Stellplatze auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht nétig.

Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereichs erfolgt in aktuell geplanter Weise. Jedoch
werden die Versorgungsleitungen der Stadtwerke Passau, die derzeit in der Stadlergasse lie-
gen, innerhalb des neugeplanten Geh- und Radwegs im Norden und Osten verlegt werden.
Die Umlegung der Leitungen aller Sparten der Stadlergasse erfolgt auf Veranlassung und auf
Kosten des Investors.

Eine schalltechnische Begutachtung wurde durchgefiihrt, entsprechende Festsetzungen zur
Beachtung des Larmimmissionsschutzes wurden im Bebauungsplan getroffen.

Festsetzungen der Grinplanung sind von den Bebauungsplananderungen nicht betroffen.
Aktuell ist eine Nutzung der nordwestlichen Geb&ude nicht ersichtlich, der Biergarten wird be-
wirtschaftet. Die Gebaude sind auBerst ungepflegt, die Bausubstanz schwer geschéadigt. Im
Suden wird das Plangebiet Uberwiegend als PKW-Parkplatz genutzt, in den stidwestlichen
Gebéauden befindet sich eine Firma fir Siebdruck und Beschriftung.

Die Bebauungsplananderung entwickelt sich aus dem bestehenden Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan, der Flachennutzungsplan bedarf keiner Anderung.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte Plangebiet umfasst geméaB Bebauungsplan "Auerbach" 2. Anderung vom
18.07.2018 eine GrdBe von ca. 4.693 gm. Die Flache ist derzeit komplett bebaut, die Stadler-

gasse z.T. geschottert.

Die Bebauungsplananderung hat keinen Einfluss auf den gegenwartig mdglichen Bedarf an
Grund und Boden.

Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Far das anstehende Bebauungsplanverfahren wird gemas § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt

und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Bezogen auf die, auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
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- im Bundesanzeiger gemaf § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
dem Buchstaben a erfasst

- Nationalparke geman § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits vom
Buchstaben a erfasst

- Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemafi den §§ 14a und 15 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- Wasserschutzgebiete geman § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswas-
serrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnor-
men bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raumordnungs-
gesetzes

- in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale oder Gebiete, die von der durch die L&nder bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist jedoch folgendes amtlich kartierte Biotop
der Stadtbiotopkartierung 2008/2009 vorhanden (vgl. 5):

PA-1035-001 Einzelbdume und Baumgruppe in Steinbach, Auerbach und Graneck
» Baumgruppe aus vier Kastanien und einer Esche in einem Biergarten. Stammdurchmesser
50-75 cm, Versiegelungsgrad 30-90%, Bdume in maBigem Zustand. Im Umfeld dichte Bebau-

“

ung*“.

Eine Teilfliche des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung liegt im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Donau. Bereits im aktuellen Bebauungsplan sind jedoch Misch-
gebietsflachen im Uberschwemmungsgebiet zulassig. Die Grenze des Uberschwemmungsge-
biets wird innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung an das aktuell festge-
legte Uberschwemmungsgebiet angepasst.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans/Landschaftsplans der
Stadt Passau vom Jahre 1992 und ist als ‘Mischgebiet' ausgewiesen.

Die Bebauungsplananderung entwickelt sich aus dem aktuellen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan, der Flachennutzungsplan muss nicht geédndert werden.
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2.3

2.3.1

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beurteilt werden im Umweltbericht die geplanten Anderungen in Bezug auf die aktuellen Fest-
setzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan.

Die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplans sind die Uberplanung der beschrankt 6f-
fentlichen Stadlergasse mit Baugrenzen und der Nutzung Mischgebiet, die Ausweisung einer
langeren Abbiegespur an der Regensburger Stral3e und die Verbreiterung des kombinierten
Geh- und Radwegs an der Stelzhamer Straf3e.

Die Auswirkungen, die sich aus diesen Bebauungsplanédnderungen bezogen auf das jeweilige
Schutzgut ergeben, sollen dargestellt werden

Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion in Form von Larm, Immissionen und visueller Be-
eintrachtigungen von gro3er Bedeutung.

Bestand Schutzgut Mensch:
Bau-/Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch:

Die Flache des Geltungsbereichs ist bereits derzeit als Mischgebiet ausgewiesen.

Die Uberbauung der beschrénkt éffentlichen Stadlergasse wird zukiinftig die nicht ungefahrli-
che Abkulrzung fur den Fahrradverkehr unterbinden, die fuBlaufige Verbindung soll It. derzeiti-
ger Objektplanung durch eine Passage weiterhin mdglich sein.

Die Verlangerung der Abbiegespur an der Regensburger StraBe Richtung Stelzhamer Stral3e,
die durch Inanspruchnahme einer privaten Grundstiicksflache méglich wird, wird zu einer,
wenn auch geringen, Entlastung der Geradeausspur in der Regensburger StraBe fihren.

Als Ausgleich zur Uberplanung der beschrénkt éffentlichen Stadlergasse kann durch die Inan-
spruchnahme von Privatgrund der kombinierte Geh- und Radweg entlang der Regensburger
StraBB3e in einer durchgangigen Breite von 3 m an den Geh- und Radweg der Stelzhamer Stra-
Be angebunden werden.

Verkehrslarmimmissionen werden auf die Planungsgrundstiicke durch den StraBenverkehrs-
larm auf der Regensburger StraBe und der Stelzhamer StraBBe einerseits sowie durch den
Schienenverkehrslarm auf den Strecken 5830 und 5845 der DB andererseits hervorgerufen.
AuBerdem sind Gerauschentwicklungen durch den Betrieb der im Planungsumfeld ans&ssigen
gewerblichen Nutzungen feststellbar. Durch die unginstige Lage im Nahbereich einer Kreu-
zung zweier vielbefahrener StraBen und der Bahnlinie im Suden ist gemaf hoock farny inge-
nieure, Sachverstandige fur Immissionsschutz und Akustik, davon auszugehen, dass die gel-
tenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) tberschrit-
ten sein werden. MaBnahmen zum Schallschutz werden notwendig sein.

Mittlerweile von hoock farny ingenieure, Sachverstandige fir Immissionsschutz und Akustik,
erstellte LArmbelastungskarten, aus denen die prognostizierten Verkehrslarm-
Beurteilungspegel wéhrend der Tag- und Nachtzeit beispielhaft auf Héhe des vierten Ge-
schosses ersichtlich sind, werden die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 er-
heblich lberschritten.

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedingungen
bestmdglich gerecht zu werden, wurden planliche und textliche Festsetzungen zum Schall-
schutz in die 2. Anderung des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Deutsche Bahn AG — DB Immobilien weist in lhrer Stellungnahme vom 01.03.2019 auf fol-
gendes hin: ,Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Im-
missionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase,
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2.3.2

Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbe-
trieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.
vorzunehmen.*

Durch die geplanten AbrissmaBnahmen und Bautatigkeiten werden in der Bauzeit zusatzliche
Belastungen auf Anwohner und Bedienstete der Umgebung zukommen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen:

An Vegetationsbestand innerhalb des Geltungsbereichs sind die finf Baume des amtlich kar-
tierten Biotops der Stadtbiotopkartierung 2008/2009 im Nordosten des Geltungsbereichs zu
nennen (vgl. 5):

PA-1035-001 Einzelbdume und Baumgruppe in Steinbach, Auerbach und Graneck
» Baumgruppe aus vier Kastanien und einer Esche in einem Biergarten. Stammdurchmesser
50-75 cm, Versiegelungsgrad 30-90%, Bdume in maBigem Zustand. Im Umfeld dichte Bebau-

“

ung*“.

Im aktuellen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan sind die fiinf Baume als
.Baume, Gehdlz zu erhalten” festgesetzt.

Ergénzend kann angemerkt werden, dass mittlerweile die komplette ehemalige Biergartenfla-
che mit Gehwegplatten lberbaut wurde. Wasser- und Sauerstoffaufnahme von Boden und
Wourzeln sind damit nachhaltig gestort. Um die Baustdmme wurden mit Betoneinfassungen
sehr kleinen Baumscheiben hergestellt, die Stdmme ca. 20 cm hoch mit Riesel eingefillt.

Die Stammdurchmesser der Bdume betragen zwischen ca. 65 cm und ca. 80 cm. Die Baume,
insbesondere die Kastanien, wurden in den vergangenen Jahren duBerst massiv im Kronen-
bereich geschnitten. GroBflachige stammnahe Schnitte und alte Kronenkappungen sind fest-
stellbar. Die Baume zeigen durch starke, reiterférmige Neuaustriebe in der Krone Ausgleichs-
bestrebungen zum Verlust des Kronenvolumens. Nicht Gberwallte groB3flachige stammnahe
Schnittwunden mit erkennbaren Faulstellen sind vorhanden. Durch die unnatirliche waagrech-
te Nebenstammausbildung, bedingt durch die Kappungen, zeigen sich bereits oberflachige
Faulstellen. Eine naturnahe oder gar nattrlich Kronenform ist nicht gegeben.

Die Kastanien sind von der Kastanienmoniermotte befallen.

Beidseits der Stadlergasse ist ein ca. 1 m breiter Rasenstreifen vorhanden.

Suadlich des Baukérpers Regensburger Stra3e 23 befindet sich eine kleine Rasenflache, ein-
gefasst mit einer Hainbuchenschnitthecke.

Sudlich des Nebengebaudes Regensburger StraBBe 21 steht unmittelbar an der Hauswand ein
Holunderstrauch.

GemaB derzeitigem Bebauungsplan sind vor genannte Grinstrukturen jedoch bereits als
Uberbaut geplant.

Im Mai 2017 und im November 2017 wurde das Gelande von Experten hinsichtlich Reptilien-
und Fledermausvorkommen begangen. Die Ergebnisse sind beiliegendem artenschutzfachli-
chem Kurzgutachten des Planungsbiiros Team, Umwelt, Landschaft zu entnehmen (9).

Bau-/Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Bebauungsplananderung fiihrt zu geringen negativen Eingriffen in das Schutzgut Tiere
und Pflanzen.

Die Standorte der vor beschriebenen Baume wurden vor Ort eingemessen und in die Planung
integriert, die Biotopgrenze der aktuellen Situation angepasst.
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233

2.3.4

Die Baume sind zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.
Die Flache unter den zu erhaltenden Baumen zuziglich ihres Wurzelbereichs wird als private
Grinflache dargestellt, der Wurzelbereich ist zu entsiegeln.

Zum Schutz von Reptilien und Flederm&usen werden VermeidungsmaBnahmen und zu be-
achtende Zeitfenster fir Abriss und PflegemaBnahmen festgesetzt (vgl. 9).
Ferner sind AusgleichsmaBnahmen zu erbringen.

Schutzgut Boden

Bestand Schutzgut Boden:
Bau-/Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden:

Durch die geplanten Anderungen im Bebauungsplan (Uberbauung Stadlergasse, Verldnge-
rung Abbiegespur, Verbreiterung Geh- und Radweg) sind aufgrund des Bestandes und der

Festsetzungen des derzeit glltigen Bebauungsplans keine wesentlichen zusatzlichen bau —
oder betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist in der Stellungnahme vom 11.02.2019
darauf hin, , ..., dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art.
8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.”

,Uber Altlasten und Schadensfélle im Bereich des 0.g. Bebauungsplanes liegen uns (Hinweis
des Unterzeichners: Wasserwirtschaftsamt Deggendorf) keine Erkenntnisse vor.

Auch der hierfiir zustandigen Dienststelle der Stadt Passau — Umweltamt / Immissionsschutz
sind im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung keine Altlasten bekannt.

Vor Baubeginn wird eine Untersuchung des Baugrunds empfohlen. Das anstehende Erdreich
soll bei Aushubarbeiten von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist die
Stadt Passau bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Schutzgut Wasser

Bestand Schutzgut Wasser:
Bau-/Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser:

Durch die geplanten Anderungen im Bebauungsplan (Uberbauung Stadlergasse, Verldnge-
rung Abbiegespur, Verbreiterung Geh- und Radweg) sind keine wesentlichen zusatzlichen bau
— oder betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die Stadlergasse ist zwar derzeit geschottert, durch das deutliche Oberflachengefalle wird
aber das meiste Oberflachenwasser den Einlaufen im Siiden und damit der Kanalisation zuge-
fuhrt. Auch der ehemalige Biergarten im Nordosten wurde vor einigen Jahren mit einem Be-
tonplattenbelag versehen.

Eine Versickerung ist somit innerhalb der Geltungsbereichsgrenze bereits derzeit kaum gege-
ben.

Nach Aussage der Stadt Passau, Dienststellen Stadtentwasserung und Umweltschutz, wird
vermutet, dass die Bachverrohrung des Auerbachs Teil des stadtischen Kanalnetzes ist, das
innerhalb der Stelzhamer StraBBe verlauft. Das Vorhandensein der alten Verrohrung des Bachs
im Bereich des Geltungsbereichs kann nicht ausgeschlossen werden. Werden wéhrend der
Bauarbeiten Teile der Verrohrung aufgedeckt, so ist in Ricksprache mit der Stadt Passau,
Dienststellen Stadtentwasserung und Umweltschutz, das weitere Vorgehen festzulegen.
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2.3.5

2.3.6

Durch den Betriebsablauf sind keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Das anfallende Regenwasser und Schmutzwasser werden wie
bereits derzeit festgesetzt und praktiziert abgefinhrt.

Aufgrund der Planungsanderung erlischt der Bestandsschutz bzgl. Wassereinleitung. Deshalb
muss bei Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser oder ein Gewéasser (z.B.
in den verrohrten Auerbach) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Dienststelle Umwelt-
schutz der Stadt Passau beantragt werden.

Ein Uberflutungsnachweis hinsichtlich der Regenwasser- bzw. Oberflachenwasserentsorgung
ist geman Stellungnahme der Stadt Passau, Stadtentwasserung, entsprechend dem aktuellen
Mustertext erforderlich.

Die neue Grenze des Uberschwemmungsgebiets__wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Flache liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und im HQ ext-
rem. Nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger sind zu vermeiden, eine Beein-
trachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes ist zu vermeiden, die Bauvorhaben sind
hochwasserangepasst zu planen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eine was-
serrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
beantragen. Hier ist unter anderem Retentionsraumverlust auszugleichen. (vgl.20, 21)

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestand Schutzgut Klima und Lufthygiene:
Bau-/Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Die Luftqualitat im Geltungsbereich ist sicherlich als belastet einzustufen. Die Flache ist um-
geben von der stark befahrenen Regensburger StraBe (Bundesstral3e B8) im Norden, der
Bahnlinien Passau - Obertraubling und Passau - Neumarkt-St.Veit im Stiden und dem intensiv
genutztem Kreuzungsbereich der Regensburger StraBe mit der Stelzhamer Stral3e im Osten.
Mit hohen Konzentrationen von Feinstaub und Luftschadstoffen ist zu rechnen.

Eine erhdhte Erwarmung der Luft durch bestehende Versiegelung, Uberbauung, Ver-
kehrsemissionen und Heizanlagen ist zu vermuten.

Die Anderungen des Bebauungsplans haben keinen Einfluss auf das Schutzgut Klima und
Lufthygiene und werden in der Gesamtheit keine Luftverdnderung des Bestandes mit sich
bringen.

Schutzgut Landschaft
Bestand Schutzgut Landschaft:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von dichten Siedlungsstrukturen, die Wahrnehmung
eines Naturraums, einer Naturlandschaft ist nicht gegeben. Okologische Landschaftselemente
wie Wasser, Walder, Wiesen, Hlgel und Téler fehlen. Vielmehr liberwiegen technische Land-
schaftselemente wie Gebaude, asphaltierte und gepflasterte StraBen und Flachen, Mauern,
Beschilderungen, Ampelanlagen, intensive Beleuchtung, dichter Verkehr.

Eine deutliche Grinstruktur und wichtiges Element der innerstadtischen Durchgriinung stellen
trotz ihrer stark geschnittenen und beschadigten Kronen die Badume des ehemaligen Biergar-
tens im Nordosten des Geltungsbereichs dar.

Unabhangig von der stadtischen Pragung ist jedoch anzumerken, dass die verwahrlosten, un-
genutzten und stark renovierungsbedirftigen Gebadude an der Regensburger Stral3e das &au-
Berst negative Erscheinungsbild dieses Ortes bestimmen.

Das Plangebiet und dessen Umfeld sind bereits jetzt in der Nacht intensiv beleuchtet.
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2.3.7

Bau-/Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft:

Durch die geplanten Anderungen im Bebauungsplan ist zu erwarten, dass die derzeitig unan-
sehnlichen Gebaudestrukturen einer stadtebaulich ansprechenden, einer der Hauptzufahrts-
straBen nach Passau angemessen Gestaltung weichen werden.

Die héhere Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschof3e, die sich an bauleitplanliche Fest-
setzungen und den Bestand im Osten orientieren, wird vermutlich héhere Baukérper bedeu-
ten. Inmitten des stadtebaulichen Kontexts ist dies aber zun&chst wertfrei fir das Ortsbild zu
betrachten.

Aufgrund der Vorschadigungen der Bestandsb&dume im Bereich der Kronen und Wurzelteller
sind in Zukunft verkehrssichernde MaBnahmen an den Badumen nétig, die zu weiteren Einkiir-
zungen in der Kronenstruktur fiihren werden. Auch die Notwendigkeit von Ersatzpflanzungen
sollte berticksichtigt werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Zu bericksichtigende Kultur- und Sachgiter sind innerhalb und im ndheren Umfeld des Plan-
gebiets nicht vorhanden.

Bau-/ Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
keine Auswirkungen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung des Projekts

Die Flachen des Geltungsbereichs sind durch den aktuellen Bebauungsplans bereits derzeit
als Mischgebiet ausgewiesen und bereits sehr intensiv bebaut und versiegelt.

Aufgrund des Zuschnitts der Baugrenzen war in den letzten Jahren eine stédtebaulich aufwer-
tende Gestaltung des Ortes nicht mdglich. Die von der Bebauungsplanénderung betroffenen
Grundstiicke stellen bereits seit Jahren aufgrund fehlender Renovierungsabsichten und fal-
scher Nutzungen eine stédtebaulich unbefriedigende Lésung an dieser wichtigen Zufahrts-
straBBe nach Passau dar. Fehlende Rahmenbedingungen werden auch einen 6kologisch und
optisch ansprechenden Erhalt der Badume nicht gewahrleisten kénnen.

Bei Nichtdurchfihrung des Projektes ware eine weitere Verwahrlosung dieser Mischgebiets-
flache zu beflirchten. Eine damit einhergehende Gehdlz- und Staudensukzession der Flachen
mit Rickeroberung befestigter Flachen durch die Natur wéare zwar im Sinne eines verbesser-
ten Umweltzustandes, nicht aber im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung an
dieser Stelle.
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Anwendung der Eingriffsregelung - Artenschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich im Innenbereich. Die Anwen-
dung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich.

AuBerdem stellen die geplanten Anderungen im Bebauungsplan keine Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung dar.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde das Gelande im Mai 2017 und im

November 2017 von Experten hinsichtlich Reptilien- und Fledermausvorkommen begangen.
Die Ergebnisse sind beiliegendem artenschutzfachlichem Kurzgutachten des Planungsburos
Team, Umwelt, Landschaft zu entnehmen (9).

Bzgl. der Bruchsteinmauer Stelzhamer StraBBe. 4 — siidwestlicher Geb&udeteil wurde folgen-
des festgehalten: , Bei einer Begehung am 18.05.2017 wurden in dem beschriebenen Bereich
zwei Mauereidechsen (...) nachgewiesen. Ein Nachweis fir Reproduktion konnte nicht er-
bracht werden, wird aber nicht ausgeschlossen, da entsprechende Spalten fir die Eiablage
vorhanden sind.” (9)

Vier Baume weisen Baumhdhlen auf. ,Eine Nutzung durch Fledermé&use kann damit nicht
ausgeschlossen werden.” (9)

Sollte der geplante Geh- und Radweg im Osten von der Stadt Passau gebaut werden, misste
die Bruchsteinmauer in diesem Bereich abgetragen werden.

Aus dem Artenschutzrechtlichen Kurzgutachten sind folgende Vergramungs- und Vermei-
dungsmafBnahmen bzgl. Eidechsen zu zitieren (vgl. 9):

-Entfernung Holunder und weiterer Vegetation (jederzeit méglich); vorsichtige Entfernung von
Fensterbrettern, Werbetafeln, Regenrinnen, Dachdeckung sowie weiterer Strukturen (im
Sommer, Anfang Mérz bis Ende September bei warmer Witterung), Begleitung durch Umwelt-
baubegleitung.”

Lvorsichtiger Abriss der Steinmauern StelzhamerstraBBe 4 im Zeitraum Anfang April bis Ende
September bei warmer Witterung. Kein Abriss im Winter (Oktober bis Marz). Empfohlen wird
ein Abriss der Steinmauern im Zeitraum Anfang April bis Anfang Mai oder im September, da
dann auch eine Schadigung der Eiablage vermieden werden kann.”

Bzgl. Fledermause sind aus dem Artenschutzrechtlichen Kurzgutachten folgende Handlungs-
empfehlungen zu zitieren (vgl. 9):

.Die Fallung der Baume erfolgt unter Aspekten des Fledermausschutzes am besten im Zeit-
raum Mai oder September/Oktober; dabei ist sicherzustellen, dass keine Vogelbruten in den
betroffenen Baumen stattfinden. Die Fallung wahrend der Vogelbrutzeit ist mit der Unteren Na-
turschutzbehérde abzustimmen, die Fallung der Baume ist von einer Fledermausfachkraft zu
begleiten.”

Da aufgrund von Plan&nderungen keine Fallung der Baume mehr beabsichtigt ist, sollten die
Handlungsempfehlungen im Rahmen der Baumpflege bericksichtigt werden.

Wird die Bruchsteinmauer im Osten aufgrund des geplanten Geh- und Radwegs durch die
Stadt Passau abgetragen, so werden im oben genannten Fachbeitrag folgende Ausgleichs-
maBnahmen fir Reptilien genannt:

-ES werden Ausgleichsflachen auf dem &stlich angrenzenden Bahngelande vorgeschlagen
(stadtisches Grundstiick). Anlage von linearen Strukturen (Steinriegel, Wurzelstocke) in der
Lénge von ca. 15 m. Dies entspricht ca. der Lange der als gut geeignet eingestuften Habi-
tatstruktur im Eingriffsbereich.” (vgl. 9)
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5.2

Alternative Planungsansatze
Standort

Der aktuelle Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan “Auerbach* setzt fiir den zu
beurteilenden Standort bereits eine intensiven Bebauung und Versiegelung in Form eines
Mischgebiets fest.

Aufgrund der Aufgabenstellung Anderung des bestehenden Bebauungsplans zur Vorbereitung
einer attraktiveren Nutzungsmdglichkeit des Grundstlicks war die Notwendigkeit der Priifung
von Alternativstandorten nicht gegeben.

Planinhalt

Der Planinhalt wurde im Laufe der Vorplanung durch Anpassung von Baugrenzen, Abbiege-
spur und Radwegefiihrung optimiert. )

Eine urspriinglich geplante Rodung der Bestandsbaume mit Uberbauung dieser Freifladche
wurde im Planungsverlauf verworfen, die geplante Baugrenze im Bereich der Ba&ume zurick-
genommen, die Baume als zu erhaltend in die Planung integriert.

Methodik und technisches Verfahren

Bei der Erarbeitung des Vorentwurfs des Umweltberichts wurde auf vorliegende Planungen
und Erhebungen zurlickgegriffen. Entsprechende Quellen wurden benannt.

Die Plangrundlagen wurden durch értliche Bestandsaufnahmen und Begehungen im Septem-
ber 2016, Sommer 2017, Dezember 2017, Marz 2018 und Juni 2018 ergénzt.

Weitere Informationen ergaben sich aus Besprechungen mit dem Investor und aus Gespra-
chen mit den Abteilungen Stadtplanung, Umweltschutz und Naturschutz der Stadt Passau.
Auf die Auflistung der verwendeten Literatur im Anhang wird verwiesen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung erfolgen verbal argumentativ, die zusam-
menfassende Darstellung in Form einer Matrix.

Ein Artenschutzfachliches Kurzgutachten mit Fachbeitrdgen Reptilien und Fledermause wurde
2017 durchgefuhrt.

Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind nach derzeitigem Wis-
sensstand nicht erforderlich.
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8. Zusammenfassung Umweltbericht

Die Stadt Passau beabsichtigt den Bebauungsplan “Auerbach” an der éstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze, im Bereich der Kreuzung Regensburger StraBe / Stelzhamer StraBBe sudlich der
Regensburger StraBe (B 8) mit Deckblatt 2 zu &ndern.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Stadtrat der Stadt Passau am 06.03.2018 gefasst.

Von Februar bis Marz 2019 fanden die frihzeitige Behtrdenbeteiligung und die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit statt. )

Die Stellungnahmen wurden berlcksichtigt, entsprechende Anderungen und Ergédnzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Von Oktober bis November 2019 fanden die Behérdenbeteiligung und die Beteiligung der Of-
fentlichkeit statt. i

Die Stellungnahmen wurden bertcksichtigt, entsprechende Anderungen und Ergédnzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Aufgrund von mittlerweile veranderten Eigentiimerverhaltnissen im siidlichen Bereich von Flur-
Nr. 161 Gemarkung Haidenhof, wird eine bisher als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzte
Flache ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integrier-
tem Griinordnungsplan wird erneut &ffentlich ausgelegt.

Diese Behérdenbeteiligung und die Beteiligung der Offentlichkeit fanden von Dezember 2019
bis Januar 2020 statt. )

Die Stellungnahmen wurden berlcksichtigt, entsprechende Anderungen und Ergédnzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Die wesentlichen Anderungen innerhalb des ca. 4.693 gm groBen Geltungsbereichs bestehen
in der Verschiebung der Baugrenzen, der Schaffung planlicher Voraussetzung zu einer mégli-
chen Verlangerung der Abbiegespur aus der Regensburger StraBBe in die Stelzhamer StraBe
und eines durchgéngig 3 m breiten Radwegs entlang der Stelzhamer Stral3e.

Die Stadlergasse, im derzeitigen Bebauungsplan als “Beschrankt 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache' festgesetzt, soll Gberplant und als Mischgebiet festgesetzt werden. Im Osten wird der
kombinierte Geh- und Radweg auf 3 m verbreitert, zu Lasten des privaten angrenzenden
Grundstiicks.

Far den Geltungsbereich ist derzeit ein “"Mischgebiet’ mit einer GRZ von 0.6 und einer GFZ
von 1.2 festgesetzt. Die Festsetzung "Mischgebiet’ bleibt unverandert, die GRZ bleibt unver-
andert bei 0.6, die GFZ wird auf 1.8 angehoben. Die Zahl der zul&ssigen VollgeschoBe wird
von zwei plus Dachgeschof3 auf vier VollgeschofBe erhéht.

Die Bebauungsplananderung begriindet sich in den Bestrebungen eines Investors, die stadte-
baulich unbefriedigende Situation der ungepflegten Anwesen Regensburger StraBe 21 und 23
zu verbessern und die planlichen Voraussetzungen fiir einen durchgehenden Geh- und Rad-
weg in 3m Breite entlang der Stelzhamer StraBe und einer langeren Abbiegespur in der Re-
gensburger StraBBe zu schaffen.

Die Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan soll eine zufriedenstel-
lende stadtebauliche Entwicklung an dieser wichtigen Zufahrtsstral3e nach Passau gewahrleis-
ten.

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Passau, ca. 4 km vom Stadtzentrum ent-
fernt. Es grenzt im Norden an die Regensburger StraBe (B8) und im Siiden an die Gleisanla-
gen der Deutschen Bundesbahn an.

Die Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan umfasst die Grundsti-
cke Flur-Nr. 160, Flur-Nr. 160/4, Flur-Nr. 160/10 und Flur-Nr. 162/1 Gemarkung Haidenhof und
Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 144/4 und Flur-Nr. 161 (Stelzhamer StraBe) Gemarkung

Haidenhof.
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Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereichs erfolgt in aktuell geplanter Weise. Jedoch
werden die Versorgungsleitungen der Stadtwerke Passau, die derzeit in der Stadlergasse lie-
gen, innerhalb des neugeplanten Geh- und Radwegs im Norden und Osten verlegt werden.
Die Umlegung der Leitungen aller Sparten der Stadlergasse erfolgt auf Veranlassung und auf
Kosten des Investors.

Offentliche Stellplatze auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht nétig.

Eine schalltechnische Begutachtung wurde im Vorfeld durchgefiihrt. Um den Erfordernissen
des L&rmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedingungen bestméglich gerecht zu
werden, wurden planliche und textliche Festsetzungen zum Schallschutz in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Festsetzungen der Griinplanung sind von den Bebauungsplandnderungen nicht betroffen.

Die Bebauungsplananderung entwickelt sich aus dem bestehenden Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan, der Flachennutzungsplan bedarf keiner Anderung.

Die Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
“Auerbach” sind bezogen auf die derzeit glltigen Festsetzungen des Bebauungsplans “Auer-
bach® lokal begrenzt und in ihrer Gesamtheit als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch Fauna und Flora || Boden Wasser Klima/ Land- Kultur- und
Larm/Erholung Lufthygiene schaftsbild Sachgiiter
Bau-/ Betriebs- keine bis positiv gering keine keine keine keine bis positiv keine
bedingte
Auswirkungen
Beschreibung planliche Vorbe- | Verlust von sh. ,Mensch’ Neugestaltung
der Umweltaus- reitung einer Einzelstraucher, der stadtebaulich
wirkungen funktionsfahige- Verlust einer unbefriedigenden
ren Abbiegespur, | Bruchsteinwand Situation
durchgangiger
Geh- und
Radweg in 3 m
Breite, Larm-

schutzmaBnah-
men

Bewertung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ

zunehmend negative Intensitat der Auswirkung durch verwendete Pradikate:
positive - keine - geringe - maBige - hohe Auswirkung

Literatur: (1) Baugesetzbuch BauGB vom 01.01.2018

(2) Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen "Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung”, 2003 .

(3) "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mit Erlauterungen zum Oko-
konto", Busse/Dirnberger/Probstl/Schmid, 2001

(4) "Umweltbericht in der Bauleitplanung", Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004
auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Schrodter/Habermann-NieBe/Lehmberg, 2004

(5) Stadtbiotopkartierung 2008/2009

Sonstige Quellen:

oOrtliche Bestandsaufnahme

Vorentwurf Bebauungsplan "GE/GI Auerbach" vom 10.02.2009

BauNVO

,Bebauungsplan Regensburger StraBe — Stelzhamer StraBe, Stadt Passau, Artenschutzfachli-

ches Kurzgutachten®, Team Umwelt Landschaft, F. Halser, Ch. Pronold, S. Morgenroth, S. Zo-

der, Deggendorf, 22.12.2017

(10) hoock farny ingenieure, Sachverstéandige fir Immissionsschutz und Akustik, Landshut, ,BV
Wohn- und Geschéftshaus an der Regensburger StraBBe 21/23 in Passau, Zwischenstand zur
Projektbearbeitung“ e-mail vom 05.12.2017

(11) hoock farny ingenieure, Sachversténdige fir Immissionsschutz und Akustik, Landshut, ,PAS-
4218-01: Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Auerbach” der Stadt Passau, e-mail vom
12.10.2018

(12) hoock farny ingenieure, Sachverstandige fir Immissionsschutz und Akustik, Landshut, ,Fest-
setzungsvorschlag zum Schallschutz* 05.12.201812.10.2018

(13) Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen, 11.02.2019

(14) Stellungnahme Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Minchen, 01.03.2019

(15) Stellungnahme Stadt Passau, Stadtentwasserung, 26.03.2019

BRI
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(16) Stellungnahme Stadt Passau, Untere Naturschutzbehdrde, 11.03.2019

(17) Stellungnahme Stadt Passau, Verkehrsplanung, 11.03.2019

(18) Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, 11.03.2019

(19) Stellungnahme Stadt Passau, Umweltamt — Wasserrecht, 11.03.2019 und Telefonat
29.04.2019

(20) Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, 09.10.2019

(21) Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, 08.01.2020
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Artenschutzfachliches Kurzgutachten zum Bebauungsplan Regensburger Stralle Erlduterungstext

1 Anlass und Ablauf der Bearbeitung

An der Einmindung Regensburger Strale — Stelzhamer StralRe wird zur Realisierung eines
Bauvorhabens eine Bebauungsplanédnderung durchgeflhrt.

Im Rahmen eines durchgefiihrten scoping-Termins wurde von Seiten des Umweltamts der Stadt Passau
eine artenschutzfachliche Bewertung des Vorhabens im Hinblick auf folgende Aspekte gefordert:

» Prifung des Baumbestands des ehemaligen Biergartens im Hinblick auf Fledermausquartiere
«  Prifung der abzubrechenden Bestandsgebaude im Hinblick auf Fledermausquartiere
»  Prifung der Einfassungsmauer des Biergartens im Hinblick auf Reptilienvorkommen.

Im April 2017 wurde das Biro Team Umwelt Landschaft mit der Bearbeitung beauftragt. Die Bearbeitung
erfolgte in Zusammenarbeit mit Dipl. Biol. Sebastian Zoder (Fachbeitrag Reptilien) und Dipl. Biol.
Susanne Morgenroth (Fachbeitrag Fledermause).

Die Ortseinsicht durch Team Umwelt Landschaft am 09.05.2017 ergab Mauereidechsennachweise und
eine gute Habitateignung fiir die Mauereidechse an der Siuidseite eines Bestandsgebaudes.
Entsprechend wurde die Begutachtung auf diesen Bereich ausgedehnt.

2 Fachbeitrag Reptilien

Die Begutachtung erfolgte im Hinblick auf mdgliche Vorkommen von Mauereidechsen (Podarcis muralis
nigriventris; allochthones Vorkommen).

2.1 Methode

Die auf dem betroffenen Grundstiick befindlichen Steinmauern wurden bei einer Ortseinsicht in
Augenschein genommen. Die Struktur und das unmittelbare Umfeld wurden geprift; es wurde eine
Einschatzung vorgenommen, ob die Mauern als Lebensraum fir die Mauereidechse in Frage kommen.
Zudem fand eine Nachsuche nach Mauereidechsen statt.

2.2 Ergebnisse
Bruchsteinmauer, Regensburger Str. 21 (Hauptgebaude, ehemaliger Biergarten)

Begehung am 04.05.2017, 16:00-16:10, maRig bewolkt, ca. 18°C sowie am 18.05.2017 16:00-16:25,
sonnig, ca. 30°C

Die freistehende, nord- bzw. ostexponierte Steinmauer besteht aus grob gehauenen Granitquadern und
ist verfugt. An einigen wenigen Stellen ist die Verfugung bereits beschadigt und herausgebrochen.
Dadurch sind kleinere Spalten und Hohlraume von geringer Tiefe entstanden. Der nordexponierte Teil der
Mauer ist im Tagesverlauf Uberwiegend beschattet. Die Mauer ist freistehend, ca. 40 cm breit und somit
nicht frostfrei, weswegen sie auch als Winterquartier nicht in Frage kommt. Insgesamt kommt die
betrachtete Steinmauer kaum als dauerhafter Lebensraum der Mauereidechse in Frage.

Auch der zwischen Hauptgebaude und Steinmauer befindliche Biergarten eignet sich nicht als
dauerhafter Lebensraum fir die Mauereidechse:

¢ Der Innenhof des ehemaligen Biergartens ist Uberwiegend gepflastert und wird von den dort
stehenden Kastanien beschattet.

¢ Es sind keine Reproduktionsmdglichkeiten vorhanden (lockeres, grabfahiges, besonntes Substrat
oder Spalten in Mauern).
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Bruchsteinmauer, Stelzhamerstr. 4 (siidwestlicher Gebaudeteil)
Begehung am 18.05.2017 16:00-16:25, sonnig, ca. 30°C

Die Steinmauer ist Teil der Aufienwand des sldlichen Gebaudeteils Stelzhamerstr. 4. Diese besteht aus
grob gehauenen Granitquadern und erstreckt sich vom Boden bis auf maximal etwa 1 Meter Hohe. Die
Mauer wurde urspriinglich mit einem sehr sandigen Mértel verfugt, der stellenweise heraus gebrdckelt ist.
Dies betrifft vor allem einen etwa 5 Meter langen Abschnitt auf der slidwestlichen Seite des Gebaudes.
Hier haben sich Spalten und teils tiefere Hohlrdume gebildet. Der urspriingliche Mértel dirfte sich fur die
Mauereidechse als grabfahiges Substrat darstellen. Die restlichen Mauerabschnitte auf der Ost-, Siid-
und Westseite des Gebaudes wurden nachtraglich verfugt bzw. ausgebessert. Aber auch hier befinden
sich einige Spalten, hinter welchen Hohlrdume zu vermuten sind.

Die sud- und ostexponierten Fassaden weisen Rauputz auf, welcher fir Mauereidechsen erkletterbar ist.
Als wesentliche Struktur- und Quartierelemente existieren hier Uberstehende Fensterbretter, ein Holunder
(stddstliche Ecke des Gebaudes), eine grofle Werbetafel (sidliche Fassade) und Hohlrdume zwischen
Gebaudewand und Dach/ Regenrinne.

Da die Steinmauern Bestandteil des Gebaudes sind, ist von Frostfreiheit in den Mauern auszugehen. Es
ist anzunehmen, dass sich hier Winterquartiere der Mauereidechse befinden.

Bei der Begehung am 18.05.2017 wurden in dem beschriebenen Bereich zwei Mauereidechsen (M, adult;
W adult) nachgewiesen. Ein Nachweis fir Reproduktion konnte nicht erbracht werden, wird aber nicht
ausgeschlossen, da entsprechende Spalten fiir die Eiablage vorhanden sind.

Sonstige Strukturen

Im Hinblick auf die Mauereidechse bieten Spalten zwischen Hauswand und Asphalt im slidexponierten
Teil des Gebaudekomplexes ebenfalls Versteckmoglichkeiten. In den Spalten wachsen stellenweise
Pflanzen, die weitere Deckung bieten. Von dauerhaften Quartieren ist hier jedoch nicht auszugehen.

2.3 Handlungsempfehlungen

Folgende MaRnahmen werden vorgeschlagen:
Vergramungsmafnahmen

e Entfernung Holunder und weitere Vegetation (jederzeit moglich)

e Vorsichtige Entfernung von Fensterbrettern, Werbetafel, Regenrinnen, Dachabdeckung sowie
weiterer Strukturen (im Sommer, Anfang Méarz bis Ende September bei warmer Witterung).
Begleitung durch Umweltbaubegleitung.

VermeidungsmaBnahmen (Abriss)

Vorsichtiger Abriss der Steinmauern Stelzhamerstrasse 4 im Zeitraum Anfang April bis Ende September
bei warmer Witterung. Kein Abriss im Winter (Oktober bis Marz). Empfohlen wird ein Abriss der
Steinmauern im Zeitraum Anfang April bis Anfang Mai oder im September, da dann auch eine
Schadigung der Eiablage vermieden werden kann.

AusgleichsmaRnahmen

Es werden Ausgleichsmallnahmen auf dem 6stlich angrenzenden Bahngelande vorgeschlagen
(stadtisches Grundstiick) . Anlage von linearen Strukturen (Steinriegel, Wurzelstécke) in der Lange von
ca. 15m. Dies entspricht ca. der Lange der als gut geeignet eingestuften Habitatstruktur im
Eingriffsbereich.
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3 Fachbeitrag Fledermause
3.1 Methode

Am 09.05.2017 erfolgte eine Begutachtung von Gebauden (einschliellich Dachbdden) und Geholzen
(Baume im ehemaligen Biergarten). Die BAume wurden im unbelaubten Zustand im November 2017
nochmals begutachtet.

3.2 Ergebnisse
Badume im ehemaligen Biergarten

Aufgrund des belaubten Zustands und der teilweise dichten, besenartigen Aststruktur war im Mai 2017
nicht der gesamte Kronen- / Stammbereich einsehbar. Entsprechend erfolgte im unbelaubten Zustand im
November 2017 eine weitere Ortseinsicht durch Frau Morgenroth.

Entgegen der Ersteinschatzung weisen vier Baume Baumhohlen auf. Eine Nutzung durch Fledermause
kann damit nicht ausgeschlossen werden.

Zum Abriss vorgesehenes ostliches Gebaude

Der Dachboden weist einen massiven Taubenbesatz auf. Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause
wurden nicht festgestellt. Eine Nutzung durch Fledermause ist nicht zu erwarten.

Zum Abriss vorgesehenes westliches Gebaude

Der Dachboden weist einen massiven Taubenbesatz auf. Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause
wurden nicht festgestellt. Eine Nutzung durch Fledermause ist nicht zu erwarten.

Im Bereich der Dachiiberstande und im Hinblick auf mdégliche Zwischenraume im Bereich der Eindeckung
war eine nahere Begutachtung nicht méglich.

3.3 Handlungsempfehlungen
Baume

- Die Fallung der Baume erfolgt unter Aspekten des Fledermausschutzes am besten im Zeitraum
Mai oder September/Oktober; dabei ist sicherzustellen, dass keine Vogelbruten in den
betroffenen Badumen stattfinden; Die Fallung wahrend der Vogelbrutzeit ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.die Fallung der Baume ist von einer Fledermausfachkraft zu
begleiten;

« als MaRnahmen zur Eingriffsminimierung / -ausgleich sind vorzusehen:
- Sicherung der Stammabschnitte mit Héhlenbildungen und Anbringen an Bestandsbaumen auf
geeigneten Standorten
- Anbringen von Fledermauskasten an Baumen an geeigneten Standorten; je zu entfernendem
Hoéhlenbaum sind drei Fledermauskasten anzubringen (= 12 Fledermauskéasten)

«  Sicherung von Biotopbaumen auf Okokontofldchen der Stadt Passau; je zu entfernendem
Hohlenbaum ist ein Biotopbaum zu entwickeln (=4 Biotopbaume).

Gebaude

«  Ostliches Gebaude:
Abbruch im Winter méglich mit Beteiligung einer Fledermausfachkraft bei der Entfernung
fledermausrelevanter Gebaudeteile;

« westliches Gebaude:
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falls das Gebaude unbeheizt ist, kann eine Quartiersnutzung durch Fledermause im Winter
ausgeschlossen werden; dann ist Abbruch im Winter mdéglich mit Beteiligung einer
Fledermausfachkraft bei der Entfernung fledermausrelevanter Gebaudeteile;

falls das Gebadude beheizt wird, ist vor dem Abbruch eine Bestandseinschatzung durch
Ausflugkontrollen durchzufiihren; Zeitfenster fir Bestandseinschatzung und Abbruch April/Mai
oder September / Oktober.

4 Arteniibergreifende Hinweise, Gesamtbeurteilung

Bei Beachtung der der zeitlichen Vorgaben zu Gehdlzrodung und Gebaudeabbruch ergibt sich folgendes
Ergebnis:

- westliches Gebaude:
falls das Gebaude unbeheizt ist, kann eine Quartiersnutzung durch Fledermause im Winter
ausgeschlossen werden; dann ist Abbruch im Winter mdglich mit Beteiligung einer
Fledermausfachkraft bei der Entfernung fledermausrelevanter Gebaudeteile;
falls das Gebaude beheizt wird, ist vor dem Abbruch eine Bestandseinschatzung durch
Ausflugkontrollen durchzufiihren; Zeitfenster fur Bestandseinschatzung und Abbruch April/Mai
oder September / Oktober.

«  Ostliches Gebaude:
der sidwestliche Gebaudeteil mit den vorhandenen Bruchsteinmauern ist im Zeitraum April —
September bei warmer Witterung abzubrechen (empfohlen wird der Zeitraum April/Mai); von der
Mauereidechse bevorzugte Strukturen (Fensterbretter, Werbetafel, Regenrinnen etc.) sind im
Beisein einer Umweltbaubegleitung vorsichtig zu entfernen.
Bei der Entfernung fledermausrelevanter Gebaudeteile ist eine Fledermausfachkraft beizuziehen;

+  Bé&ume:
Die Fallung der Baume erfolgt unter Aspekten des Fledermausschutzes am besten im Zeitraum
Mai oder September/Oktober; dabei ist sicherzustellen, dass keine Vogelbruten in den
betroffenen Baumen stattfinden; Die Fallung wahrend der Vogelbrutzeit ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.die Fallung der Baume ist von einer Fledermausfachkraft zu
begleiten;
als MalRnahmen zur Eingriffsminimierung / -ausgleich sind vorzusehen:
- Sicherung der Stammabschnitte mit Héhlenbildungen und Anbringen an Bestandsbaumen auf
geeigneten Standorten;
- Anbringen von Fledermauskasten an Bdumen an geeigneten Standorten; je zu entfernendem
Hoéhlenbaum sind drei Fledermauskasten anzubringen (= 12 Fledermauskasten);
Sicherung von Biotopbdumen auf Okokontoflachen der Stadt Passau; je zu entfernendem
Hoéhlenbaum ist ein Biotopbaum zu entwickeln (=4 Biotopbaume).

* Ausgleichsmaflinahmen fir die Mauereidechse:
Es werden Ausgleichsmal3nahmen auf dem 6stlich angrenzenden Bahngelande vorgeschlagen
(stadtisches Grundstiick) . Anlage von linearen Strukturen (Steinriegel, Wurzelstécke) in der
Lange von ca. 15m. Dies entspricht ca. der Lange der als gut geeignet eingestuften
Habitatstruktur im Eingriffsbereich.
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5 Ubersichtslageplan

Erlduterung Planzeichen
Vf ehemaliger Biergarten mit Baumen

=== Untersuchungsbereich Zauneidechse

Machweise Mauereidechse

A |Z ] abzureissendes Gebaude Ost
1:500
- abzureissendes Gebaude West
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